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Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap (a tovabbiakban: Alap) 2026 els¢ félévére
(2025.12.31-2026.06.30.; a tovabbiakban: targyidészak) vonatkozo jelentése a kollektiv befektetési
formakrdl és kezel8ikrél, valamint egyes pénzugyi targyu térvények modositasardl szold 2014. évi XVI.
torvény (Kbftv.) 131.§ és 132. § valamint az ezen bekezdésben hivatkozott 6. melléklet 1-IV.
szakaszaban, és 7. melléklet 2-3. szakaszaban megfogalmazott kdtelez6 tartalmi elemek szerint készult
az Alap 2026 elsé félévi miikodésének bemutatasa érdekében.

. ALTALANOS INFORMACIOK

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap alapadatai

Nyilvantartasba vétel datuma
(MNB)
Lajstromszama

Tipusa

Indulé sajat téke

Kockazati szint
Referencia index

Ajanlott minimum befektetési idétav

,»A” sorozat

ISIN azonosité

Folyamatos forgalmazas kezdete
Befektetési jegyek visszavaltasa

,1” sorozat

ISIN azonosité

Folyamatos forgalmazas kezdete
Befektetési jegyek visszavaltasa

,B” sorozat
ISIN azonosito

Folyamatos forgalmazas kezdete
Befektetési jegyek visszavaltasa

,,C” és ,,D” sorozat
ISIN azonosito

Folyamatos forgalmazas kezdete
Tipusa

Befektetési jegyek visszavaltasa

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu

2014. marcius 10.

1211-13
Nyilvanos, nyiltvégl hatarozatlan futamideja
ingatlanforgalmazo befektetési alap

1 000 000 000,- Ft, amelyet 1 000 000 000 db 1,- Ft névértéki
dematerializalt befektetési jegy testesitett meg

Mérsékelt

nincs
2 év

HU0000713482
2014. marcius 17.
T nap

HUO0000714464
2015. januar 9.
T+130 nap

HU0000722616

2022. december 22.
T+130 nap

C: HU0000732441

D: HU0000737671

C: 2023. augusztus 3.

D: 2025.augusztus 6.

ZartkordQ, nyiltvég( hatarozatlan futamidejd ingatlanforgalmazé
befektetési alap

1) folyamatos forgalmazas els6 napjat kdvetd 1.133.
munkanapig benyuijtott visszavaltasi

megbizasokat a folyamatos forgalmazas els6 napjat kdvetd
1.263. munkanap (amennyiben ez

nem Forgalmazasi Munkanap, a kdvetkez8 Forgalmazasi
Munkanap)
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Alapkezel6

Neve

Székhelye
Cégjegyzékszam
Tevékenységi kor
Felligyeleti engedély szama
Fellgyeleti engedély kelte
Alapkezeld honlapja

Letétkezeld
Neve
Székhelye

Vezet6 forgalmazé
Neve
Székhelye

Tovabbi forgalmazé
Neve
Székhelye

Neve
Székhelye

Neve
Székhelye

Az alap vezetd ingatlanértékeldje

Név

Cégnév

Székhelye
Cégjegyzékszam

Az alap kényvvizsgaléja
Cégnév

Székhely

MKVK nyilvantartasi szam
Cégjegyzékszam

A konyvvizsgalatért felelés személy

MKVK tagszam

Granit Alapkezel6 Zrt.
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.
Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

2) a folyamatos forgalmazas elsé napjat kovet6 1.133.
munkanapot kdvetden benyujtott

visszavaltasi megbizdsokat a megbizast kdvetd 130.
munkanap (amennyiben ez nem

Forgalmazasi Munkanap, a kovetkez6 Forgalmazasi
Munkanap)

Granit Alapkezeld Zrt.

1134 Budapest, Vaci ut 17.
01-10-046307

befektetési alapkezelés, portfoliokezelés
EN-I11. /M-393/2009.

2009. majus 25.
www.granitalapkezelo.hu

Erste Bank Hungary Zrt.
1138 Budapest, Népflirdd u. 24-26.

MBH Befektetési Bank Zrt.
1117.Budapest, Magyar tudésok kérutja 9/G.

MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci u. 38

Equilor Befektetési Zrt.
1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.

Granit Bank Nyrt. )
1095 Budapest, Lechner Odoén fasor 8.

Limp Adrian és Winkler Edina

Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tanacsado Kift.
1052 Budapest, Deak Ferenc utca 5.

01-09-263277

Trusted Adviser Kdnyvvizsgald és Tanacsado Kit..
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. 11.

002588

01-09-279282

Liptakné Olah Eva

001251
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Il. VAGYONKIMUTATAS

2025.12.31* 2026.06.30*
Kategoria Eszkozérték Arany Eszkozérték Arany
Atruhazhaté értékpapirok 104 382 699 26.15% 107 299 729 26.49%
Banki egyenlegek 1870579 0.47% 2450 159 0.60%
Egyéb eszkoz 28 117 844 7.05% 36 849 555 9.10%
Ingatlanok™* 106 481 983 26.68% 120 965 485 29.86%
Ingatlantarsasagi részesedés 40 180 866 10.07% 45 471 363 11.22%
Sfea(;n’?g‘ﬁ;'gos Ugyletek 6 878 282 1.72% -820 773 -0.20%
Egyéb kovetelés 1289 392 0.32% 439 404 0.11%
Aktiv idébeli elhatarolas 1310 697 0.33% 503 274 0.12%
Lekotott bankbetétek 120 584 906 30.21% 95 922 571 23.68%
Osszes eszkoz 411 097 248 103.00% 409 080 768 100.98%
Kotelezettségek -11 980 784 -3.00% -3978 702 044 -0.98%
cPoOL passlv idobel -3 870 509 097%  -266 676 293 -0.07%
Sajat toke 399 116 464 100.00% 405 102 066 100.00%

* A szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.
**215/2000. (Xll. 11.) Korm. rendelet 3.sz. mellékelte szerinti tartalommal.

. A FORGALOMBAN LEVO BEFEKTETESI JEGYEK SZAMA ES AZ EGY
JEGYRE JUTO NETTO ESZKOZERTEK

2025.12.31** 2026.06.30*
,»A” sorozat
Forgalomban lévd befektetési jegyek (db) 165 369 045 160 204 211
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték (Ft) 1.797583 1.856959
I’ sorozat
Forgalomban 1évd befektetési jegyek (db) 4787 735 4 131 308
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték (Ft) 1.956149 2.034078
,,B” sorozat*
Forgalomban 1évd befektetési jegyek (db) 24 870 275 27 473 149
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték (Ft) 1.340163 1.395971
,,C” sorozat*
Forgalomban lévd befektetési jegyek (db) 30 000 000 30 000 000
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték (Ft) 1.210711 1.261979
,D” sorozat*
Forgalomban lévd befektetési jegyek (db) 20 000 000 20 000 000
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték (Ft) 1.027669 1.071187
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap
Forgalomban 1évd befektetési jegyek (db) 245 027 055 241 808 667
Egy jegyre juté nettd eszkozérték (Ft) 1.619556 1.668654
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* Az Alapkezel6 és a letétkezeld altal az adott év, illetve félév utolsé forgalmazasi napjara szamolt nettd eszk6zérték
kimutatas alapjan, amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, az eltéré
elszamolasi napbdl adédoban.

IV. A BEFEKTETESIALAP OSSZETETELE

IV.1. A szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan

E Ft 2025.12.31* 2026.06.30*
Kategoéria Eszkozérték Arany Eszkozérték Arany
Banki egyenlegek 1870579 0.47% 2450 159 0.60%
Bankbetétek 120 584 906 30.21% 95922571 23.68%
A tozs’den r)l\{atglosar} jegyzett 65038 630 16.30% 71578269  17.67%
atruhazhato értékpapirok

Mas szabalyozott piacon - 0.00%

forgalmazott atruhazhaté - 0.00%
értékpapirok

A kozelmultban forgalomba hozott - 0.00% _ 0.00%
atruhazhaté értékpapirok '
Egyéb atruhazhaté értékpapirok 39 344 069 9.86% 35721 460 8.82%
H|t(?IV|szqnyt megtestesitd - 0.00% 0.00%
értékpapirok

Ingatlanok™* 106 481 983 26.68% 120 965485 29.86%
Ingatlantarsasagi részesedés 40 180866 10.07% 45471363 11.22%
Beruhazasra adott eléleg 3 190 266 0.80% 4609 187 1.14%
Szarmazékos Ugyletek eredménye 6 878 282 1.72% -820773  -0.20%
Aktiv idébeli elhatarolas 1310 697 0.33% 503 274 0.12%
Egyéb eszkdzok 24 927 580 6.25% 32 240 368 7.96%
Egyéb kovetelés 1289 392 0.32% 439 404 0.11%
Osszes eszkoz 411 097 248 103.00% 409 080 768 100.98%
Kotelezettségek -11980784 -3.00% -3978702 -0.98%
Ebbdl: passziv idébeli elhatarolasok -3870509 -0.97% -266 676  -0.07%
Sajat toke 399 116 464 100.00% 405 102 066 100.00%

* A szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Vaci ut 17.
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V.2. A portfélioban talalhaté ingatlanok adatai

Epités/
hasznalatba bérbeadhato

Helyrajzi szam

vétel éve

Netto

teriilet (m?)

Bruttoé bérbe-
adhato
teriilet (m?)

Irodahaz

Budapest, Neumann Janos u. 1/E
Budapest, Neumann Janos u. 1/G
Budapest, Krisztina tér 2.
Budapest, Neumann Janos u. 1/A
Budapest, Arpad fejedelem utja
26-28.

2 Gara Herastrau Rd., Bucharest,
Romania

2c Gara Herastrau Rd.,
Bucharest, Romania

Kiskereskedelmi ingatlan
Budapest, UlI6i ut 201

Ajka, F6 ut 29.

Budakeszi, Bianka utca 1.
Dunaujvaros, Kando K. tér 10.
Esztergom, Dobogokéi ut 84
Kazincbarcika, Hadak utja 11.
Kiskunhalas, Fuzér utca 2.
Pécs, Sikldsi ut 68/a

Szentes, Csongradi ut 67.
Szombathely, Szent Gellért u. 66.

Debrecen, Kishatar utca 9.

Dunaujvaros, 2400 Aranyvdlgyi ut
5.
Miskolc, 3508 Pesti ut 19.

Mosonmagyarovar, 9200
Szekeres Richard utca 19.

Nagykanizsa, 8800 Récsei ut 26-
28.

Siofok, 8600 Siofok, Vak Bottyan
utca 31.

Szekszard, 7100 Tartsay Vilmos
utca 42.

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu

4082/21/J
4082/21/F

7172
4082/21/A

14581
237680-C1

237681-C1

161312

5791/2

2756/44
0134/84-86
18232/3-4

1352/3

03/9, 03/10, 03/12
19916/18
0117/87,0117/88
10427/10

17232/15,
17232/18,
17232/24
1498/2

47393/20,
47393/21,
47393/22,
47393/27

536/1, 566, 537/49

1839/109

10071/84,
10071/85,
10071/86,
10071/87,
10073/6, 10073/7
0322/51

2009
2000
2002
2000

2001

2019

2022

1997
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2009
2007

2005

2007

2008

2006

2010

2006

16 165
15721
2113
13 157

11648

20973

20 015

23 238
4 056
9 637
6 153
3644
3917
4829
5203
4101
5751

5 567

3409

6 815

4 894

5039

4728

5813

17 295
15721
2165
13 546

14 085

21013

20 015

23919
4 056
9 637
6 153
3644
4108
4 829
5206
4216
5751

5 567

3409

6 815

4 894

5 156

4728

5813
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Zalaegerszeg, 8900 Atkotos ut

Budakalasz Omsz Park 4.

Budaors, Malomko utca 5-7.

Budapest, Bevasarloé utca 4.

Marcali, Noszlopy Gaspar utca 18.

Sopron, Szappanf6z6 korut 14.

Szentlérinc, Pécsi ut 21/A

Tolna, Deak Ferenc utca 81.

Budapest, Vérésmarty tér 1
Logisztikai ingatlan
Budapest, Tablas u. 39.
Budapest, Tablas u. 36.
Sopron, Szappanf6z6 krt. 14.

Telek

Budakeszi, Budakeszi, Sz6l6skert
utca

Buk beltertlet

Herceghalom, beltertilet
Budapest, Anna u. 1-3.

Budapest, Ov utca 15.
Lakdingatlan

Budapest, Budafoki ut 185.

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

2736/26 2007

1861/12 2003

10670/1,10670/2,1 2002
0670/5

195847/55 2002

2022 2004

625/A/1, 625/A/2, 2006
625/A/21,
625/A/25, 625/30

152/42 2004

790/A/1, 7T90/A/3, 2014
790/B/1

24429/2 2008

38236/738 2008

38236/761 2004

5776/144, 2006,

5776/238, 2010,

5776/246 2012

2756/55 -

1372/22, 123, /25, _
126, /127

228/7, 219/6 -

220689 -

39529/2 -

3993/4 2024

Az ingatlanok tervezett tartasi id6tavja 5-10 év.

4 362

9320
11 488

4 940
1642

553

900
1380
5776

16 369
39 328

14 116

15 858

11 209

32 535
1634
1445

4 317

4 362

9320
13120

4 940
1642

553

900
1650
6 195

18 101
41 657

14 116

15 858

11209

32 535
1634
1445

4 882

Az ingatlanok értéke a targyidészak végeén foldrajzi és funkcionalis kategodriankénti megoszlasban*

(Ft)

Budapest és

kornyéke

Osszesen

Irodaingatlan

Lako ingatlan
Kiskereskedelmi

43,106,452,500

40,812,881,000
7,660,000,000 -

45,418,155,000

ingatlan

Logisztikai 28,773,897,000 3,118,532,000
ingatlan

Telek 2.541,000,000 296,000,000
Osszesen 122,894,230,500  48,832,687,000

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu

32,853,372,000

73,666,253,000
7,660,000,000

88,524,607,500

31,892,429,000

2,837,000,000

32,853,372,000 204,580,289,500
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*A portfolioban nem talalhaté kilféldi ingatlan, illetve laké ingatlan.

Bérleti adatok - Teljes ingatlanportfolié 2026. junius 30.
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje (ho) 83,48
Bérl6ék szama 504
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (%) 3,95

IV.3. A befektetési alap eszkozosszetételének valtozasa

Az Alap eszkdzeinek jelentds részét betét és betétjellegli eszkézokben, allampapirokban, illetve
kollektiv befektetési értékpapirokban tartotta a félév soran.

Az Alap tulajdondban all6 ingatlanok és ingatlantarsasagban |évé részesedések értéke 2025.
december 31-én 144 426 601 749 Ft volt, ami a teljes nettd eszkdzértéken belul 44,5%-o0s aranyt
képviselt. Ez az érték 2026. junius 30-ra 145 194 513 658 Ft-ra nétt. 2026. junius 30-an a teljes nettd
eszkozértéek 57,2%-a likvid eszkdz, 41,1%-a ingatlan volt (ide értve az ingatlantarsasagban lévé
részesedés értékét is). Az alap t6keattétele 2026.06.30-an 1,11% volt.

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu
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IV.4. Osszesitett adatok funkcionalis kategoriankénti megoszlasban

Netté bérleti dij bevétel
2025.12.31-2026.06.30

Bérbeadottsag

Ingatlan
jovedelmezdéség*

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

Fajlagos bérleti

dij bevétel (/év)**

Fajlagos

ingatlanérték

Piaci érték
szazalékos
valtozasa

Irodaingatlan
Lakdingatlan

Kiskereskedelmi
ingatlan
Logisztikai ingatlan

Telek

Osszesen

HUF EUR
1608 663 036 4233 039
168 847 769 57 585 623
3187 609 125 8 455 471
1242 362 590 3290 852
6 207 482 520 73 564 985

71,8%
52,9%
98,0%
92,2%

88,2%

4,38%
5,91%
7,22%
7,81%

6,14%

32 240
78 225

43 438
35685

38 740

709 421
1569 029

587 879
431714

614 025

0,3%
2,0%
1,0%

0,0%
1,0%

*A 2014. évi XVI. térvény 7. szamu melléklet 3.c) pontja alapjan a fordulonapi hatalyos szerz6désallomanyban régzitett netté évesitett bérleti dij figyelembevételével, a
bérbeado altal viselt kéltségek levonasa nélkil
**A 2014. évi XVI. Térvény 7. szamu melléklet 3.d) pontiaban meghatarozott netté éves bérleti dij kiszamitasakor az éves kéltségek terv adataira tamaszkodva.

Granit Alapkezel6 Zrt.
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.
Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu
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V. INGATLANPIACI KORKEP

Az Alapkezeldé mikodésében nem tértént olyan valtozas, amely érdemben befolyasolta volna az
Alap teljesitményét. A befektetési politikat leginkabb a gazdasagi és ingatlanpiaci kérnyezet

alakulasa és valtozasa befolyasoilta.
Az ingatlanpiaci és makrogazdasagi 6sszefoglald elkészitéséhez felhasznalt forrasok:
e BRF
e CBRE
e Cushman & Wakefield
e MNB
Kereskedelmi ingatlan - befektetési piac

A magyar kereskedelmi ingatlanpiac befektetési volumene 2025-ben elérte a 610 millié eurot, ami
jelentés novekedés a 2024-es 320 milli6 eurdhoz képest, bar a likviditas tovabbra is elmarad a
piaci potencialtdl. A tranzakciokat dontéen a hazai téke hajtotta, a volument pedig az irodapiac
(300 millio eurd) és a szallodapiac (160 millié eurd) dominalta. Az arazas tekintetében a prémium
irodai és logisztikai hozamok 7,00% kérll mozognak, mig a kiskereskedelmi szegmensben a
high-street ingatlanok 6,00%-0s, a dominans bevasarlokézpontok 6,75%-0s hozamszinten
allnak. A szallodapiacon komoly hozamkompresszié volt megfigyelhetd, a prémium hitelezett

szallodak hozama 7,00% kortlire tehetd.
Irodapiac

A teljes budapesti modern irodaallomany 2026 masodik negyedévében 4 474 170 m?-t tett ki,
amelyb6l 3 475 330 m? spekulativ, 998 840 m? pedig sajat tulajdonu irodatertlet. A spekulativ
allomanyon belll az ,A” kategorias irodateruletek 67%-0s, mig a ,B” kategorias terlletek 33%-o0s
aranyt képviselnek. A vizsgalt negyedév soran nem kerdlt sor 0j modern irodaterilet atadasara.
A teljes kereslet 84 790 m? volt, ami 29%-0s csokkenést jelent az el6z6 év azonos idészakahoz
képest, a tranzakciok 62%-at pedig a szerz6déshosszabbitasok tették ki. A kihasznalatlansagi
rata 12,2%-on allt (540 750 m? Ures terilet), a nettd abszorpcio pedig negativ tartomanyba fordult,

-8 465 négyzetméterrel.
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Ipari-logisztikai piac

A hazai ipari-logisztikai piacon a teljes bérbeadasi volumen rekordot dontott 2025-ben, elérve az
1 124 000 négyzetmétert. A kereslet fokuszaban egyértelmien a vidéki piacok, kiemelten
Debrecen és térsége allt. A vidéki bérbeadasok a teljes kereslet 41%-at adtak (457 000 m?), ami
110%-0s éves ndvekedést jelent. A debreceni régié az uj atadasok tekintetében is az egyik
legaktivabb volt a piacon: 37 000 négyzetméternyi Uj tertlet épllt fel a varosban, amelyet olyan
jelent8s fejlesztések fémjeleztek, mint a Xanga debreceni Déli Ipari Park projektje (22 000 m?) és
az IGPark Debrecen (21 800 m?). A névekvd orszagos kinalat és az 596 000 négyzetméteres
2026-0s épitési volumen hatasara az Uresedési rata orszagosan 11,4%-ra, a vidéki piacokon
pedig 8,6%-ra emelkedett. A prémium logisztikai bérleti dijak stabilak maradtak, atlagosan 5,7

EUR/m?/ho, a varosi logisztika esetében pedig 6,9 EUR/m?/hé szinten allnak.
Kiskereskedelmi ingatlanpiac

A hazai kiskereskedelmi forgalom a stabilizalédé realbérek hatasara lassan, de egyenletesen
emelkedett; 2025 els6é 11 hénapjaban 2,8%-kal nétt a volumen az el6z6 év azonos idészakahoz
képest. A modern kiskereskedelmi allomany orszagosan mintegy 48 300 négyzetméterrel bévilt
2025-ben. A vidéki kiskereskedelmi piac fejlesztéseinek és bévilésének egyik legfontosabb
kozpontja Debrecen, ahol a Forum bevasarlokdzpont tervezett expanzidja tovabbi 15 000
négyzetméterrel fogja ndvelni a varos kiskereskedelmi kinalatat a jovében. A prémium budapesti
bevasarlékozpontokban és a high-street lokaciokban a kihasznalatlansag tovabbra is kivételesen
alacsony, a bérleti dijak a plazakban 70-100 EUR/m?#hd, az Andrassy uton pedig 50-65
EUR/m?/ho kozott alakulnak.

Szallodapiac

A szallodapiac teljesitménye Magyarorszagon atlépte a pandémia elétti csucsokat. A budapesti
szallodakban a vendégéjszakak szama 2025-ben elérte a 9,9 milliét (amely 4%-kal magasabb a
2019-es szintnél), az atlagos szobaar (ADR) pedig 117,7 eurdéra nétt (+5,8%). Orszagosan
Osszesen 19 U] hotel nyitotta meg kapuit 1 700 szobaval. Az lzemeltetéi expanzid kiemelt
célpontja volt Debrecen: 2025-ben a varosban adtak at az Accor csoporthoz tartozo, 88 szobas
Ibis Styles Debrecen Airport szallodat, amely kdzvetlenll szolgalja ki a régié dinamikusan

novekvd Uzleti és turisztikai forgalmat.
Lakaspiac

2025-ben a lakasarak nominalisan 23,5%-kal, realértelemben pedig 19,0%-kal néttek, ami az
elmult negyedszazad legmagasabb redl lakasar-dragulasa. Az intenziv aremelkedés miatt az

orszagos tulértékeltség 22,5%-ra nétt 2025 negyedik negyedévében. Az adasvételek szama
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2025-ben mintegy 152 ezer volt, azonban 2026 elsé negyedévében a tranzakcioszam 18%-kal
csOkkent éves Osszevetésben. A 2025 szeptemberében elindult Otthon Start Program (OSP)
alapjaiban rendezte &t a piacot: a tamogatott hitelek aranya a lakashiteleken belll a korabbi 23%-
rol 81%-ra ugrott 2026 els6 negyedévére. Budapesten az els6lakas-vasarlok aranya 40%-ra
emelkedett, az atlagos OSP hitelésszeg pedig 35 millié forintot tett ki. A hitelbdl finanszirozott
vasarlasok aranya historikus csucsra, 60% folé emelkedett. Kinalati oldalon 2025-ben 12 ezer
ingatlant adtak at (ami 8%-0s csdkkenést jelentett), de 2026-ra a fejlesztések felgyorsulasaval

30%-o0s bévilés, és mintegy 15,7 ezer lakas atadasa prognosztizalhato.
A hazai makrogazdasagi helyzet alakulasa

A magyar gazdasag egy fokozatos kilabalasi fazisba lépett. A GDP a 2025-6s szerény, 0,3%-0s
emelkedést kovetben 2026-ban varhatéan 1,9%-kal, 2027-ben pedig 2,6%-kal bévil, amit
leginkabb a stabil haztartasi fogyasztas és a feszes munkaerdpiacbol (2026-ra varhatéan 4,2%-
os munkanélkiliség) fakadd bérndvekedés fiit. Az inflacio érdemben mérséklédott, 2025
decemberében 3,3%-on allt, 2026-ban pedig 3,4%-0s éves atlag varhaté. A Magyar Nemzeti
Bank az iranyado ratat 6,5%-on tartotta, de a kamatcsdkkentési ciklus évatos folytatasaval ez az
év végére 5,5%-ra mérséklédhet. A forint eurdval szembeni arfolyama 2026 masodik felében
varhatéan a 380-390-es savban stabilizalédik. A tartos ipari gyengélkedés, a kulfoldi kereslet
visszafogottsaga és a politikai bizonytalansagok (ideértve a befagyasztott EU-s forrasokat)

tovabbra is korlatozzak a hazai beruhazasi kedvet.
Nemzetk6zi makrogazdasagi helyzet bemutatasa

Az eurdzona gazdasagi teljesitménye visszafogott marad, 2026-ban mindéssze 0,9%-os GDP-
névekedés prognosztizalhaté. Ugyanakkor az eurddvezet inflaciés nyomasa is mérséklédik,
amely a tervek szerint 1,5%-0s szinten alakul az év soran. A legfébb kereskedelmi partnerek
gyengébb teljesitménye, kulondsen a német ipari €s export szektor lassulasa miatt a régionk

kitettsége a nemzetkdzi folyamatok alakulasanak tovabbra is magas.

Keltezés: Budapest, 2026. augusztus 27.

Granit Alapkezel6 Zrt.
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