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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja befektet6inek
Vélemény

Elvégeztik a Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja (az ,Alap”) mellékelt 2025. évi éves
beszamoldjanak a kodnyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2025. december 31-i fordulonapra elkészitett
mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyez6 végosszege 6.575.461 USD, a sajat téke 6.570.123 USD, a
targyévi eredmény 604.711 USD nyereség —, és az ugyanezen id6ponttal végz6d6 évre vonatkozo
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd
mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt éves beszamoldé megbizhatd és valds képet ad a Grandum Dollar Ingatlan
Szarmaztatott Alapok Alapja 2025. december 31-én fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz6édd Uzleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6
2000. évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”) és a befektetési alapok éves beszamolo készitési és
kdnyvvezetési kotelezettségeinek sajatossagairdl sz6ld 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelettel (a tovabbiakban:
.kormanyrendelet”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felel6sséglink b&vebb leirasat jelentésunk ,A kdnyvvizsgald éves beszamolo
kdnyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél, a Granit Alapkezeld Zrt-t6l a vonatkozo, Magyarorszagon
hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Koényvvizsgaléi Kamara ,, A kdnyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairél és a fegyelmi eljarasrél szdl6 szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetk6zi Etikai Standardok Testillete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkoézi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend® és megfelelé alapot nyuijt
véleményinkhoz.

Egyéb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2025. évi izleti jelentésébdl allnak.
A Granit Alapkezel6 Zrt. vezet6sége (a tovabbiakban: ,vezetés”) felel6s az lzleti jelentésnek a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo6 elGirasaival 6sszhangban térténd elkészitéséért. A jelentésink ,Vélemény”
szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az uzleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelsségiink az Uzleti jelentés
atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az Iényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb
informaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel8sségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival 6sszhangban van-e, és errél, valamint az uzleti
jelentés és az éves beszamolé dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylnk szerint a Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2025. évi Uzleti jelentése minden
Iényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2025. évi éves
beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozo el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem
ir el6 tovabbi kdvetelményeket az lzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegl 1ényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloéért

A vezetés felel6s a megbizhato és valos képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli térvénnyel és a
befektetési alapok éves beszamol6 készitési és kdnyvvezeteési kotelezettségeinek sajatossagairdl szél6 215/2000.
(XIl. 11.) kormanyrendelettel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastél mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara
valé képességét és az adott helyzetnek megdfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé éves beszamolé dsszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezd, korilmény
nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatéanak felugyeletéért.
A koényvvizsgalé éves beszamolé konyvvizsgalataért valé feleléssége

A koényvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem tartalmaz
akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményinket
tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként létez6 Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsilnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek o6nmagukban vagy egyuttesen
befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megdfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerzink a
véleménylnk megalapozasahoz. A csalasbdl eredé Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 0sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat.

e Megismerjuk a koényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy az Alap bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kdzzétételek észszerliséget.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszamol6 6sszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt
a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentéslinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapcsolddod kozzétételekre, vagy
ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenlink kell véleménylinket. Kdvetkeztetéseink a
fuggetlen koényvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast
folytatni.

e Ertékeljlk az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd

mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgalo lgyletek és események valds bemutatasa.
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e A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az
Alap altal alkalmazott belsd kontrollnak a koényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés

hianyosségait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, datum id6bélyegzd szerint
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES A GRANDUM DOLLAR INGATLAN SZARMAZTATOTT ALAPOK
ALAPJA EVES JELENTESEBEN SZEREPLO SZAMVITELI INFORMACIOK FELULVIZSGALATAROL

A Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja befektet6inek
Vélemény

Elvégeztik a Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja (tovabbiakban: az ,Alap”) 2025. évi éves
jelentésének I-XI. pontjaiban talalhatdé szamviteli informaciok kényvvizsgalatat.

Véleménylnk szerint a Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2025. december 31-ével végz6dé
Uzleti évre vonatkozd éves jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”)
6sszhangban, valamint a kollektiv befektetési formakrél és kezel6ikrél, valamint egyes pénzugyi targyu térvények
modositasarél szolé 2014. évi XVI. térvénnyel dsszhangban kertiltek 6sszeallitasra. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidkban szerepl6é eszkdzok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciokban bemutatott kezelési kéltségek az Alap letétkezelSje altal adott értékelés alapjan
kerultek elszamolasra.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelGsségunk bévebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgald éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciok kdnyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél, a Granit Alapkezeld Zrt-t6l a vonatkozo, Magyarorszagon
hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Koényvvizsgaléi Kamara ,, A kdnyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szdl6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetk6zi Etikai Standardok Testillete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkézi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend® és megfelelé alapot nyuijt
véleményinkhoz.

Egyéb kérdések

Az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett konyvvizsgalatunk kizardlag az éves jelentésben szerepld, az Alap
szamviteli nyilvantartasaibol levezetheté szamviteli informaciokra terjedt ki.

Az Alap a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”) és a befektetési alapok
éves beszamol6 készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szélé 215/2000. (XI. 11.)
kormanyrendelet (a tovabbiakban: ,kormanyrendelet”) elbirasainak megfeleld éves beszamoldt készitett 2025.
december 31-ével végz6dd évre vonatkozdan. A 2025. december 31-i éves beszamoldra kildén kdnyvvizsgaloi
jelentést bocsatottunk ki ezen jelentés idépontjaban az Alap befektet6i részére.

Egyéb informaciok

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbdl allnak. A Granit Alapkezeld Zrt.
vezet@sége (a tovabbiakban: ,vezetés”) felelés az egyéb informaciok elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciodkra a figgetlen kényvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban adott véleményink nem
vonatkozik az egyéb informacidkra, és az egyéb informaciokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formaju
bizonyossagot nyujtd kdvetkeztetést.

Az éves jelentésben kodzdlt szamviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felel6sségiink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben
foglalt egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacioknak vagy
a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast
tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk Iényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds nem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalonk.
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves jelentésben ko6zolt szamviteli
informaciokert

A vezetés felel6s az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénzugyi targyu torvények médositasarol szolé 2014. évi XVI. térvénnyel és a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban torténd elkészitéséért, kulonds tekintettel az eszkdzok és kotelezettségek leltarral valo
alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezel6je altal megadott értékelése alapjan torténd
elszdmolaséaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitastdl mentes éves jelentésben kdzolt szamviteli
informaciok elkészitése.

Az éves jelentésben kozdlt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az
Alapnak a vallalkozas folytatasara val6 képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld, éves
jelentésben kozolt szamviteli informaciok 6sszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnhek az érvényesulését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, kdrilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.
A konyvvizsgalonak az éves jelentésben k6zolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves jelentésben kdzolt szamviteli
informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleménylnket tartalmazé fliggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag
magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal
O0sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétez6 Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbodl vagy hibabdl, és Iényegesnek mindslinek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek
6nmagukban vagy egyittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjik az éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok akar csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot
szerzlink véleménylink megalapozasahoz. A csalasbdl ered6 Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll fellilirasat.

e Megismerjuk a koényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kézott megfeleléek, de nem
azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kdzzétételek észszerliséget.

o  Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo, éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok Osszeadllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozéas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lIényeges bizonytalansag all fenn,
fuggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben k6zolt szamvitel
informacidkban 1évé kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfelelSek,
mindsitenitink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Megvizsgaljuk az éves jelentésben kdzdlt szamviteli informaciokat, kilonds tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszk6zok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt
kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kdzdlt szamviteli informaciok minden

www.trustedadviser.hu



Trusted Adviser Konyvvizsgalé és Tanacsado Kft. T +36 20 966 56 52
1082 Budapest, Baross utca 66-68 3. emelet 11. E trustedadviser@trustedadviser.hu

lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrél és kezelSikrdl, valamint egyes pénzigyi targyu
torvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban keriltek-e 6sszeallitasra.

e A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatékoret és ltemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a
Tarsasag éltal alkalmazott belsd kontrollnak a koényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, datum id6bélyegzd szerint

. Digitally signed by
SZOVI cs Szovics Zsolt

Date: 2026.04.08
ZSO It 16:45:43 +02'00'
Szovics Zsolt Liptakné Olah Eva
Trusted Adviser Kdnyvvizsgald és Tanacsadd Kit. kamarai tag kdnyvvizsgalo
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11. nyilvantartasi szam: 001251

nyilvantartasi szam: 002588

www.trustedadviser.hu
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Grandum Dollér Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja
1134 Budapest, Vaci ut 17.
Lajstromszam: 1111-766

"A" MERLEG

usD

2024.12.31 El6z6 évek médositasa 2025.12.31

A tétel megnevezése

A. Befektetett eszkdzok 0 0 0
l. ERTEKPAPIROK 0 0 0
1. Ertékpapirok 0 0 0

2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0

a. kamatokbdl, osztalékokbal 0 0 0

b. egyéb 0 0 0

B. Forgdeszk6z6k 8,618,808 0 7,077,024
1. KOVETELESEK (1] 0 612,761
1. Kovetelések 0 0 612,761

2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0 0

3. Kulfoldi pénzértékre szo6l6 koveteléserk értékelési kilonb. 0 0 0

4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0

1l. ERTEKPAPIROK 8,243,938 0 6,251,515
1. Ertékpapirok 8,180,416 0 5,199,709

2. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete 63,522 0 1,051,806

a. kamatokbol, osztalékokbdl 2,909 0 7,832

b. egyéb 60,613 0 1,043,974

V. PENZESZKOZOK 374,870 0 212,748
1. Pénzeszkozok 375,580 0 212,715

2. Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete -710 0 33

C. Aktiv idbeli elhatédrolasok 0 0 1
1. Aktiv id6beli elhatdroldsok 0 0 1

2. Aktiv id8beli elhatdroldsokértékvesztése (-) 0 0 0

D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 702,428 0 -501,564
E. Sajat téke 8,785,690 (1] 6,570,123
I. INDULO TOKE 6,947,770 0 4,956,548
1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 21,320,396 0 22,986,348

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -14,372,626 0 -18,029,800

1. TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 1,837,920 0 1,613,575
1. Befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 413,363 0 -200,084
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 2,343,577 0 2,824,310

Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete -1,930,214 0 -3,024,394

2. Ertékelési kiildnbozet tartaléka 765,871 0 550,263

3. El6z6 év(ek) eredménye 665,756 0 658,685

4. Uzleti év eredménye -7,070 0 604,711

F. Céltartalékok 1] 0 0
G. Kotelezettségek 534,308 0 3,635
. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
1. Rovid lejaratu kotelezettségek 534,230 0 3,656
I, Kulfoldi pénzértékre szolo kot. értékelési kiilonbozete 78 0 -21
H. Passziv id6beli elhatarolasok 1,238 0 1,703

Forrasok 6sszesen 9,321,236 6,575,461

"A" EREDMENYKIMUTATAS

o

A tétel megnevezése 2024.12.31 El6z6 évek modositasa 2025.12.31
I Pénzligyi m(iveletek bevételei 353,094 0 1,719,228
Il. Pénzugyi miveletek raforditasai 312,041 0 1,065,645
. Egyéb bevételek 15 0 0
\"A Miikodési koltségek 46,580 0 48,347
V. Egyéb raforditasok 1,558 0 525
VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0 0

Vil TARGYEVI EREDMENY -7,070 604,711

Keltezés: Budapest, idébélyegz6 szerint

(=]
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I.  Altalanos informaciok

Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja

Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja alapadatai

Nyilvantartasba vétel datuma(MNB)
Lajstromszama

Befektetési jegyek ISIN azonositéja
Tipusa

Kockazati szint
Javasolt minimalis befektetési id6tav
Referencia index

Alapkezeld

Neve

Székhelye
Cégjegyzékszam
Tevékenységi kor
Fellgyeleti engedély szama
Felligyeleti engedély kelte
Alapkezel8 honlapja

Letétkezel6 és Forgalmazé

Neve
Székhelye

Az alap kdnyvvizsgaldja
Cégnév
Székhely

Cégjegyzékszam
MKVK nyilvantartasi szam

A kdnyvvizsgalatért személyében is felel6s
személy adatai

MKVK tagszam

2018.07.20.

1111-766

HU0000720792

nyilvanos, nyiltvégi hatarozatlan futamideji
értékpapir befektetési alap

mérsékelt

1év

Granit Alapkezel6 Zrt.

1134 Budapest, Vaci ut 17.
01-10-046307

befektetési alapkezelés, portfélidkezelés
EN-I11./M-393/2009.

2009. majus 25.
www.granitalapkezelo.hu

MBH Befektetési Bank Zrt..
1117 Budapest, Magyar tudosok koérutja 9./G

Trusted Adviser Kdnyvvizsgalo és Tanacsado
Kift.

1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet
11. ajtod.

01-09-279282

002588

Liptakné Olah Eva

001251

Az e pénzugyi termék alapjaul szolgald befektetések nem veszik figyelembe a kdrnyezeti
szempontbdl fenntarthaté gazdasagi tevékenységekre vonatkozé unids kritériumokat.

Granit Alapkezel6 Zrt. 2
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu


http://www.granitalapkezelo.hu/

e °
Granit
Alapkezels

Vagyonkimutatas

Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja

2024.12.31* 2025.12.31*

Kategoéria

Allampapirok, allami
garancia mellett kibocsatott
hitelviszonyt megtestesitd
ertékpapirok, nemzetkozi
pénzugyi intézmény altal
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok

Allampapir fedezete mellett
kotott repo megallapodas

Egyéb hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Jelzaloglevelek

Magyar és kulfoldi
részvények

Kollektiv befektetési
értékpapirok

Atruhazhaté értékpapirok
Banki egyenlegek
Bankbetétek

Szarmazékos ugyletek
eredménye

Egyéb kdvetelés

Aktiv idébeli elhatarolas
Egyéb eszkdz

Osszes eszkoz
Kotelezettségek

Ebbdl: PIE

Sajat toke

Eszkozérték

731 043 USD

0 USD

0 USD

0 USD

0 USD

7512 905 USD

8 243 948 USD
374 870 USD
0 USD

702 428 USD

0 UsD

0 USD

0 UsD

9 321 246 USD
-534 308 USD
-1 238 USD

8 786 938 USD

Arany

8,32%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

85,50%

93,82%
4,27%
0,00%

7,99%

0,00%
0,00%
0,00%
106,08%
-6,08%
-0,01%
100,00%

* A szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.

Eszkozérték

551 565 USD

0 USD

0 USD

0 USD

0 USD

5699 950 USD

6 251 515 USD
212748 USD
0 USD

-501 564 USD

612 761 USD
1USD

0 uUsSD

6 575 461 USD
-5 338 USD
-1703 USD

6 570 123 USD

Arany

8,40%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

86,76%

95,15%
3,24%
0,00%

-7,63%

9,33%
0,00%
0,00%
100,08%
-0,08%
-0,03%
100,00%

A forgalomban lévo befektetési jegyek szama és az egy jegyre jutd nettd
eszkozérték az év utolso forgalmazasi napjan

2024.12.31*

2025.12.31*

Forgalomban lévd befektetési

jegyek szama (db)

Egy befektetési jegyre es6 nettd

eszkézérték (USD)

6947 748

1,264526

4 956 548

1,325540

* Az Alapkezel6 és a letétkezeld altal az év utolsé forgalmazasi napjara szamolt netté eszkézérték kimutatas
alapjan, amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, az eltéré

elszamolasi napbdl adéddan.

Granit Alapkezel6 Zrt.
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.
Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu
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Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja

IV. A befektetési alap 0sszetétele

2024.12.31* 2025.12.31*

Kategoéria
Banki egyenlegek
Bankbetétek
A t6zsdén hivatalosan jegyzett
atruhazhaté értékpapirok

Mas szabalyozott piacon
forgalmazott atruhazhato
értékpapirok

A kdzelmultban forgalomba

hozott atruhazhato értékpapirok

Egyéb atruhazhato értékpapirok

Hitelviszonyt megtestesit6
értékpapirok

Szarmazékos ugyletek
eredménye

Aktiv id6beli elhatarolas
Egyéb kovetelés
Osszes eszkoz
Kotelezettségek

Ebbdl: PIE

Sajat toke

Eszkozérték

374 870 USD
0 USD

731 043 USD

0 USD

0 USD

7512 905 USD

0 USD

702 428 USD

0 USD

0 USD

9 321 246 USD
-534 308 USD
-1 238 USD

8 786 938 USD

Arany
4,27%
0,00%

8,32%

0,00%

0,00%
85,50%

0,00%

7,99%

0,00%
0,00%
106,08%
-6,08%
-0,01%
100,00%

* A szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu

Eszkozérték
212 748 USD
0 UsSD

551 565 USD

0 USD

0 USD
5699 950 USD

0 USD

-501 564 USD

1USD

612 761 USD
6 575 461 USD
-5 338 USD

-1 703 USD

6 570 123 USD

Arany
3,24%
0,00%

8,40%

0,00%

0,00%
86,76%

0,00%

-7,63%

0,00%
9,33%
100,08%
-0,08%
-0,03%
100,00%



Gr&nil: Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja
Alapkezels

Minimalis Maximalis 5454 15 34+ 2025.12.31* Valtozas
arany arany

Betét vagy betét jellegli eszkdzok 0,00% 7,00% 4,02% 3,24% -0,78%

Allampapirok, allami garancia mellett

kibocsatott hitelviszonyt megtestesité

értékpapirok, nemzetkozi pénzigyi

Kategoria

N ; ) 8,00% 15,00% 2,90% 8,40% 5,50%
intézmény altal kibocsatott
hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok
Egyéb hitelviszonyt megtestesitd 0,00% 7,00% 4,94% 27.08%  22,14%
értékpapirok
Kollektiv befektetési értékpapirok 85,00% 100,00% 80,60% 86,76% 6,16%
e Ebbdl ingatlanalapok altal
kibocsatott befektetési 10,00% 100,00% 64,72% 59,68% -5,04%
jegyek™
Szarmaztatott tGgyletek*** 0,00% 100,00% 7,54% -7,63% -15,17%
Osszesen 100,00% 100,00%

* Az Alapkezel6 és a letétkezel6 altal az év utolsé forgalmazasi napjara szamolt netté eszkbzérték kimutatas
alapjan.

**Az ingatlanalapok altal kibocsatott befektetési jegyek kategodria a kollektiv befektetési értékpapirok
alkategoériaja. Kilbn nem szamolodik bele az Alap netté eszkbzértékébe.

***Az Alap szarmaztatott (igyletet csak fedezeti ligylet céljabdl kéthet. Fedezeti célunak minéstil minden olyan
ligylet, ami az Alap valamely kockazatanak cs6kkentésére iranyul.

Az Alap a befektetési politikajanak megfeleléen vagyonanak legnagyobb részét Magyarorszagon
forgalomba hozott ingatlanalapok befektetési jegyeibe fektette az idészak soran.

Granit Alapkezel6 Zrt. >
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu
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Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja

V. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa a targyidészakban

Az V. fejezetben szerepl6 adatok a 2025. december 31-re vonatkozo6 éves beszamold

szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adataira épulnek.

Pénzlgyi miveletek bevételei
Pénzlgyi miveletek raforditasai

Befektetésbdl szarmazo jovedelem

Kezelési koltségek
A letétkezel dijai
Egyéb bevételek
Egyéb dijak és addk
Netto jovedelem

Felosztott és ujra befektetett jovedelem

1719228
1065 645
653 583
24 833

8 946

0

15093
604 711

Az Alap a kezelési szabalyzataban meghatarozottaknak megfeleléen nem fizetett hozamot
2025-ben, igy 6sszes bevétele Ujrabefektetésre kerllt.

A tokeszamla valtozasai

2025.12.31
Indulé téke

Kibocsatott befektetési jegyek névértéke
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke

Tékevaltozas (t6kenovekmény)

Kibocsatott befektetési jegyek értékkulonbozete
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkilonbodzete

Ertékelési kiildnbozet tartaléka
El6z8 év(ek) eredménye

Uzleti év eredménye

Sajat téke

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu

uUsSD

4 956 548
22 986 348
-18 029,800
1613 575
2824 310
-3 024 394
550 263
658 685
604 711

6 570 123



Gr&nil: Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja
Alapkezels

A befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése
Ertékelési

Bekerulési érték L Piaci érték
kildnbozet

MINDOSSZESEN 5,199,708 1,051,807 6,251,515
Befektetési jegy 4,676,365 1,023,585 5,699,950
Diofa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 102,036 29,755 131,791
Granit Eurokamat | sorozat bef.jegy 1,099,910 216,455 1,316,365
Magyar Posta Takarék Ingatlan 1,013,043 244,050 1,257,093
Befektetési jegy A

Magyar Posta Takarék Ingatlan 32,491 25,401 57,892
Befektetési jegy |

Magyar Posta Takarék Ingatlan 1,494,394 226,046 1,720,440
Befektetési jegy B

Torony Ingatlan Befektetési Alap B 539,398 214,319 753,717
Granit WM-1 Részalap 395,093 67,559 462,652
Diszkont kincstarjegy 195,983 13,881 209,864
D260429 195,983 13,881 209,864
Allamkétvény 327,360 14,341 341,701
ROMANI 6.625 02/17/28 327,360 14,341 341,701

Egyéb valtozas
A befektetési alap eszkdzeire és kotelezettségeire hatast gyakorld egyéb valtozas nem volt a
targyidészakban.

VI. Osszehasonlité tablazat az elmult harom iizleti évbél

2023.12.31* 2024.12.31* 2025.12.31*
Nett6 eszkozértek (USD) 9182 141 8 785 607 6 570 123
Egy befektetési jegyre juto 1,218989 1,264526 1,325540

nettd eszkozérték (USD)

* Az Alapkezelb és a letétkezeld altal az év utolsé forgalmazasi napjara szamolt netté eszkbzérték kimutatas
alapjan, amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktdl, az eltéré
elszamolasi napbdl adéddan.

Granit Alapkezel6 Zrt. 7
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu



Gr&nil: Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja
Alapkezelé

VII. Szarmaztatott ligyletek részletes leirasa a targyidészakban

Kotésnap Lejarat napja  Tranzakci6 tipusa Névérték Maogottes termék Kotési arfolyam REEDERED  RECHERETED NYlto,n pozicio
(23] (Ft) értéke (Ft)
2025.12.31 Meérlegkészitésig Mérlegkészitésig

2024.01.16 2024.01.17  hatdridGs eladds 1,810,000 deviza(USD) 348.5800

2024.01.16 2025.01.15 hataridés vétel 1,810,000 deviza(USD) 353.9800

2024.02.14 2025.02.18 hataridds vétel 100,000 deviza(USD) 367.6240

2024.02.14 2024.02.16 _ hataridds eladas 100,000 deviza(USD) 362.7160

2024.04.15 2024.07.17 hataridds vétel 500,000 deviza(USD) 370.2300

2024.04.15 2024.04.17 _ hataridés eladas 500,000 deviza(USD) 368.4000

2024.05.13 2024.05.15  hatdridés eladas 1,000,000 deviza(USD) 358.3100

2024.05.13 2025.05.14 hatdridds vétel 1,000,000 deviza(USD) 362.7600

2024.07.10 2024.07.12  hatdridGs eladas 1,200,000 deviza(USD) 363.1700

2024.07.10 2025.01.15 hataridés vétel 1,200,000 deviza(USD) 365.3100

2024.07.15 2024.07.17 __hataridés eladas 500,000 deviza(USD) 359.3300

2024.07.15 2025.01.15 hataridds vétel 500,000 deviza(USD) 361.3200

2024.08.26 2025.02.26 hataridds vétel 3,000,000 deviza(USD) 355.7700

2024.08.29 2024.11.29 hataridés vétel 473,000 deviza(USD) 355.6300

2024.10.08 2024.10.09 hataridés vétel 400,000 deviza(USD) 364.9100

2024.10.08 2024.11.29  hatdrid6s eladas 400,000 deviza(USD) 365.5900

2024.11.19 2025.02.18 hatdridds vétel 200,000 deviza(USD) 387.1501

2024.11.21 2025.02.18 hataridds vétel 200,000 deviza(USD) 390.8100

2024.11.25 2025.02.18 hatdridds vétel 100,000 deviza(USD) 390.9848

2024.11.26 2025.02.18 hataridds vétel 73,000 deviza(USD) 392.3700

2024.11.26 2024.11.29  hataridds eladas 73,000 deviza(USD) 390.6200

2025.01.02 2025.01.15  hataridds eladas 1,100,000 deviza(USD) 397.7925

2025.01.14 2025.01.15  hataridés eladas 1,910,000 deviza(USD) 401.7800 315,655

2025.01.14 2025.04.16 hatdridds vétel 1,910,000 deviza(USD) 403.8500

2025.01.14 2025.01.15  hatdridGs eladas 500,000 deviza(USD) 402.1000 51,123

2025.01.14 2025.04.16 hataridds vétel 500,000 deviza(USD) 404.1500

2025.02.14 2026.02.18 hataridds vétel 73,000 deviza(USD) 390.4550 73,000

2025.02.14 2025.02.18 hataridds eladas 400,000 deviza(USD) 382.9200 -308

2025.02.14 2026.02.18 hataridds vétel 400,000 deviza(USD) 390.7370 400,000

2025.02.14 2025.02.18 hataridds eladas 73,000 deviza(USD) 382.6380 -1,782.95

2025.02.14 2026.02.18 hataridds vétel 200,000 deviza(USD) 390.8700 200,000

2025.02.14 2025.05.14 hatdridds vétel 300,000 deviza(USD) 384.6772

2025.02.14 2025.02.18 hatdridés eladas 200,000 deviza(USD) 382.9000 -3,970.28

2025.02.24 2025.08.27 hataridds vétel 3,000,000 deviza(USD) 388.0840

2025.02.24 2025.02.26 _ hataridds eladas 3,000,000 deviza(USD) 384.2000 223,940.84

2025.04.14 2026.04.15 hataridds vétel 500,000 deviza(USD) 368.1928 500,000

2025.04.14 2025.04.16 _ hataridds eladas 500,000 deviza(USD) 360.2740 -63,503.49

2025.04.14 2025.04.16 _ hataridés eladas 1,910,000 deviza(USD) 360.1900 -227,880.66

2025.04.14 2026.04.15 hataridés vétel 1,910,000 deviza(USD) 368.2000 1,910,000

2025.04.16 2025.04.17 hatdridds vétel 161,000 deviza(USD) 358.6800

2025.04.16 2025.05.14  hatdridGs eladas 161,000 deviza(USD) 359.1200

2025.05.12 2026.05.06 hatdridds vétel 839,000 deviza(USD) 372.9600 839,000

2025.05.12 2025.05.14  hatdridés eladds 839,000 deviza(USD) 366.6100 6,541.26

2025.05.12 2026.05.06 hataridds vétel 300,000 deviza(USD) 372.6300 300,000

2025.05.12 2025.05.14  hataridds eladas 300,000 deviza(USD) 366.2800 -18,140.91

2025.08.25 2025.08.27 hataridés eladas 3,000,000 deviza(USD) 340.1300 -420,708.59

2025.08.25 2025.09.24 hataridés vétel 3,000,000 deviza(USD) 340.6900

2025.09.22 2026.09.23 hataridds vétel 3,000,000 deviza(USD) 338.1640 3,000,000

2025.09.22 2025.09.24  hatdridGs eladas 3,000,000 deviza(USD) 329.9800 -97,147.63

2025.09.30 2026.04.15 hatdridGs eladas 500,000 deviza(USD) 336.4528 -500,000

2025.09.30 2026.02.18 hatdridds eladds 673,000 deviza(USD) 335.2596 -673,000

2025.10.01 2026.01.07 hataridds vétel 1,299,634 deviza(EUR) 1.1815 1,299,634
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VIIl. A befektetési alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint
a befektetési politikara haté fontosabb tényezdk

VIII.1. Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2025. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad Szavazati
hanyad

Tarragona Zrt. 95,96% 100%

Granit Alapkezel6 Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Hazankban 2025-ben év soran 4,4 szazalék volt az inflacié éves mértéke, amely magasabb, mint
az el6z6 évi 3,7 szazalék, ennek megfeleléen 2025 soran a jegybank nem valtoztatott iranyadé
kamatratajan, az az egész év soran 6,5 szazalék volt. Ezzel szemben tdbb régids jegybank, igy a cseh és
a lengyel is lazitott a monetaris politikajan, amivel — a ndvekvd kamatkulonbdzet miatt — nagy mértékben
tudott er6sodni a forint a fbb devizakkal szemben, az év soran az eurdval 6,3, mig a kifejezetten gyenge
dollarral szemben 17,4 szazalékot tudott er6sddni a magyar fizetdeszkdz. Pozitiv évet tudhatnak maguk
mogott mind a nemzetkdzi, mind a régios tézsdék. Az S&P 500 értéke, nagyrészt a mesterséges
intelligencia korul kialakult felhajtasnak kdszénhetéen 16,6 szazalékkal nétt, mig Eurépaban a Stoxx50 19,
a német DAX index értéke pedig 22,5 szazalékot emelkedett. Az eurdpai piacok teljesitményéhez
hozzajarult a korabbi évekhez képest magasabb Utemben névekvd eurdpai gazdasag. Kifejezetten jo évet
tudhatnak maguk mogott a régiods részvénypiacok, ezen belil is a BUX, amely értéke az év soran 41,9
szazalékot emelkedett. Az er6s részvénypiacok ellenére az évet a piaci bizonytalansag és a tavalyihoz
képest magasabb volatilitas hatarozta meg, tobbek kézoétt Donald Trump vampolitikaja, illetve a tdébb
kontinensen is megjelend fegyveres konfliktusokbdl kifolyolag.

Az Alapkezeld altal kezelt alapoknak szamottevd nettd eszkdzérték ndvekedést sikerllt elérni az
értékesitésnek és az arfolyamndvekedésnek kdszénhetden. A 2025-8s év soran a vegyes-, részvény- és
ingatlanalapok esetében jelent8s bearamlas volt tapasztalhatd, ugyanakkor az abszolut hozamu alapok

esetében kis mértékl kidramlas volt megfigyelheté.

Az intézményi vagyonkezelés teriletén is tortént elérelépés, mivel az Alapkezeld az év masodik
felében elnyert két vagyonkezelési mandatumot, melyek egyultt 0sszesen kozel 200 milliard forinttal

novelték az intézményi vagyonkezelésben 1évé allomanyt 2026 januar elsejével.

Az Alapkezeld befektetési alapokban kezelt allomanya* 2025 soran dsszesen 254 milliard forinttal
novekedett, ami els6sorban az értékpapiralapokba térténé bearamlasnak kdszénhetd. Az Alapkezel6 év

végén az alapokban kezelt allomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok dsszesitett
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nettd eszkdzértékéhez viszonyitva 5,53%-0s bruttd piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2024-hez képest,

kdzel 50 bazispontos ndvekedést jelent.

VIIl.2. Az év tdkepiaci eseményei

Az Alapkezelé mikédésében nem tortént olyan valtozas, amely érdemben befolyasolta volna az
Alap teljesitményét. A befektetési politikat leginkabb a gazdasagi és ingatlanpiaci kornyezet alakulasa és
valtozasa befolyasolta. Ezeket a hatasokat a kovetkez6kben foglaljuk 6ssze az alabbi forrasokra
tamaszkodva:

MNB

KSH

Bloomberg

Globalis piacok

2025-ben tovabb mérsékl6dott a globalis inflacio6 mértéke, azonban annak letérése egyes
orszagokban még mindig problémat jelent a jegybankoknak. Az Egyesiilt Allamok fogyasztéi arindexe a
januari 3 szazalék utan az év soran mérséklédott, aprilisban 2,3 szazalék volt a lokalis minimum, majd az
év masodik felében Ujra ndvekedésbe kezdett, szeptemberben ujfent 3 szazalék volt, majd decemberben
2,7 szazalékon zarta az évet. Az eurdzona inflacidja a januari 2,5 szazalékrol majusra 1,9 szazalékig
csokkent és az év hatralévé részében végig az EKB 2 szazalékos jegybanki célja kortl mozgott.

Gyengén kezdte az évet az amerikai gazdasag, az elsd negyedévben negyedéves alapon évesitve
0,5 szazalékkal csdkkent az orszag GDP-je, amiért legnagyobb részben az import névekedése volt felelés.
Donald Trump amerikai elndk az év soran tobb orszag ellen Iéptetett életbe vamokat, vagy fenyeget6zott
azokkal, aminek hatasara a nagyvallalatok még azok életbe Iépése elbtt nagy mértékii készletezésbe
kezdtek — ez latszodott az els6 negyedéves GDP adatokban is. Az év tovabbi részében azonban az
amerikai gazdasag kifejezetten jol teljesitett a masodik és harmadik negyedévben rendre, 3,8 és 4,4
szazalék volt a GDP ndvekedése negyedéves alapon évesitve.

Az eurdzdna gazdasaga a tavalyihoz képest jobban teljesitett, az elsd két negyedévben 1,6-1,6,
mig harmadik és negyedik negyedévben rendre 1,4 és 1,3 szazalékkal bévilt a gazdasag éves alapon. A
ndvekedésben szerepet jatszott a bar tovabbra is gyenge, azonban a recesszidbdl kilabald német
gazdasag, amely 2025-ben 0,2 szazalékkal boviilt.

Tovabb lazultak 2025-ben a monetaris kondicidk, a FED szeptembertdl kezdve csokkentette a
jegybanki alapkamatot, az év soran dsszesen 3, egyenként 25-25 bazispontot vagast hajtott végre, igy az
alapkamat az év eleji 4,5 szazalékrdl 3,75 szazalékra csdkkent. Az Eurépai Kézponti Bank 2025-ben
0sszesen 4 alkalommal vagott, igy az év eleji 3 szazalékrol 2 szazalékra csokkent az alapkamat mértéke.
A kamatcsokkentési ciklusban szerepet jatszott a csokkend inflaciés nyomas, amely az eur6zénaban 2
szazalékra csokkent, az Egyesiilt Allamokban tovabbra is a 2 szazalékos cél felett &ll, azonban 3 szazalék
alatt mozog.
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Kifejezetten magas volt az év elején a gaz ara, februarban az 55 eur6/Mwh-os szintet is elérte, az
év soran azonban normalizalédott az ara és a 25-40 eur6/Mwh-os savban mozgott, viszont ez tovabbra is
a koronavirus el6tti szintnél magasabban fekszik. Az olaj éra a geopolitikai konfliktusok ellenére a tavalyinal
alacsonyabb savban mozgott, az év elején a hordonkénti 75-80 dollarrél az év végére a 60-65-0s savba
csokkent az ara. 2025 soran egyedil juniusban, az Izrael-Iran konfliktus hatasara volt egy jelentésebb
emelkedés az arfolyamban, azonban ezt gyorsan korrekcié kdvette. A nyomott olajar leginkabb az OPEC+
altali tultermelésnek, illetve a gyenge globalis keresletnek tudhato be.

Az év soran konszolidalédtak az amerikai kotvényhozamok. A 10 éves amerikai allampapir hozama
az év els6 kereskedési napjan 4,56 szazalék volt, majd az éves maximumot januar 14-én érte el, 4,79
szézalékon. A legnagyobb volatilitds aprilisban, Donald Trump vambejelentéseinek hatasara volt
megfigyelhetd, ekkor kevesebb, mint két hét leforgasa alatt 4,16-rél 3,99-re csdkkent, majd 4,49-ig nétt a
10 éves allampapir hozama. Majus végéig tovabb ndvekedett, 21-én érte el a lokalis maximumot 4,60
szazalékon, majd egészen oktoberig csdkkent a hozam, tébbek koézott a FED 3, egyenként 25 bazispontos
kamatvagasanak készonhetben, oktober 22-én érte el az éves minimumot, 3,95 szazalékon, az évet végul
4,15 szazalékos hozamon zarta.

Gyenge évet zartak a német kotvények. Marciusban az elmult 30 év legnagyobb
hozamndvekedését lehetett megfigyelni a 10 éves allampapirnal, miutan a német kormany bejelentette,
hogy megszintetik az addssagféket, illetve nagy mértékl hadiipari beruhazast kezdeményeznek. A
kétvények hozama majus elejére normalizalddott, azonban az év hatralévé részében végig felfelé mozgott,
igy végll a marciusi hozam felett, 2,86 szazalékon zarta az évet, amivel az év soran 6sszesen 50
bazispontot ndvekedett a hozama, az év eleji 2,37-r6l.

2025-ben ol teljesitettek az amerikai t6zsdék, azonban az eurdpai, illetve a japan piac igy is
felllteljesitd volt. A nagyobb piacokon belll a Nikkei teljesitménye kiemelked§ volt, a japan t6zsde az Uj
miniszterelndok laza fiskalis politikajanak kdszdnhetéen az év soran 28,1 szazalékot erdsddott, csak
oktdberben 16,6 szazalék volt a teljesitménye. Az eurdpai piacok kozil a német DAX 22,3, mig az
EuroStoxx50 17,9 szazalékot er6s6dott, mig az angol FTSE 20,2 szazalékos pluszban zarta 2025-6t. Az
S&P 500 16,6 szazalékos novekedéssel zarta az évet, amelyben nagy szerepet jatszott a mesterséges
intelligencia altal krealt tékepiaci felfokozott varakozas. A piacok ugy tudtak mind pozitiv hozamokat
felmutatni 2025-ben, hogy aprilisban Donald Trump vambejelentései miatt kivétel nélkil minden fébb
piacon nagy esést lehetett tapasztalni, a hénap elsé hetében az S&P 500 példaul 11,35 szazalékot esett.
A bejelentések utan azonban gyorsan korrigalni tudtak a piacok, igy az év hatralevd részében éles

ndvekedést lehetett megfigyelni a globalis piacokon.

Hazai pénz és kotvény

2025-ben a magyar gazdasag teljesitménye a szezonalisan és naptarhatassal kiigazitott adatok
szerint 0,3 szazalékkal haladta meg az el6z8 évit, amely elmarad a kormany altal az év elején vart 3,5
szazalékos GDP novekedéstdl. Az elézetes adatok szerint a gazdasag ndvekedéséhez a termelési oldalon
leginkdbb a szolgaltatasok jarultak hozza, az év elsé harom negyedévében 0,9 szazalékponttal, mig az
épitéipar 0,1 szazalékponttal segitette a ndvekedést. Gyengén teljesitett a mezdgazdasag és az ipar,

rendre 0,2 és 0,3 szazalékponttal mérsékelték a gazdasag teljesitményét. Felhasznalasi oldalon az elsd
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harom negyedévben leginkabb a fogyasztas jarult hozza a gazdasagi névekedéshez 1,5 szazalékponttal,
mig a beruhazas 1,3 szazalékkal, a tovabbra is gyenge kiilsé kereslet miatt a kiilkereskedelmi egyenleg
pedig 1,8 szazalékkal vetette vissza a hazai GDP-t.

A hazai munkaer6piac 2025-ben gyengulé dinamikat mutatott, az utols6 negyedévben 73 ezer fével
csokkent a foglalkoztatottak létszama az el6zd év azonos idészakahoz képest, ez leginkabb a csdkkend
munkaképes népességnek tudhaté be. A munkanélkiliségi rata az év soran nem valtozott érdemben, az
oktobertél decemberig tartd idészakban 4,4 szazalék volt, az el6z6 év azonos idészaka alapjan nem volt
valtozas. Tovabbra is dinamikusan néttek a keresetek, a brutté atlagbér novemberben éves alapon 8,9,
mig a januartdl novemberig tartd idészakban éves alapon 9,1 szazalékkal ndvekedett. A netté atlagbér
éves alapon 10,2, mig az év els6 11 hoénapjaban 9,4 szazalékkal nétt. Hazankban a brutté atlagbér
decemberben 756 ezer forint, mig a nettd atlagkereset 525 ezer forint volt. A netté atlagbér bruttot
meghaladd ndvekedése a magasabb O0sszegl csaladi kedvezmény, illetve a harom gyermeket neveld
anyak kedvezményének kdszonhetd. A netté atlagkereset a 3,8 szazalékos novemberi inflaciét figyelembe
véve 6,2 szazalékkal ndvekedett realértelemben.

Hazankban az el6z6 évihez képest magasabb volt az inflacié 2025-ben, a fogyasztdéi arindex az év
egészét tekintve atlagosan 4,4 szazalék volt. A legmagasabb adat februarban volt, 5,6 szazalék, ezutan
azonban csokkend tendenciat mutatott fogyasztoi arak névekedése és az év végére 3,3 szazalékra
csokkent hazankban az inflacié. Legnagyobb mértékben a szolgaltatasok ara nétt, 6,8 szazalékkal, ezt
kovette az élelmiszereké 5,3 szazalékkal, mig a tartds fogyasztasi cikkek ara 2,2 szazalékkal nétt. A
nyugdijas fogyasztoi arindex valamivel magasabb volt, 4,5 szazalék. Az inflaciot segitette az év soran a
kifejezetten erds forint arfolyam, illetve az arrésstop is, azonban annak kivezetése még nyomast helyezhet
a hazai fogyasztoi arakra.

Kifejezetten erds volt 2025-ben a forint arfolyama, a régios orszagokkal szembeni kamatkuldnbozet
er@s tamaszt tudott nyujtani a magyar fizetéeszkdznek. Az euréval szemben az év eleji 411-es arfolyamrol
az év végeére 385,4-ig csokkent az arfolyama, ez 6,3 szazalékos er6sodést jelent, az évben december 1-
én volt a legerésebb, ekkor egészen 380-ig csdkkent az arfolyama. Még ennél is jobban er6s6dott volt a
dollarral szemben, az év elsé kereskedési napjan 397 volt az arfolyama, év végére azonban 328-ig
csokkent, amely 17,4 szazalékos er6sddésnek felel meg. A zdldhasuval szembeni er8sddés a
kamatkilonbdzeten tal a nagyrészt Donald Trump politikdja miatt bekdvetkez8, altalanos
dollargyengulésnek kdszdnhetd. A régids devizak kozil a cseh koronaval szemben 2,5 a lengyel zlotyival
szemben 5,5, mig a roman lejjel szemben 8,6 szazalékot er6s6dott a forint.

Marciusban vezetévaltas tortént az MNB-ben, lejart Matolcsy Gyoérgy mandatuma, akit a korabbi
pénzigyminiszter, Varga Mihaly valtott a Nemzeti Bank élén. A jegybank az év soran nem valtoztatott
iranyado kamatratajan, az végig 6,5 szazalék volt. A csOkkentésre a magas inflacidé miatt nem volt
lehetdség, illetve a forint er6sddése sem volt olyan mértékli, amely indokolt volna egy esetleges
kamatcsokkentést. A szigori monetaris politikat a jegybank hangneme is tikrdzte, az év végére azonban
atvaltottak ,adatvezérelt Gzemmaddba”, amellyel a 2026-os monetaris lazitast vetitették elbre, ezt a régids
orszagok, tobbek kézott Lengyelorszag és Csehorszag év soran csdkkend kamatratdja is elésegiti.

A lakossagi latra szolo forint betétek kamata 0,22 szazalékrdl 0,19 szazalékra csokkent, mig a
lekotott betétek kamata nétt, 4,30-rél 4,87 szazalékra. A fogyasztasi hitelek kamata 12,76 szazalékrol
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11,84-re csdkkent, mig a lakashitelek rataja 6,56-rol 7,72-re néttek, azonban itt fontos megjegyezni az
Otthon Start program altal kinalt fix 3 szazalékos hiteleket, amivel a lakossag egy jelentds része a piac altal
kinalt hitelek alatti kamatlabon tudott lakascélu hitelt felvenni. A vallalatoknak latra szo6l6 forint betétek
kamata 0,72 szazalékrol 0,63 szazalékra csokkent, mig a lekotott betéteké 5,42-r6l 5,89-re nétt, a
folydszamlahitelek kamata pedig 10,46-rél 9,42-re csokkent.

Nem teljesitettek jol a magyar kdtvények, mind a révid, mind a hosszu oldalon emelkedést lehetett
megfigyelni a hozamokban. A rovid oldalon a 3 hénapos 93, a 6 hdénapos 80, mig az 1 éves
diszkontkincstarjegyek hozama 79 bazispontot, mig a hosszu oldalon az 5 évesé 31, a 10 évesé 19, a 20
évesé pedig 37 bazispontot emelkedett, egyedil a 3 éves allamkoétvények hozama csokkent, 17
bazisponttal. Ezzel az év utols6 napjan a 3 honapos diszkontkincstarjegy hozama 6,04, a 6 hdnaposé és
1 évesé pedig 6,03-6,03 szazalék volt. A hosszu oldalon a 3 évesé 6,24 az 5 évesé 6,42, a 10 éves
allampapir hozama pedig 6,79 szazalék volt 2025 végén. A magasabb hozamkdrnyezet 6sszhangban volt
a nemzetkozi piaci kornyezettel is, a lazabb eurdpai fiskalis politika, kivaltképpen a német infrastruktura és
hadikéltekezés miatt egész Eurépaban jellemzd volt az év elején a hozamok emelkedése. A magyar
hozamok nagyrészt az év végeig ezen a szinten is maradtak, hazankban a valasztas el6tti id6szakra
jellemzé laza fiskalis politika nyomast helyezett a magyar allamkétvényekre.

Rekordévet zart a magyar t6zsde. A BUX 2025-6t 79 787-es arfolyamon kezdte és az aprilis
globalis t6zsdei korrekcio kivételével végig trendben menetelt felfelé, végil 111 031-es arfolyamon zarta
az évet, amely 39,2 szazalékos hozamot jelent. A hazai blue-chipek kozil az OTP kifejezetten erds évet
zart, a bank részvényei 62,9 szazalékot er6soddtek az év folyaman. Ezt kovette a Magyar Telekom, 39,3
szazalékos felértékel6déssel, mig a MOL 6,1 szazalékot er6sddott, a Richter viszont 6,9 szazalékot
veszitett az értékébdl az év folyaman.

A harom nagy hitelmindsité kézul egyik sem valtoztatott hazank besorolasan, azonban a kilatast
mind a Fitch, mind a Standard and Poor’s lerontotta, igy azoknal stabilbdl a negativ kategériaba kertltink.
A Fitch decemberben rontotta a kilatasokat, a ndvekvd koltségvetési hianyra és allamaddssagra, illetve
alacsony gazdasagi ndvekedésre hivatkozva, hasonld indoklassal rontotta a kilatasokat a Standard and
Poor’s is aprilisban, ahol BBB- besorolasban all hazank, ez csak egyel all a nem befektetésre ajanlott
kategoria felett, mig a masik két hitelmin8siténél kettével allunk a bovli felett. Az S&P kdvetkez6 mindsitése
majusban varhaté, itt megjelenik egy esetleges leminésités kockazata, amivel hazank a nem befektetésre

ajanlott kategoriaba esne.
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Allampapir referenciahozamok alakulasa 2025-ben (szazalék)
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Régios piacok

Rekordévet zartak a régids tézsdék. A legnagyobb tékeértékli Kozép-Kelet eurdpai vallalatok
arfolyamat tikrozé CETOP index a 2 653-as arfolyamon kezdte az évet, 3 954-es arfolyamon zarta azt,
amivel 0sszesen 49 szazalékot emelkedett az értéke 2025 soran. Szintén jol teljesitett a cseh PX, amely
52,3, illetve a lengyel WIG, amely 44,9 szazalékot tudott er6sddni az év soran. A magyar BUX index 39,2
szazalékot tudott felértékelddni 2025-ben. A Kozép-Kelet eurdpai piacok, bar az év soran nagyrészt egyutt
mozogtak azokkal, mégis tulteljesitették a nyugat-eurdpai, illetve amerikai tézsdéket is. A kifejezetten
magas hozamu évben nagy szerepet jatszott az inflacié csokkenése, illetve a f6bb régids jegybankok
kamatvagasi ciklusa is.

Az els6 negyedévet a régios piacok er6s ndvekedéssel kezdték, a CETOP index értéke 18,26
szazalékkal lett magasabb, a BUX index pedig 11,80 szazalékot tudott emelkedni a negyedév folyaman.
Az év masodik negyedévét az aprilis 2-ai ,Felszabadulas napja” hatarozta meg, amikor Donald Trump
amerikai elndk az Egyesiilt Allamok &sszes kereskedelmi partnerével szemben vamokat jelentett be,
aminek hatasara a globalis t6zsdék éles esésbe kezdtek. A korrekcio elérte a régios piacokat is, azonban
azok elég gyorsan korrigalni tudtak, a negyedévet végil a CETOP 7,06, mig a BUX index 10,13 pluszban
zartak. Az elsé félév teljesitményétdl valamivel elmaradt a harmadik negyedév hozama, azonban igy is
pozitivan zartak a Kozép-Kelet eurdpai piacok, a CETOP 3,34, mig a BUX 1,23 pluszban zarta a juliustol
szeptemberig tart6 idészakot. Er6sen zarta azonban a két index az utolsé negyedévet, a CETOP 14,56,
mig a BUX 12,3 tudott felértékel6dni.

Er6sodtek a Kbzép-Kelet eurdpai devizak az eurdval szemben 2025-ben. A cseh korona 6sszesen
4,2 szazalékot értékel6dott fel, mig a lengyel zlotyi 1,39 szazalékkal tudott er6soédni. A régiés devizak kdzul
egyedul a roman lej arfolyama gyengult, amelynek hatterében a magas inflacio, s gyenge gazdaséag, a
politikai bizonytalansag és megismételt elntkvalasztas all, illetve a roman jegybank is részben engedte az
arfolyam szabad mozgasat, miutan az elmult években intervencids politikajaval fixalta azt. Kifejezetten erés
évet zart azonban a forint, amely 6,77 szazalékot tudott er6sddni az euréval szemben 2025-ben. Az Eurdpai
Kdzponti Bank, illetve a régios jegybankok is tébb alkalommal csokkentették a jegybanki alapkamatot az
év soran, mig a Magyar Nemzeti Bank fixen, 6,5 szazalékon tartotta azt, igy a ndvekvd kamatkuldonbozet
er@siteni tudta a magyar fizetéeszkdzt.

Valtoz6 évet zartak a régids koétvényhozamok. A legmagasabb hozamot a régiéban jelenleg a
roman allamkotvények adjak, a 10 éves hozama 2025 végén 6,81 szazalék, azonban ez jelent6sen
alacsonyabb, mint az év eleji 7,33 szazalék, az év soran 52 bazispontot csokkent a hozamuk. Hasonlo
dinamikat mutattak a lengyel kétvények is, hozamuk az év eleji 5,89-r6l 2025 végére 5,15 szazalékra
csokkent, ez 74 bazispontos csokkenésnek felel meg. A magyar kotvények hozama az év eleji 6,55
szazalékrol 6,87 szazalékra nétt az év soran, ez 32 bazispontos ndvekedést jelent, azonban az évet nagy

kilengések jellemezték, augusztus elején 7,24 szazalék is volt a 10 éves magyar allamkdtvény hozama.
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IX. ABAK altal adott id6szakra fizetett javadalmazas 6sszege

Ebbél:

Teljes

javadalmazas

_ Ebbél:
Ugyvezetés

Ebbél:
Kockazati
profilra hatast
gyakorlo
munkatarsak

Kockazatvallala
sért és
kockazatellenor
zésert felelos
alkalmazottak

Régzitett javadalom 1552 859 113 751 242 915 246 419
Valtozo javadalom 535 270 34 551 147 551 61 466
Nyereségrészesedés - - - -
Kedvezményezettek 146 2 7 13
szama

Javadalmazasok és juttatasok kiszamitasanak maédja:

Egyéni megallapodas alapjan, a munkaszerzédésben rogzitjik, ki lehet jogosult
teliesitményjavadalmazasra. Azok kozul, akik jogosultak lehetnek teljesitmény

javadalmazéasra, az Uzleti terlleten dolgozok, az altaluk kezelt portfolio teljesitményével
kapcsolatos, a tamogato terlleteken dolgozok pedig, az altaluk vezetett projektek magas
szintl végrehajtasaval kapcsolatos feladatok szerepelnek a célkitizésben. A jogosultak
korében, a munkaszerz8désben rogzitjuk a teljesitmény javadalmazas maximalisan kifizethet6
meértékét, mely a havi bér haromszorosatdl a huszonnégyszereséig terjedhet.

Az egyéni célok meghatarozasa a kdzvetlen vezetd, mig jovahagyasa az EIndk-vezérigazgatd
feladata. A célok teljesilésének megitélése, ellenérzése és jovahagyasa a fentiekkel
0sszhangban torténik.
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Javadalmazasi politika feliilvizsgalatanak eredménye:

Minden évben felllvizsgalatra kerul a Javadalmazasi politika. llletve a bels6é ellenérzés
vizsgalja annak végrehajtasat is. A 2025-re vonatkozé vizsgalat megallapitotta, hogy a
végrehajtas megfelel a politikanak.

Javadalmazasi politika érdemi valtozasai:

A 2025-6s év soran a Javadalmazasi politika felllvizsgalatakor — a belsé ellenéri megallapitas
alapjan — kikerult az értékesitési munkakorok esetében a teljesitmény javadalmazas felsé
korlatja. Ezek mellett par pontositas, technikai modositas kerilt bele a dokumentumba.

X. Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informaciék

Az Alap nem tartalmazott a targyidészakban olyan eszk6zoket, melyekre likvid jellegiiknél fogva
kilonleges szabalyok vonatkoznak. Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodas a targyidészakban

nem tortént.

Az Alap Kiemelt Befektet6i Informaciokban kdzzétett kockazati besorolasa 2-es. Az Alap 2.
kategoriaba sorolasat a befektetési jegyek arfolyamanak multbeli ingadozasa indokolja. A multbeli — a
hozam-kockazat mutatdé szamitasahoz hasznalt — adatok nem szikségszerlien megbizhaté mutatéi az

Alap jovébeli kockazat/nyereség profiljanak.

Az Alapkezel§ a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mikodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring rendszer,
illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A kockazatvallalas
mértékének vizsgalata az Alapkezeld Igazgatosaga altal elfogadott rendszeres beszamoldk keretében
torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok tekintetében leginkabb

relevans mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek betartasarol szolo tajékoztatas.

Xl. Toékeattétel

Az Alapkezel6 az Alap tékeattételét az ABAK-rendelet 6-11. cikkének megfeleléen a bruttd és
kotelezettség moddszer szerint szamitja ki. A tOkeattétel mértékét az Alap kitettsége és nettd
eszkozértéke kdzotti arannyal fejezi ki. Az ABA bruttd modszer szerint szamitott kitettsége a 2011/61/EU
iranyelv 19. cikkével és az annak alapjan elfogadott, felhatalmazason alapuld jogi aktusokkal
O0sszhangban értékelt valamennyi pozicié abszolut értékének 6sszege. Az Alap kitettségének bruttd
modszer szerinti kiszamitasanal az Alapkezel6 az ABAK rendelet 7. cikkének megfelel6en. A t6keattétel

bruttdé modszer szerint szamitott maximalis mértéke: 300%. Az Alap Kitettségének kotelezettség
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modszer szerinti kiszamitdsanal az Alapkezelé az ABAK-rendelet 8. cikkének megfeleléen jar el. A
kotelezettség mddszer hasonlo a brutté moédszer szerint szamitott kitettséghez, azonban a f6 kiilénbség,
hogy a szarmaztatott poziciok nettdsitasra kerilnek, illetve a fedezetinek minésild szarmaztatott
poziciokat kizarja. A tokeattétel kotelezettség modszer szerint szamitott maximalis mértéke: 200%.

A Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja tékeattétel bruttd6 moddszer szerint
szamitott értéke: 188,00%.

A Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja kotelezettség modszer szerint szamitott
értéke: 100,00%

Keltezés: Budapest, id6bélyegzé szerint

Granit Alapkezeld Zrt.
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. Az Alap adatai

Név: Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja

Mikodesi forma: nyilvanos

Tipus: nyilt vegl

Futamidd: hatarozatlan

Elsédleges eszkdzkategoria tipusa: értékpapir alap

AEKBV iranyelv szerint nem harmonizalt befektetési alap. Az ABAK-iranyelv szerint
harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1134 Budapest, Vaci ut 17.

Adoszam: 19051224-1-41

MNB lajstromszam: 1111-766

Nyilvantartasba vétel napja: 2018. julius 20.

Befektetési jegy ISIN kodja: HU0O000720792

Egy befektetési jegyre juto nettd eszkdzérték a Letétkezeld kimutatasa szerint
2025. december 31-én: 1.32554 USD

Forgalomban lévé befektetési jegyek szama 2025.12.31-én: 4 956 548 db
Uzleti év id6tartama: 2025. 01. 01 - 2025. 12. 31.

Az alapkezeld:

Cégnév: Granit Alapkezel6 Zartkoériien Mikédé Részvénytarsasag
Székhely: 1134 Budapest, Vaci ut 17.

Cégjegyzékszam:  01-10-046307

Tevékenységi kor:  befektetési alapkezelés, portfoliokezelés
Felugyeleti engedély szama: EN-I11./M-393/2009.

Fellgyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezel6 honlapja: www.granitalapkezelo.hu

A letétkezel6:

Cégnév: MBH Befektetési Bank Zrt.

Székhely: 1117 Budapest, Magyar tuddsok kérutja 9/G.
Cégjegyzékszam:  Cg. 01-10-041206

Teveékenységi kor:  egyéb monetaris kdzvetités

Forgalmazo:

Cégnév: MBH Befektetési Bank Zrt.

Székhely: 1117 Budapest, Magyar tuddsok kérutja 9/G.
Cégjegyzékszam:  Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetéris kdzvetités

A beszamolo alairasara jogosult szemeélyek:

- Mikesy Aimos (1148.Budapest Felsébiiki Nagy Pal u.4.)

- Erdélyi Zombor (1118.Budapest, Rodosto utca 4 1.em.11.ajto)
- Olah Marton (1145 Budapest, Columbus utca 56/B 3. em. 11.)

- Barlai Rébert (1039 Budapest, Matyas kiraly ut 84.)

A Granit Alapkezel6 Zrt. cégjegyzéséhez két képviseld egyuttes alairasa sziikséges.
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A beszamol6 Osszeallitasaért felelés személy:
Kerecsen Marianna
PM nyilvantartasi szam: 132444

Konyvvizsgalo:

Trusted Adviser Kényvvizsgald és Tanacsadoé Kft.
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.
Kamarai nyilvantartasi szam: 002588
Konyvvizsgalatért felelés személy: Liptakné Olah Eva
MKVK tagszam: 001251
Cégjegyzékszam:01-09-279282

Kényvvizsgalat éves dija 871 000 Ft +AFA.

Il. A szamviteli politika 0sszefoglalasa

A Granit Alapkezel6 Zrt. kezelésében |évé Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott
Alapok Alapja szamviteli politikaja
e a2000. évi C. sz. torvény a szamvitelrdl
e 215/2000. (XII. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl (tovabbiakban Korm.
rendelet)
o 2007. évi CXXXVIII. térvény a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl
e 2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrél, valamint
egyes pénzugyi targyu torvények modositasardl
o 327/2009. (XII. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és t6kepiaci
szolgaltatasokat is végzd egyéb vallalkozasok éves beszamolo készitési és
konyvvezetési kdtelezettségének sajatossagairol
figyelembe vételével készult.

A beszamol6 formaja és készitésének idépontja

Az Alap kettds konyvvezetést alkalmaz, Eves beszamolot készit, mely mérlegbdl,
eredmény-kimutatasbol és kiegészité mellékletbdl all. A kiegészité melléklet tartalmazza
a cash flow kimutatast és a portfdlié jelentést is. A beszamolé dollarban tartalmazza az
adatokat.

Az éves beszamold mérlegét és eredmény kimutatasat a Korm. rendelet 1-2. szamu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.

Az Uzleti év id6tartama megegyezik a naptéri évvel, a beszamolé forduldnapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités idépontja a targyévet kdveté év januar 5-e.

A befektetdk tajékoztatasa

Az Alap az éves beszamolo6t az Uzleti év forduldnapjat kdvetd 150 napon belul kbzzéteszi
az Alapkezel6 honlapjan.

Az értékelési kiilonbozet

Az eszkdzok Tpt. és a Korm. rendelet szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke
és beszerzési értéke kozotti kulonbozet. Az arfolyambdl, illetve hozambdl szarmazé
értékelési kulonbozet elszamolasa a tékevaltozassal szemben, a devizaarfolyam
valtozasabol ered6 értékelési kulonbozet pedig az eredmény terhére Kkerul
elszamolasra. A kdnyvekbdl kivezetett eszkdzokre jutd értékelési kiildbnbdzet az eszkoz
kivezetésével egyidejlleg kivezetésre kerdl.
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Netto eszkozérték

Az Alap egy befektetési jegyre jutd Nettd eszkdzértekét a Letétkezel6 — minden
forgalmazasi napra (T nap) T+1 napon hatarozza meg, a kezelési szabalyzatban
meghatarozottak szerint. A T. forgalmazasi napra vonatkozé egy befektetési jegyre
vonatkozd arfolyamot Letétkezel6é forintban hatarozza meg. Az eladasi és
visszavasarlasi arfolyam a forgalmazasi napokon megegyezik, és egyenld az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékkel. Az Alapkezeldvel egyeztetett, egy jegyre
jutd nettd eszkdzérték az Alapkezeld honlapjan megjelenitésre kertil.

Az Alap az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékét négy tizedes jegy
pontossaggal allapitja meg.

ll. SPECIALIS RESZ

A Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja adatai 2025. december 31-én:
Sajat téke: 6 570 122,81 USD

Befektetési jegyek szama: 4 956 548 db

Nettd eszkozertek adatai 2025.12.31-én (T napi allomany)

NEE: 6 570 104,79 USD

Egy jegyre juté NEE: 1.32554 USD

1. Ertékpapir-allomany osszetétele és értékelési kiilonbozete (adatok dollarban)

Ertékelési

Bekeriilési érték kulonbozet Piaci érték
MINDOSSZESEN 5,199,708 1,051,807 6,251,515
Befektetési jegy 4,676,365 1,023,585 5,699,950
Didfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 102,036 29,755 131,791
Granit Eurdkamat | sorozat bef.jegy 1,099,910 216,455 1,316,365
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy A 1,013,043 244,050 1,257,093
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy | 32,491 25,401 57,892
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy B 1,494,394 226,046 1,720,440
Torony Ingatlan Befektetési Alap B 539,398 214,319 753,717
Granit WM-1 Részalap 395,093 67,559 462,652
Diszkont kincstarjegy 195,983 13,881 209,864
D260429 195,983 13,881 209,864
Allamkotvény 327,360 14,341 341,701
ROMANI 6.625 02/17/28 327,360 14,341 341,701
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2. Pénzeszkozok (adatok dollarban)

2024.12.31 2025.12.31

Folyészamla 259,135 208,753
Devizabetétszamla 116,445 3,962
Deviza értékelési kiilonbozet -710 33
Margin Call USD 0 0
PENZESZKOZOK OSSZESEN 374,870 212,748

3. Id6beli elhatarolasok (adatok dollarban)

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

2024.12.31 2025.12.31

1,238

1,703

Koényvvizsgalat

1,238

1,703

4. Szarmaztatott ligyletek osszetétele és értékelési kiillonbozete (adatok dollarban)

Mérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott tgyletek:

Kétési Pozicid értéke Pozici6 értéke

Mogottes termék  Vételi/eladasi Mogottes termék - ’ o
2025.12.31 Mérlegkészitéskor
USD/HUF eladasi 400,000 | USD/HUF 390.737 -73,894 400,000
USD/HUF eladasi 200,000 | USD/HUF 390.87 -37,027 200,000
USD/HUF eladasi 73,000 | USD/HUF 390.455 -13,424 73,000
USD/HUF eladasi 1,910,000 | USD/HUF 368.2 -213,922 1,910,000
USD/HUF eladasi 500,000 | USD/HUF 368.19282 -55,990 500,000
USD/HUF eladasi 839,000 | USD/HUF 372.96 -104,423 839,000
USD/HUF eladasi 300,000 | USD/HUF 372.63 -37,044 300,000
USD/HUF eladasi 3,000,000 | USD/HUF 338.164 -34,957 3,000,000
USD/EUR eladasi 1,299,634 | USD/EUR 1.1814856 8,298 1,299,634
HUF/USD vételi -673,000 | HUF/USD 335.25955 11,638 -673,000
HUF/USD vételi -500,000 | HUF/USD 336.45281 8,561 -500,000
HUF/USD vételi -1,910,000 | HUF/USD 337.84 40,620 -1,910,000
Osszesen -501,564 5,438,634

A mérlegzaras id6pontjaig a pozicidk nem zarultak.

Az év folyaman lezart t6zsdei hataridés Ugyletek realizalt eredményét, mérlegkészitésig
ismert eredményét és a nyitott pozicio értékét a 3. sz. melléklet ismerteti.
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5. Sajat toke bemutatasa (adatok dollarban)

SAJAT TOKE 8,785,690 6,570,123
INDULO TOKE 6,947,770 4,956,548
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 21,320,396 22,986,348
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -14,372,626 -18,029,800
TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 1,837,920 1,613,575
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 2,343,577 2,824,310
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete -1,930,214 -3,024,394
Ertékelési kulonbozet tartaléka 765,871 550,263
El6z6 év(ek) eredménye 665,756 658,685
Uzleti év eredménye -7,070 604,711
6. Pénziigyi miiveletek bevételei (adatok dollarban)
2024.12.31 2025.12.31
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 353,094 1,719,228
Egyéb arfolyamnyereség, opcids dijak 37,590 597,260
Devizakészletek és értékpapirok realizalt arfolyamnyeresége 74,278 486,256
Egyéb kapott kamatok, kamatjellegl bevételek 208,136 38,290
I,<oveteIés-!<ote|ezettségek pénzigyileg rendezett 123 311
arf.nyeresége
Forduldnapi ért. 6sszevont arfolyam nyeresége 34,148
Forgdeszk.értékpapir arfolyamnyeresége 32,967 562,963

7. Pénzigyi miiveletek raforditasai (adatok dollarban)

2025.12.31

2024.12.31

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 312,041 1,065,645
Egyéb arfolyamveszteségek, opcids dijak 299,564 833,443
Devizas készletek és értékpapirok realizalt arf.vesztesége 9,606 27,913
Forduldnapi ért. 6sszevont arfolyamvesztesége 2,203 10,026
Kov-kot.-ek pl rendezett arf veszteség 631 1,120
Forg.eszk.koz.kim.ép.arf.veszt. 0 193,143
Egyéb pénzlgyi raforditasok 37 0

8. Egyéb bevételek (adatok dollarban)

Az Alapnak 2025-ben nem volt egyéb bevétele.

9. Targyévi miikodési koltségek bemutatasa (adatok dollarban)
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2024.12.31 2025.12.31

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 46,580 48,347
Alapkezel6i dij 27,031 24,833
Koényvelés, konyvvizsgalat 6,420 9,223
Letétkezeldi dij 9,032 8,946
Felligyeleti dij 3,094 2,972
Forgalmazdi jutalék 0 0
Egyéb szolgaltatas koltségei 344 465
KELER Szolgaltatas dija 123 210
Pénzigyi szolgaltatasi dijak, bankkoltségek 319 1,462
Hatdsagi igazgatasi dijak 217 236

10. Eqyéb raforditasok (adatok dollarban)

2024.12.31 ‘ 2025.12.31

EGYEB RAFORDITASOK 1,558 525
Befektetési alapok kiilonaddja 1,558 525

11. Kdélcsonbe adott és kolcsonbe vett értékpapirok Osszetétele és értékelési
kiilonbozete

Az Alap 2025. évben nem adott és nem kapott kdlcsdnbe értékpapirt.
Az alap garanciat és kezességet nem vallalt, értékpapir kdlcsdnzesi Ugyletet nem végzett.
12. Eqyéb

A NEE 18,02 USD-vel alacsonyabb, mint a beszamoléban 2025.12.31-re kimutatott sajat
téke értéke. Az eltérés oka:

A nett6 eszkodzerték szamitasanak sajatossagaibdl adodo kerekitési kulonbozet.

A NEE-ben a kalkulalt, a fékdnyvben pedig a ténylegesen fizetendé MNB feliigyeleti dij,
valamint befektetési alapok kilénaddja kertlt elszamolasra.

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utdn nem tett a hozamra és a téke
megovasara vonatkozo igéretet.

1. sz. melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz. melléklet: Portfdlio jelentés
3. sz. melléklet: Hataridés Ggyletek

Budapest,id6bélyegzd szerint

Alairas
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usD
Cash flow kimutatas 2024.12.31 2025.12.31

uUsD uUsD
1. Szokasos tevékenységhbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 289,069 -1,139,391

(M(ik6édési cash-flow, 1-13. sorok )
1. Targyévi korrigalt eredmény (értékelési kiilonbozettel, befolyt bérleti dijak, kapott

hozamok nélkiil) £ -1,014,045 -546,806
2. Elszdmolt amortizacio + 0 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4. Elszamolt értékelési kulonbozet + 765,872 550,263
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kilonbozete + 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye 0 0
8. Befektetett eszk6zok allomanyvaltozdsa + 0 0
9. Forgdeszkozok allomanyvaltozasa + 7,736 -612,761
10. Rovid lejaratu kotelezettségek dllomanyvéltozésa 529,674 -530,551
11. Hosszu lejaratu kotelezettségek dllomanyvaltozasa + 0 0
12. Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozésa 0 -1
13. Passziv idGbeli elhatarolasok dllomanyvaltozasa -168 465
1l. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas 121,342 3,581,960
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - 0 0
15. Ingatlanok eladasa + 0 0
16. Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. Ertékpapl'rok beszerzése - -4,725,909 -3,738,353
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 4,606,148 6,719,060
19. Kapott hozamok + 241,103 601,253
11l. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas -725,540 -2,604,691
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas + 1,576,771 2,146,683
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -2,302,312 -4,751,374
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0

24, Hitel, illetve kolcson felvétele +

0 0
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0 0
26. Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 0

. Pénzeszko6zok valtozasa (tltlizlll. sorok) + -315,129

Keltezés: Budapest, id6bélyegz6 szerint

aldiras
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Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2. sz. melléklet
Lajstromszam: 1111-766

ALAPKEZELG: GRANIT ALAPKEZELS ZRT.

LETETKEZELG: MBH BEFEKTETESI BANK ZRT.

PORTFOLIO JELENTES

Sajat téke (USD) 6,570,123

NEE (USD) 6,570,105

Egy jegyre jutd NEE (USD) 1.32554

Darabszam (db) 4,956,548

A targynapi netto eszkdzérték meghatarozasa (USD):

1. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
1/1. Hiteldllomany : Hitelezé Futamidé 0.00%
0.00%
1/2. Egyéb kotelezettségek : 3,635 0.06%
Alapkezel6i dij miatt 1,752 0.03%
LetétkezelGi dij miatt 589 0.01%
Bizomanyosi dij - 0.00%
Forgalmi koltség - 0.00%
Kozzétételi ktg. miatt - 0.00%
Reklam koltség miatt - 0.00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 1,190 0.02%
Egyéb-nem ktg alapu-két. 104 0.00%
1/3. Céltartalékok: - 0.00%
- 0.00%
1/4. Passziv idGbeli elhatarolasok: 1,703 0.03%
Kotelezettségek 6sszesen: 5,338 0.08%

ESZKOZOK Osszeg/Forgalmi érték
/1. Foly6szamla, készpénz : Bank Pénznem 212,748 3.24%
MBH Bank usb 208,753 3.17%
MBH Bank HUF 3,950 0.06%
MBH Bank EUR 45 0.00%
/2. Egyéb kovetelés : 612,761 9.32%
OTP Magrin usD 612,761 9.32%
/3. Lekotott bankbetétek : Bank - 0.00%
11/3.1. Max. 3 hé lekotés : 0.00%
- 0.00%
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekotési : - 0.00%
- 0.00%
/4. Ertékpapirok : Megnevezés Devizanem Névérték 5,749,951 87.45%
11/4.1. Allampapirok (6sszes) 0.00%
11/4.1.1.  Kotvények (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.1.2.  Kincstarjegyek (Gsszes) 209,864 3.19%
D260429 HUF 70,240,000 209,864 3.19%
11/4.1.3.  Egyéb jegybankképes ép.(6sszes) - 0.00%
- 0.00%
1/4.1.4.  Kulfoldi dllampapirok (Gsszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2. Gazdélkoddi és egyéb hitelviszonyt megtestesits ép.(Gsszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2.1. Tdézsdére bevezetett (Osszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2.2.  Kulféldi kétvények (6sszes) 341,701 5.20%
ROMANI 6.625 02/17/28 usD 320,000 341,701 5.20%
0.00%
- 0.00%
11/4.3. Részvények (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
1I/4.3.1.  T6zsdére bevezetett (osszes) - 0.00%

- 0.00%




11/4.3.2.  Kulfoldi részvények (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.3.3.  Tdzsdén kiviili (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.4. Jelzaloglevelek (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.4.1. Tdzsdére bevezetett (dsszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.4.2. Tdzsdén kiviili (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.5. Befektetési jegyek (Osszes) 5,699,950 86.69%
Didfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja HUF 28,000,000 131,791 2.00%

Granit Eurokamat | sorozat bef.jegy HUF 1,063,067 1,316,365 20.02%

Granit WM-1 Részalap HUF 86,082,687 462,652 7.04%

MPTI Befektetési jegy A HUF 229,769,609 1,257,093 19.12%

MPTI Befektetési jegy B HUF 421,845,151 1,720,440 26.16%

MPTI Befektetési jegy | HUF 9,724,489 57,892 0.88%

Torony Ing. Bef.Alap B HUF 135,762,893 753,717 11.46%

11/4.5.1. Tdézsdére bevezetett (dsszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.5.2.  T6zsdén kivili (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.6. Hataridés ugyletek (501,564) -7.63%
USD/EUR 1,100,000 8,298 0.13%

USD/HUF 1,910,000 40,620 0.62%

USD/HUF 1,910,000 (213,922) -3.25%

USD/HUF 73,000 (13,424) -0.20%

USD/HUF 3,000,000 (34,957) -0.53%

USD/HUF 500,000 (55,990) -0.85%

USD/HUF 500,000 8,561 0.13%

USD/HUF 673,000 11,638 0.18%

USD/HUF 200,000 (37,027) -0.56%

USD/HUF 300,000 (37,044) -0.56%

USD/HUF 839,000 (104,423) -1.59%

USD/HUF 400,000 (73,894) -1.12%

/6. Aktiv id6beli elhatarolasok: 1 0.00%

Keltezés: Budapest, id6bélyegz6 szerint

Eszkozok 6sszesen:

6,575,461

100.00%
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ALAPKEZELO: GRANIT ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: MBH BEFEKTETESI BANK ZRT

Kotésnap

Lejarat napja Tranzakcio tipusa

Hataridés ugyletek

Névérték

Mogottes
termék

Kotési
arfolyam

Pozicié
eredménye (USD)

46,022

Pozicié
eredménye (Ft)

3. sz. melléklet

Nyitott pozicio
értéke (USD)

Mérlegkészitésig Mérlegkészitésig

2024.01.16  2024.01.17 __ hataridés eladas 1,810,000 deviza(USD) 348.5800

2024.01.16 _ 2025.01.15 hatéridés vétel 1,810,000 deviza(USD) 353.9800

2024.02.14  2025.02.18 hatéridés vétel 100,000 deviza(USD) 367.6240

2024.02.14  2024.02.16 __ hataridés eladas 100,000 deviza(USD) 362.7160

2024.04.15  2024.07.17 hatéridés vétel 500,000 deviza(USD) 370.2300

2024.04.15  2024.04.17 __ hataridés eladas 500,000 deviza(USD) 368.4000

2024.05.13  2024.05.15 _ hataridés eladas 1,000,000 deviza(USD) 358.3100

2024.05.13  2025.05.14 hataridés vétel 1,000,000 deviza(USD) 362.7600

2024.07.10  2024.07.12 _ hataridés eladas 1,200,000 deviza(USD) 363.1700

2024.07.10 _ 2025.01.15 hataridés vétel 1,200,000 deviza(USD) 365.3100

2024.07.15  2024.07.17 __ hataridés eladas 500,000 deviza(USD) 359.3300

2024.07.15  2025.01.15 hatéridés vétel 500,000 deviza(USD) 361.3200

2024.08.26  2025.02.26 hataridés vétel 3,000,000 deviza(USD) 355.7700

2024.08.29  2024.11.29 hataridés vétel 473,000 deviza(USD) 355.6300

2024.10.08  2024.10.09 hataridés vétel 400,000 deviza(USD) 364.9100

2024.10.08  2024.11.29  hataridés eladas 400,000 deviza(USD) 365.5900

2024.11.19  2025.02.18 hatéridés vétel 200,000 deviza(USD) 387.1501

2024.11.21  2025.02.18 hatéridés vétel 200,000 deviza(USD) 390.8100

2024.11.25  2025.02.18 hatéridés vétel 100,000 deviza(USD) 390.9848

2024.11.26 _ 2025.02.18 hatéridés vétel 73,000 deviza(USD) 392.3700

2024.11.26  2024.11.29  hataridés eladas 73,000 deviza(USD) 390.6200

2025.01.02  2025.01.15 _ hatarid6s eladas 1,100,000 deviza(USD) 397.7925

2025.01.14  2025.01.15 _ hataridés eladas 1,910,000 deviza(USD) 401.7800 315,655

2025.01.14  2025.04.16 hataridés vétel 1,910,000 deviza(USD) 403.8500

2025.01.14  2025.01.15 _ hataridés eladas 500,000 deviza(USD) 402.1000 51,123

2025.01.14  2025.04.16 hataridés vétel 500,000 deviza(USD) 404.1500

2025.02.14  2026.02.18 hatéridés vétel 73,000 deviza(USD) 390.4550 73,000
2025.02.14  2025.02.18  hataridés eladas 400,000 deviza(USD) 382.9200 -308

2025.02.14  2026.02.18 hatéridés vétel 400,000 deviza(USD) 390.7370 400,000
2025.02.14  2025.02.18  hataridés eladas 73,000 deviza(USD) 382.6380 -1,783

2025.02.14  2026.02.18 hatéridés vétel 200,000 deviza(USD) 390.8700 200,000
2025.02.14  2025.05.14 hataridés vétel 300,000 deviza(USD) 384.6772

2025.02.14  2025.02.18  hataridés eladas 200,000 deviza(USD) 382.9000 -3,970

2025.02.24  2025.08.27 hataridés vétel 3,000,000 deviza(USD) 388.0840

2025.02.24  2025.02.26 _ hataridés eladas 3,000,000 deviza(USD) 384.2000 223,941

2025.04.14  2026.04.15 hatéridés vétel 500,000 deviza(USD) 368.1928 500,000
2025.04.14  2025.04.16 _ hataridés eladas 500,000 deviza(USD) 360.2740 -63,503

2025.04.14  2025.04.16 _ hataridés eladas 1,910,000 deviza(USD) 360.1900 -227,881

2025.04.14  2026.04.15 hatéridés vétel 1,910,000 deviza(USD) 368.2000 1,910,000
2025.04.16  2025.04.17 hataridés vétel 161,000 deviza(USD) 358.6800

2025.04.16  2025.05.14 _ hataridés eladas 161,000 deviza(USD) 359.1200

2025.05.12  2026.05.06 hataridés vétel 839,000 deviza(USD) 372.9600 839,000
2025.05.12  2025.05.14 _ hataridés eladas 839,000 deviza(USD) 366.6100 6,541

2025.05.12  2026.05.06 hataridés vétel 300,000 deviza(USD) 372.6300 300,000
2025.05.12  2025.05.14  hatéridds eladés 300,000 deviza(USD) 366.2800 -18,141

2025.08.25  2025.08.27  hataridds eladés 3,000,000 deviza(USD) 340.1300 -420,709

2025.08.25  2025.09.24 hataridés vétel 3,000,000 deviza(USD) 340.6900

2025.09.22  2026.09.23 hataridés vétel 3,000,000 deviza(USD) 338.1640 3,000,000
2025.09.22  2025.09.24  hataridés eladas 3,000,000 deviza(USD) 329.9800 -97,148

2025.09.30  2026.04.15  hataridés eladas 500,000 deviza(USD) 336.4528 -500,000
2025.09.30  2026.02.18  hataridés eladas 673,000 deviza(USD) 335.2596 -673,000
2025.10.01  2026.01.07 hataridés vétel 1,299,634 deviza(EUR) 1.1815 1,299,634
2025.11.07  2026.04.15  hataridés eladas 1,910,000 deviza(USD) 337.8400 -1,910,000

Keltezés:Budapest, id6bélyegz6 szerint
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Grémit Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja

Alapkezelé
1. Az Alap megnevezése, tipusa
Név: Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja
ISIN azonositéja: HUO0000720792
Tipusa: nyilvanos, nyiltvégl hatarozatlan futamidejl értékpapir befektetési alap

Referencia index: nincs

Il Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

A mérleg lezarasa utan lényeges esemény az alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem
kertlt felszinre.

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel6 a
torvényi szabalyozasnak és Felligyeleti el6irasoknak megfelel6é foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap
tevékenysége — pénzlgyi befektetések — nem jart kornyezeti terheléssel, és nem is fog, igy erre kilon
figyelmet az alapkezelének forditania nem kell.
helyet. Szarmaztatott Ggyletek alkalmazasara fedezeti célbdl kertlt sor.

Az Alapkezel6 a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok kockazati
kitettségeit, az igy nyert informéaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mikodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring rendszer,
illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A kockazatvallalas
mértékének vizsgalata az Alapkezeld Igazgatosaga altal elfogadott rendszeres beszamoldk keretében
torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok tekintetében leginkabb

relevans mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek betartasarol szo6l6 tajékoztatas.

Granit Alapkezel6 Zrt. 1
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu



Grémit Grandum Dollar Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja
Alapkezelé

Mll. Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2025. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni Szavazati
hanyad hanyad
Tarragona Zrt. 95,96% 100%
Granit Alapkezel6 Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Hazankban 2025-ben év soran 4,4 szazalék volt az inflacié éves mértéke, amely magasabb, mint az el6z6
évi 3,7 szazalék, ennek megfeleléen 2025 soran a jegybank nem valtoztatott iranyad6 kamatratajan, az az
egész év soran 6,5 szazalék volt. Ezzel szemben tobb régios jegybank, igy a cseh és a lengyel is lazitott
a monetaris politikajan, amivel — a névekv6é kamatkuldonbdzet miatt — nagy mértékben tudott er8sddni a
forint a f6bb devizakkal szemben, az év soran az eurdval 6,3, mig a kifejezetten gyenge dollarral szemben
17,4 szazalékot tudott er6sddni a magyar fizetéeszkdz. Pozitiv évet tudhatnak maguk mogoétt mind a
nemzetkozi, mind a régios tézsdék. Az S&P 500 értéke, nagyrészt a mesterséges intelligencia kordl
kialakult felhajtasnak készonhetéen 16,6 szazalékkal nétt, mig Eurdpaban a Stoxx50 19, a német DAX
index értéke pedig 22,5 szazalékot emelkedett. Az eurdpai piacok teljesitményéhez hozzajarult a korabbi
évekhez képest magasabb lUtemben névekvé eurdpai gazdasag. Kifejezetten j6 évet tudhatnak maguk
mOogott a régios részvénypiacok, ezen belll is a BUX, amely értéke az év soran 41,9 szazalékot emelkedett.
Az er8s részvénypiacok ellenére az évet a piaci bizonytalansag és a tavalyihoz képest magasabb volatilitas
hatarozta meg, tébbek kozott Donald Trump vampolitikaja, illetve a toébb kontinensen is megjelend
fegyveres konfliktusokbdl kifolydlag.

Az Alapkezel6 altal kezelt alapoknak szamottevd nettd eszkozérték ndvekedést sikerllt elérni az
értékesitésnek és az arfolyamnovekedésnek kdszonhetéen. A 2025-0s év soran a vegyes-, részvény- és
ingatlanalapok esetében jelentds bearamlas volt tapasztalhatd, ugyanakkor az abszolut hozamu alapok
esetében kis mértékl kiaramlas volt megfigyelhetd.

Az intézményi vagyonkezelés terlletén is tortént el6relépés, mivel az Alapkezeld az év masodik felében
elnyert két vagyonkezelési mandatumot, melyek egyutt 6sszesen kozel 200 milliard forinttal ndvelték az
intézményi vagyonkezelésben lévd allomanyt 2026 januar elsejével.

Az Alapkezeld befektetési alapokban kezelt allomanya* 2025 soran &6sszesen 254 milliard forinttal
ndvekedett, ami els6sorban az értékpapiralapokba torténé bearamlasnak készénhetd. Az Alapkezeld év
végeén az alapokban kezelt allomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok 6sszesitett
nettd eszkdzértékéhez viszonyitva 5,53%-0s bruttd piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2024-hez képest,
kozel 50 bazispontos ndvekedést jelent.

Granit Alapkezel6 Zrt. 2
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.
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Keltezés: Budapest, id6bélyegzé szerint

Granit Alapkezel6 Zrt.

Granit Alapkezel6 Zrt. 3
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120 Elektronikusan alairta: ,
E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu jz«r"

Mikesy Almos Elndk-vezérigazgaté
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