Erdélyi Zombor

GRANIT ALAPKEZELO® ZRT. G ré n i t
1134, Budapest, Kassak Lajos utca 19-25. Alapkezel6

Cégjegyzékszam: 01-10-046307

EVES BESZAMOLO

2024.01.01 - 2024.12.31

Keltezés: Budapest, idébélyegz6 szerint

a vallalkozas vezetéje (képviselbje)



Statisztikai szamjel: 14660690-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046307

Granit Alapkezel6 Zrt.

"A" MERLEG Eszkdzék (aktivak)

eFt
Sorszam A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.12.31

a b d d
1 A. Befektetett eszk6zok 419,301 400,940
2 . IMMATERIALIS JAVAK 43,853 76,583
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni értékl jogok 43,853 49,099
6 Szellemi termékek 0 27,484
7 Uzleti vagy cégérték 0 0
8 Immateridlis javakra adott el6legek 0 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10 I TARGYI ESZKOZOK 222,448 245,681
11 Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 44,276 34,127
12 Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 169,574 156,806
14 Tenyészallatok 0 0
15 Beruhazasok, felujitdsok 6,478 54,748
16 Beruhazasokra adott elélegek 2,120 0
17 Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
18 M1l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 153,000 78,676
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 3,000 3,000
20 Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 150,000 75,676
21 Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0

Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési
22 viszonybena allo vallalkozasban 0 0
23 Egyéb tartés részesedés 0 0
24 Tartésan adott kolcson egyéb rész. visz. allo vallalkozasban 0 0
25 Egyéb tartésan adott kdlcsén 0 0
26 Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0
27 Befektetett pénziigyi eszkézok értékhelyesbitése 0 0
28 Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kildnbdzete 0 0
29 B. Forgéeszkozok 6,733,451 6,241,255
30 . KESZLETEK 0 15,589
31 Anyagok 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33 Névendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0
34 Késztermékek 0 0
35 Aruk 0 0
36 Készletekre adott el6legek 0 15,589
37 I KOVETELESEK 4,580,216 2,794,153
38 Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (vevok) 4,370,336 2,601,812
39 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0

Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé
40 vallalkozassal szemben 0 0
41 Kovetelések egyéb rész. viszonyban Iévé vallalk. szemben 0 0
42 Valtokdvetelések 0 0
43 Egyéb kodvetelésel 209,880 192,341
44 Kévetelések értékelési kiilbnbozete 0 0
45 Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiildnbdzette 0 0
46 Iil. ERTEKPAPIROK 17,185 966,635
47 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48 Jelent&s tulajdoni részesedés 0 0
49 Egyéb részesedés 0 949,450
50 Sajat részvények, sajat lizletrészek 17,185 17,185
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
52 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
53 IV. PENZESZKOZOK 2,136,050 2,464,878
54 Pénztar, csekkek 32 710
55 Bankbetétek 2,136,018 2,464,168
56 C. Aktiv id6beli elhatarolasok 138,678 501,223
57 Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 97,346 453,270
58 Koltségek, raforditdsok aktiv_idébeli elhatarolasa 41,332 47,953
59 Halasztott raforditasok 0 0

Eszk6zok 6sszesen 7,291,430 7,143,418

Keltezés: Budapest, idébélyegzé szerint

a vallalkozas vezetbje (képviseldje)



Statisztikai szamjel: 14660690-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046307

Granit Alapkezel6 Zrt.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

eFt
Sorszam A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.12.31
a b d d
60 D. Sajat toke 5,400,718 4,952,426
61 . JEGYZETT TOKE 198,200 198,200
62 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 8,000 8,000
63 Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
64 I1l. TOKETARTALEK 16,385 16,385
65 V. EREDMENYTARTALEK 839,236 1,074,896
66 V. LEKOTOTT TARTALEK 17,185 17,185
67 VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
68 ERTEKHELYESBITES ERTEKELESI TARTALEKA 0 0
69 VALOS ERTEKELES ERTEKELESI TARTALEKA 0 0
70 VI ADOZOTT EREDMENY 4,329,712 3,645,760
71 E. Céltartalékok 258,221 429,596
72 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 258,221 429,596
73 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0
74 Egyéb céltartalék 0 0
75 F. Kotelezettségek 1,180,639 522,606
76 . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
77 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé 0 0
78 véllalkozassal szemben
Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban
79 1évé vallalkozassal szemben 0 0
80 Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddéval szemben 0 0
81 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
82 Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok 0 0
83 Atvaltoztathatd kétvények 0 0
84 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
85 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
86 Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
87 Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
88 viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben 0 0
Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé 0 0
89 véllalkozassal szemben
90 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
91 Kotelezettségek értékelési kilonbodzete 0 0
92 Szarmazékos lgyletek negativ értékelési kiildnbdzete 0 0
93 11l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,180,639 522,606
94 Rovid lejaratu kdlcséndk 0 0
95 ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozd kdtvények 0 0
96 Rovid lejaratu hitelek 0 0
97 Vevoktdl kapott el6legek 0 0
98 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 466,241 109,825
99 Valtétartozasok 0 0
100 Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalk. szemben 0 0
Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
101 viszonyban Iévé vallalkozédsokkal szemben 0 0
Rovid lejaratu kételezettségek egyéb részesedési viszonyban
PN . 0 0
102 lévé vallalkozassal szemben
103 Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 714,398 412,781
104 G. Passziv id6beli elhatarolasok 451,852 1,238,790
105 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0
106 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 451,852 1,238,790
107 Halasztott bevételek 0 0
Forrasok dsszesen 7,291,430 7,143,418

Keltezés: Budapest, idébélyegzé szerint

a vallalkozas vezetbje (képviseldje)



Statisztikai szamjel: 14660690-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046307

Granit Alapkezel6 Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

Sorszam

A tétel megnevezése

eFt
2023.01.01- 2024.01.01-
2023.12.31. 2024.12.31.

a b d d

1 1 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 11,412,773 11,945,858
2 2 Exportértékesités netté arbevétele 0 0
3 I Ertékesités netté arbevétele (01+02) 11,412,773 11,945,858
4 3 Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa + 0 0
5 4 Sajat eléallitasu eszk6zok aktivalt értéke 0 0
6 Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 0 0
7 M. Egyéb bevételek 26,802 183,183
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
9 5 Anyagkoltség 42,921 43,201
10 6 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 4,155,762 5,041,756
11 7 Egyéb szolgaltatasok értéke 10,590 29,546
12 8 Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
13 9 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 192,269 70,541
14 V. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 4,401,542 5,185,044
15 10 Bérkoltség 1,589,035 2,010,536
16 11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 93,964 131,616
17 12 Bérjarulékok 221,350 282,859
18 V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 1,904,349 2,425,011
19 VI. Ertékcsokkenési leiras 78,905 95,905
20 VII. Egyéb raforditasok 476,246 684,712
21 ebbdl: értékvesztés 0 0

UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£lI+II1-IV-V-VI-

iiD)

4,578,533

23 13 Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
29 16 Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 200,605 135,679
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 7,202 19,474
31 17 Pénzugyi miveletek egyéb bevételei 21,692 8,228
32 18 Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
Befektetett pénzlgyi eszkdzokbdl (értékpapirokbdl, kélcséndkbdl)
33 19 szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 146,968
34 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
35 VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 222,297 290,875
36 20 Fizetend®é kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
38 21 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
39 22 Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 25,813 5,849
40 23 Részesedésekbdl szarmazé raforditasok arfolyamveszteségek 0 0
Befektetett pénzlgyi eszkdzokbdl (értékpapirokbdl, kélcséndkbdl)
41 24 szarmaz6 raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
42 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0

Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21)
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX)

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B)
Addfizetési kotelezettség
ADOZOTT EREDMENY (+C-XII)

Keltezés: Budapest, id6bélyegzd szerint

25,813
196,484
4,775,017

4,329,712 3,645,760

Elektronikusan aldirta:
Mikesy Almos Elndk-vezérigazgatd

N ———
Elektronikusan alairta:

Mikesy Almos Elndk-vezérigazgatd
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Granit Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet 2024. december 31.

I. Altalanos adatok

Cégnév: Granit Alapkezel6 Zartkérlien Mikodd Részvénytarsasag
Székhely: 1134 Budapest Kassak Lajos utca 19-25.
Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Az alakulas id6pontja: 2009. februar 12.

Cégbejegyzés id6pontja: 2009. februar 18.

Tevékenységi kor: befektetési alapkezelés, portféliokezelés
Fellgyeleti engedély szama: EN-111/M-393/2009.
Befektetéskezelés és kockazatkezelés engedélyének szama: H-EN-I11-113/2012.
Portfoliokezelés és befektetési tanacsadas engedélyének szama:
EN-I11/M-393/2009 H-EN-III-1078/2012.

Adoszam: 14660690-2-41

Honlap cime: www.granitalapkezelo.hu

Az Alapkezel jegyzett t6kéje 198 millio 200 ezer forint.

Kibocsatott részvények: 195 db 1.000.000 Ft névértékl Didfa Alapkezeld térzsrészvény 12 db 100
ezer forint névértéki B sorozatu visszavalthatod részvény és 200 db 10.000 Ft névértéki C sorozatu
visszavalthaté részvény.

A Tarsasagnal a 2024-es évben nem tortént tékeemelés.

Az Alapkezel6 Uzleti éve megegyezik a naptari évvel kivéve az els6 évet. Az elsé Uzleti év a létesitd
okirat ellenjegyzésének napjatol a naptari év végéig tartott.

Tulajdonosi szerkezet 2024.12.31-én:

Tarragona Holding Zrt.: 95.96 %
Granit Alapkezeld Zrt. tulajdonosi arany: 4.04 %

A Téarsasag anyavallalata:

Granit Bank Nyrt.
1095, Budapest, Lechner Odon fasor 8.

Az anyavallalat konszolidaciéra kotelezett, igy a Tarsasagnak is van konszolidaciés adatszolgaltatasi
kotelezettsége.

A Tarragona Holding Zrt. 94,17%-o0s tulajdonosa a Granit Bank Nyrt. (székhelye: Magyarorszag,
1095 Budapest Lechner Odén fasor 8., Cégjegyzékszam: 01-10-041028), 5%-os tulajdonosa az EAS
Equity Zrt. (székhelye: Magyarorszag, 1118, Budapest, Kelenhegyi ut 27., Cégjegyzékszam: 01-10-
142045, illetve 0,83%-0s tulajdonosa a BDPST Capital Zrt. (székhelye: Magyarorszag, 1026,
Budapest, Pasaréti ut 122-124., Cégjegyzékszam: 01-10-141782) lett.

Az Alapkezel6 leanyvallalata a Grandum Ingatlankezeld Kift.

A leanyvallalat f6bb adatai:

Cégjegyzékszam: 01-09-417707

Cégforma: Korlatolt felelésségli tarsasag

Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Torzstéke: 3.000.000, - Ft

Vezet§ tisztségviseldk:
- Lukacs Kornélia Sara (1223, Budapest, Miklésvar utca 9.)
- Erdélyi Zombor (1118, Budapest, Rodosté utca 4. 1.em. 11.ajtd)
- Ruzsinszki Tibor (2151, Fot, Németh Kalman ut 14/C)


http://www.granitalapkezelo.hu/

Granit Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet 2024. december 31.

Az Alapkezel6 Vezetd tisztségviselbi:

Igazgatosagi tagok: Barlai Rébert

Olah Marton

Mikesy Almos
Fellgyeld bizottsag elndke: nem kerllt megvalasztasra
Fellgyeld bizottsagi tagok: Dr. Torok llona

Brezina Szabolcs Karoly
Hankiss Laszl6 Balazs

Vezet6 allasu személyek: Mikesy Almos

A mérlegkészités idépontjaban a kockazatkezelésért felelés személy:
Kerkuska Gabor Laszl6

A beszamol¢ alairasara jogosult személyek mérlegkészités datuman:

- Mikesy Almos (1148 Budapest, Felsébiiki Nagy Pal utca 4.)
Alairas médja: egyuttes

- Erdélyi Zombor (1118 Budapest, Rodosté utca 4. 1.em. 11.ajtd )
Alairas médja: egyuttes

A Granit Alapkezel6 tagja a Befektet6-védelmi Alapnak. Fizetett éves dij: 500 e Ft. Az Alapkezel®
kulfoldi fiokteleppel nem rendelkezik.



Granit Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet 2024. december 31.

Granit Alapkezel6 altal kezelt alapok Netté6 Eszkozértéke e Ft-ban 2024. december 31-én

(adatok eFt-ban)

2023.12.31 2024.12.31 Valtozas
Granit KamatPlusz (Diéfa Optimus |. Alap) 8,364,970 38,399,816 30,034,846
Diofa EuroPlusz (Di6fa Optimus Il. Alap) 164,081 38,656,538 38,492,457
Granit WM-1 Alap 5,224,192 18,204,769 12,980,577
Granit WM-2 Alap 3,872,999 7,389,599 3,516,600
Granit WM-3 Alap 2,337,049 3,559,663 1,222,614
Torony Ingatlan Alap 30,441,387 33,071,701 2,630,314
Granit Harmonia Vegyes Befektetési Alap 8,187,649 45,952,431 37,764,782
Granit Kétvény Befektetési Alap 1,451,461 773,745 -677,716
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 318,524,083 324,381,886 5,857,803
Granit Abszolut Hozamu Alap 497,544 806,125 308,581
Granit Fejlett Piaci Szarm. Részvény Alap 1,062,173 1,764,310 702,137
Grandum Eur6 Ingatlan Alapok Alapja 11,586,789 10,323,687 -1,263,102
Takarék Rovid Kotvény Befektetési Alap 549,883 1,002,826 452,943
Granit Szarmaztatott Befektetési Alap 508,378 555,631 47,253
Granit Kozép-Europai Részvény Alap 809,211 1,152,227 343,016
Takarék BUX Indexkdvetd Részvény Befektetési Alap 219,395 0 -219,395
Grandum Dollar Ingatlan Alapok Alapja 3,181,061 3,458,015 276,954
Diofa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 2,584,270 1,658,105 -926,165
Nivala Magéant6kealap 2,133,138 2,547,111 413,973
TM-2 Ingatlanbefektetési Alap 4,601,885 4,884,128 282,243
Docler 1 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Részalay 1,017,635 1,941,672 924,037
Docler 2 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Részalag 901,545 1,698,357 796,812
Docler 3 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Részalay 1,735,375 2,398,690 663,315
Docler 4 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Részalay 1,028,862 2,290,284 1,261,422
Docler 5 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Részalay 1,054,183 2,117,367 1,063,184
Docler 6 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Részalay 975,216 2,144,819 1,169,603
Docler 7 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Részalag 535,142 1,182,618 647,476
Docler 8 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Részalay 1,612,931 2,147,296 534,365
Docler 9 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Részalay 965,137 1,900,650 935,513
TERRA Ingatlan Befektetési Alap 6,816,575 6,779,623 -36,952
Granit Lendilet Vegyes Befektetési Alap 1,499,976 8,139,070 6,639,094
Diéfa Jovokép ESG Részvény Alap 1,356,199 2,630,599 1,274,400
Takarék Aranymetszés Abszolut Hozamu Alapok Alapje 461,733 320,960 -140,773
Diofa Kolosszus Il. Ingatlan Alapok Gyijté-alapja 124,082 130,655 6,573
Didfa Selection Ingatlan Alapok Alapja 119,020 0 -119,020
Fénix Magantékealap 102,138,277 157,925,685 55,787,408
Egmont Magant&kealap 19,647,559 19,643,526 -4,033
Diorit Magantékealap 48,977,647 53,080,099 4,102,452
Diofa Thales Ingatlanalap 40,845 39,880 -965
Gordiusz Magantékealap 79,031,482 94,092,846 15,061,364
Granit Eurokamat Abszolut Hozam U Szarmaztatott Alap 0 2,088,033 2,088,033
Osszesen i 676,341,019 899,147,009 222,805,990




Granit Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet 2024. december 31.

Portféliok Nett6 Eszk6zértéke

(adatok eFt-ban)

2023.12.31 2024.12.31 Valtozas
Magannyugdijpénztéri portféliok 17,272,495 21,208,935 3,936,440
Onkéntes pénztari portfoliok 55,407,192 62,993,384 7,586,192
Biztositoi portféliok 31,508,517 28,204,481 -3,304,036
Egyéb portfoliok 119,093,429 139,661,533 20,568,104
Osszesen 223,281,633 252,068,333 28,786,700

Kezelt vagyon piaci értéke

(adatok eFt-ban)

. Szarmaz
2024.12.31 Pénzeszkoz Ertékpapir -tatott Kov-kot Dij
lgylet

Magannyugdijpénz-

Aagannyug 21208934 1773309 19,711,522 0 -257,009 -18,888
tari portfoliok

Onkéntes pénztari 62,992,733 1,669,096 61,590,112 1,185 122,667 -144,993
portfolidk

Biztositdi portfolick 56,368,124 28221508 28,163,639 0 -17,023 0
Egyéb portféliok 112,586,761 1,845243 110,053,138 0 688,380 0
Osszesen 253,156,552 33,509,156 219,518,411 1,185 291,681 -163,881

Tarsasag nem végez bizomanyosi és sajat szamlas tevékenységet.

A vagyonkezelt portféliok szérmaztatott Ugyleteit 2024. december 31-én a kdvetkezd tabla
tartalmazza. A hatarids Ugyletek minden esetben arfolyamkockazati fedezeti célbdl koéttetnek
tézsdén kivlli agyletek soran.



Granit Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet 2024. december 31.

Kétésna Lejarat Tranzakcio Névértek Mogottes Kotési
P napja tipusa termék arfolyam

Grandum Dollar Ingatlan 2024.01.16 | 2025.01.15 | M@t&MdSs | 4 815000 | deviza@UsD) | 353.98
Szarmaztatott Alapok Alapja vétel
Grandum Dollar Ingatlan 2024.02.14 | 2025.02.18 | natardSs 100 000 | deviza(USD) | 367.62
Szarmaztatott Alapok Alapja vétel
Grandum Dollar Ingatlan 2024.05.13 | 2025.05.14 | M@@M4Gs |4 545 000 | deviza@UsD) | 362.76
Szarmaztatott Alapok Alapja vétel
Grandum Dollar Ingatlan 2024.07.10 | 2025.01.15 | M@@M4Gs |4 540 000 | deviza@UsD) | 365.31
Szarmaztatott Alapok Alapja vétel
Grandum Dollar Ingatlan 2024.07.15 | 2025.01,15 | natéridos 500 000 | deviza(USD) | 361.32
Szarmaztatott Alapok Alapja vétel
Grandum Dollar Ingatlan 2024.08.26 | 2025.02.26 | M@t&MdSs | 5400 000 | deviza@UsD) | 355.77
Szarmaztatott Alapok Alapja vétel
Grandum Dollar Ingatlan 2024.11.19 | 2025.02.18 | hataridds 200 000 | deviza(USD) | 387.15
Szarmaztatott Alapok Alapja vétel
Grandum Dollar Ingatlan hataridés .
Szarmaztatott Alapok Alapja 2024.11.21 | 2025.02.18 vétel 200 000 | deviza(USD) | 390.81
Grandum Dollar Ingatlan 2024.11.25 | 2025.02.18 | hataridds 100 000 | deviza(USD) | 390.98
Szarmaztatott Alapok Alapja vétel
Grandum Dollar Ingatlan 2024.11.26 | 2025.02.1g | hataridds 73000 | deviza(USD) | 392.37
Szarmaztatott Alapok Alapja vétel
Grandum Eur6 Ingatlan 2024.01.16 | 2025.01.15 | "at&M4Gs 4560000 | deviza(EUR) | 391.33
Szarmaztatott Alapok Alapja vétel
Grandum Eurd Ingatlan 2024.04.15 | 2025.04.17 | MatMdSs | 2610000 | deviza@EUR) | 406.17
Szarmaztatott Alapok Alapja vétel
Grandum Eurd Ingatlan hataridés .
Szarmaztatott Alapok Alapja 2024.07.10 | 2025.01.15 vétel 2989 500 | deviza(EUR) 399.11
Grandum Euré Ingatlan hataridés .
Szarmaztatott Alapok Alapja 2024.08.26 | 2025.02.26 vétel 4000 000 | deviza(EUR) | 400.34
Grandum Eur6 Ingatlan 2024.10.04 | 2025.01.15 | hataridSs 200 000 | deviza(EUR) | 404.79
Szarmaztatott Alapok Alapja eladas
Grandum Eur§ Ingatlan 2024.10.07 | 2025.01.15 | hataridSs 240 000 | deviza(EUR) | 404.69
Szarmaztatott Alapok Alapja eladas
Grandum Eurg Ingatlan 2024.10.16 | 2025.01.15 | nataridSs 380 000 | deviza(EUR) | 404.19
Szarmaztatott Alapok Alapja eladas
Grandum Eurd Ingatlan hataridés .
Szarmaztatott Alapok Alapja 2024.10.18 | 2025.01.15 eladas 10 000 | deviza(EUR) | 402.92
Grandum Euré Ingatlan hataridés ’
Szarmaztatott Alapok Alapja 2024.10.21 | 2025.01.15 eladas 100 000 | deviza(EUR) | 404.33
Grandum Euré Ingatlan hataridés .
Szarmaztatott Alapok Alapja 2024.10.31 | 2025.01.15 eladas 170 000 | deviza(EUR) | 411.31
Grandum Eur6 Ingatlan 2024.11.13 | 2025.01.15 | hataridSs 110 000 | deviza(EUR) | 411.40
Szarmaztatott Alapok Alapja eladas
Grandum Euré Ingatlan hataridés .
Szarmaztatott Alapok Alapja 2024.11.14 | 2025.01.15 cladas 600 000 | deviza(EUR) | 409.55
Granit Abszolut Hozamu hataridés .
Szarmaztatott Befektetési Alap 2024.09.26 | 2025.01.08 cladas 100 000 | deviza(EUR) | 399.10
Granit Abszolut Hozamu hataridés .
Szarmaztatott Befektetési Alap 2024.10.02 | 2025.01.08 eladas 100 000 | deviza(EUR) | 401.99
Granit Abszolut Hozamu hataridés .
Szarmaztatott Befektetési Alap 2024.11.06 | 2025.02.14 eladas 350 000 | deviza(EUR) | 414.03
Granit Abszolut Hozamu hataridés .
Szarmaztatott Befektetési Alap 2024.11.18 | 2025.11.12 eladas 150 000 | deviza(EUR) | 424.55
Granit Abszolut Hozamu hataridés .
Szérmaztatott Befektetési Alap 2024.12.02 | 2025.12.03 cladas 77 000 | deviza(EUR) | 431.22
Granit Abszolut Hozamu hataridés .
Szarmaztatott Befektetési Alap 2024.12.16 | 2025.12.03 cladas 100 000 | deviza(EUR) | 423.45
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Granit Eur6Plusz Abszollt 2024.01.10 | 2025.01.03 | hataridds 53 349 | deviza(EUR) | 389.88

Hozamu Befektetési Alap vétel

Granit Eur6Plusz Abszolit 2024.02.26 | 2025.02.12 | M@@M9Gs | 5 510867 | deviza@EUR) | 399.30

Hozamu Befektetési Alap vétel

Granit Fejlett Piaci hataridés

Szarmaztatott Részvény 2024.09.26 | 2025.01.08 . 1 000 000 | deviza(EUR) 399.05
. vétel

Befektetési Alap

Granit Fejlett Piaci hataridés

Szarmaztatott Részvény 2024.10.08 | 2025.01.08 . 200 000 | deviza(EUR) | 403.67
o eladas

Befektetési Alap

Granit Fejlett Piaci hataridés

Szarmaztatott Részvény 2024.10.17 | 2025.01.08 . 500 000 | deviza(EUR) | 402.96
o eladas

Befektetési Alap

Granit Fejlett Piaci hataridés

Szarmaztatott Részvény 2024.12.02 | 2025.01.15 A 450 000 | deviza(USD) | 394.67
L vétel

Befektetési Alap

Granit Fejlett Piaci hataridés

Szarmaztatott Részvény 2024.12.30 | 2025.02.12 " 165 000 | deviza(EUR) | 412.65
. vétel

Befektetési Alap

Granit Fejlett Piaci hataridés

Szarmaztatott Részvény 2024.12.30 | 2025.02.12 cladas 90 000 | deviza(USD) | 394.51

Befektetési Alap

Granit Fejlett Piaci hataridés

Szarmaztatott Részvény 2024.12.30 | 2025.02.12 . 200 000 | deviza(USD) | 395.80
. vétel

Befektetési Alap

Granit Harménia Vegyes 2024.09.30 | 2025.01.08 | hataridSs 700 000 | deviza(EUR) | 400.45

Befektetési Alap eladas

Granit Harmonia Vegyes hataridés .

Befektetési Alap 2024.11.18 | 2025.11.19 eladas 500 000 | deviza(EUR) | 424.58

Granit Harménia Vegyes hataridés .

Befektetési Alap 2024.11.18 | 2025.11.12 eladas 100 000 | deviza(EUR) | 424.55

Granit Harmonia Vegyes 2024.12.02 | 2025.12.03 | hataridSs 219 000 | deviza(EUR) | 431.22

Befektetési Alap eladas

Granit Harménia Vegyes 2024.12.06 | 2025.12.03 | hataridSs 350 000 | deviza(EUR) | 429.89

Befektetési Alap eladas

Granit JOovokép ESG Részvény hataridés .

Szérmaztatott Befektetési Alap 2024.11.26 | 2025.01.10 cladas 750 000 | deviza(EUR) | 413.18

Granit KamatPlusz Abszolut 2024.11.04 | 2025.11.06 | Nataridos 974 300 | deviza(EUR) | 423.59

Hozamu Befektetési Alap eladas

Granit KamatPlusz Abszolut hatéaridés .

Hozamu Befektetési Alap 2024.11.05 | 2025.10.31 eladas 998 500 | deviza(EUR) | 425.04

Granit KamatPlusz Abszolut hataridés .

Hozamu Befektetési Alap 2024.11.06 | 2025.02.10 eladas 3970000 | deviza(EUR) | 414.76

L s - hataridés .

Granit Kétvény Befektetési Alap | 2024.09.30 | 2025.01.08 cladas 100 000 | deviza(EUR) | 400.56

Granit Lendiilet Vegyes 2024.11.11 | 2025.05.14 | hataridSs 213 000 | deviza(USD) | 385.16

Ertékpapir Alap eladas

Granit Lendiilet Vegyes 2024.11.18 | 2025.11.19 | natéridSs 150 000 | deviza(EUR) | 424.58

Ertékpapir Alap eladas

Granit Lendiilet Vegyes 2024.11.18 | 2025.11,12 | NatéridSs 50 000 | deviza(EUR) | 424.55

Ertékpapir Alap eladas

Granit Lendiilet Vegyes 2024.12.02 | 2025.03.05 | nataridSs 229 000 | deviza(EUR) | 417.96

Ertékpapir Alap eladas

Grénit Szarmaztatott Befektetési | ;4 11 o5 | 2025.02.14 | atéridss 300 000 | deviza(EUR) | 414.11

Alap eladas

Granit Szarmaztatott Befektetési 2024.11.18 | 2025.11.19 hatarl(?os 100 000 | deviza(EUR) | 424.58

Alap eladas

Granit Szarmaztatott Befektetési 2024.12.02 | 2025.01.15 hatarlQos 276 000 | deviza(EUR) | 416.02

Alap eladas
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Lejarat Tranzakcié

Mogottes Kotési

Kotésnap Névérték termék arfolyam

Granit WM-1 Abszolit Hozamd | 54 g 30 | 2025.01.08 | "@t8M90s | 4 450000 | deviza(EUR) | 400.45
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-1 Abszolit Hozamd | 554 10 09 | 2025.01.15 | N@t8Md0s | 4 335000 | deviza(EUR) | 401.55
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-1 Abszolt Hozamd | 54 19 11 | 90251105 | Natéridos 590 000 | deviza(EUR) | 422.78
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-1 Abszolut Hozamd | 554 19 14 | 2025.10.27 | N@t&M4Gs 14 564 000 | deviza(EUR) | 420.95
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-1 Abszolat Hozamu | 54 11 1g | 20p5.11.19 | Nataridds 68 000 | deviza(EUR) | 424.58
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-1 Abszolat Hozamd | 54 11 g | 20p5.11.12 | NA8NASs 1 5 146 000 | deviza(EUR) | 424.55
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-1 Abszolut Hozamu hataridés .

Sramartatott Részalap 2024.11.21 | 2025.02.07 s 1,000 000 | deviza(EUR) | 413.98
Granit WM-1 Abszolit Hozamd | 554 19 o5 | 2025.11.06 | N8tAMd0s | 4156 000 | deviza(EUR) | 424.97
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-1 Abszolit Hozamd | 554 19 59 | 2025.03.05 | Natéridos 570 000 | deviza(EUR) | 415.90
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-1 Abszolit Hozamd | 554 15 55 | p025.11.06 | NatéridSs 278 000 | deviza(EUR) | 430.88
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-1 Abszolut Hozamd | 54 15 05 | 2025.11.06 | N@t&MdGs | 5 419 000 | deviza(EUR) | 431.00
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-1 Abszolut Hozamu hataridés .

Srérmaztatott Részalap 2024.12.16 | 2025.11.26 s 500 000 | deviza(EUR) | 423.10

Granit WM-2 Abszolut Hozamu hataridés

2024.09.26 | 2025.09.24 200 000 | deviza(EUR) | 407.03

Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-2 Abszolit Hozamd | 54 09 30 | 2025.01.08 | N@t8M40s | 5 450 000 | deviza(EUR) | 400.45
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-2 Abszolit Hozamd | 54 19 g | p025.11.05 | Natéridds 398 000 | deviza(EUR) | 420.16
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-2 Abszolit Hozamd | 554 19 11 | p025.11,05 | Natéridos 646 000 | deviza(EUR) | 422.78
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-2 Abszolit Hozamd | 54 19 18 | 2025.11.12 | N@t8MdGs |4 559 000 | deviza(EUR) | 424.55
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-2 Abszolut Hozamu hataridés .

Srérmaztatolt Részalap 2024.11.18 | 2025.11.12 o ladds 400 000 | deviza(EUR) | 424.08

Granit WM-2 Abszolut Hozamu hataridés

2024.11.18 | 2025.11.19 930 700 | deviza(EUR) | 424.58

Szarmaztatott Részalap eladas
Granit WM-2 Abszolit Hozamd | 554 19 51 | p025.02.07 | N8t8Md0s | 4 554 000 | deviza(EUR) | 413.98
Szarmaztatott Részalap eladas
Granit WM-2 Abszolit Hozamd | 4 19 59 | 2025.03.05 | Natéridos 280 000 | deviza(EUR) | 415.90
Szarmaztatott Részalap eladas
Granit WM-2 Abszolit Hozamd | 554 15 55 | p025.11.19 | Natéridos 860 000 | deviza(EUR) | 430.52
Szarmaztatott Részalap eladas
Granit WM-2 Abszolit Hozamu | 554 15 g5 | 2095.11.19 | Nataridds 430 500 | deviza(EUR) | 430.68
Szarmaztatott Részalap eladas
Granit WM-2 Abszolit Hozamu | 54 15 g6 | 2095.12.03 | Nataridds 150 000 | deviza(EUR) | 429.89
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-2 Abszolut Hozamu hataridés

Szarmaztatott Részalap 2024.12.16 | 2025.12.03 cladas 270 000 | deviza(EUR) | 423.40
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Lejarat Tranzakcié

Mogottes Kotési

Kotésnap Névérték termék arfolyam
Granit WM-2 Abszolit Hozamd | 54 15 16 | p025.12,03 | Natéridos 500 000 | deviza(EUR) | 423.45
Szarmaztatott Részalap eladas
Granit WM-3 Abszolt Hozamd | 554 g 30 | 2025.01.08 | Natéridos 200 000 | deviza(EUR) | 400.45
Szarmaztatott Részalap eladas
Granit WM-3 Abszolut Hozamu hataridés

2024.10.24 | 2025.10.15 240 000 | deviza(EUR) | 417.24

Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-3 Abszolut Hozamu 2024.11.08 | 2025.11.05 hataridés

200 000 | deviza(EUR) | 420.16

Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-3 Abszolut Hozamu | 554 11 41 | 20p5.17.05 | Nataridds 200 000 | deviza(EUR) | 422.78
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-3 Abszolat Hozamd | 54 11 93 | 20p5.01.17 | NA8NASs |4 506 000 | deviza(EUR) | 411.60
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-3 Abszolut Hozamu hataridés .

Szamatatott Részalap 2024.11.18 | 2025.11.12 oladds 100 000 | deviza(EUR) | 424.55
Granit WM-3 Abszolt Hozamd | 54 19 18 | p02511.19 | Natéridos 300 000 | deviza(EUR) | 424.58
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-3 Abszolt Hozamd | 4 19 o8 | p02501,17 | Natéridos 300 000 | deviza(EUR) | 414.86
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-3 Abszolit Hozamd | 5,4 19 o8 | pp2501,17 | Natéridos 700 000 | deviza(EUR) | 415.42
Szarmaztatott Részalap vétel

Granit WM-3 Abszolut Hozamu | 54 15 g5 | 2095.01.15 | Nataridds 306 500 | deviza(EUR) | 416.20
Szarmaztatott Részalap eladas

Granit WM-3 Abszolut Hozamu hataridés .

Szamatatott Részalap 2024.12.02 | 2025.01.15 vétol 1247 281 | deviza(USD) |  1.05

Granit WM-3 Abszolut Hozamu hataridés

2024.12.02 | 2025.01.15 429 000 | deviza(EUR) | 416.02

Szarmaztatott Részalap eladas
Granit WM-3 Abszolit Hozamd | 54 15 16 | 20251203 | Natéridos 300 000 | deviza(EUR) | 423.40
Szarmaztatott Részalap eladas
Granit WM-3 Abszolit Hozamd | 54 15 16 | 20251203 | Natéridos 300 000 | deviza(EUR) | 423.45
Szarmaztatott Részalap eladas
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A vagyonkezelt portféliok az alabbi értékpapirokat tartalmazzak 2024.12.31-én. Az értékpapirok a
letétkezel6knél kerlltek elhelyezésre.

Kozponti értéktarban,
illetve mas helyen
Orzott értékpapirok

alloman

Ertékpapirszamlan kezelt )
dematerializalt Ertékpapirok allomanya
értékpapirok allomanya

ezer Ft-ban

nyilvantartasi nyilvantartasi SEELEET
nevertek T ertek nevertek értek nyilvantartsi

névérték értek

Ertékpapirok

0 0 204,262,445 219,518,411 204,262,445 219,518,411
Allamkétvények 0 0 150,422,236 144,133,640 150,422,236 144,133,640
Befektetési jegy 0 0 15493601 22,830,199  15493,601 22,830,199
E.'SZ"‘?”.t 0 0 26,153,300 25,599,626 26,153,300 25,599,626

incstarjegy

ETF 0 0 105,060 9,066,145 105,060 9,066,145
Részvény 0 0 113,034 3,185,593 113,034 3,185,593
Vallalati 0 0 11975214 14703208 11975214 14,703,208
kétvény

A Tarsasag a 2000. évi C. tv. értelmében kdnyvvizsgalatra kotelezett.

A kdnyvvizsgalo adatai:

TRUSTED ADVISER Kdnyvvizsgalo és Tanacsado Kift.
Cégjegyzékszam: 01-09-279282

Székhely: 1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.

MKVK nyilvantartasi szam: 002588

A kdnyvvizsgalatért személyében is felel6s személy adatai: Szovics Zsolt
MKVK tagszam: 005784

Konyvvizsgalat éves dija: 2.040.000 Ft + AFA.

A beszamolo 6sszedllitasaért felelds személy:

Kerecsen Marianna
PM regisztracios szam: 132444
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Il. A szamviteli politika 0sszefoglalasa

A Granit Alapkezel® Zrt. (tovabbiakban: Tarsasag) a hatalyos szamvitel politikajat a

e 2000. évi C. térvény a szamvitelrdl

e 2014. évi XVI. térvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikr6l valamint egyes
pénzugyi targyu térvények modositasardl

e 2007. évi CXXXVIII. térvény a befektetési vallalkozasokrdl és az arutézsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl

e 327/2009. (XII. 29.) Kormanyrendelet az egyes pénz- és tékepiaci szolgaltatasokat is végzd
egyéb vallalkozadsok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairdl

Koényvvezetési kdtelezettség

A Tarsasag a tevékenysége soran el6forduld a vagyoni pénzigyi jovedelmi helyzetére kihato
gazdasagi eseményekrél folyamatosan - analitikus és f6konyvi — nyilvantartast vezet és azt az Gizleti
év végén lezarja. A Tarsasagnal a kdnyvvezetés a kettés kdnyvvitel rendszerében térténik magyar
nyelven.

A Tarsasag az Uzleti évrél készitett beszamolot valamint az azt alatamasztd leltart értékelést,
fékonyvi kivonatot valamint minden mas a szamviteli torvény koévetelményeinek megfeleld
nyilvantartast olvashaté formaban legalabb 8 évig koételes megdrizni.

Beszamolasi kotelezettség uzleti év

A Tarsasag mikddéserdl vagyoni pénzugyi és jévedelmi helyzetérdl az uzleti év kbnyveinek zarasat
kovetben kdnyvvezetéssel alatamasztott éves beszamolot készit.

Az Uzleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: targyév december 31.

A mérlegkészités iddépontja: targyévet kévet6 év januér 15. (Ha az munkaszlneti napra esik az azt
koéveté munkanap).

Onellenérzések hibahatasok kezelése

Amennyiben az ellenérzés az 6nellenbrzés az el6z6 Uzleti év(ek) éves beszdmolbjaban elkdvetett
jelentés 6sszegl hiba(ka)t allapitott meg akkor az el6z6 év(ek)re vonatkozé - a mérlegkészités
napjaig megismert megallapitasok miatti modositasokat a mérleg és az eredménykimutatas minden
tételénél az el6z6 év adatai mellett a Tarsasag bemutatja; azok nem képezik részét az
eredménykimutatas targyévi adatainak. Ez esetben, a mérlegben is az eredménykimutatasban is
kildn-kulén oszlopban szerepelnek az el6z8 évi adatok a lezart év(ek)re vonatkozé médositasok,
valamint a targyévi adatok. A jelent8sebb &sszegli hibahatdsokat évente eldjeltél fuggetlendl
halmozott dsszegben kell elbiralni.

Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételeknek, raforditasoknak, kdltségnek mindsiil a
bemutatas szempontjabél:

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevétel:
Tartalma: az adott Gzleti év tervében nem szerepl6 (el6re nem latott) bevétel
Osszege: az adott lizleti év arbevételének 40%-at eléré vagy meghalado 6sszegii bevétel
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Kivételes nagysagu vagy el6forduldsu koltségek, raforditasok

Tartalma: az adott (izleti év tervében nem szerepl6 (elére nem latott) koliségek, raforditasok
Osszege: az adott (izleti év teljes koltség és raforditas 40%-at eléré vagy meghalado 6sszeg( koltség
vagy raforditas

Jelent6s 6sszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kilonb6z6 ellenbérzések soran az adott
Uzleti évet érintéen (évenként kilon-kilon) feltart hibak - eredményt sajat té6két ndvel6-csdkkentd -
értékének egyuttes (elGjelétdl figgetlen) 6sszege meghaladja az ellenérzott  Gzleti év
mérlegf6osszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfédsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1
millié Ft-ot, akkor az 10 milli6 forintot.

Fentiekbél kdvetkez6en amennyiben a megallapitasok nem jelentdsek - vagyis nem érik el a fentiek
szerinti mérlegf6dsszeg 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegf6dsszeg 2 %-a 10 millié Ft-nal kevesebb
az 10 millié forintot — akkor azokat a targyév adatai kdzott szerepelteti a Tarsasag.

Ertékelési alapelvek

A Tarsasag az immaterialis javak és targyi eszkdzok értékcsokkenési leirasat az egyedi értékelés
elve alapjan a hasznalat varhato idejét és a maradvanyértéket figyelembe véve linearis kulcsokkal
szamolja.

A 200 000 Ft beszerzési érték alatti egyedi beszerzési értékl targyi eszkdzoknél és immaterialis
javaknal az értékcsokkenési leirds elszamolasa az eszkéz hasznélatbavételével egyidejlleg egy
Osszegben torténik.

A valuta és devizakészleteket valamint kilfoldi pénznemben fennallé kdveteléseket és tartozasokat
az MNB altal kozzétett devizakdézép arfolyamon mutatja ki a Tarsasag. Nem realizalt
arfolyamnyereséget vagy veszteséget a Tarsasag Osszevontan a mérleg fordulénapjaval a
pénzigyi mlveletek egyéb bevételei vagy a pénzligyi mlveletek egyéb raforditasai kozott mutatja
ki.

A kovetelések mindsitése alapjan elszamolt értékvesztés 0Osszegét egyéb raforditasként a
targyévben képzett értékvesztés visszairdsat az egyéb raforditas csokkenéseként kell elszadmolni.
Az el6z6 években elszamolt értékvesztés 6sszegének visszairasat az egyéb bevételekkel szemben
kell elszamolni.

Sajat tékét, céltartalékot a kotelezettségeket a mérlegben kdnyv szerinti értéken kell kimutatni.

Jegyzett, de még be nem fizetett tékekeént kell kimutatni a jegyzett t6kének a mérleg fordulénapjaig
be nem fizetett 6sszegét.

A fuggé kotelezettségek és a biztos (jovébeni) kdtelezettségek utan képzett kockazati céltartalékként
kell elszamolni a Tarsasagnal — a mérlegen kivali tételek k6zé tartozé — fuggb kotelezettségek és a
biztos (jévdbeni) kotelezettségek mindsitése alapjan az egyéb raforditasokkal szemben képzett
kockazati céltartalék dsszegét.

12



Granit Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet 2024. december 31.

ll. MERLEGHEZ KAPCSOLODO TETELEK

BEFEKTETETT ESZKOZOK

Immaterialis javak 2024.12.31. 76 583 e Ft
2023.12.31. 43 853 e Ft

A mérlegsor vagyoni érték(i jogokat és szellemi terméket tartalmaz. Az immaterialis javak 2024. évi
allomanyanak valtozasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Targyi eszk6zék 2024.12.31. 245 681 e Ft
2023.12.31. 222 448 e Ft

A targyi eszkdzdk 2024. évi allomanyanak valtozasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK, RESZESEDESEK

A 3.000.000 Ft tartos részedés kapcsolt vallalkozasban a Grandum Ingatlankezelé Kft. alapitasaval
kapcsolatos.

A tarsasagnak két részletben folydsitott kdlcsdn alapjan 75 676 eFt tagi kolcson kbvetelés tart nyilvan
a 2024. évben tortén torlesztés utan.

FORGOESZKOZOK
Kovetelések
2024.12.31. 2794 153 e Ft
2023.12.31. 4580216 e Ft
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbol
2024.12.31. 2601812 e Ft
2023.12.31. 4370336 e Ft

A vevBk mérlegsor a kezelt befektetési alapok 12. havi alapkezelési dijabdl, a sikerdijakbdl, valamint
a koltségek tovabbszamlazasabdl szarmazé koveteléseket tartalmazza.

A vevék allomanya nem tartalmaz értékvesztést.
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Eqyéb kovetelések

(adatok eFt-ban)

Egyéb kovetelések 2023.12.31 2024.12.31 valtozas
Ovadék, foglald 31,978 31,878 -100
T egyenlegi szallito 244 483 239
Kulénado kovetelés (alapokkal sz.) 69,782 94,202 24,420
Equilor Befektetési Zrt. pénzszamla 0 930 930
AFA kdvetelés 0 4,339 4,339
Adott eléleg 5,914 1,424 -4,490
Kovetelés portféliokezelésbdl 98,168 43,571 -54,597
Kdvetelés munkavéllaléval szemben 20 770 750
Kullonféle egyéb kovetelések 3,773 14,743 10,970
Szakképzési hozzajarulas 1 1 0
Osszesen 209,880 192,341 -17,539
Ertékpapirok 2024.12.31. 966 635 e Ft
2023.12.31. 17185 e Ft

A Tarsasag 2024. december 31-én a visszavasarolt 8 db sajat torzsrészvénnyel rendelkezett 17.185
e Ft értékben valamint, Granit Kamatplusz Abszolit Hozamu Befektetési Alap 468.645.264 db
jegyeivel.

Pénzeszkozok

(adatok eFt-ban)

Pénzeszk6zok 2023.12.31 2024.12.31 valtozas
Pénztar 32 710 678
Bank 2,136,018 2,464,168 328,150
Osszesen 2,136,050 2,464,878 328,828
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Aktiv idébeli elhatarolasok

A Bevételek aktiv id6ébeli elhatarolasa a targyévre jaro, de 2025-ben kiszamlazott sikerdij bevételt,
illetve 2025-ben tovabbszamlazott bevételeket és kamatbevételeket tartalmaz nagyrészt.

A sikerdijak egyeztetése a vagyonkezelt Ugyfelekkel forduléonapot kdvetéen tortént meg, szamlazasra
az egyeztetést kovetéen kerlltek, igy forduldnapon az aktiv id6ébeli elhatarolasok kozott kerlltek
kimutatasra.

A Raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa a 2024-ben szamlazott, de 2025. évet érinté koltségeket
tartalmazza.

(adatok eFt-ban)

Aktiv id6ébeli elhatarolasok 2023.12.31 2024.12.31 valtozas
Bevételek 97,346 453,270 355,924
Vagyonkezelési és sikerdijak 20,325 447,043 426,718
Tovabbszamlazas 68,345 180 -68,165
Egyéb 8,676 6,047 -2,629
Raforditasok 41,332 47,953 6,621
Biztositas 9,395 5,808 -3,5687
El6fizetés 4,732 822 -3,910
Licence dij 3,000 6,907 3,907
Bérleti dijak 12,715 15,602 2,887
Uzemeltetési kéltség 4,013 4,335 322
Informatikai szolgaltatas 6,348 9,442 3,094
Marketing koltség 889 1,139 250
Kikildetés koltségei 0 716 716
Egyéb 240 3,182 2,942
Osszesen: 138,678 501,223 362,545
SAJAT TOKE

2024.12.31. 4952426 e Ft
2023.12.31. 5400718 e Ft

A jegyzett t6ke soron a Cégbirdsag altal bejegyzett téke szerepel: 198 200 e Ft
Téketartalék 16 385 e Ft
Eredménytartalék 1074 896 e Ft
Lekotott tartalék 17185e Ft
Adézott eredmény: 3645 760 e Ft

Az eredménytartalék 6sszege 1 074 896 e Ft. A lekotott tartalék a visszavasarolt sajat részvény értékét
tartalmazza. A tulajdonosi hatarozat értelmében a 2023. év utan 4 094 051 e Ft osztalék kerult
kifizetésre.

A sajat t6kében bekdvetkezett valtozasokat a 4. szamu melléklet tartalmazza.

15



Granit Alapkezeld Zrt. Kiegészité melléklet 2024. december 31.

CELTARTALEK
2024.12.31. 429 596 e Ft
2023.12.31. 258 221 e Ft
e feloldas
Céltartalék nyito képzés éven . -
.. éven tuli
beliil
Céltartalék ki nem vett szabadsagra 0 51 836 41 052 0 10784
Céltartalék a varhato kotelezettségekre 258 221 430 899 92146 178162 418812
Osszesen: 258221 482735 133198 178162 429596

Az Alapkezel6 2022-ben a céltartalék mértékének pontosabb meghatarozasahoz modszertant
dolgozott ki, mely 2023-ban kis mértékben médositasra kerilt. A médszertan Iényege, hogy a kevéssé
valoészinli, de még redlis események alapjan varhatdé vesztséget szamszerUsiti. A varhatd
veszteségekre az adott évre vonatkozéan a targyévi alapkezelési dij és a teljes futamidé alatt varhato
alapkezelési dij aranyaban kell tartalékot képezni.

A varhato veszteség meghatarozasa soran az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

- ,A” és ,C” sorozatu befektetési jegyek aranya a teljes befektetett 6sszeghez képest,

- Tény befizetett 6sszeg, és ennek hozammal novelt értéke a futamidd végén,

- Korrigalt tény hozam alapjan kalkulalt varhaté netté eszkézérték,

- A Kockazati monitoring soran kapott mindsitések eredménye, azokbol szamolt PD (probability
of default) értékek,

- Loss given default (LGD) szakért6i feltételezések.

Varhato veszteség = Hozam alul teljesités miatt miatti hiany / tobblet + LGD.

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

(adatok eFt-ban)

Rovid lejarata kotelezettségek 2023.12.31 2024.12.31 valtozas
Belfoldi szallitok 466 241 109 825 -356 416
Kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 714 398 412 781 -301 617
Osszesen 1180 639 522 606 -658 033
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Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

(adatok eFt-ban)

Egyéb Rovid Lejaratu kotelezettségek 2023.12.31 2024.12.31 valtozas
SZJA 30476 40 850 10374
Téarsasagi ado 348 207 154 981 -193 226
Innovacios jarulék 19 218 15955 -3 263
Egyéb adok 147 553 113 432 -34 121
Szocialis hozzajarulas 27 044 35812 8 768
Munkavallalokkal szembeni kotelezettség 71 086 0 -71 086
TB jarulék 34 354 43 491 9137
egyéb 14 300 254 -14 046
AFA kételezettség 22 160 1792 -20 368
K egyenlegl vevd 0 6214 6214
Osszesen 714 398 412 781 -301 617
PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK
2024.12.31. 1238790 e Ft
Passziv id6beli elhatarolasok 2023.12.31. 451 852 e Ft

A passziv id6beli elhatarolasok a mérlegzaras idépontjaig nem szamlazott szamviteli szolgaltatast
konyvvizsgaldi dijat és egyéb 2024-es zleti évet terhel6 kéltségeket tartalmaz.

Koltségek, raforditasok passziv id6ébeli elhatarolasa

(adatok eFt-ban)

Passziv id6beli elhatarolasok 2023.12.31 2024.12.31 valtozas
Koényvvizsgalat dija 945 1,020 75
Prémium-jutalom és jarulékai 369,041 558,063 189,022
Forgalmazasi, kdzvetitdi jutalék 0 15,670 15,670
Igénybe vett szolgaltatasok dijai 0 3,051 3,051
Bérleti, Uzemeltetési koltség 7,126 1,897 -5,229
Informatikai szolgaltatas 0 1,722 1,722
Jogi szolgaltatas 0 5,238 5,238
Szamlafenntartasi, kozvetitdi dij 5,400 629,808 624,408
Tovabbszamlazas 67,000 255 -66,745
Trailer fee 0 1,379 1,379
Marketing koltség 0 2,041 2,041
Biztositas 0 3,690 3,690
MNB felligyeleti valtozoé dij 0 12,223 12,223
Szakértsi dijak 0 1,219 1,219
Egyéb 2,340 1,514 -826
Osszesen: 451,852 1,238,790 786,938
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Idén nem tortént elre szadmlazas az alapkezelési dijbdl, amely a bevételek passziv idGbeli

elhatarolasara is hatassal lett volna.

A forgalmazasi jutalékok elhatérolasara idén sor kerllt a szamla késéi érkezése miatt, ez okozza a

jelentds eltérését a tavalyi évhez képest.

IV. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO TETELEK

Ertékesités netté arbevétele

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 2023.12.31

(adatok eFt-ban)

2024.12.31 valtozas

Alapkezelési tevékenység bevétele 7,293,183 9,210,475 1,917,292
Vagyonkezelési tevékenység - pénztar 74,948 93,599 18,651
Vagyonkezelési tevékenység — egyéb 82,435 164,479 82,044
Sikerdij 3,690,619 2,261,728 -1,428,891
Egyéb szolgaltatas bevétele 78,989 127,282 48,293
Kezelt alapoknak tovabbszamlazott kdltségek bevétele 192,599 88,295 -104,304
Osszesen 11,412,773 11,945,858 533,085

Anyagjelleqli raforditasok

(adatok eFt-ban)

ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 2023.12.31  2024.12.31 valtozas
Anyagkdltség 42,921 43,201 280
T&zsdei adatszolgaltatas 67,880 66,651 -1,229
Szamitastechnikai szolgaltatas 176,571 169,051 -7,520
Irodabérleti dij, és rezsi koltség 265,762 231,486 -34,276
Egyéb igénybe vett szolgaltatas 285,620 586,553 300,933
Kdnyvelés, kdnyvvizsgalat, kozzététel 9,510 10,011 501
Erdekképviselet és egyéb tagdijak 27,925 55,200 27,275
Telefon, posta, tavkdzlés koltsége 17,893 24,550 6,657
Takaritas, szemétszallitas 16,111 17,767 1,656
Bankkoltségek, biztositas, illeték, 10,590 29,546 18,956
Jogi szolgaltatas 40,509 50,023 9,514
Forgalmazdi jutalék 3,140,568 3,677,641 537,073
Hirdetés, reklam-marketing 107,413 152,823 45,410
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 192,269 70,541 -121,728
Osszesen 4,401,542 5,185,044 783,502

Az Alapkezel® az Granit Bank Nyrt.-vel hatarozatlan idejli forgalmazasi szerzédeést kotott.
Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk piaci feltételek mellett valésultak meg.
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Személyi jelleqii raforditasok

(adatok eFt-ban)

SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 2023.12.31  2024.12.31 valtozas
Bérkoltség 1,589,035 2,010,536 421,501
Személyi jellegl egyéb kifizetések 93,964 131,616 37,652
Bérjarulékok 221,350 282,859 61,509
Osszesen 1,904,349 2,425,011 520,662

Atlagos statisztikai allomanyi létszam: 103,6 {6 (szellemi foglalkoztatottak)

Tiszteletdijak

Igazgatdsag és Felligyel6 bizottsag 716 133 565 eFt
Ertékcsokkenési leiras
2024.12.31. 95905 e Ft
2023.12.31. 78 905 e Ft

Ertékcsokkenés elszamolasa a szamviteli politikdban meghatarozott médon tértént.

Egyéb raforditasok

EGYEB RAFORDITASOK

2023.12.31

2024.12.31

(adatok eFt-ban)

valtozas

Ipariizési add 223,412 236,822 13,410
Gépjarmdi sulyadé 521 551 30
Terven feluli értékcsokkenés 0 1,783 1,783
Idegenforgalmi ad6 63 8 -55
Cégauto add 4,003 4,343 340
Altalanos forgalmi adé 18,443 37,453 19,010
Egyéb réaforditdsok 35,116 1,719 -33,397
Késedelmi potlék, kartéritések 256 1,976 1,720
Céltartalék képzés 160,620 349,536 188,916
Innovacios jarulék 33,512 35,523 2,011
Tamogatas 300 14,984 14,684
Elengedett kdvetelés értéke 0 14 14
Osszesen 476,246 684,712 208,466
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Pénziigyi miiveletek bevételei

(adatok eFt-ban)

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 2023.12.31 2024.12.31  valtozas
Egyéb kapott kamatok 200,605 135,679 -64,926
Pénzugyi miveletek egyéb bevételei 21,692 8,228 -13,464
Részesedésbdl szarmazé bevétel, arfolyamnyereségek 0 0 0
Befektetett pénzligyi eszk6zokbdl szarmazé bev.,arf.nyer. 0 146,968 146,968
Osszesen 222,297 290,875 68,578

Pénziigyi miiveletek raforditasai

(adatok eFt-ban)

PENZUGY! MUVELETEK RAFORDITASAI 2023.12.31 2024.12.31 valtozas
Pénzilgyi miveletek egyéb raforditasai 25,813 5,849 -19,964
Osszesen 25,813 5,849 -19,964

Portféliokezelés tajékoztatd adatai (327/2009. Korm.rend. 17. §-a alapjan

Portfoliokezelésbdl adodd eszkdzok, Targyévben vonatkozo eszkdz és kotelezettség
pénzeszkdzok (17. § aa) ab)) nem merdlt fel

Keépzett céltartalekok vallalt garanciak Id. Kiegészité melléklet Céltartalékok sor
(17. § ac))

Portfoliokezelés bevételének részletezése Id. Kiegészité melléklet IV. pont

(17. § ad))

Athéritott, tovabbszamlazott kdltségek ld. Kiegészits melléklet IV. pont

(17. § ae))

Mérlegen kivili kdtelezettségek Targyévben vonatkozd mérlegen kivli

(17. § af)) kotelezettségek nincsenek

Kapott fedezetek, biztositekok Mérlegzaraskor vonatkozé tételek nincsenek
(17. § ah))

I(-]Ia;taéog))a tnydl6 szolgaltatasok Vonatkoz6 tételek nincsenek

Mérlegzaras id6pontjaban nyitott hataridés,

L9 . Mérlegzaraskor vonatkozé tételek nincsenek
opcids és swap ugyletek

Adozas
Az addhatésag a vonatkozé adoévet az elévilési iddn belll barmikor vizsgalhatja. A Tarsasag

vezetdségének nincs tudomasa olyan kortilményrél, amelybél a Tarsasagnak poétldlagos add vagy
birsag cimén jelentés kotelezettsége szarmazhat.
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Tarsasagqi addalap levezetése

(adatok eFt-ban)

TARSASAGI ADO 2023.12.31 2024.12.31
Adoézas elétti eredmény 4,775,017 4,023,395
késedelmi pétlék, birsag 0 0
szamviteli térvény szerinti amortizacio 78,905 97,689
kivezetett eszk6zOk nyilvantartasi értéke 0 1,296
elengedett kdvetelés nem maganszemélynek 0 0
nem vallalkozas érdekében felmerilt kdltség 0 0
egyéb addalapot ndveld tétel 35,115 619
képzett céltartalék 160,620 349,536
Novelb tételek 6sszesen 274,640 449,140
adoétorvény szerinti amortizacio 78,721 92,714
kivezetett eszkdz szamitott nyilvantartasi érték 0 2,721
visszairt céltartalék 23,100 178,162
egyeéb csokkentd tétel 0 2,997
Csokkenté tételek 6sszesen 101,821 276,594
Adéalap 4,947,836 4,195,941
Tarsasagi adé 445,305 377,635
Adokedvezmények 0 0
Fizetend6 tarsasagi adé 445,305 377,635

A Tarsasag a 2024. évi tarsasagi addalap megallapitasanal a tarsasagi adordél sz6l6 tébbszor
modositott 1996. évi LXXXI. térvényt vette figyelembe.

V. FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

Nem tortént emlitésre mélté esemény a fordulénapot kdvetéen.

VI. KIVETELES NAGYSAGU VAGY ELOFORDULASU ESEMENYEK

A Tarsasag életében kivételes nagysagu esemény nem tortént.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Eszk6z6k mozgastabla
2. sz. melléklet: Cash Flow kimutatas
3. sz. melléklet: Mutatészamok
4. sz. melléklet: Sajat tbke mozgastabla

Budapest, id6bélyegz6 szerint

Vallalkozas vezetgje
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Granit Alapkezel6 Zrt.
2024.01.01-2024.12.31.

1. sz. melléklet

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK ALLOMANYVALTOZASA

eFt
vagyoni értékii  Uzleti vagy szellemi kisérleti alapitas immaterialis ingatlanok miiszaki egyéb beruhazésok beruhazasokra targyi eszk6zok eszk6zok
jogok cégérték termékek fejlesztés értéke atszervezés javak 6sszesen 9 berendezések berendezések adott el6legek osszesen mindosszesen

nyité brutté érték 228,000 - 3,731 - - 231,731 51,965 - 334,236 6,478 2,120 394,799 626,530
névekedés 29,460 - 27,495 - - 56,955 289 - 61,829 162,052 1,930 226,100 283,055
csokkenés 8,804 - 191 - - 8,995 - - 71,562 113,782 4,050 189,394 198,389
zaro brutté érték 248,656 - 31,035 - - 279,691 52,254 - 324,503 54,748 431,505 711,196
nyité é.cs. 184,147 - 3,731 - - 187,878 7,689 - 164,662 - - 172,351 360,229
novekedés 24,214 - 11 - - 24,225 10,438 - 61,243 - - 71,681 95,906
csokkenés 8,804 - 191 - - 8,995 - - 58,208 - - 58,208 67,203
zaro6 é.cs. 199,557 - 3,551 - - 203,108 18,127 - 167,697 - - 185,824 388,932
nyité netto érték 43,853 - - - - 43,853 44,276 - 169,574 6,478 2,120 222,448 266,301

zar6 netté érték 49,099 - 27,484 - - 76,583 34,127 - 156,806 54,748 - 245,681 322,264




2. sz. melléklet

GRANIT ALAPKEZELO ZRT.
CASH-FLOW kimutatas

adatok e Ft-ban

SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ

VALTOZAS
1.a Adozas el6tti eredmény 4,775,017 4,023,395
Mikodésre kapott, pénzigyileg rendezett tamogatas 0 0
1.b Korrekciok az adézas el6tti eredményben 0 0
2. Elszamolt amortizacio 78,905 95,905
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete 137,520 171,375
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye -211 -1,296
6. Szallitoi kotelezettség valtozésa 382,321 -356,416
7. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa 534,497 -301,617
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa -507,861 786,938
9. Vevokovetelés valtozasa -2,735,471 1,768,524
10. Forgdeszkdzok valtozdsa (vev és pénzeszkdz nélkil) 235,810 -947,500
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 36,996 -362,545
12. Fizetett ado (nyereség utan) -445,305 -377,635
13. Fizetett osztalék, részesedés -2,100,000 -4,094,051
l. Miik6dési Cash-flow 392,218 405,077
BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ
VALTOZAS
14. Befektetett eszk6z6k beszerzése -138,432 -158,745
15. Befektetett eszk6zok eladasa 211 8,172
16. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsdnok és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa 0 74,324
17. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsdndk és elhelyezett bankbetétek -150,000 0
18. Kapott osztalék, részesedés 0 0
Il. Befektetési Cash-flow -288,221 -76,249

PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS

19. Részvénykibocsatas bevétele (Tékeemelés) 0 0
20. Kétvénykibocsatas bevétele 0 0
21. Hitelfelvétel 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkdz 0 0
23. Részvénybevonas (Tokeleszallitas) 0 0
24. Kotvényvisszafizetés 0 0
25. Hiteltorlesztés, -visszafizetés 0 0
26.Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
lll. Cash-flow pénziigyi miiveletekbdl 0 0
IV. Pénzeszk6zok valtozasa 103,997 328,828
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése 0 0
V. Pénzeszk6z6k mérleg szerinti valtozasa 103,997 328,828
Nyitd pénzeszkdzallomany 2,032,053 2,136,050
Zar6 pénzeszkodzallomany 2,136,050 2,464,878 328,828

Keltezés: Budapest, id6bélyegzé szerint

a vallalkozas vezetéje
(képviseltje)
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EFT

Adozott eredmény 3,645,760
Sajat téke 4,952,426 =
Tokeerdsség

Sajat téke 4,952,426
Mérlegf6osszeg 7,143,418 =
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ék

Jegyzett toke
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eFt

Adozott

I Sajat toke

Nyité érték 198,200 - 16,385 839,236 17,185 4,329,712 5,400,718
Névekedés - - - 235,660 - 3,645,760 3,881,420
Csokkenés - - - - 4,329,712 4,329,712
Zaré érték 198,200 - 16,385 1,074,896 17,185 3,645,760 4,952,426
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I. GLOBALIS GAZDASAGI KORNYEZET

2024-ben az inflacio a korabbi évekhez képest normalizalédott. Az energiaarak bar
nem tértek vissza a 2021 elétti szintjukre, de sokat mérséklédtek csucseértékiukhoz
képest. A korabbinal alacsonyabb inflacié azonban nem jelentette az arak altalanos
csOkkenését, ugyanis az elmult években kialakult magasabb arszinvonal tartésan
velunk maradt. Az is latszik, hogy az inflaci6 mérsékl6dése ellenére az inflaciés
célok tartos elérése egyre inkabb nehézségekbe utkodzik, amint ezt az Egyesult
Allamok példajan is lathatjuk. Az inflacio 2024 egészében 2,9%-ot tett ki. Ezen beliil
a pénzromlas meértéke januarban 3,1 %-rél indult, szeptemberre 2,4%-ra csokkent,
majd decemberre ismét emelkedett, 2,9%-ra. Az eur6zona inflacioja a 2023-as
5,4%-r6l 2,4%-ra mérséklédott. A januari pénzromlas 2,8%-ot tett ki, amely

szeptemberre lesullyedt 1,7%-ra, majd decemberre felemelkedett 2,4%-ra.

Bar 2024-ben ismét el6keriiltek az Egyesiilt Allamokban a recessziés félelmek —
kllondsen a nyari idészakban —, az amerikai gazdasag ismét erfs évet zart,
ugyanis a gazdasagi ndvekedés 2,8%-ot ért el. Az Eurdpai Unié gazdasaga ennél
szerényebb, 0,7%-0s bdvilést tudott csak felmutatni, még akkor is, ha az év
masodik felében mar sikerllt elmozdulni a stagnalasrol és egy minimalis bévilést
elérni. A negyedik negyedévben éves alapon 0,9%-ot nOvekedett a gazdasag.
Tovabbra is gyenge volt az Unié legnagyobb gazdasaganak, Németorszagnak a

teljesitménye, ahol a GDP 2024-ben 0,2%-kal elmaradt az egy évvel korabbitodl.

A 2024-es évet alapvet6en a monetaris kondiciok lazabba valasa jellemezte. A
gyakorlatban ez azonban nem zajlott ennyire egyszeriien. Ez megfigyelhet6 volt a
nagymertekd és gyakran valtoztatott amerikai kamatcsokkentéssel kapcsolatos
varakozasokbol. Végul az amerikai kdzponti bank (Fed) csak szeptemberben
kezdett kamatcsokkentési ciklusba, amikor rogton 50 bazispontos vagast hajtott
végre, némileg mutatva a kamatcsokkentés megkésettségét. Ezt novemberben és
decemberben két, egyenként 25 bazispontos vagas kovette, igy az iranyado rata
az év vegére a 4,25-45%-o0os savba kerult. Az Eurdpai Kozponti Bank a
kamatcsokkentéseket mar juniusban megkezdte és 4 darab, egyenként 25

bazispontos vagast kdvetben a betéti kamat az év végére 3%-ra csdkkent.
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A gaz vilagpiaci arat az év elso részében viszonylag alacsony volatilitas jellemezte.
Az év elején jellemzd 30 eur6/MWh-s arszint februar kdzepére a 20-25 eurds savba
csokkent. Ezt kovetéen, majus kdzepétdl kezdte ismét érdemben meghaladni a 30
euro/MWh-t a gaz ara. Az év végét tovabbi ndvekedeés jellemezte, ugyanis oktéber
végétdl mar 40 eurd feletti volt a jellemzd ar, mig az év utolsé napjaiban
megkozelitettuk az 50 eurét MWh-nként. Az arak év végi novekedésében az
europai ellatassal kapcsolatos bizonytalansag jatszott szerepet. Idén, januar 1-jétdl
Ukrajna mar nem engedi at az orosz gaztranzitot. A 2024-es gazar nem nevezhet6
ugyanakkor alacsonynak. A koronavirus megjelenését megel6zéen egy MWh
gazert atlagosan 10-20 eurot kellett fizetni a tézsdén, azaz ennél magasabb szinten
all az eurdpai gazar — ezzel csokkentve a kontinens versenyképességét — ,persze
hozzatéve, hogy ez az ar messze elmarad a 2022 nyari rekordtol. Az olaj vilagpiaci
arat a legnagyobb meértékben talan a kozel-keleti események befolyasoltak a
tavalyi évben, de természetesen hatassal volt az arra a keresleti és kinalati oldal
tovabbi tényezbinek valtozasa is. llyen tényez6 volt példaul a kinai novekedéssel
kapcsolatos varakozasok, az OPEC+ kitermelésének alakulasa, illetve az eurdpai
ellatasi lanc helyzete. A Brent tipusu olaj hordonkénti ara az év elején 80 dollar
korul ingadozott, majd aprilis elején a 90 dollar koruli szintre emelkedett. Ezt
kovetbéen majustol ismét egy 80 dollar koruli szint volt jellemzé, majd novemberre

némileg mérséklédtek az arak, de csak atmenetileg.

I.1 Globalis kétvény- és részvénypiacok alakulasa

Az el6z6 évhez hasonléan 2024 is eseménydusnak bizonyult a globalis
kotvénypiacokon. A 10 éves amerikai allampapirhozam az év elsé kereskedési
napjanak a végen 3,94%-on allt, és az év soran jellemz6 magas volatilitast
kovetben 4,54%-on zarta az esztenddt. A legalacsonyabb érték szeptemberben
volt, 3,63%, mig a legmagasabb aprilisban, amikor a 4,7%-ot is elérte a 10 éves
allampapir hozama. Az els6 két negyedévet novekvé hozamok jellemezték, amely
leginkabb a varakozasoknal rosszabb inflacios adatoknak kdszonhetd, aminek

hatasara a befekteték egyre késbbbre kezdték arazni a kamatvagasokat és
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ezeknek a félelmeknek eredménye, hogy a 10 éves allampapir hozama aprilis
végen tet6zott. A masodik negyedév végén azonban a gyenge juliusi
munkanélkuliségi adat miatt megjelentek a gazdasagban a recesszios félelmek,
melynek hatasara a hozamok csOkkenésbe kezdtek. Szeptemberben tobb, mint
egy év utan el6szor csokkentett alapkamatot a jegybank. Az 50 bazispontos vagas
utan a 10 éves allampapirhozam elérte a 2024-es mélypontjat. Az év hatralévé
részében azonban fordulatot vett, és az év végéig 4,5%-ra kuszott fel. Ez a
dinamika leginkabb a tovabbi vagasokat késleltet6 er6s amerikai gazdasagnak volt
koszonhet6, amely az év harmadik negyedévében is 3% felett tudott teljesiteni.
Tovabba, a jegybank 2%-o0s célja feletti ragadds, decemberben 2,9%-0s inflacio és
a varakozasokba beéplld, Trump megvalasztasaval vart lazabb fiskalis politikanak

volt kdszonhetd, amely igy a magasabb hozamokhoz vezetett.

A német hozamok az amerikaiaknal valamivel alacsonyabban alakultak az év
folyaman. A 10 éves német allampapir az év els6 napjat 2,1%-on kezdte. Azonban
mar majus végére elérte a legmagasabb értékét, 2,7%-ot. A legalacsonyabb pontja
decemberben volt, amikor 2,06%-on allt. Ezt kdvetéen ndvekedni tudott 2,38%-ra
az év utolsé napjara. A juniustdl kezd6d6é csoOkkené mozgast befolyasolo
legfontosabb tényez6k, az EKB céljahoz kdzelitd inflacio és a gyengélkedd német

gazdasag voltak.

2024-ben az amerikai t6zsdék jobban teljesitettek, mint az eurépaiak. Az S&P 500
arfolyama 23,3%-kal tudott emelkedni. A fébb piacok kdzul a masodik legnagyobb
bévulést a Nikkei érte el 19,2%-kal, majd a DAX 18,8%-0s bévilése kdvetkezett.
Gyenge novekedést ért el a londoni FTSE (5,7%) és az eurddvezeti részvények
teljesitményét leiré EuroStoxx 50 (8,3%). Az év eseményei kozul érdemes kiemelni
az augusztusi mini-tézsdepanikot, amelyben a vartnal rosszabb amerikai
munkaerdpiaci adatok, illetve a japan jegybank kamatemelése nyoman
bekdvetkezd pozicidzarasok jatszottak szerepet. Ettél eltekintve, azonban a
kedvez6 gazdasagi teljesitmény az amerikai t6zsde arfolyamat felfelé huzta.
Szintén pozitivan hatott a tengerentuli piacokra Trump megvalasztasa, valamint az
ezzel kapcsolatos varakozasok. A piac a kedvez6 vallalati adozasi kornyezetet,
illetve a t6kepiaci szabalyozodi kornyezet enyhitését varta a régi-uj elnoktol.
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A globalis részvényindexek alakulasa sajat devizaban mérve 2024-ben (2023.12.29. = 100)
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I.2 Régios piaci kornyezet

A kozép-kelet eurdpai tézsdék tobbségében pozitiv évet tudtak zarni a 2024-es év
soran. A legnagyobb tdkeértékl kozeép-europai vallalatok teljesitményét leird
CETOP index 7,5, a cseh PX 24,5, a BUX pedig tébb, mint 30,8%-kal haladta meg
az év eleji nyitdét. Ezzel hozam alapjan megverve nem csak a régios, de a
legnagyobb eurdpai €s amerikai piacot is. A régio egyetlen vesztese a WIG20, a
lengyel tézsdeindex volt, amely 6,4%-kal végzett lejjebb, mint az év eleji értéke,
amely a ragadés inflacio miatt késlekedd kamatcsokkentési ciklus és az orosz
ukran haboru altali kockazati felarnak tudhaté be. A fébb t6zsdeindexek nagyrészt
egyutt mozogtak az amerikai piaccal, viszont az augusztusi panikbél a CETOP és
a WIG20 nem tudtak kilabalni, igy az év hatralevé részében az elébbi leginkabb
stagnalt, mig a varsdi index esésbe kezdett, és augusztus elejétdl az év éveig tobb,

mint 8%-ot csokkent az értéke.
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Az els6 negyedévet a fébb régios részvénypiacok arfolyamemelkedéssel kezdték.
Ezek kozul is kiemelked6 volt a BUX, amely az év els6 harom hénapjaban 7,86%-
kal tudott noOvekedni, amely leginkabb a pozitiv nemzetkdzi hangulattal
magyarazhat6. A masodik negyedévben is tovabbi novekedést tudtak elkdnyvelni
a kozép kelet eurdpai tézsdék, a CETOP 4,95%, mig a BUX index 10,26%-0s
hozamot tudott felmutatni, viszont az év harmadik negyedévében egy korrekciét
lehetett latni a piacokon. A gyenge amerikai munkaerépiaci adatok nyoman
feler6s6d6 recesszios félelmek lehuztak a globalis részvénypiacokat, igy ezzel
egyutt a régionkat is. A CETOP -3,56%-kal zarta a negyedévet, viszont a BUX —
habar az els¢ félévhez képest elenyész6 — igy is pozitiv értékkel, 2,50%-0s
hozammal tudta zarni a negyedévet. Donald Trump gybzelme az amerikai
elndkvalasztason tovabb tudta huzni a részvénypiacokat, igy az utolsé negyedévet
a CETOP 1,54, mig a BUX 7,35%-0s nOvekedéssel zarta.

A régids devizapiacok vegyesen zartak a 2024-es évet. Az el6z6 évhez hasonldan
a legkisebb kilengés ismét a roman lej arfolyamat jellemezte, 0,08%-kal csdkkent
az eurdval szembeni arfolyama az év soran. A lengyel zloty 2,24%-ot tudott
er6sodni, mig a cseh korona 1,98%-kal gyengult. A régié leggyengébb valutaja
egyeértelmlen a forint volt a 2024-es év soran. Ugyanis, a hazai fizet6eszkoz tdbb,
mint 7,1%-ot veszitett az értékébdl az eurdval szemben. A leértékelédés leginkabb
az MNB altali kamatvagasok miatt fellépé csokkend kamatkulonbozetnek és a

magas kockazati felarnak tudhato be.

Granit Alapkezel6 Zrt. | H-1134 Budapest, Kassak Lajos u. 19-25. | granitalapkezelo.hu 7



> °
Granit
Alapkezels

A régios devizak alakulasa az Euréval szemben 2024-ben
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A régioban a 10 éves allampapirhozamok névekedése volt megfigyelhetd, ez igaz
a magyar, cseh, lengyel és a roman allamkotvényekre is. A legmagasabb hozamot
jelenleg a roman allampapirok adjak. Az év végén 7,3%-ot fizetett a 10 éves
kotvény, amely 111 bazisponttal magasabb, mint az év eleji, de hasonl6 dinamikak
figyelhetéek meg Magyarorszagon és Lengyelorszagban is. Mindkét allam papirjai
69 bazispontot nbvekedtek az év elejéhez képest, igy az elébbi 6,55, utébbi pedig
5,89%-ot fizetett az év végén. A legkisebb hozamndvekedés Csehorszagban volt
megfigyelhetd, mivel ott 4,21%-on allt a 10 éves allampapir hozama, ami 39
bazispontos emelkedést jelent az év elejéhez képest. A hozamgorbe hosszu
oldalanak felfelé tolodasa leginkabb azzal magyarazhatd, hogy a fejlédé piacokrol
a téke inkabb a fejlett piacok felé kezdett el mozogni, ebben kuldndsen nagy
szerepet jatszott Trump gyb6zelme az amerikai elndkvalasztason is, mivel a piac

lazabb, a gazdasagot élénkit6 fiskalis politikat kezdett el bearazni.
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10 éves allamkotvényhozamok 2024-ben
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1.3 Hazai pénz- és kotvénypiac valtozasa

A magyar gazdasdag teljesitménye az el6zetes adatok alapjan 2024-ben a nyers
adatok szerint 0,5, mig a kiigazitott adatok szerint 0,6%-kal haladta meg az egy
évvel korabbit. igy, az alacsony, a kormanyzat altal vart 4%-osnal joval kisebb
bévulés valosult meg. A gazdasagi névekedéshez leginkabb a fogyasztas bdvilése
jarult hozza, amely az els6 harom negyedévben 4,1%-ot tett ki, ami a 9% koruli
realbéremelkedés eredménye. A bizonytalan gazdasagi kornyezet, az allami és
onkormanyzati forrashiany, illetve az unids forrasok visszatartasa miatt azonban a
beruhazasok visszaestek. Az elsé harom negyedévben 12,7%-kal cs6kkentek az
Uj beruhazasok. Nem teljesitett j6l az export sem — az elsé harom negyedévben
3,2%-kal esett vissza — tekintettel az altalanos alacsony kulsé keresletre (kiemelve
a német recessziét), a jarmivek (és ehhez kapcsoléddan az akkumulatorok) iranti

alacsony keresletre, illetve a jarmUipar magyar gazdasagon beldli tul nagy sulyara.

A munkaerdpiacot 2024-ben is magas foglalkoztatas jellemezte, de az év végére a

munkaerépiac feszessége érezhetben oldodott. 2024 végén éves alapon mar
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csokkent a foglalkoztatottak szama. Az év egészét 4 millié 697 ezer f6s
foglalkoztatas jellemezte, amely megegyezik az 1 évvel korabbival. A
foglalkoztatottak szama marciustol augusztusig meghaladta a 4 millié 700 ezer f6t,
majd némi csoOkkenés kovetkezett be, nem fuggetlenil a gyenge ipari
teljesitménytdl. A munkanélkuliségi rata az év egészét tekintve 4,4%-ot ért el, ami
meghaladja az egy évvel korabbi 4,1%-ot. Figyelembe véve a valtozatlan
foglalkoztatast, ez az aktivitas ndvekedését jelenti a tavalyi évben. A keresetek
novekedése 2024-ben dinamikus volt. Ugyanis, az atlagkereset az év els6 11
honapjaban 13,5%-kal emelkedett, mikdzben az inflacio ebben az id6szakban
3,6%-ot ért el. igy a realkeresetek kozel tizedével voltak magasabbak az egy évvel
korabbinal. Ebben a minimalbér és a garantalt bérminimum 15, illetve 10%-o0s,
2023. decemberére el6rehozott emelése mellett az el6z6 évek magas inflacioja és
a viszonylag feszes munkaerépiac jatszott szerepet. Tovabba, érdemes kiemelni,
hogy a mediankereset az atlagnal jobban, 15,7%-kal emelkedett a tavalyi évben,
ami azt jelentette, hogy a béremelkedések az alacsonyabb keresetiiek esetében

voltak jelentésebbek.

Hazankban 2024-ben az inflacié az el6z6 két évinél kisebb problémat jelentett. A
pénzromlas mértéke éves atlagban 3,7%-ot tett ki, mig a maginflacié 4,6%-ot ért
el. A nyugdijas inflaci6 mértéke megegyezett a teljes inflaciééval. Az inflacio
mérséklédése ugyanakkor nem jelenti az arak mérsékl6dését, mivel a magas
arszinvonal tartosan velink maradt. Az év elején az inflacié 3,8%-on Aallt,
szeptemberre — ha csak atmenetileg is, de — elérte az inflaciés célt. Ugyanakkor,
az év végére az inflacio 4,6%-ra gyorsult, ami alapvetéen harom tényezére
vezethet§ vissza: a bazishatasokra, a rossz termés mezbgazdasagi arakra
gyakorolt hatasara, illetve a forint gyengulésére az eurdval és még inkabb a
dollarral szemben. A maginflacié az év utolsé hénapjaban a teljes inflaciohoz
hasonléan alakult, 4,7%-ot ért el. 2024-ben az inflaciot a szolgaltatasok 8,9%-0s
atlagos dragulasa huzta felfelé, amelyben a visszatekinté arazasnak volt nagy
szerepe. Az élelmiszerek ara az atlagosnal kisebb mértékben, 2,8%-kal lett
magasabb, mikézben a tartés fogyasztasi cikkek ha csak minimalisan (0,9%-kal)
is, de olcsébbak lettek. Osszességében az inflaciot felfelé hazta a forint

gyengulése, mig mérsékelte a viszonylag alacsony belsd kereslet (a fogyasztas
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bévilésének egy része a magas belfoldi arak miatt kilféldi webshopokban és a
bevasarloturizmusban jelent meg), illetve a korabbi években megndvekedett

profitratak nyujtotta mozgasteér.

A forint 2024-ben gyengult a fébb és a régids devizakkal szemben is. A gyengulés
mértéke az eurdval szemben 7,1, a dollarral szemben 13,6, a cseh koronaval
szemben 5,3, a lengyel zlotyval szemben 9,0, a roman lejjel szemben pedig 7,1%
volt. Az év elejét a 382-es szintrél inditotta a forint az euréval szemben, majd kisebb
kilengések utan majusban lépte at tartosan a 390-es szintet, nem fuggetlendl a
monetaris kondicidk lazabba valasatol. Az MNB dontései meghozatalakor figyelt
az arfolyamra, igy az oktdberig a 390 és 400 kdzotti savban maradt. Oktébertél
azonban a forint jelentés gyengullésbe kezdett, melyben egyarant szerepet jatszott
a dollar er6s6dése az euréval szemben, a gyenge magyar makrogazdasagi adatok,
illetve az Eurdpai Bizottsaggal szembeni konfliktus, amelynek eredményeként
hazank nem jutott hozza az unids forrasok egy részéhez. Az arfolyam az évet a

410-es szinten zarta.

Az eurd-forint arfolyamanak alakulasa 2024-ben

\
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A magyar monetaris politika 2024-ben lazabba valt. Az alapkamat az év elején még
10,75%-ot tett ki, mig az év végére 6,5%-ra mérsekl6dott. A 6,5%-0s év vegi szint
az év eleji piaci varakozasoknal csak minimalisan volt magasabb. Az év utols6 1-2

kamatvagasanak elmaradasaban a forint gyengulése jatszott szerepet. A 6,5%-0s
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kamatszint nem volt mar elegendé arra, hogy tamaszt nyujtson a forintnak,
amelyben szerepet jatszott az is, hogy a hazanknal jobb kockazati megitélési
Lengyelorszag az iranyadd ratajat az év egészében 5,75%-on tartotta, igy a
magyar felar fokozatosan csokkent. A lazitas mértéke fokozatosan meérseklédott az
év soran. Az év elején még a 75 bazispont volt jellemzd (kivétel ez aldli a februari
100 bazispontos vagas), majd az Utem aprilisban 50, juniusban pedig 25

bazispontra csokkent egészen a szeptemberi utolsé kamatvagasig.

A monetaris politika lazitasaval parhuzamosan 2024-ben is folytatédott a magyar
kotvényhozamok csokkenése, legalabbis a rovid oldalon. A 3, 6 és 12 honapos
diszkont kincstarjegyek hozama rendre 113, 103 és 121 bazisponttal esett vissza,
5,10, 5,23 és 5,24%-ra. A DKJ-k hozama tehat ahogy 2023-ban, ugy 2024-ben is
elmaradt az alapkamattdl, amit a kereslet-kinalati viszonyok alakulasa magyaraz,
részben allami intézkedések (kotelezd allampapir vasarlas elirasa) miatt. A tavalyi
ev peéldaja jol mutatja, hogy a monetaris politika alapvetéen csak a hozamgorbe
rovidebb végén volt képes kifejteni hatasat. A 3, 5, illetve 10 éves hozamok 26, 29,
illetve 9 bazisponttal emelkedtek, igy az év végén 6,38, 6,07 és 6,55%-ot tettek ki.
A hozamkornyezet az év nagy részében lekovette az amerikai kotvényhozamok
alakulasat. Nyaron, illetve kora 8sszel egy alacsonyabb kamatkdrnyezet alakult ki
(@ 10 éves allampapir hozama 6,07%-ig csokkent), tekintettel az amerikai
recesszios és kamatvarakozasokra. Ugyanakkor az év végén az amerikai hozamok
emelkedtek, tekintettel arra, hogy a piac Trumptdl a korabbinal lazabb fiskalis
politikat vart. A hosszu hozamokat az sem tudta lejjebb vinni, hogy a kormanyzat a
bankok szamara lehetdvé tette addkotelezettséguk csokkentését hosszulejaratu

allampapir-allomanyuk emelése esetében.

A betéti- és hitelkamatok magas szintrél kezdték az évet és bar a monetaris lazitas
nyoman csokkentek, a korabban megszokottnal még igy is magasabb szinten
tartozkodnak. A lakossag latra szol6 forint betéteinek kamata a januari 0,42%-r6l
decemberre 0,23%-ra, a lekotott betéteké pedig 7,58%-rol 4,54%-ra csdkkent.
Ennél kisebb mérték(i mérséklédés latszik a hiteleknél a fogyasztasi hitelek kamata
14,34%-r6l 12,43%-ra, a lakascélu hiteleké 8,21%-r61 6,55%-ra, a
folydszamlahiteleké 22,71%-rél 21,49%-ra csokkent. A vallalatok latra szo6l6 forint
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betéteinek kamata 0,95%-r6l 0,69%-ra, a lekotott betéteké 6,91%-rol 5,53%-ra
meérséklddott. Folydszamla hiteleik kamata 11,47 %-rol 10,66 %-ra csOkkent, az

egyeéb hiteleké 9,01%-rol 8,27%-ra esett vissza.

A csOkken6 kamatkornyezet pozitiv hatasai meglatszédtak a hitelezési
folyamatokon is. A haztartasoknak nyuijtott forint hitelek éves alapon 14%-kal tudtak
bévilni, még a gyenge gazdasagi folyamatok mellett is. A vallalati hitelezés
azonban tovabbra sem tudott Ujraéledni, még a Széchenyi-kartya program, illetve
a juniusban lezarult, az év soran tovabbi 200 milliard forint tobbletforrassal

folytatodo Baross Gabor hitelprogram mellett sem.

Az allampapirpiaci referenciahozamok alakulasa 2024-ben (%)
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Az allampapirindexek teljesitménye 2024-ben (%)

Index Teljesitmén

MAX 3,77%
CMAX 4,17%
RMAX 7,22%
ZMAX 6,72%

Forrés: AKK
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Kedvezben alakult a magyar t6zsde teljesitménye 2024-ben is, mivel versenyképes
befektetést nyujtott még a forint gyengulését figyelembe véve is. A magyar
tézsdeindexet aprilis kozepétél egy folyamatos emelkedés jellemezte, az év soran
Ujabb és ujabb rekordjait dontdtte meg. igy, az év egészében arfolyama 30,86%-
kal haladta meg az egy évvel korabbit. A blue chipek koézul a legjobban az
MTelekom teljesitett, arfolyama koézel megduplazodott, 86,8%-kal emelkedett egy
év alatt. A masodik legjobb eredményt az OTP érte el 37,28%-0s emelkedéssel,
melyet a Richter 18,86%-ot novekedése kovetett. Ismét alulteljesité volt a Mol,

ugyanis az arfolyama 3,4%-kal mérsékl6dott.

Magyarorszag hitelmindsitése 2024-ben a harom nagy hitelminésitésnél nem
valtozott, de a kilatasokban tértént egy kisebb atrendezédés. A Standard and
Poor'snal hazank tovabbra is BBB- szinten allt, a befektetésre ajanlott kategoria
also hataran. A Moody’s-nal ennél egy szinttel feljebb vagyunk, igy naluk a Baa2
csoportba tartozunk. A Fitch esetében a besorolas BBB, tehat a Moody’s-hoz
hasonlé szintl. A Fitchnél azonban 2023. januarja 6ta negativ kilatas volt
eérvényben, igy itt mar felmerulhetett a lemindsités kockazata, amely mellett az
unios forrasok visszatartasa, illetve az ehhez k6t6dé politikai kockazatok jelentek
meg érvként, mig ellene az inflacio letérése és a folyd fizetési mérleg tobblete.
Végul decemberi dontésével a hitelminésit6 a kilatast stabilra javitotta, azaz elmult
a leminésités okozta veszély. Ugyanakkor egy héttel korabban a Moody’s negativ
kilatassal latta el a magyar adéssagbesorolast. A dontést a hitelminésité az unios
forrasvesztés kockazataval, a gyenge német gazdasagi teljesitmény
Magyarorszagra gyakorolt hatasaval, illetve a kormanyzati kiadasok valasztasok

miatti esetleges novekedésével indokolta.

I.4 Ingatlanpiaci kornyezet

Eurépai ingatlanbefektetési piac

2024-ben az eurdpai ingatlanbefektetési piac tovabbra is kihivasokkal kuzdott,
miutan az el6z6 évben tapasztalt makrogazdasagi bizonytalansagok és a magas
kamatkornyezet tovabb nehezitette a finanszirozasi feltételeket. A befektetési

volumenek a legtdbb piacon visszaestek, kuldndésen a hagyomanyosan erds
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nyugat-europai orszagokban, ahol a hozamok ndvekedése és a finanszirozasi
koltségek emelkedése visszafogta a tranzakcids aktivitast. A hozamok emelkedése
kockazati prémiumot jelentett a befektet6k szamara, igy sokan inkabb kivartak vagy
a biztonsagosabb, hosszu tavu bérleti szerz6désekkel rendelkez6 ingatlanok felé
fordultak.

A magas energiaarak és a szigorod6 fenntarthatdésagi el6irasok miatt az ESG
(kérnyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi) szempontok egyre nagyobb szerepet
jatszottak a befektetési dontésekben. Azok az ingatlanok, amelyek nem feleltek
meg az Uj energiahatékonysagi elvarasoknak, egyre nehezebben talaltak vevore,
mig a prémium minéségi, ESG-kompatibilis éplletek iranti kereslet er6s maradt. A
logisztikai szektor viszonylag stabil teljesitményt nyujtott, mivel a globalis ellatasi
lancok ujjaszervezése és a belfoldi termelés novekedése tovabbra is tamogatta ezt
a piacot. A magasabb kamatkornyezet ellenére 2024 masodik felében némi
stabilizacié volt megfigyelhetd a piacon, de az 6sszesitett éves befektetési volumen

tovabbra is elmaradt az el6z6 évek szintjétél.

Kozép- és Kelet-eurépai (CEE) ingatlanbefektetési piac

A kdzép-kelet-eurdpai régiéo 2024-ben hasonloé trendeket mutatott, mint a nyugat-
europai piacok, bar egyes orszagok piacai — példaul Lengyelorszag és Csehorszag
— jobban teljesitettek. A befektetési volumen a teljes régidoban 51%-kal novekedett
az el6z6 évhez képest, de a piac még mindig jelentésen elmaradt a jarvany el6tti
szintektdl. A hozamok emelkedése és a bizonytalan gazdasagi kilatasok miatt a
befekteték tovabbra is 6vatosan kozelitettek a nagyobb tranzakciokhoz, és a

kivaras stratégiaja volt a dominans.

A régioban a hozamszintek altalanosan emelkedtek, de orszagonként eltérd
mértékben. Mig Lengyelorszagban és Csehorszagban az irodai és logisztikai piac
tovabbra is vonz6 maradt a befekteték szamara, Magyarorszagon és Romaniaban
a hozamok ndvekedése nagyobb kockazati prémiumot jelentett, ami visszafogta az
aktivitast. A logisztikai szektor tovabbra is a legellenalldbbnak bizonyult, mivel a

nagy nemzetkozi bérlék és a stabil kereslet tamogatta a piacot.
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Magyar ingatlanbefektetési piac

A magyar ingatlanbefektetési piac 2024-ben az elmult tiz év leggyengébb évét
zarta, mivel a magas kamatok és a bizonytalan gazdasagi kornyezet miatt a
befekteték kivarasra rendezkedtek be. Az egész éves befektetési volumen 305
millié eurdt tett ki, ami jelent6s visszaesést jelentett a korabbi évekhez képest. A
hozamok emelkedése és a szigorubb finanszirozasi kornyezet miatt a kulfoldi

tékebefektetés volumene visszaesett, és a hazai befekteték dominaltak a piacot.

Az irodapiacon a hozamok 6,5%-ra emelkedtek, mig a kiskereskedelmi szektorban
7%-0s, az ipari és logisztikai ingatlanok esetében pedig 6,75%-0s hozamszint
alakult ki, bar egyes tanacsadok egységesen 7%-os prime hozamszintrél
szamoltak be. Ez a hozamprofil magasabb volt a nyugat-eurdpai atlaghoz képest,

ami a befekteték szamara nagyobb kockazati prémiumot jelentett.

A piacot tovabbra is az opportunista befektetések jellemezték, ahol a vasarlok
féként olyan eszkdzoket kerestek, amelyeket kedvezd aron lehetett megszerezni.
Az ESG-kdvetelmények szerepe Magyarorszagon is egyre nétt, és a fenntarthato
fejlesztések iranti kereslet er6sodott, kiilondsen a prémium kategorias ingatlanok

esetében.

Osszességében a magyar befektetési piac 2024-ben jelentés kihivasokkal
szembesdlt, és a hozamok emelkedése, valamint a finanszirozasi koltségek magas
szintje miatt a befektet6i aktivitas er6sen visszaesett. A kllféldi t6ke jelenléte
mersékldédott, és a hazai szereplbk vették at a piac iranyitasat. A hozamszintek
stabilizalodtak az év végére, de a befekteték tovabbra is dvatosak maradtak, és a

kovetkezd évre vonatkozo kilatasok is mérsékelt optimizmust mutatnak.

Irodapiac

2024-ben az irodapiac bérbeadasi aktivitasa mérsékelten tovabb er6sodott 2023-
hoz képest, a teljes éves kereslet 8%-kal haladta meg az el6z6 évit. A tranzakcidk
jelentds részét a szerz6désmegujitasok tettek ki, mig az uj bérleti szerz6dések
aranya 29,7% volt. A kihasznalatlansagi rata enyhén, 14,1%-ra emelkedett. Az ]

atadasok tovabb ndvelhetik az Uresedési ratat, kulondésen az alacsonyabb
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szempontokat helyezik el6térbe, ami szukségessé teheti a régebbi, kevésbeé

hatékony irodak felujitasat vagy funkciovaltasat.

A legjelent6sebb fejlesztések a budapesti irodapiacon talalhatéak, mint az MBH uj
kézpontjanak épitése a Vaci uti folyosén, valamint a Centerpoint Il és a H2Offices.
Jelenleg mintegy 117 582 négyzetméternyi spekulativ irodaterllet atadasa varhato
2027 végeig, 2024-ben 6sszesen 103 636 négyzetméternyi Uj irodateruletet adtak
at. Az "A" kategorias irodateruletek bérleti dijai stabilak maradtak, atlagosan 17
euré/négyzetmeéter/nd korul alakultak. A prémium kategodrias bérleti dijak a
belvarosban 25,5 euré/négyzetméter/h6, mig az Uujonnan épllt irodahazak

esetében 19-21 eurd/négyzetméter/hé koértl mozognak.

Ipari-logisztikai piac
2024-ben az ipari-logisztikai ingatlanok iranti kereslet szempontjabdl is
meghatarozé agazatok tobbségében csokkent a kibocsatas. Az ipari-logisztikai
keresletet az uj bérbeadasok és el6bérletek dominaltak, meérsékelt nettd piaci
felszivas mellett. Az évben az orszagos teljes kereslet 832 575 négyzetmétert tett
ki, ami 7,3%-0s csOkkenést jelent éves szinten. A kihasznalatlansagi rata a févaros
kornyékeén 7,9%-on, mig orszagosan 7,6%-on alakult a negyedik negyedév végére.
Amennyiben a nettdé piaci felszivas tovabbra is az elmult negyedévekben

megfigyelt szinten marad, a kihasznalatlansagi rata tovabbi emelkedése varhato.

2024 masodik felére a modern ipari allomany Magyarorszagon elérte az 5,55 millié
négyzetmetert. A Budapest kdrnyéki és regionalis teruleteken 6sszesen 259 000
négyzetmeéternyi ipari-logisztikai terulet volt épités alatt év végén. Vidéken a
nagyobb fejlesztéseket a kulfoldi tulajdonu gyarak kérnyékén talalhatunk. A bérleti
dijak stabilak maradtak, a jellemzé kinalati bérleti dijak 2024. junius végén az 5,3—

5,9 euro/négyzetméter/h6é savban mozogtak.

Kiskereskedelmi ingatlanpiac
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A bevasarldkozpontokban és retail parkokban tapasztalhato bérleti dijak elérték a
2019-es szintet, mig a prémium helyszineken enyhe névekedés is megfigyelhet6
volt. A budapesti high-street Uzletek bérleti dijai 6,5%-0s hozamszint mellett

tovabbra is vonzo lehet6séget kinaltak a befektet6k szamara.

A budapesti masodlagos bevasarlokozpontokban a bérleti dijak visszatértek a
2019-es szintre, ami jelentés emelkedést jelent a koronavirus-jarvany idején
tapasztalt alacsonyabb dijakhoz képest. A regionalis varosok
bevasarlokdzpontjaiban is megfigyelhetd volt egy enyhe bérletidij-novekedés, ahol

a dijsav teteje 35-r6l 40 eurd/négyzetméter/hd szintre emelkedett.

A kisebb, 100-150 négyzetméteres Uzlethelyiségek bérleti dijai Budapesten és
vidéken is stabilizalodtak vagy enyhén emelkedtek, mig az uj belépdk, mint a

Primark és a Koton, uj lenduletet hoztak a piacra.

A magyar kiskereskedelmi ingatlanpiac 2024-ben stabil, de mérsékelten névekvd
befektetési aktivitast mutatott. A hozamok nem csokkentek jelentésen, és a szektor
teljesitménye szoros 6sszefliggésben allt a gazdasagi kdrnyezettel és a fogyasztoi
bizalom alakulasaval. Az éves kiskereskedelmi ingatlan befektetési volumen
koralbeldl 94 millié eurdt tett ki, ami jelentds, 56%-0s novekedést jelentett a 2023-
as 60 milli6 eurdhoz képest, ugyanakkor még mindig elmaradt a korabbi évek

szintjétdl.

Lakéingatlan piac
A magyar lakoingatlanpiac 2024-ben a vartnal er6sebb ndvekedést mutatott, a
tranzakcios volumen 35-40%-kal béviult az el6z6 évhez képest. A kereslet
novekedése mogott a kamatkornyezet javulasa, a realbérek emelkedése és a
stabilabb gazdasagi kilatasok alltak. Az uUj épitésli és hasznalt lakasok iranti
kereslet egyarant er6s maradt, kilonésen Budapesten és a nagyobb varosokban,

ahol a kinalat tovabbra is sz(ikos.

Az arak ennek kovetkeztében emelkedtek. A budapesti Uj épitési lakasok atlagos
négyzetméterara 1,48 millio forintot tett ki, mig a hasznalt lakasoké 963 ezer forint

volt. Vidéken az uj épitésl lakasok esetében az atlagos ar 830 ezer
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forint/négyzetméter, mig a hasznalt lakasoké 354 ezer forint/négyzetméter volt. Az
aremelkedés leginkabb a févarosban és a nagyobb egyetemi varosokban volt
erezhet6, ahol a kereslet meghaladta a kinalatot. Tovabba nagyobb emelkedés
figyelnet6 meg az olyan megyeszékhelyeknél, ahol uj beruhazasok vannak

folyamatban, mint Szeged vagy Debrecen.

A bérleti piac szintén stabil maradt, bar a ndvekedés az év masodik felében lassult.
Oktéberben az orszagos bérleti dijak 0,5%-kal csOkkentek az el6z6 hénaphoz
képest, mig Budapesten enyhe, 0,1%-0s ndvekedést mutattak. Az éves bérletidij-
ndvekedés orszagosan 8,5%), Budapesten pedig 9% volt. A szikul6 dnkormanyzati
lakaskinalat és a nagyobb varosokba aramlé belféldi és kulfoldi kereslet tovabbra
is nyomast gyakorolt a bérleti dijakra, kulondésen Budapesten. Az év végére a
lakaspiacon tapasztalt kereslet-kinalati egyensulyhiany tovabb fokozta az arak
novekedését, mikdzben a finanszirozasi feltételek javulasa és a gazdasagi

kilatasok stabilizalodasa tovabbi keresletet generalt.

II. ALAPKEZELOI PIAC VALTOZASAI

2024-ben tovabb folytatdédott a hazai alapkezeldi szektor elmult években tapasztalt
dinamikus ndvekedése. N6tt mind a teljes kezelt vagyon, mind pedig a kezelt
alapok szama a tavalyi évben. Az elmult harom évet nézve pedig mar egy kozel
130%-o0s allomanyi névekedésrél beszélhetiink a BAMOSZ.hu statisztikai alapjan.
Ugyanakkor az egyes befektetési alap kategoriakat vizsgalva mar jelentds
kulonbségek lathatdk, 2024-rél is elmondhatd, hogy néhany kategodria adta a

novekedés donté hanyadat.

A hazai befektetési alapok nettd eszkdzértékének allomanya 2024 végén 17 890
milliard forint volt, ami 27,7%-0s ndvekedés a 2023 év végi 14 013 milliard forinthoz
képest. A kategodriak szerint bontasban a legnagyobb abszolut névekedést az
abszolut hozamu és a kétvényalapok érték el, mindkét tipus 1 000 milliard forintot
meghaladé mértékben bdvult, harmadik helyen a vegyes alapok végeztek. Ez a

harom eszkozosztaly a teljes novekedés 79%-at tette ki.
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A hazai befektetési alapok 6sszallomanya (Mrd Ft)
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A szazalékos valtozasok alapjan is hasonlé eredmények mutatkoznak. Az abszolut
hozamu alapok 77%-0s nOvekedése aranyaiban is a legnagyobbnak bizonyult, a
dobogdéra még a vegyes és részvény alapok értek fel 50% koruli béviléssel. A
kotvény alapok szazalékosan vizsgalva ugyanakkor csak a hatodik legnagyobb
valtozast érték el, igy a végéhez kozelithet a kategdria elmult években tapasztalt

dominancigja.

CsoOkkenés csak néhany kisebb kategodrianal volt megfigyelhetd, ezek kozil a
legnagyobb kiaramlas a pénzpiaci alapoknal tortént, megtort az elmualt évek
novekedési hulldama ennél az eszkozosztalynal. Megemlitendbk még az
ingatlanalapok, amik a legkisebb pozitiv ndvekedést érték el, mindosszesen 58
milliard forinttal bévilt ez a kategoéria 2024-ben a 2 000 milliard forintot meghaladé

allomany ellenére.
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NETTO ESZKOZERTEK ADATOK
értékek ezer milliard forintban

BEFEKTETESI ALAP KATEGORIAK | 2023 | 2024 | Valtozas | Valtozas (%

Kotvényalapok 5234 6 236 1002 19,1%
Vegyes Alapok 1788 2771 983 55%

Abszolut Hozamu Alapok 1 386 2451 1065 76,9%
Ingatlanalapok 2 016 2074 58 2,9%

Zartkor( Alapok 1453 1887 434 29,8%
Részvény Alapok 849 1262 413 48,6%
Garantalt Alapok 577 688 111 19,2%
Pénzpiaci Alapok 559 451 -108 -19,3%
Arupiaci Alapok 90 60 -30 -33,1%
Szarmaztatott Alapok 32 9 -23 -70,6%

29 0 -29 -100%
14 013 | 17 890 3877 27,7%

Forras: BAMOSZ

Egyéb, nem besorolt Alapok

Az értékesitési adatokat vizsgalva elmondhatd, hogy tavaly nettdé 2 360 milliard
forint aramlott a hazai befektetési alapokba, ami 1 004 milliard forinttal marad el a
2023-as ertéktdl. Az adatokbol kirajzolodik emellett, hogy a befektet6k milyen
tipusu alapokat kerestek elsésorban. A legnagyobb netté forgalmat az abszolut
hozamu alapok érték el, masodik helyen a vegyes alapok végeztek, a harmadik
helyet pedig a kotvényalapok érték el. Ez a harom kategoéria a teljes 2 360 milliard
forintos nettd értékesités 93%-at adta 2024-ben. A pozitiv értékesités
szempontjabol megemlitend6k még a részvényalapok, amelyek a 2023-as 3
milliard forintos bearamlast jelentésen felilmultak 2024-ben, 209 milliard forintos

nettd novekedést produkalva.

Erdemi kidramlas a pénzpiaci alapoknal, az ingatlanalapoknal, az &rupiaci
alapoknal és a szarmaztatott alapoknal volt megfigyelheté. A pénzpiaci alapoknal
feltételezhetbleg a csdkkend kamatkdrnyezet miatt visszaesé teljesitmény, mig az
ingatlanalapoknal a rovid visszavaltasu sorozatok forgalmazasara vonatkozé

korlatozasok rontottak a bearamlast.
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NETTO ERTEKESITESI ADATOK
értékek milliard forintban

BEFEKTETESI ALAP KATEGORIAK 2023 2024 | Valtozas |Valtozas (%)

Abszolut Hozamu Alapok 626 243,3%
Vegyes Alapok —102 750 852 833,1%
Kotvényalapok 2124 564 -1 560 -73,4%
Részvény Alapok 3 209 206 7377,6%
Zartkort Alapok 288 204 -84 -29,2%
Garantalt Alapok 503 63 -440 -87,4%
Szarmaztatott Alapok -5 -25 -20 -385,5%
Egyéb, nem besorolt Alapok 27 -30 -57 -213,9%
Arupiaci Alapok 3 -38 -41 -1443,4%
Ingatlanalapok 86 -71 -157 -181,6%

Pénzpiaci Alapok 180 -150 -329 -183,5%

Forras: BAMOSZ

A hazai befektetési alapok szamossaga is emelkedett 2024-ben, az év eleji 559
darabrdl 572-re nétt a termékek szama. A bévilés elsésorban az uj részvény- és
kotvényalapoknak volt kdszonhet6, ez a két kategoéria 20 taggal bévilt tavaly. Ezt
részben ellensulyozta a garantalt és szarmaztatott alapoknal tapasztalt csokkenés,

ezen tipusu alapokbdl tiz darabbal volt kevesebb a 2023 év végi allapothoz képest.

III. EREDMENY ROVID BEMUTATASA

A Granit Alapkezeld Zrt.3,6 milliard Ft-os adézott eredménnyel zarta a 2024-es
uzleti évet. Ezen teljesitmény 16 %-0s csokkenést jelentett az elmult év végi
eredményhez képest. Az Alapkezel6 altal a bruttdé kezelt vagyon nagysaga 919

milliard forintrél 1 115 milliard forintra nétt 2024 év végére.
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II1.1 Az Alapkezel6 pénziigyi helyzetét bemutaté mutatéok

Mutatok Erték (%)

JOVEDELMI HELYZETET BEMUTATO MUTATOK

Sajat téke aranyos megtérilés Adozott eredmény / Sajat téke 74%
Eszkozaranyos megtérulés Adozott eredmény / Osszes eszkodz 51%
Addzott eredmény / Ertékesités nettd

Nettdé nyereség margin 31%

bevétele

VAGYONI HELYZETET BEMUTATO MUTATOK
Tokeerbsseg Sajat téke / Osszes eszkoz 69%
Kintlévoségek részaranya Kdvetelések / Osszes eszkdz 39%
Adossagallomany Kotelezettségek / Osszes eszkdz 7%

PENZUGYI HELYZETET BEMUTATO MUTATOK
Forgod eszk6zok / Révid lejaratu

Likviditasi mutato - . 1194%
kotelezettségek

Befektetett eszk6zok részaranya | Befektetett eszkdzok / Osszes eszkodz 6%

Pénzligyi autondmia mutato Sajat téke / Osszes forras 69%

IV. 2024-es UZLETI EV ATTEKINTESE

Az Alapkezel§ iranyitasaban 2024-ben modosult a felligyel6 bizottsag dsszetétele
valamint a szervezeten belll is tobb strukturalis valtozas ment végbe, egyes

terlletek 6sszevonasra vagy atalakitasra kerultek.

A 2024-es év folyaman a Granit Alapkezelé altal kezelt alapok nagyrésze
atnevezésre kerult. Januartdl a Granit Eur6Plusz Abszolut Hozamu Befektetési
Alap (korabban Diéfa Optimus II. Befektetési Alap, majd Dioéfa EuréPlusz
Befektetési Alap), Uj befektetési politikaval és devizanemmel mikodik. Ezenkivil a
Takarék BUX Indexkovetd Részvény Befektetési Alap juliussal beolvadt a Granit
Fejlett Piaci Szarmaztatott Részvény Befektetési Alapba (korabban Takarék Apollo
Szarmaztatott Részvény Befektetési Alap). Tovabba létrehoztunk egy Uj
befektetési alapot is, amelynek neve Granit Eurékamat Abszolut Hozamu
Szarmaztatott Alap lett. igy, jelenleg az Alapkezel6 32 alapot kezel. Az Alapkezelé
altal kezelt alapoknak szamottevd nettd eszkozértek novekedeést sikerult elérni az

ertékesitésnek és az arfolyamndvekedésnek kdszdnhetéen. A 2024-es év soran a
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vegyes részvény és kotvény alapok esetében jelentés bearamlas volt
tapasztalhatd, ugyanakkor az ingatlanalapok esetében kis mértékl kiaramlas volt
megdfigyelhet6. A 2024-es év végeén bovilt a befektetési alapjaink forgalmazasi
tevékenységét végz6 partnereink szama, ugyanis a Granit Bank Nyrt. is

forgalmazza a Granit Alapkezel6 befektetési alapjait.

Az Alapkezel6 befektetési alapokban kezelt allomanya 2024 soran dsszesen 196
milliard forinttal ndvekedett, ami elsésorban az értékpapiralapokba toérténé
bearamlasnak koszonhet6. Az Alapkezel6 év végén az alapokban kezelt allomanyt
tekintve, a BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok Osszesitett netto
eszkozértékéhez viszonyitva 5%-os bruttd piaci részesedéssel rendelkezett, ami

2023-hoz képest, tobb mint 20 bazispontos novekedést jelent.

V. FOGLALKOZTATASI POLITIKA

Az Alapkezel6é 2024 els6 negyedévében munkavallaloi elégedettségi felmérést
végzett. A felmérés inputjai, valamint a menedzsment stratégiai céljai alapjan a HR

terilet altal osszeallitott fokuszok a kovetkezok voltak:

A toborzasi, kivalasztasi és on-boarding folyamatokban tortént fejlesztés, ugyanis
az Alapkezel6 mikodésének atalakitasa, tovabba a létszamnovekedési tervek is
indokoltta tették a toborzasi aktivitas novelését, valamint az Uj munkavallalok

beillesztésének tamogatasat.

A HR terllet Uj toborzas-kivalasztasi csatornakat vezetett be, valamint 2024

masodik negyedévében implementalt egy vallalati szintl orientaciés programot.

A toborzasi és utanpdtlasi célok tamogatasara 2024 soran az Alapkezel§
gyakornoki programot is inditott, mely soran 15 gyakornok végez munkat a

Tarsasag kulonb6z6 szakteruletein.

A kompenzacids és juttatasi teruleten is tortént valtozas, ugyanis szamos Uj juttatas

kerult bevezetésre, valamint a Tarsasag implementalta a KornFerry munkakori
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besorolasi rendszerét és igénybe vette a bérpaci benchmarkjat a bérsavok

kialakitasahoz.

A képzés-fejlesztési terllet f6 fokuszaban a vezetdi szint volt. A vezetdk egy atfogo,
tobb modulbdl allé vezetdfejlesztési programon vettek részt az év folyaman. A

munkatarsak szakmai képzéseken és angol nyelvi képzéseken vehettek részt.

A szervezet kultura fejlesztését szamos belsd programmal tamogattuk, melyek
kozott voltak szakmai eléadasok, CSR tevékenységek és csapatépitésre alkalmas

ceéges rendezvények.

A fenti eréfeszitéseink eredményeképpen megkaptuk a Csaladbarat munkahely

mindsitést.

VI. FENNTARTHATOSAG

Az irodai mikodeés tekintetében 2024-ben az Alapkezeld tajékoztatdokat helyezett
el a szelektiv hulladékgyljtés hatékonysaganak nodvelése érdekében. A papir,
irészer, papirzsebkend6 rendelésnél el6térbe helyeztik az ujrahasznositott
termékek rendelését, valamint a csomagolasmentes beszallitokat. A targyalokban

a mdanyag palackokat Uveges és utantolthetd vizes palackokkal helyettesitettuk.

A kezelt alapok tekintetében az Alapkezel6 2024-ben megallapodast kotott az
ALTEO Group-pal, amely alapjan 2025-t61 a befektetési alapjaink tulajdonaban 1évé
ingatlanok villamosenergia-ellatasanak legalabb 35 szazaléka megujulé forrasbal,

naperémivekbdél szarmazik majd.

Az Alapkezel6 2024-ben egy, SFDR 8. cikk szerinti (Sustainable Finance
Disclosure Regulation: Az EU fenntarthaté finanszirozasi szabalyozasa), un.
“‘vilagoszold” értékpapir alapot kezelt, a Jovékép ESG Részvény Befektetési
Alapot. A “vilagoszold” alapok egyéb jellemz6k mellett — kornyezeti vagy tarsadalmi
jellemzdket, illetve ezek kombinaciojat mozditjak el6.

A Jovbékép ESG Alap befektetési politikaja alapjan vagyonat az MSCI minésitési

rendszere szerint legalabb “A” minésitésl olyan részvényekbe fektette, amelyek
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rendelkeztek az Uveghazhatasu gaz-kibocsatas csokkentésére iranyulo politikaval,
illetve elemei voltak az MSCI Climate Change ESG Select indexkosarnak. Az
Alapba bekerul6 ETF-ek is legalabb SFDR 8. cikk szerinti mindsitésiek voltak. Az
Alapkezel6 2024-ben masodik alkalommal fellvizsgalta az Alap portfélidjat alkoto
ertékpapirokat az el6z6 évre vonatkozbéan és megbizonyosodott a kornyezeti
jellemzék érvényesulésérél. Az Alapba bekeruld vallalatok helyes vallalatiranyitasi

gyakorlata is értékelésre kerult.

VII. KOCKAZATKEZELESI POLITIKA

Az Alapkezeldé kockazatkezelési alapelve, hogy a kezelt portfoliok és alapok
kockazati profilja 6sszehangban legyen a jogszabalyokkal és a vagyonkezelési
szerzbdeésekkel, illetve a kezelési szabalyzatokkal. A kockazatkezelési tertlet méri
és elemzi a kezelt portféliok és alapok kockazati kitettségeit, az igy nyert
informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot. A Kockazatkezelés
tevékenysége soran az alabbi, egyes alapokat/portfélidkat vagy az egész

Alapkezel6t érinté kockazatokat azonositja.

e Jogi és szabalyozasi kockazat: A szabalyozasi kornyezet valtozasanak a
tevékenység eredmeényességére és a vallalati értékre gyakorolt hatasa.

e MUkodési kockazat: Az emberi eréforrasokhoz, a nem megfelel6 vagy
meghiusult munkafolyamatokhoz, az infrastruktura és IT rendszerek hibgjahoz
vagy kieséséhez, tovabba kulsé események okozta karokhoz kapcsoldédd
kockazatok.

e Piaci kockazat: Pénzligyi eszkdézok arfolyamaiban, kamat- és
hozamszintekben, devizaarfolyamokban bekovetkezd valtozasok kockazata.

e Likviditasi kockazat: A finanszirozasi likviditasi kockazat annak a kockazata,
hogy a befektetési alap vagy portfoli6 nem tudja lejard kotelezettségeit
teljesiteni anélkul, hogy jelentés, nem tervezett veszteség érné. Piaci likviditasi
kockazat alatt annak veszélye értendd, hogy egy piaci pozici6 nem zarhato

megfeleléen roévid idd alatt piaci aron, csak kedvezétlenebb arfolyamon, igy a
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megfelelé piaci ar realizadlasa megkivanja a pozicié fenntartasat, ami likvid
eszkdzok lekotését/felvételét igényelheti, ily mdédon nehezitve a finanszirozasi
likviditasi kockazat kezelését.

o Hitelkockazat: A szerz6déses partnerek nem — vagy nem a szerzddési feltételek
szerinti — teljesitésébdl fakado, azaz a pénzlgyi szervezettel szemben fennalld
kotelezettségek teljesitésének részleges vagy teljes mulasztasabodl eredd,
jovedelmezbséget és tOkehelyzetet érintd veszteségek veszélye. Ezen belll az
Alapkezeld kiemelt figyelmet fordit a partnerkockazatra, azaz a professzionalis

penz- és tékepiaci szereplbkkel szembeni hitelkockazatra.

VIII. 2025-6s VARAKOZASOK, TERVEK

VIII.1 Hazai gazdasagi varakozasok

2025-ben a magyar gazdasag novekedése a 2024-esnél erbteljesebb lehet, de
varhatdéan a 2020 el6tt latott 4% kordli szintet még nem éri el. A gazdasagi bévilés
ugyanakkor a tavalyihoz viszonyitva szélesebb bazison nyugodhat. A fogyasztas
bovulésében egyrészt a bérek novekvd realértékének, masrészt pedig az
Ovatossagi motivum oldodasanak lehet szerepe. A bérek realérteke az idén 4-5%-
kal ndvekedhet, figyelembe véve az atlagkereset 9% korulire vart ndvekedését és
a 4%-ot varhatéan valamivel meghaladd inflaciét. Ugyanakkor a realbérek
alakulasa szempontjabdl kockazatot jelent a korabbinal kevésbé feszes
munkaerépiac miatti kisebb béremelési kényszer, illetve a forint gyengulé
arfolyama miatti inflacios kockazat. Ugyanakkor az Uj gyarak termelésének
beindulasa varhatéan ndveli a munkaer6 iranti igényt, amely az érintett térségben
mindenképpen felfelé hajtia a béreket. Mindennek feltétele, hogy az Uj

munkaerdigény nagy részét hazai forrasbol kivanjak fedezni.

A beruhazasok tavalyi jelent6s visszaesését egy kisebb ndvekedés kovetheti.

Ebben az alacsony bazis mellett a ndvekvé allami beruhazasoknak lehet szerepe.
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Ugyanakkor az uniés forrasok egy részének visszatartasa, illetve a bizonytalan

gazdasagi kornyezet tovabbra is problémat jelent.

Az export novekedésére ellentétes iranyu tényez6k hatnak. Az ujonnan beindulo
gyarak termelése el6segitheti, mig a gyenge kulsé kornyezet visszafoghatja az
exportot. Emellett a magyar gazdasag idei bdvulését az athuzodd hatasok is

meérséklik, igy osszesen 2,6% koruli novekedésre szamithatunk.

Tekintettel a forint elmult id6északban bekovetkezett gyengulésére, illetve az
amerikai és lengyel kamatvagasok kiarazodasara, a monetaris politika szamara
csekély mozgastér marad az idei évre. Az Uj jegybankelndknek raadasul
bizonyitania kell stabilitasorientalt megkozelitését. igy, a mikédését nem kezdheti
az alapkamat csokkentésével. Ennek megfeleléen arra szamitunk, hogy az
alapkamat az év els6 felében valtozatlan marad, annak mérséklésére csak az év
végen kerllhet sor. A legvaldszinibb forgatékonyv lehet, hogy az idén egy
kamatcsOkkentés valosul meg. A kockazati megitélés tovabbi romlasa esetén
azonban az sem elképzelhetetlen, hogy az idei évben egyaltalan nem lesz
lehetbség lazitasra. Ezen szempontbdl a forintarfolyam, illetve annak inflacios

hatasa lesz meghatarozo.

Az alapkamat és a kilsé megitélés mellett a forint arfolyamanak meghatarozdja a
kuls6 egyensuly, illetve a koltségvetési egyenleg alakulasa is. A kulsd egyensulyt
javitjdk a kiépulé exportkapacitasok, mig a fogyasztas és a beruhazas bévulése
negativ hatassal vannak ra. Mindezek, illetve a jovedelmi egyenleg varhaté
alakulasa alapjan a foly¢ fizetési mérleg egyenlege tovabbra is szufficitet mutathat,
am ennek mértéke a tavalyinal némileg alacsonyabb lehet. A koltségvetési
egyenleg alakulasa szempontjabdl a fiskalis politika fegyelmezettsége lesz
meghatarozo, ugyanakkor a vartnal kisebb tavalyi és idei ndvekedés ebbdl a

szempontbdl jelentds kockazatot jelent.
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VARAKOZASOK

MUTATOSZAMOK 2025 2026

GDP volumenvaltozasa (%)

Fogyasztas volumenvaltozasa (%) 3,0 3,2
Beruhazas volumenvaltozasa (%) 3,9 6,0
Export volumenvaltozasa (%) 4,3 6,9
Import volumenvaltozasa (%) 4,8 6,7
Inflacio (%) 4,2 4,2
Maginflacio (%) 4,1 3,8
Alapkamat az id6szak végen (%) 6,25 5,25
Foly6 fizetési mérleg a GDP %-aban 1,8 1,8
Netto finanszirozasi képesség a GDP %-aban 2,2 2,3
Hiany a GDP %-aban -3,7 -2,9
Allamadéssag a GDP %-aban 73,3 71,3
Termékkulkereskedelmi egyenleg (millié eurd) 12 206 15 030
Foglalkoztatas (ezer f6) 4715 4738
Munkanélkuliségi rata (%) 4,3 3,9
Atlagkereset valtozasa (%) 8,9 10,9
Realkeresetek valtozasa (%) 4,5 6,4

Forras: KSH, MNB, Sajat szamitas

VIII.2 Ingatlanpiaci varakozasok

Eurépai/CEE befektetési piac

Az eurdpai ingatlanpiacon 2025-ben a befektetdi aktivitas fokozatos ndvekedése
varhato, ahogy az eurddvezeti kamatszintek csokkenése javitja a finanszirozasi
feltételeket. A hozamok stabilizalédasa és a kockazati prémiumok csokkenése
elbésegitheti a tranzakcidés volument, kulondsen a logisztikai €s kiskereskedelmi
szegmensekben. Az ESG-kovetelmények tovabbra is meghatarozo tényezék

maradnak az ingatlanok értékelésében.

A kozép-kelet-eurépai régioban az ingatlanbefektetések varhatéan fokozatos
élénkuilést mutatnak, kiléndsen Lengyelorszagban és Csehorszagban, ahol az
aktivitas mar 2024-ben ndvekedésnek indult. Magyarorszag versenyképessége

szempontjabdl kulcsfontossagu lesz a hozamszintek stabilizalasa és a kulfoldi téke
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visszacsabitasa, amelyre az eurdpai kamatkornyezet javulasa kedvez6 hatassal
lehet.

Magyar befektetési piac

Magyarorszagon a befektetési volumen 2025-ben varhatéan fokozatos névekedést
mutat, bar kiemelked6 ugrasra nem lehet szamitani. A hazai befekteték tovabbra
is meghatarozé szereplék maradnak, mig a kilféldi tbke visszatérése a gazdasag
er6sodeésetdl és a finanszirozasi feltételek javulasatol fugg. Az ipari-logisztikai
ingatlanok és a retail szektor tovabbra is vonzé befektetési célpontok lehetnek, mig

az irodapiacon a fenntarthat6 éplletek iranti kereslet emelkedhet.

Irodapiac

Az irodapiac 2025-ben varhatdan bérléi piac marad, a kihasznalatlansagi rata pedig
az uj atadasok miatt enyhén névekedhet. A bérlék egyre inkabb ESG-kompatibilis
irodaterileteket keresnek, ami a régebbi éplletek fejlesztését vagy funkciovaltasat
teheti szikségesseé. A bérleti dijak stabilak maradhatnak, mig az ,A” kategorias és
prémium irodak tovabbra is keresettek lehetnek a vallalati fenntarthatosagi

céloknak megfeleléen.

Ipari-logisztikai piac

Az ipari-logisztikai piac 2025-ben stabil ndvekedési palyan maradhat, a fejlesztések
fékuszaban tovabbra is a kulféldi nagyvallalatokhoz kapcsolodd logisztikai
kozpontok és ipari parkok allnak. Az uj fejlesztések és az FDI-beruhazasok

hatdsara a modern ipari ingatlanallomany tovabb bévulhet.

Kiskereskedelmi ingatlanpiac

A retail szektorban a fogyasztoi bizalom er6s6dése és az Uj nemzetkozi szereplék

megjelenése élénkitheti a piacot. A retail parkok tovabbra is stabil hozamokat
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biztosithatnak a befektet6k szamara, mig a bevasarlékozpontok esetében a bérlbi

Osszetétel atalakulasa lehet a f6 trend.

Lakéingatlanpiac

A lakdingatlanpiacon a kereslet tovabbra is meghaladja a kinalatot, ami az arak
tovabbi emelkedését vetiti elére. A budapesti Uj épitési lakasok négyzetméterara
meghaladhatja az 1,5 milli6 forintot, mig a vidéki atlagarak szintén emelkedhetnek.
A tranzakcios volumen tovabbi novekedése varhato, mig a bérleti dijak enyhén

emelkedhetnek a szi(ikds kinalat és az er6s kereslet miatt.

VIIL.3 Alapkezel6 piaci varakozasok

2025-ben vélhetéen folytatddni fog a hazai befektetési alapokban kezelt
ugyfélvagyon dinamikus névekedése. Az idei ndvekedések nagy hajtdereje lehet a
PMAP sorozatokbdl az év soran kiaramlé lakossagi allomany, melynek egy része
minden bizonnyal a kilénb6z6 eszkdzosztalyokba fektetd és kockazati besorolasu
befektetési alapokat fogja megcélozni. A jelentés mértéki téke atrendez6dés miatt

a 2025-0s év akar rekordot is hozhat ebbdl a szempontbdl.

Az alap tipusok kozotti befektetések varhatd megoszlasat befolyasolhatja az idén
varhatdéan és jelentésen megemelkedd piaci volatilitds, amely a befekteték egy
szélesebb csoportjat 0sztondzheti majd arra, hogy az egyes befektetések
megvalositdsa soran professzionalis befektetési alapkezel6k szolgaltatasait

vegyek majd igénybe.

VIII.4 Vallalati varakozasok

Az Alapkezel6 2025-06s évben tovabbra is elkotelezetten dolgozik azon, hogy a
befektetési alapok és portfoliok jelenlegi, valamint U befektet6i szamara minél

magasabb hozamokat érjen el, a kockazatok megfeleld kezelése mellett. Célunk
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hogy ujabb portfolio- és vagyonkezelési mandatumokat szerezzink, valamint
elinditsunk egy AEKBV Befektetési alapot. Tovabba a 2025-6s évben tovabb
tervezzuk “zoOlditeni” a kezelt vagyonunkat, els6sorban az ingatlanalapjaink

portfélijan keresztul.

IX. EGYEB INFORMACIOK

IX.1 Uzleti partnerek

Az alabbi csoportokba sorolhaték az Alapkezel6 fontos Uzleti partnerei:

Forgalmazéi halézatok: Az Alapkezel§ forgalmazoi kapcsolatban all a Granit
Bank Nyrt.-vel, az MBH Befektetési Bank Zrt.-vel, MBH Bank Nyrt.-vel, az Erste

Bank Hungary Zrt.-vel és az Equilor Zrt.-vel.

Letétkezel6i partnerek: Az Alapkezeld befektetési alapjainak tekintetében a
kovetkezd Letétkezelbkkel dolgozik egyutt: MBH Bank Nyrt., MBH Befektetési Bank
Zrt., Erste Bank Hungary Zrt. Az Intézményi vagyonkezelt portféliok esetében:
Raiffeisen Bank Zrt., UniCredit Bank Hungary Zrt.,

Ingatlan értékbecslék: Cushman & Wakefield Nemzetkdzi Ingatlan Tanacsadé
Kft.,, CBRE Kft., IDD Budapest Kft., Colliers Magyarorszag Kft., EURO-IMMO
EXPERT Kft., ESTON International Kft.

Konyvizsgalok: TRUSTED ADVISER Konyvwvizsgald és Tanacsadd Kift.,
EUROCLIENS Tanacsado, Kereskedelmi és Szolgaltato Kift.

IX.2 Mérleg fordulonap utani események
Nem tortént semmilyen olyan esemény, amely érdemben befolyasolna a éves

beszamol6 adatait.
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IX.3 Kutatas és fejlesztés

A Granit Alapkezel6nek nem volt Kutatassal és kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos

tevékenysége.
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FUGGETLEN KONYWVIZSGALOI JELENTES
A Granit Alapkezel6 Zrt. részvényeseinek
Vélemény

Elvégeztiik a Granit Alapkezel6 Zrt. (a , Tarsasag”) mellékelt 2024. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely
éves beszdmol6 a 2024. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd
végosszege 7.143.418 E Ft, az adézott eredmény 3.645.760 E Ft nyereség -, és az ugyanezen idéponttal végz&dé évre
vonatkozé eredménykimutatdsbdl, valamint a szadmviteli politika jelentés elemeinek 6sszefoglaldsét is tartalmazé
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé6 megbizhaté és valés képet ad a Granit Alapkezel6 Zrt. 2024.
december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz&dé tzleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szémvitelrél szélé 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban:
.Szamviteli térvény”) és az egyes pénz- és tékepiaci szolgaltatasokat is végzd egyéb vallalkozasok éves beszdmold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szold 327/2009. (XI. 29.) korményrendelettel (a
tovébbiakban: ,kormanyrendelet”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgéalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra vonatkozé
- Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fenndlld felel6sséglink bévebb leirdsét jelentésink ,A kényvvizsgalé éves beszamold kényvvizsgélataért vald
felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fluggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabélyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara , A konyvvizsgéldi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrol széld
szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Kénywvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testllete 4&ltal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag kdnywvizsgéldknak (a nemzetkozi
figgetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim( kézikdnyvében (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen norméakban szereplé tovabbi etikai el&irasoknak is.

Meggy6z&désink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelels alapot nyujt
véleményunkhoz.

Egyéb informaciok: Az Uzleti jelentés

Az egyéb informécidk a Granit Alapkezel6 Zrt. 2024. évi Uzleti jelentésébdl dlinak. A vezetés felelds az Uzleti jelentésnek
a szémviteli torvény, illetve egyéb més jogszabély vonatkozd elbirdsaival dsszhangban torténé elkészitéséért. A
fuggetlen konywvizsgéldi jelentésink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adott véleményink nem
vonatkozik az Gizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konywvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink az Uzleti jelentés dtolvasésa
és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lIényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a
konyvvizsgdalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tlinik-e, hogy az I1ényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informéciok lIényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességlink errél és a hibas éllitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd eléirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl, valamint az Uzleti jelentés és az éves
beszadmold 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményunk szerint a Granit Alapkezelé Zrt. 2024. évi izleti jelentése minden lIényeges vonatkozasban 6sszhangban
van a Granit Alapkezeld Zrt. 2024. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozd eléirdsaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly a Tarsasag szaméra nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az izleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalonk.
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A vezetés és az iranyitadssal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoldért

A vezetés felelbs a megbizhaté és val6s képet add éves beszamolé elkészitéséért a szamviteli torvénnyel és az egyes
pénz- és tbkepiaci szolgaltatdsokat is végzé egyéb véllalkozdsok éves beszdmold készitési és kdnyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairol sz616 327/2009. (XIl. 29.) kormanyrendelettel 5sszhangban, valamint az olyan belsé
kontrollért, amelyet a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akér hibabdl eredd
Iényeges hibas allitastol mentes éves beszamolé elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felels azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a véllalkozas folytatasara
vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a véllalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapul6 éves beszamold ésszeallitasaért. A vezetésnek a
véllalkozas folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezé, kdriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.
A kdnyvvizsgalo éves beszamold kényvvizsgalataért valo felel6ssége

A kdnyvvizsgélat sordn célunk kell6 bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar
csalasbodl, akar hibabdl eredd l1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazé
fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossdg magas foku bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként |étezd lényeges hibas allitast. A hibds éallitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és Iényegesnek
mindsllinek, ha ésszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek Snmagukban vagy egylttesen befolyasolhatjak a felhasznaldk
adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgélati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjuk az éves beszdmold akar csaldsbél, akar hibabdl eredd 1ényeges hibés allitdsainak a
kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kdnyvvizsgélati eljarasokat,
valamint elegendd és megfelelé kdnyvvizsgdlati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A
csalasbol eredd Iényeges hibés allitas fel nem tarasanak a kockézata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel
a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsé kontroll feltlirasat.

e  Megismerjuk a kodnyvvizsgalat szempontjabdl relevdns belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kdzott megfelel6ek, de nem azért,
hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonyséagéra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés 4ltal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld
éves beszdmolo dsszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e
Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent8s kétséget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az éves beszdmoldban 1év8 kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsitenlink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentéslink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.
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e Ertékeljiik az éves beszamold &tfogs bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az alapul
szolgél6 Ugyletek és események valds bemutatésa.

e A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgélat tervezett hatdkorét és ltemezését, a konywvizsgélat jelentés megallapitasait, beleértve a
Téarsasédg altal alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgdlatunk soran &ltalunk azonositott jelentés
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. Marcius 25.
Digitally signed by Szovics
Zsolt

SZOViCS ZSOlt Date: 2025.03.25 12:05:49

+01'00'

Szovics Zsolt

A Trusted Adviser Kdnyvvizsgald és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgalo

Trusted Adviser Kdnyvvizsgald és Tanacsado Kft.

1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11.

nyilvantartasi szam: 002588

Kamarai tag kdnyvvizsgéléi tagszam: 005784

www.trustedadviser.hu
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