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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Grandum Eur6 Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja befektetdinek
Vélemény

Elvégeztik a Grandum Eur6 Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja (az ,Alap”) mellékelt 2024. évi éves
beszamoléjanak a koénywvizsgalatat, amely éves beszamoldé a 2024. december 31-i fordul6napra elkészitett
mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyez6 végosszege 25.187.269,63 EUR, a sajat téke 25.174.198,14
EUR, a targyévi eredmény 460.752,59 EUR nyereség —, és az ugyanezen idéponttal végz6d® évre vonatkozé
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelents elemeinek 0sszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd
mellékletbdl all.

Véleményilnk szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valdés képet ad Grandum Eurd Ingatlan
Szarmaztatott Alapok Alapja 2024. december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen
idéponttal végz6dd lzleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz6l6
2000. évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”) és a befektetési alapok éves beszamolo készitési és
koénywvezetési kotelezettségeinek sajatossagairdl sz6l6 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelettel (a tovabbiakban:
-kormanyrendelet”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felel6sséglink b&vebb leirasat jelentésunk ,A kdnyvvizsgald éves beszamolo
kényvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétél, a Granit Alapkezeld Zrt-t6l a vonatkozo, Magyarorszagon
hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Koényvvizsgaléi Kamara ,, A kdnyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szdl6 szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Koényvvizsgalok Nemzetk6zi Etikai Standardok Testililete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkoézi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikbnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai elSirasoknak is.

Meggy&z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend® és megfelelé alapot nyuijt
véleményinkhoz.

Egyéb informéaciok: Az tzleti jelentés

Az egyéb informacidk a Grandum Eurd Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2024. évi izleti jelentésébdl allinak. A
Granit Alapkezel6 Zrt. vezetésége (a tovabbiakban: ,vezetés”) felelés az Uzleti jelentésnek a szamviteli térvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elGirasaival 6sszhangban térténd elkészitéséért. A jelentésink ,Vélemény”
szakaszaban az éves beszdmol6ra adott véleményiink nem vonatkozik az uzleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelsségiink az Uzleti jelentés
atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az lényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb
informaciok lIényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességunk errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésséglink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival 6sszhangban van-e, és errél, valamint az uzleti
jelentés és az éves beszamold dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Grandum Eurd Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2024. évi (zleti jelentése minden
Iényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2024. évi éves
beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozo el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szdméara nem
ir el6 tovabbi kdvetelményeket az lzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegl Iényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloéért

A vezetés felel6s a megbizhato és valos képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli térvénnyel és a
befektetési alapok éves beszamol6 készitési és kdnyvvezetési kotelezettségeinek sajatossagairdl sz6l6 215/2000.
(XI1. 11.) korméanyrendelettel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastél mentes éves
beszamol¢ elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara
valé képességét és az adott helyzetnek medfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 éves beszamol6 dsszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezd, korilmény
nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatéanak felugyeletéért.
A konyvvizsgalé éves beszamolé konyvvizsgalataért valé feleléssége

A koényvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem tartalmaz
akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményinket
tartalmazé fuggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgélat
mindig feltarja az egyébként létez6 Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsilnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek o©nmagukban vagy egyuttesen
befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti koényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allithsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtiuk az ezen kocké&zatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a
véleménylnk megalapozasahoz. A csalasbdl eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csaldas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyéasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll felllirasat.

e Megismerjuk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy az Alap bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kdzzétételek ésszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszamolo dsszeallitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték alapjan arrdl,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt
a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, flggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentéslinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapcsolddd kozzétételekre, vagy
ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitentink kell véleménylinket. Kdvetkeztetéseink a
figgetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgélati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast
folytatni.

e Ertékeljlk az éves beszamold atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd

mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgalo lgyletek és események valés bemutatasa.
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e A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgélat tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az
Alap altal alkalmazott belsd kontrollnak a koényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. aprilis 30.

Szovics Zsolt Liptakné Olah Eva
Trusted Adviser Kdnyvvizsgald és Tanacsado Kift. kamarai tag kdnyvvizsgald
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11. nyilvantartasi szam: 001251

nyilvantartasi szdm: 002588
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1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Lajstromszam: 1111-608

ALAPKEZEL®O: GRANIT ALAPKEZELO ZRT.
1134 Budapest, Vaci ut 17.

Cégjegyzékszam: 01-10-046307

LETETKEZELO: MBH BEFEKTETESI BANK ZRT.

1117.Budapest, Magyar tudésok kérutja 9
Cégjegyzékszam: 01-10-041206

EVES BESZAMOLO

2024.01.01 - 2024.12.31.

Keltezés: Budapest, 2025. id6bélyegzé szerint

alairas



Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja
1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Lajstromszam: 1111-608

"A" MERLEG
EUR A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.12.31
A. Befektetett eszk6zok 0.00 0.00
l. ERTEKPAPIROK 0.00 0.00
1. Ertékpapirok 0.00 0.00
2. Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete 0.00 0.00
a. kamatokbdl, osztalékokbol 0.00 0.00
b. egyéb 0.00 0.00
B. Forgoeszkozok 31,546,005.29 24,655,179.87
II. KOVETELESEK 1,104,638.48 60,022.00
1. Kdvetelések 1,104,638.48 60,022.00
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0.00 0.00
3. Kilféldi pénzértékre sz6l6 kdveteléserk értékelési kulonb. 0.00 0.00
4. ForintkOvetelések értékelési klldnbozete 0.00 0.00

Il ERTEKPAPIROK
1. Ertékpapirok

29,951,586.68
27,586,411.28

24,157,671.70
23,105,291.15

2. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete 2,365,175.40 1,052,380.55

a. kamatokbdl, osztalékokbol 308,272.13 16,095.60

b. egyéb 2,056,903.27 1,036,284.95

V. PENZESZKOZOK 489,780.13 437,486.17
1. Pénzeszk6zok 489,780.13 437,309.24

2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0.00 176.93

C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0.00 0.00
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0.00 0.00

2. Aktiv idébeli elhatarolasokértékvesztése (-) 0.00 0.00

D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete -1,260,351.60 532,089.76

Eszk6zo6k 6sszesen

30,285,653.69

25,187,269.63

E. Sajat téke 30,270,469.63 25,174,198.14
l. INDULO TOKE 25,663,491.00 20,645,984.00
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 86,731,724.00 92,556,422.00
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -61,068,233.00 -71,910,438.00
II. TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 4,606,978.63 4,528,214.14
1. Befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 1,096,102.06 77,062.85
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete 8,527,259.84 9,699,915.75
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkilonbdzete -7,431,157.78 -9,622,852.90
2. Ertékelési kiildnbdzet tartaléka 1,104,891.70 1,584,413.83
3. El6z6 év(ek) eredménye 4,526,431.31 2,405,984.87
4. Uzleti év eredménye -2,120,446.44 460,752.59
F. Céltartalékok 0.00 0.00
G. Kotelezettségek 14,132.52 12,020.61
l. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0.00 0.00
II. Rovid lejaratu kotelezettségek 14,200.42 11,964.13
1. Kilfoldi pénzértékre szold kot. értékelési klilonbozete -67.90 56.48
H. Passziv id6beli elhatarolasok 1,051.54 1,050.88
Forrasok osszesen 30,285,653.69 25,187,269.63

"A" EREDMENYKIMUTATAS
EUR A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.12.31
I Pénziigyi miveletek bevételei 2,850,627.01 1,832,295.60
Il Pénziigyi miveletek raforditasai 4,819,629.08 1,237,496.58
1. Egyéb bevételek 0.00 1.66
Iv. Mukodési koltségek 147,773.62 129,347.36
V. Egyéb raforditasok 3,670.75 4,700.73
VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0.00 0.00

TARGYEVI EREDMENY

Keltezés: Budapest, 2025. id6bélyegzd szerint

-2,120,446.44 460,752.59

alairas

Elektronikusan alairta:

Mikesy Almos Elndk-vezérigazgatd
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Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2024. december 31.

. Az Alap adatai

Név: Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja

Mikddési forma: nyilvanos

Tipus: nyilt vegl

Futamidd: hatarozatlan

Elsédleges eszkdzkategoria tipusa: értékpapiralap

AEKBV iranyelv szerint nem harmonizalt befektetési alap. Az ABAK-iranyelv szerint
harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.

Addszam: 18648128-1-41

MNB lajstromszam: 1111-608

Nyilvantartasba vétel napja: 2015. junius 04.

Befektetési jegy ISIN kddja: HU0O000714969

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték a Letétkezeld kimutatasa szerint
2024. december 31-én: 1.219327 EUR

Forgalomban lévé befektetési jegyek szama 2024.12.31-én: 20 645 984 db
Uzleti év idétartama: 2024.01.01 - 2024.12.31.

Az alapkezelb:

Cégnév: Granit Alapkezeld Zartkérien Mikodé Részvénytarsasag
Székhely: 1134 Budapest, Vaci ut 17.

Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kor:  befektetési alapkezelés, portfoliokezelés
Fellgyeleti engedély szama: EN-I11./M-393/2009.

Fellgyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezel6 honlapja: www.granitalapkezelo.hu

A letétkezel6:

Cégnév: MBH Befektetési Bank Zrt.

Székhely: 1117 Budapest, Magyar tudosok korutja 9.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Tevékenységi koér:  egyéb monetaris kdzvetités

Forgalmazo:

Cégnév: MBH Befektetési Bank Zrt.

Székhely: 1117 Budapest, Magyar tudosok korutja 9.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Teveékenységi kor:  egyéb monetaris kdzvetités



Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2024. december 31.

A beszamolo6 alairasara jogosult személyek:

- Mikesy Almos (1148.Budapest Fels&biiki Nagy Pal u. 4)

- Erdélyi Zombor (1118.Budapest, Rodosté utca 4 1.em.11.ajtd)
- Olah Marton (1145 Budapest, Columbus utca 56/B 3. em. 11.)
- Barlai Rébert (1039 Budapest, Matyas kiraly ut 84.)

A Granit Alapkezeld Zrt. cégjegyzésehez két képviseld egylttes alairasa sziikséges.

A beszamol6 Osszeadllitasaért felelés személy:
Kerecsen Marianna
PM regisztracios szam: 132444,

Konyvvizsgalo:

Trusted Adviser Kényvvizsgald és Tanacsadoé Kit.
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.
Kamarai nyilvantartasi szam: 002588
Kényvvizsgalatért felelés személy: Liptakné Olah Eva
MKVK tagszam: 001251
Cégjegyzékszam_01-09-279282

Konyvvizsgalat éves dija: 700 000 Ft +AFA.

Il._A szamviteli politika 6sszefoglalasa

A Granit Alapkezeld Zrt. kezelésében lévé Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott
Alapok Alapja szamviteli politikaja
e a2000. évi C. sz. torvény a szamvitelrdl
e 215/2000. (XII. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamolé
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairél(tovabbiakban Korm.
rendelet)
o 2007. évi CXXXVIII. térvény a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl
e 2014. évi XVI. toérvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint
egyes pénzugyi targyu térvények modositasardl
o 327/2009. (XII. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és tékepiaci
szolgaltatasokat is végzd egyéb vallalkozasok éves beszamolo készitési és
koényvvezetési kdtelezettségének sajatossagairol
figyelembe vételével készllt.

A beszamol6 formaja és készitésének idépontja

Az Alap kettés kdnyvvezetést alkalmaz, Eves beszamol6t készit, mely mérlegbdl,
eredmény-kimutatasbol és kiegészité mellékletbdl all. A kiegészitd melléklet
tartalmazza a cash flow kimutatast és a portfdlié jelentést is. A beszamol6 eurdban
tartalmazza az adatokat.

Az éves beszamolo mérlegét és eredmény kimutatasat a Korm. rendelet 1-2. szamu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.



Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2024. december 31.

Az Uzleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel, a beszamol6 forduldénapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités id6pontja a targyévet kovet6 év januar 5-e.

A befektetdk tajékoztatasa

Az Alap az éves beszamolot az Uzleti év forduldnapjat kéveté 150 napon belll
kozzéteszi az Alapkezel6 honlapjan.

Az értékelési kiilonbozet

Az eszkdzok Tpt. és a Korm. rendelet szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke
és beszerzési értéke kozotti kulonbdzet. Az arfolyambdl, illetve hozambdl szarmazé
értékelési kulonbdzet elszamolasa a tékevaltozassal szemben, a devizaarfolyam
valtozasabol eredd értékelési kilonbozet pedig az eredmény terhére Kkertl
elszamolasra. A konyvekbdl kivezetett eszkdzokre jutd értékelési kilonbdzet az
eszkdz kivezetésével egyidejlleg kivezetésre kerdl.

Netto eszkozérték

Az Alap egy befektetési jegyre jutd Nettd eszkdzértékét a Letétkezel6 — minden
forgalmazasi napra (T nap) T+1 napon hatarozza meg, a kezelési szabalyzatban
meghatarozottak szerint. A T. forgalmazasi napra vonatkozé egy befektetési jegyre
vonatkoz6 arfolyamot Letétkezel§ forintban hatarozza meg. Az eladasi és
visszavasarlasi arfolyam a forgalmazasi napokon megegyezik, és egyenld az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékkel. Az Alapkezelbvel egyeztetett, egy jegyre
juto nettd eszkozerték az Alapkezel honlapjan megjelenitésre kerul.

Az Alap az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékét négy tizedes jegy
pontossaggal allapitja meg.
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lll. SPECIALIS RESZ
A GrandumEuré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja adatai 2024. december 31-én:

Sajat téke: 25 174 198,14 EUR
Befektetési jegyek szama: 20 645 984 db

Netto eszkézértek adatai 2024.12.31-én (T napi allomany)
NEE: EUR ]
Egy jegyre jutdé NEE: 1.219327 EUR

1. Ertékpapir-allomany Osszetétele és értékelési kiilonbozete (adatok euréban)

Bekeriilési érték | Ertékelési killonbozet Piaci érték
MINDOSSZESEN 23,105,300.68 1,052,371.55 24,157,672.23
Befektetési jegy 20,820,164.99 1,007,474.64 21,827,639.63
Diéfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 945,175.64 54,021.16 999,196.80
Granit Eurékamat | sorozat bef.jegy 3,509,999.43 -9,677.78 3,500,321.65
Granit EuroPlusz Alap | sorozat bef.jegy 1,396,562.61 14,052.39 1,410,615.00
Granit WM-1 Részalap 2,053,497.75 -40,565.26 2,012,932.49
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy A 5,565,205.02 723,898.76 6,289,103.78
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy B 6,030,059.81 146,238.02 6,176,297.82
Torony Ingatlan Befektetési Alap B 1,319,664.75 119,507.36 1,439,172.11
Allamkétvény 2,285,135.69 44,896.91 2,330,032.60
ROMANI 1 3/4 07/13/30 1,397,699.27 39,275.03 1,436,974.30
REPHUN 1 1/4 10/22/25 887,436.42 5,621.88 893,058.30

2. Pénzeszkozok (adatok euréban)

2023.12.31 2024.12.31

Folyoszamla 82,185.35 291,375.65
Devizabetétszamla 408,338.43 145,933.59
Deviza értékelési kiildnbozet -743.65 176.93
PENZESZKOZOK OSSZESEN 489,780.13 437,486.17

3. Idébeli elhatarolasok (adatok euréban)

2023.12.31 2024.12.31

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 1,051.54 1,050.88
Alapkezeldi dij
Letétkezelsi dij
Konyvvizsgalat 1,051.54 1,050.88
Eszkozértékelési szolg.dij
Keler dijak

Konyvelési dij
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4. Szarmaztatott ligyletek 6sszetétele és értékelési kilonbozete (adatok euréban)

Mérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott Gigyletek:

Vételi/
Eladasi

Ertékelési

kiilonbozet
2024.12.31.

Ertékelési
kiilonbozet

-1,643,586,000

Mérlegkészitéskor

EUR/HUF eladasi 350 391.33|  197,260.77 225.300.93
EUR/HUF eladasi ‘3'09%81;’650 406.165|  151,146.29 202,496.18
EUR/HUF eladasi ‘1'19%&5’503 399.1121 83.830.48 104,127.21
EUR/HUF eladasi _1'6015’8(;{0’000 400.34|  114.975.70 142,458.73
HUF/EUR vételi | 80,958,000 EUR | 404.79 -2.846.69 4.221.06
HUF/EUR vételi | 97.125.600 EUR | 404.69 -3.474.39 -5.123.29
HUF/EUR vételi | 153,592,200 EUR | 404.19 5.963.18 857118
HUF/EUR vételi | 4029184 EUR | 402.9184 187.85 -256.30
HUF/EUR vételi | 40,433,000 EUR | 404.33 1,535.21 2221.73
HUF/EUR vételi | 69,922,700 EUR | 411.31 275.84 ~908.49
HUF/EUR vételi | 45,254,000 EUR 4114 202.56 -563.92
HUF/EUR vételi | 245.730,000 EUR | 409.55 1,594 55 575918
OSSZESEN 532,089.76 646,757.90

A mérlegzaras idépontjaig a poziciék nem zarultak.

Az év folyaman lezart t6zsdei hatariddés Ugyletek realizalt eredményét, mérlegkészitésig
ismert eredményét és a nyitott pozicid értékét a 3. sz. melléklet ismerteti.

5. Sajat toke bemutatasa (adatok euréban)

2023.12.31 ‘ 2024.12.31

SAJAT TOKE

30,270,469.63

25,174,198.14

INDULO TOKE

25,663,491.00

20,645,984.00

Kibocsatott befektetési jegyek névértéke

86,731,724.00

92,556,422.00

Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke

61,068,233.00

71,910,438.00

TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 4,606,978.63 | 4,528,214.14
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 8,5627,259.84 | 9,699,915.75
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilénbozete -7,431,157.78 | -9,622,852.90
Ertékelési killonbozet tartaléka 1,104,891.70 | 1,584,413.83
El6z6 év(ek) eredménye 4,526,431.31| 2,405,984.87
Uzleti év eredménye -2,120,446.44 460,752.59
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6. Pénziigyi miiveletek bevételei (adatok euréban)

2023.12.31 2024.12.31

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 2,850,627.01 | 1,832,295.60
Egyéb arfolyamnyereség, opcios dijak 117,735.00 221,805.00
Devizakészletek és értékpapirok realizalt arfolyamnyeresége 553,733.64 10,388.33
l’<oveteIes-,kotelezettsegek pénzugyileg rendezett 16,360.50 788.04
arf.nyeresége

Egyéb kapott kamatok, tamatjellegli bevételek 120,105.49 604,379.34
Forduldonapi ért. 6sszevont arfolyamnyeresége -42,328.40 -1,550.66
Forgbeszk. Ertékpapir arf.nyeresége 2,085,020.78 996,455.86
Egyéb pénzigyi mlveletek bevételei 29.69

7. Pénziigyi miiveletek raforditasai (adatok euréban)

2023.12.31 2024.12.31

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 4,819,629.08 | 1,237,496.58
Egyéb arfolyamveszteségek, opcios dijak 4,747,667.47 | 1,209,533.90
I?ewzas ke§zletek és értékpapirok realizalt 62.735.30 28.369.31
arf.vesztesége

Fordulonapi ért. 6sszevont arfolyamvesztesége 743.65 -743.65
Kdv-kot.-ek pu rendezett arf veszteség 188.27 337.02
Forgdeszk.értékpapir arf.vesztesége 8,294.39 0.00

8. Eqyéb bevételek (adatok euréban)

2023.12.31 2024.12.31

EGYEB BEVETELEK 0.00 1.66
Kerekitési kilonbozet 0.00 1.66
Kuldnféle egyéb bevételek 0.00 0.00

9. Targyévi miikodési koltségek bemutatasa (adatok euréban)

2023.12.31 2024.12.31

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 147,773.62  129,347.36
Alapkezel6i dij 87,249.56 84,382.05
Letétkezel6i dij 29,133.31 28,153.26
Felligyeleti dij 10,265.37 9,687.55
Hatésagi igazgatasi dijak 205.60 202.24
Konyvelés, kdnyvvizsgalat 5,269.33 5,652.70
Egyéb szolgaltatas koltsegei 348.13 323.69
KELER Szolgaltatas dija 14,984 .47 766.66
Pénzlgyi szolgaltatasi dijak, bankkdltségek 317.85 179.21
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10. Egyéb raforditasok (adatok euréban)

2023.12.31 2024.12.31

EGYEB RAFORDITASOK 3,670.75 4,700.73
Befektetési alapok kilénadoja 3,670.74 4,700.72
Kerekitési kiildnbozet 0.01 0.01

11. Kolcsonbe adott és kolcsonbe vett értékpapirok oOsszetétele és értékelési
kiilonbozete

Az Alap 2024. évben nem adott és nem kapott kdlcsdnbe értékpapirt.
Az alap garanciat és kezességet nem vallalt, értékpapir kélcsdnzési Ugyletet nem végzett.
12. Eqyéb

A NEE 1,26 EUR-val magasabb, mint a beszamoldban 2024.12.31-re kimutatott sajat téke
erteke. Az eltérés oka:

A netto eszkozértek szamitasanak sajatossagaibol adodo kerekitési kulonbozet, valamint
az, hogy a NEE 2024.12.31-ig kalkulalt dijakat és kamatokat tartalmazza.

A NEE-ben a kalkulalt, a fékdnyvben pedig a ténylegesen fizetendé MNB feliigyeleti dij,
valamint befektetési alapok kiulénadoja kerlt elszamolasra.

Az Alapkezelé a befektetési alap befektetési jegyei utan nem tett a hozamra és a tdke

megodvasara vonatkozo igéretet.

1. sz. melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz. melléklet: Portfolio jelentés
3. sz. melléklet: Hataridés Ggyletek

Budapest,2025. id6bélyegzé szerint

Alairas
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Lajstromszam: 1111-608

Cash flow kimutatas

2023.12.31

EUR

1.sz. melléklet

2024.12.31
EUR

l. Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas -3,599,888.56 676,947.70
(Miikodési cash-flow, 1-13. sorok )

1. Targyevi korrigalt eredmeny (ertekelesi kulonbozettel, befolyt berleti dijak,

kapott hozamok nélkul) + -3,220,681.01 1,218,982.00
2. Elszamolt amortizacio + 0.00 0.00
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0.00 0.00
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + -1,104,891.70 -1,584,413.83
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kildénbozete + 0.00 0.00
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0.00 0.00
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 0.00 0.00
8. Befektetett eszk6zdk allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
9. Forgoeszkozok allomanyvaltozasa + 723,428.54 1,044,616.48
10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + 2,128.52 -2,236.29
11. Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
12. Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
13. Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 127.09 -0.66
Il. Befektetési tevékenységhbdl szarmazoé pénzeszkoz-valtozas 1,143,867.73 5,307,304.13
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - 0.00 0.00
15. Ingatlanok eladasa + 0.00 0.00
16. Befolyt bérleti dijak + 0.00 0.00
17. Ertékpapirok beszerzése - -24,632,394.60 -17,856,621.00
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 23,571,136.06 22,337,741.13
19. Kapott hozamok + 2,205,126.27 826,184.00
lll. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 2,492,427.16 -6,036,546.00
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas + 11,840,422.51 6,997,575.00
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0.00 0.00
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -9,347,995.35 -13,034,121.00
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0.00 0.00
24. Hitel, illetve kdlcson felvétele + 0.00 0.00
25. Hitel, illetve kdlcson torlesztése - 0.00 0.00
26. Hitel, illetve kdlcson utan fizetett kamat - 0.00 0.00

. Pénzeszk6z0k valtozasa (xltllxlll. sorok) £

Keltezés: Budapest, 2025. idébélyegz6 szerint

36,406.33

alairas

-52,294.17
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ALAPKEZEL®: GRANIT ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: MBH BEFEKTETESI BANK ZRT.

PORTFOLIO JELENTES
Sajat téke (EUR) 25,174,198.14
NEE (EUR) 25,174,199.40
Egy jegyre juté NEE (EUR) 1.219327
Darabszam (db) 20,645,984.00

A targynapi nettd eszkdzérték meghatarozasa (EUR):

1. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)

1. Hitelallomany : Hitelezé Futamidé 0.00%
0.00%

/2. Egyéb kotelezettségek : 12,020.61 0.05%
Alapkezeldi dij miatt 6,506.03 0.03%
Letétkezel&i dij miatt 2,190.80 0.01%
Bizomanyosi dij - 0.00%

Forgalmi kéltség - 0.00%
Kozzétételi ktg. miatt - 0.00%

Reklam koéltség miatt - 0.00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 2,886.90 0.01%
Egyéb-nem ktg alapu-két. 436.88 0.00%

1/3. Céltartalékok: - 0.00%
- 0.00%

1/4. Passziv id6beli elhatarolasok: 1,050.88 0.00%

Kotelezettségek 6sszesen: 13,071.49

Osszeg/Forgalmi

ESZKOZOK A

érték
1. Folyészamla, készpénz : Bank Pénznem 437,486.17 1.74%
Takarékbank EUR 291,375.65 1.16%
Takarékbank HUF 146,110.52 0.58%
/2. Egyéb kovetelés : 60,000.00 0.24%
Margin Call HUF 0.00 0.00%
Margin Call EUR 60,000.00 0.24%
Kovetelés EUR 0.00 0.00%
/3. Lekotott bankbetétek : Bank Futamid6 0.00 0.00%
1/3.1. Max. 3 hé lekotési : 0.00 0.00%
0.00 0.00%
11/3.2. 3 honapnal hosszabb lekotési : 0.00 0.00%
0.00 0.00%
11/4. Ertékpapirok : Megnevezés Devizanem Névérték 24,689,762.02 98.02%
/4.1, Allampapirok (6sszes) 2,330,032.60 9.25%
W/4.1.1.  Kotvények (6sszes) 2,330,032.60 9.25%
REPHUN 1 1/4 10/22/25 EUR 893,058.30 3.55%
ROMANI 1.75 07/13/30 EUR 1,436,974.30 571%
0.00 0.00%
W41z mes@ne 0.00 0.00%
0.00 0.00%
2R 0.00 0.00%
0.00 0.00%
414, omomr 0.00 0.00%
0.00 0.00%
11/4.2. Gazdalkoddi és egyéb hitelviszonyt megtestesitd ép.(6sszes) 0.00 0.00%
0.00 0.00%
/4.2.1.  Tbzsdére bevezetett (6sszes) 0.00 0.00%
0.00 0.00%
/4.2.2.  Kiilféldi kétvények (6sszes) 0.00 0.00%
0.00 0.00%
/4.2.3.  Tézsdén kivili (6sszes) 0.00 0.00%
0.00 0.00%
11/4.3. Részvények (6sszes) 0.00 0.00%
0.00 0.00%
114.3.1.  T6zsdére bevezetett (6sszes) 0.00 0.00%
0.00 0.00%
1/4.3.2.  KUlféldi részvények (6sszes) 0.00 0.00%

0.00 0.00%




1/4.3.3.  Tézsdén kivilli (6sszes) 0.00 0.00%

0.00 0.00%

11/4.4. Jelzaloglevelek (Osszes) 0.00 0.00%
0.00 0.00%

I/4.4.1.  Tb6zsdére bevezetett (6sszes) 0.00 0.00%
0.00 0.00%

/4.4.2.  Tézsdén kiviili (6sszes) 0.00 0.00%
0.00 0.00%

11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes) 21,827,639.65 86.66%
Didfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja HUF 999,196.80 3.97%

Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap A soroza HUF 6,289,103.78 24.97%

Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap B soroza HUF 6,176,297.82 24.52%

Torony Ingatlan Befektetési Alap B sorozat HUF 1,439,172.11 5.71%

Granit Eurokamat | sorozat bef.jegy EUR 3,500,321.65 13.90%

Granit EuroPlusz Alap | sorozat bef.jegy EUR - 1,410,615.00 5.60%

Granit WM-1 Részalap HUF 2,012,932.49 7.99%

11/4.5.1. T6zsdére bevezetett (6sszes) 0.00 0.00%
0.00 0.00%

452 | ooooen 0.00 0.00%
0.00 0.00%

Wae.  Loonaos Devizanem 532,089.77 2.11%
EUR/HUF 151,146.29 0.60%

EUR/HUF 83,830.48 0.33%

EUR/HUF 275.84 0.00%

EUR/HUF -187.85 0.00%

EUR/HUF -1,594.55 -0.01%

EUR/HUF 197,260.77 0.78%

EUR/HUF 114,975.70 0.46%

EUR/HUF -2,846.69 -0.01%

EUR/HUF -3,474.39 -0.01%

EUR/HUF -5,963.18 -0.02%

EUR/HUF -1,5635.21 -0.01%

EUR/HUF 202.56 0.00%

11/6. Aktiv id6beli elhatarolasok: 0.00 0.00%
0.00%

Eszk6z0k 6sszesen: 25,187,248.19

Keltezés: Budapest, 2025. id6bélyegz6 szerint

alairas
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ALAPKEZEL®: GRANIT ALAPKEZELO ZRT.
LETETKEZELO: MBH BEFEKTETESI BANK ZRT.

3. sz. melléklet

Pozici6 eredménye Pozici6 eredménye Nyitott pozicio

Kotésnap L:;:;:t Tranzakci6 tipusa Névérték  Mogottes termék érfz:;:; (Ft) () értéke (Ft)
2024.12.31 Mérlegkészitésig Mérlegkészitésig

2023.01.13]| 2024.01.17 hataridés vétel| 4,200,000 deviza(EUR) 437.46 -632,156.20

2023.04.13| 2024.04.17 hataridés vétel[ 7,610,000 deviza(EUR)| 415.5196

2023.07.13| 2024.07.12 hataridés vétel| 5,000,000 deviza(EUR)|  404.608

2023.12.04| 2024.07.12 hataridés eladas 550,500 deviza(EUR)| 390.6537 -141,797.02

2024.01.16] 2025.01.15 hataridés vétel| 4,200,000 deviza(EUR) 391.33 4,199,999.94

2024.01.16| 2024.01.17 hataridés eladas| 4,200,000 deviza(EUR) 379.69

2024.02.23| 2024.07.12 hataridés eladas 800,000 deviza(EUR)| 393.40366

2024.04.09| 2024.04.10 hataridés vétel 60,000 deviza(EUR)| 389.58865

2024.04.09| 2024.07.12 hataridés eladas 60,000 deviza(EUR)| 392.74967

2024.04.15| 2025.04.17 hataridés vétel[ 7,610,000 deviza(EUR)|  406.165 7,610,000.00

2024.04.15| 2024.04.17 hataridés eladas| 7,610,000 deviza(EUR) 393.05 -435,580.69

2024.04.24| 2024.07.12 hataridés eladas 200,000 deviza(EUR) 395.87

2024.06.17| 2024.07.12 hataridés eladas 400,000 deviza(EUR)| 397.09198

2024.07.10| 2024.07.12 hataridés eladas| 2,989,500 deviza(EUR)|  393.242

2024.07.10| 2025.01.15 hataridés vétel| 2,989,500 deviza(EUR)| 399.11206 2,989,500.00

2024.08.26| 2025.02.26 hataridés vétel[ 4,000,000 deviza(EUR) 400.34 3,999,999.99

2024.10.04| 2024.10.07 hataridés vétel 200,000 deviza(EUR) 401.81

2024.10.04| 2025.01.15 hataridés eladas 200,000 deviza(EUR) 404.79 -200,000.00

2024.10.07| 2024.10.08 hataridés vétel 240,000 deviza(EUR) 401.69

2024.10.07| 2025.01.15 hataridés eladas 240,000 deviza(EUR) 404.69 -240,000.00

2024.10.16] 2024.10.17 hataridés vétel 380,000 deviza(EUR) 401.37

2024.10.16] 2025.01.15 hataridés eladas 380,000 deviza(EUR) 404.19 -380,000.00

2024.10.18| 2025.01.15 hataridés eladas 10,000 deviza(EUR)| 402.91843 -10,000.00

2024.10.21] 2025.01.15 hataridés eladas 100,000 deviza(EUR) 404.33 -100,000.00

2024.10.21] 2024.10.21 hataridés vétel 100,000 deviza(EUR) 401.71

2024.10.31] 2024.11.04 hataridés vétel 170,000 deviza(EUR) 408.69

2024.10.31] 2025.01.15 hataridés eladas 170,000 deviza(EUR) 411.31 -170,000.00

2024.11.13] 2024.11.13 hataridés vétel 110,000 deviza(EUR) 409.3

2024.11.13] 2025.01.15 hataridés eladas 110,000 deviza(EUR) 411.4 -110,000.00

2024.11.14| 2024.11.15 hataridés vétel 600,000 deviza(EUR) 407.4

2024.11.14| 2025.01.15 hataridés eladas 600,000 deviza(EUR) 409.55 -600,000.00

Osszesen:

Keltezés:Budapest, 2025.id6bélyegz6 szerint

-1,209,533.90 0.00 16,989,499.93

Elektronikusan alairta:

Mikesy Almos Elndk-vezérigazgatd
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES A GRANDUM EURO INGATLAN SZARMAZTATOTT ALAPOK
ALAPJA EVES JELENTESEBEN SZEREPLO SZAMVITELI INFORMACIOK FELULVIZSGALATAROL

A Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja befektetéinek
Vélemény

Elvégeztik a Grandum Eurd Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja (tovabbiakban: az ,Alap”) 2024. évi éves
jelentésének I-XI. pontjaiban talalhaté szamviteli informéaciok kdnyvvizsgélatat.

Véleményiink szerint a Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja 2024. december 31-ével végz6dé
Uzleti évre vonatkoz6 éves jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”)
dsszhangban, valamint a kollektiv befektetési formakrél és kezelSikrél, valamint egyes pénzugyi targyu térvények
modositasarol sz6l6 2014. évi XVI. tdrvénnyel 6sszhangban kerlltek dsszedllitasra. Az éves jelentésben kdzolt
szamviteli informacidkban szerepl6é eszkdzok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciokban bemutatott kezelési kéltségek az Alap letétkezelSje altal adott értékelés alapjan
kerlltek elszamolasra.

Vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felel6sségiink bévebb leirasat jelentésink ,A kdnywvizsgald éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciok kdnyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétél, a Granit Alapkezeld Zrt-t6l a vonatkozo, Magyarorszagon
hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Koényvvizsgaléi Kamara ,, A kdnyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szdl6 szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Koényvvizsgalok Nemzetk6zi Etikai Standardok Testilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkézi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikdbnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend® és megfelelé alapot nyuijt
véleményinkhoz.

Egyéb kérdések

Az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett konyvvizsgalatunk kizarélag az éves jelentésben szerepld, az Alap
szamviteli nyilvantartasaibol levezetheté szamviteli informaciokra terjedt ki.

Az Alap a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”) és a befektetési alapok
éves beszdmold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szél6 215/2000. (XI. 11.)
kormanyrendelet (a tovabbiakban: ,kormanyrendelet”) elbirasainak megfelelé éves beszamolot készitett 2024.
december 31-ével végz6dd évre vonatkozoan. A 2024. december 31-i éves beszamolora kiilon kdnyvvizsgaloi
jelentést bocsatottunk ki ezen jelentés idépontjaban az Alap befektet6i részére.

Egyéb informacidk

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informacidkbdl allnak. A Granit Alapkezel6 Zrt.
vezetfsége (a tovabbiakban: ,vezetés”) felelés az egyéb informaciok elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidkra a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban adott véleményiink nem
vonatkozik az egyéb informécidkra, és az egyéb informacidkra vonatkozéan nem bocséatunk ki semmilyen formaju
bizonyossagot nyujtd kdvetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felel6sségiink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben
foglalt egyéb informé&ciok Iényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben k6zolt szamviteli informacidknak vagy
a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast
tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informaciokban Iényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas allitas nem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalonk.

www.trustedadviser.hu
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves jelentésben ko6zolt szamviteli
informéaciokeért

A vezetés felel6s az éves jelentésben kodzolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénzugyi targyu térvények médositasarol szolé 2014. évi XVI. térvénnyel és a szamvitel
torvénnyel 6sszhangban torténé elkészitéséért, kiilonos tekintettel az eszkdzok és kotelezettségek leltarral vald
aldtamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelbje altal megadott értékelése alapjan torténd
elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szukségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredé Iényeges hibas allitastdl mentes éves jelentésben kdzolt szamviteli
informéciok elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az
Alapnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapulo, éves
jelentésben k6zdlt szamviteli informaciok dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezg, kdrilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalonak az éves jelentésben k6zolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valo feleléssége

A kdényvvizsgdlat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves jelentésben kdzdlt szamviteli
informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag
magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal
o6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibéas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsiinek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznal6k adott éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti koényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjik az éves jelentésben kdzolt szamviteli informéciok akér csaldsbol, akar hibabdl
ered6 lényeges hibas allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerzlink véleménylink megalapozasahoz. A csalasbdl ered6 Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

e Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kézott megfeleléek, de nem
azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozdan vélemeényt nyilvanitsunk.

e Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kdzzétételek ésszerliségét.

o  Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld, éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok 6sszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lIényeges bizonytalansag all fenn,
fuggetlen kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kdzolt szamviteli
informaciokban lévé kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfelelbek,
mindsitenitink kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kénywvizsgaldi jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

e  Megvizsgéljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokat, kilonds tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt
kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kodzoélt szamviteli informaciok minden
lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrdl és kezelSikrdl, valamint egyes pénzlgyi targyu
torvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban keriiltek-e dsszeallitasra.

www.trustedadviser.hu
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e A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a
Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrolinak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. aprilis 30.

Szovics Zsolt Liptakné Olah Eva
Trusted Adviser Kdnyvvizsgéalé és Tanacsado Kift. kamarai tag kdnyvvizsgéalo
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11. nyilvantartasi szdm: 001251

nyilvantartasi szam: 002588

www.trustedadviser.hu
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I.  Altalanos informaciok

Grandum Euro6 Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja

Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja alapadatai

Nyilvantartasba vétel datuma(MNB)
Lajstromszama

Befektetési jegyek ISIN azonositoja
Tipusa

Kockazati szint
Javasolt minimalis befektetési idétav
Referencia index

Alapkezeld

Neve

Székhelye
Cégjegyzékszam
Tevékenységi kor
Fellgyeleti engedély szama
Fellgyeleti engedély kelte
Alapkezeld honlapja

Letétkezel6 és Forgalmazo

Neve
Székhelye

Az alap kényvvizsgaléja
Cégnév
Székhely

Cégjegyzékszam
MKVK nyilvantartasi szam

A konyvvizsgalatért személyében is felel6s

személy adatai
MKVK tagszam

2015.06.04.
1111-608
HUO000714969

nyilvanos, nyiltvégl hatarozatlan futamideji
értékpapir befektetési alap

meérsékelt
2 év

Granit Alapkezel6 Zrt.

1134 Budapest, Vaci ut 17.
01-10-046307

befektetési alapkezelés, portfélidkezelés
EN-II1./M-393/2009.

2009. majus 25.
www.granitalapkezelo.hu

MBH Befektetési Bank Zrt.
1117 Budapest, Magyar tudésok koérutja 9.

Trusted Adviser Kényvvizsgal6 és Tanacsado
Kft.

1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.
01-09-279282

002588

Liptakné Olah Eva

001251

Az e pénzigyi termék alapjaul szolgalod befektetések nem veszik figyelembe a kérnyezeti szempontbal
fenntarthaté gazdasagi tevékenységekre vonatkozé unids kritériumokat.

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu
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Il. Vagyonkimutatas

Grandum Euro6 Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja

EUR 2023.12.31* 2024.12.31*
Kategéria Eszkodzérték Arany Eszkodzérték Arany

Allampapirok, allami

garancia mellett kibocsatott

hitelviszonyt megtestesit

értékpapirok, nemzetkozi 6 786 754,50 22 42% 2 330 032,60 9,26%

pénzugyi intézmény altal

kibocsatott hitelviszonyt

megtestesitd ertékpapirok

A_I.Ie?_mpap[r fedegete me’llett 0 0 00% 0 000%

kotott repd megallapodas

Egyeb hitelviszonyt 5670 997,03 18 73% 0  0,00%

megtestesitd értékpapirok

Jelzaloglevelek 0 0 00% 0 0 00%

Magyar és kulfoldi o o

részvények 0 0 00% 0 0 00%

gﬁgﬁg‘gﬁg&ektetéﬂ 17 493 835,15 57 79% 2182763965  86,70%

Atruhazhaté értékpapirok 29 951 586,68 98 95% 24 157 672,25 95,96%

Banki egyenlegek 489 780,13 162% 437 486,17 174%

Bankbetétek 0 0 00% 0 0 00%

Sf;gggﬁ;gos Ugyletek 1260351,60 -4 16% 53208971  211%

Egyéb kovetelés 1104 638,48 365% 60 021,50 0,24%

Aktiv idébeli elhatarolas 0 0 00% 0 0 00%

Egyéb eszkoz 0 0 00% 0 0 00%

Osszes eszkoz 30 285 653,69 100 05% 25187 269,63 100 05%

Kotelezettségek -15184,06 -005% -13 071,49 -0 05%

Sajat toke 30 270 469,63 100 00% 25174 198,14 100 00%

* A szamviteli tOrvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.

lll. A forgalomban lévo befektetési jegyek szama és az egy jegyre juté nettd
eszkozérték az év utolsé forgalmazasi napjan

2023.12.31* 2024.12.31%

Forgalomban lévd befektetési

jegyek szama (db) 30270 101

20 645 984
Egy befektetési jegyre es6 nettd
eszkézérték (EUR) 1,179490 1,219327
* Az Alapkezeld és a letétkezeld altal az év utolsé forgalmazasi napjara szamolt nettd eszkézérték kimutatas
alapjan, amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, az eltéré
elszamolasi napbol adédoan.

Grénit Alapkezeld Zrt. 3
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu
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Grandum Euro6 Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja

IV. A befektetési alap dsszetétele
EUR 2023.12.31*
Kategoéria Eszkozérték
Banki egyenlegek 489 780,13
Bankbetétek 0

A tézsdén hivatalosan
jegyzett atruhazhato
értékpapirok

Mas szabalyozott piacon
forgalmazott atruhazhaté
ertékpapirok

A kdzelmultban
forgalomba hozott
atruhazhaté értékpapirok
Egyéb atruhazhaté
értékpapirok
Hitelviszonyt megtestesitd
ertékpapirok

Szarmazékos ugyletek
eredménye

Aktiv idébeli elhatarolas
Egyéb kovetelés

Osszes eszkoz
Kotelezettségek -
Sajat toke

12 457 751,53

0

17 493 835,17

1260 351,60
0

1104 638,48
30 285 653,69
15 184,06

30 270 469,63

Arany
1,62%
0,00%

41,15%

0,00%

0,00%

57,79%

0,00%

-4,16%
0,00%
3,65%

100,05%

-0,05%

100,00%

2024.12.31*
Eszkodzérték Arany

437 486,17 1,74%
0 0,00%
2330 032,60 9,26%
0 0,00%
0 0,00%
21 827 639,65 86,71%
0 0,00%
532 089,71 2,11%
0 0,00%
60 021,50 0,24%
25 187 269,63 100,05%
-13 071,49 -0,05%
25174 198,14 100,00%

* A szamviteli tOrvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.

Minimalis Maximalis

. o 2023.12.31* 2024.12.31*
arany arany

Valtozas

Kategoria

Betét vagy betét jellegli eszk6zok 0,00% 7,00% 5,22% 1,92% -3,30%
Allampapirok, allami garancia mellett
kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok, nemzetkozi pénziigyi 8,00%  15,00% 23.77% 9,26%  -14,51%
intézmény altal kibocsatott
hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok
Egyéb hitelviszonyt megtestesitd o o o o ) o
értékpapirok 0,00% 7,00% 17,38% 0,00% 17,38%
Kollektiv befektetési értékpapirok 85,00% 100,00% -4,16% 86,71%  90,87%
e Ebbdl ingatlanalapok altal

kibocsatott befektetési 10,00% 100,00% 53,57% 59,20% 5,63%

jegyek™
Szarmaztatott igyletek*** 0,00% 100,00% 4,23% 2,11% -2,12%
Osszesen 100,00% 100,00%
* Az Alapkezel6 és a letétkezeld altal az év utolsé forgalmazasi napjara szamolt netté eszkb6zérték kimutatas
alapjan.
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**Az ingatlanalapok altal kibocsatott befektetési jegyek kategoria a kollektiv befektetési értékpapirok
alkategoériaja. Kilbn nem szamolodik bele az Alap nettdé eszkbzértékébe.

***A szarmaztatott (igyletek alkalmazasara fedezeti célbol és a befektetési célok megvaldsitasa érdekében is
lehet6éség van.

Az Alap a befektetési politikajanak megfeleléen vagyonanak legnagyobb részét Magyarorszagon
forgalomba hozott ingatlanalapok befektetési jegyeibe fektette az idészak soran.

V. A befektetési alap eszk6zeinek alakulasa a targyidészakban

Az V. fejezetben szerepl6 adatok a 2024. december 31-re vonatkozo éves beszamolé szamviteli
torvény rendelkezeései szerint kimutatott adataira épulnek.

2024.12.31 E EUR

Pénzlgyi miveletek bevételei 1832
Pénzlgyi miveletek raforditasai 1237
Befektetésbdl szarmazé jovedelem 595
Kezelési kdltségek 84
A letétkezel6 dijai 28
Egyéb bevétel 0
Egyéb dijak és adok 22
Netto jovedelem 461

Felosztott és Ujra befektetett jovedelem

Az Alap a kezelési szabalyzataban meghatarozottaknak megfeleléen nem fizetett hozamot
2024-ben, igy 0sszes bevétele ujrabefektetésre kerult.

A tokeszamla valtozasai

2024.12.31 E EUR

Indulé téke 20 646
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 92 556
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -71910
Toékevaltozas (tokenovekmény) 4 528
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 9700
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete -9623
Ertékelési killonbozet tartaléka 1584
El6z8 év(ek) eredménye 2406
Uzleti év eredménye 461
Sajat toke 25174
Grénit Alapkezel§ Zrt. 5

H-1134 Budapest, Vaci ut 17.
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Grandum Euro6 Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja

A befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése

Bekertilési

Ertékelési

Piaci érték

erték

kiilonbozet

MINDOSSZESEN 23,105,300.68 1,052,371.55| 24,157,672.23
Befektetési jegy 20,820,164.99 1,007,474.64| 21,827,639.63
Diofa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 945,175.64 54,021.16 999,196.80
Granit Eurékamat | sorozat bef.jegy 3,509,999.43 -9,677.78 3,500,321.65
Granit EuroPlusz Alap | sorozat bef.jegy 1,396,562.61 14,052.39 1,410,615.00
Granit WM-1 Részalap 2,053,497.75 -40,565.26 2,012,932.49
Ié/l:f%yk?;tz;sjtgga:arek Ingatlan 5,565,205.02 723,898.76|  6,289,103.78
Ié/l:f%yk?;tz;sjtggagarek Ingatlan 6,030,059.81 146,238.02|  6,176,297.82
Torony Ingatlan Befektetési Alap B 1,319,664.75 119,507.36 1,439,172.11
Allamkétvény 2,285,135.69 44,896.91 2,330,032.60
ROMANI 1 3/4 07/13/30 1,397,699.27 39,275.03 1,436,974.30
REPHUN 1 1/4 10/22/25 887,436.42 5,621.88 893,058.30

Egyéb valtozas

A befektetési alap eszkdzeire és kotelezettségeire hatast gyakorlé egyéb valtozas nem volt a

targyidészakban.

VI. Osszehasonlito tablazat az elmult harom iizleti évbél

2022.12.31*

2023.12.31*

2024.12.31*

Nettd eszkdzértek (EUR)
Egy befektetési jegyre jutd
nettd eszkodzérték (EUR)

27 060 741,10

1,149818

30 270 100,91

1,179490

25174 199,4
1,219327

* Az Alapkezelb és a letétkezeld altal az év utolsé forgalmazasi napjara szamolt nettdé eszkézérték kimutatas
alapjan, amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktdl, az elteré

elszamolasi napbol adédoan.
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VII. Szarmaztatott ligyletek részletes leirasa a targyidészakban

Mérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott Ggyletek:

Vételi/ o Lt is L

Eladasi Kotési arfolyam kililonbozet ) kuloqbo’zgt
2024.12.31. Mérlegkészitéskor
EUR/HUF eladasi -1,643,586,000 EUR 391.33 197,260.77 225,300.93
EUR/HUF eladasi -3,090,915,650 EUR 406.165 151,146.29 202,496.18
EUR/HUF eladasi -1,193,145,503 EUR 399.11206 83,830.48 104,127.21
EUR/HUF eladasi -1,601,360,000 EUR 400.34 114,975.70 142,458.73
HUF/EUR vételi 80,958,000 EUR 404.79 -2,846.69 -4,221.06
HUF/EUR vételi 97,125,600 EUR 404.69 -3,474.39 -5,123.29
HUF/EUR vételi 153,592,200 EUR 404.19 -5,963.18 -8,571.18
HUF/EUR vételi 4,029,184 EUR 402.91843 -187.85 -256.30
HUF/EUR vételi 40,433,000 EUR 404.33 -1,5635.21 -2,221.73
HUF/EUR vételi 69,922,700 EUR 411.31 275.84 -908.49
HUF/EUR vételi 45,254,000 EUR 411.4 202.56 -563.92
HUF/EUR vételi 245,730,000 EUR 409.55 -1,594.55 -5,759.18
OSSZESEN 532,089.76 646,757.90

A mérlegzaras idépontjaig a poziciok nem zarultak.
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Az év folyaman lezart t6zsdei hatarid6s tgyletek realizalt eredményét ismerteti az alabbi tablazat.

Azonosito Vételi/ Eladasi Kotési arfolyam Ertékelési kiillonbozet 2024.12.31.
06DSP/017064 | EUR/HUF eladasi -1,643,586,000 EUR 391.33 197260.7727
06DSP/018118 | EUR/HUF eladasi -3,090,915,650 EUR 406.165 151146.2941
06DSP/018631 | EUR/HUF eladasi -1,193,145,503 EUR 399.11206 83830.4763
06DSP/018952 | EUR/HUF eladasi -1,601,360,000 EUR 400.34 114975.6979
06DSP/019227 |HUF/EUR vételi 80,958,000 EUR 404.79 -2846.688
06DSP/019231 | HUF/EUR vételi 97,125,600 EUR 404.69 -3474.3913
06DSP/019249 | HUF/EUR vételi 153,592,200 EUR 404.19 -5963.1811
06DSP/019259 |HUF/EUR vételi 4,029,184 EUR 402.91843 -187.8492
06DSP/019264 |HUF/EUR vételi 40,433,000 EUR 404.33 -1535.2115
06DSP/019287 |HUF/EUR vételi 69,922,700 EUR 411.31 275.8361
06DSP/019356 |HUF/EUR vételi 45,254,000 EUR 411.4 202.558
06DSP/019368 |HUF/EUR vételi 245,730,000 EUR 409.55 -1594.55
OSSZESEN 532,089.76
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VIll. A befektetési alapkezel6 mikodésében bekodvetkezett valtozasok, valamint

a befektetési politikara haté fontosabb tényezdk

VIII.1. Az Alapkezel6é miikodésében bekovetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2024. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad  Szavazati hanyad

Tarragona Zrt. 95,96% 100%

Granit Alapkezel6 Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Az Alapkezel6 iranyitasaban 2024-ben valtozasok kdvetkeztek be. Mdédosult a felligyeld bizottsag
Osszetétele és a szervezeten belll is tobb strukturalis valtozas ment végbe, egyes terlletek 6sszevonasra
vagy atalakitésra kerultek.

Az elmult évek magas inflacios kérnyezete utédn 2024-et mar egy konszolidaltabb pénzromlés
jellemezte, a magyar inflacié az el6z6 évi 17,6 szazalékos szint utan 3,7 szazalékra csokkent. Ennek
megfeleléen a monetaris politikaban is a lazitas volt meghatarozo: a magyar alapkamat 10,75 szazalékrol
6,5 szazalékra csokkent az év soran, de a lengyel kivételével a tobbi régios jegybank is lazitott monetaris
politikajan és a nagy jegybankok (Eurépai Kozponti Bank, Fed) is kamatvagasba kezdtek. Az alacsony
inflacios kornyezet ellenére tobb tézsde kiemelkedd teljesitményt nyujtott 2024-ben; a BUX kozel
harmadaval, az S&P500 kozel negyedével, mig a DAX kdzel 6tédével ndvekedett az év soran. Ugyanakkor
az eurdpai gazdasag tovabbra is ndvekedési és versenyképességi problémakkal néz szembe, ami a
tékepiacokra is ranyomja bélyegét. Az év végén a piacokat nagyban meghatarozta Donald Trump
gy6zelme, ami a t6zsde emelkedéséhez és a dollar er6sddéséhez vezetett.

A 2024-es év folyaman a Granit Alapkezeld altal kezelt alapok nagyrésze atnevezésre kerdilt.
Januartél a Granit Eur6Plusz Abszolut Hozamu Befektetési Alap (korabban Diéfa Optimus Il. Befektetési
Alap, majd Didfa EuroPlusz Befektetési Alap), Uj befektetési politikaval és devizanemmel mikddik.
Ezenkivul a Takarék BUX Indexkdvet§ Részvény Befektetési Alap juliussal beolvadt a Granit Fejlett Piaci
Szarmaztatott Részvény Befektetési Alapba (korabban Takarék Apollo Szarmaztatott Részvény
Befektetési Alap). Az Alapkezeld altal kezelt alapoknak szamottevd netté eszkdzérték ndvekedést sikerult
elérni az értékesitésnek és az arfolyamndvekedésnek koszdonhetéen. A 2024-es év soran a vegyes
részveény és kotveny alapok esetében jelentés bearamlas volt tapasztalhatd, ugyanakkor az ingatlanalapok
esetében kis mérték( kiaramlas volt megfigyelhetd.

Az Alapkezeld befektetési alapokban kezelt allomanya* 2024 soran 6sszesen 196 milliard forinttal
novekedett, ami els6sorban az értékpapiralapokba torténd bearamlasnak kdszonhetd. Az Alapkezeld év
végén az alapokban kezelt allomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok dsszesitett
netté eszkdzértékéhez viszonyitva 5%-os bruttd piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2023-hoz képest,
tobb mint 20 bazispontos ndvekedést jelent.
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VIIl.2. Gazdasagi kornyezet

Az Alapkezeld mikodésében nem tortént olyan valtozas, amely érdemben befolyasolta volna az
Alap teljesitményét. A befektetési politikat leginkabb a gazdasagi és ingatlanpiaci kdrnyezet alakulasa és
valtozasa befolyasolta. Ezeket a hatasokat a kovetkezdkben foglaljuk 6ssze az alabbi forrasokra
tamaszkodva:

MNB

KSH

Bloomberg

Globalis piacok

2024-ben az inflacié a korabbi évekhez képest normalizalédott: az energiaarak bar nem tértek
vissza a 2021 elétti szintjikre, de sokat mérséklddtek csucsértékikhdz képest. A kordbbinal alacsonyabb
inflacié azonban nem jelenti az arak altaldnos csdkkenését — az elmult években kialakult magasabb
arszinvonal tartésan vellink maradt. Az is latszik, hogy az inflacié mérséklédése ellenére az inflacids célok
tartos elérése egyre inkabb nehézségekbe iitkdzik, amint ezt az Egyesiilt Allamok példajan is lathatjuk: az
inflacio 2024 egészében 2,9 szazalékot tett ki. Ezen bellil a pénzromlas mértéke januarban 3,1 szazalékrol
indult, szeptemberre 2,4 szazalékra csokkent, majd decemberre ismét emelkedett, 2,9 szazalékra. Az
eurdzona inflacioja a 2023-as 5,4 szazalékrdl 2,4 szazalékra mérséklédott — itt a januari pénzromlas
2,8 szazalékot tett ki, ez slllyedt szeptemberre 1,7 szazalékra, majd emelkedett decemberre
2,4 szazalékra.

Bar 2024-ben ismét el6kerliltek az Egyesiilt Allamokban a recessziés félelmek — kiildnésen a nyari
id6szakban —, az amerikai gazdasag ismét erls évet zart, a gazdasagi ndvekedés 2,8 szazalékot ért el. Az
Eurépai Unié gazdasaga ennél szerényebb, 0,7 szazalékos bdvilést tudott csak felmutatni, még akkor is,
ha az év masodik felében mar sikerllt elmozdulni a stagnalasrél és egy minimalis bévilést elérni — a
negyedik negyedévben éves alapon 0,9 szazalékot. Tovabbra is gyenge ugyanakkor az Uni6 legnagyobb
gazdasaganak, Németorszagnak a teljesitménye, ahol a GDP 2024-ben 0,2 szazalékkal elmaradt az egy
évvel korabbitdl.

A 2024-es évet alapvetéen a monetaris kondiciok lazabba valasa jellemezte. A gyakorlatban ez
azonban nem zajlott ennyire egyszeriien: kuléndsen is nagymértékben és gyakran valtoztak az amerikai
kamatcsOkkentéssel kapcsolatos varakozasok. Veégul a Fed csak szeptemberben kezdett
kamatcsOkkentési ciklusba — akkor viszont rogtdon 50 bazispontos vagast hajtott végre, némileg mutatva a
kamatcsOkkentés megkésettségét. Ezt novemberben és decemberben két, egyenként 25 bazispontos
vagas kovette, igy az iranyado rata az év végeére a 4,25-4,5 szazalékos savba kerult. Az Eurdpai Kozponti
Bank a kamatcsokkentéseket mar juniusban megkezdte és 4 darab, egyenként 25 bazispontos vagast

kovetben a betéti kamat az év végére 3 szazalékra csdkkent.
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A géz vilagpiaci arat az év elsd részében viszonylag alacsony volatilitas jellemezte. Az év elején
jellemzé 30 eur6/MWh-s arszint februar kézepére a 20-25 eurds savba csokkent, majd majus kdzepétdl
kezdte ismét érdemben meghaladni a 30 euré/MWh-t. Az év végét ndvekedés jellemezte: oktéber végétdl
mar 40 eur¢ feletti volt a jellemzd ar, mig az év utolsé napjaiban megkdzelitettik az 50 eur6t MWh-nként.
Az arak év végi ndvekedésében az eurdpai ellatassal kapcsolatos bizonytalansag jatszott szerepet: idén
januar 1-jétél Ukrajna mar nem engedi at az orosz gaztranzitot. A 2024-es gazar nem nevezhet6
ugyanakkor alacsonynak: a koronavirus megjelenését megel6zéen egy MWh gazért atlagosan 10-20 eurot
kellett fizetni a t6zsdén, azaz ennél magasabb szinten all az eurépai gazar — ezzel csokkentve a kontinens
versenyképességét — persze hozzatéve, hogy ez az ar messze elmarad a 2022 nyari rekordtdl. Az olaj
vilagpiaci arat a legnagyobb mértékben talan a kdzel-keleti események befolydsoltédk a tavalyi évben, de
természetesen hatassal volt az arra a keresleti és kinalati oldal tovabbi tényezbinek valtozasa is — mint
peéldaul a kinai névekedéssel kapcsolatos varakozasok, az OPEC+ kitermelésének alakulasa, illetve az
europai ellatas helyzete. A Brent tipusu olaj hordonkeénti ara az év elején 80 dollar koral ingadozott, majd
aprilis elején a 90 dollar koruli szintre emelkedett. Ezt kdvetéen majustol ismét egy 80 dollar koruli szint volt
jellemzd, majd novemberre némileg mérséklédtek az arak — de csak atmenetileg.

Az el6z8 évhez hasonldéan 2024 is eseménydusnak bizonyult a globalis kdtvénypiacokon. A 10
éves amerikai allampapirhozam az év elsd kereskedési napjanak a végén 3,94 szazalékon allt, és az év
soran jellemzd magas volatilitast kdvetden 4,54 szazalékon zarta az esztendét A legalacsonyabb érték
szeptemberben volt, 3,63 szazalék, mig a legmagasabb éaprilisban, amikor a 4,7 szazalékot is elérte a 10
éves allampapir hozama. Az elsd két negyedévet ndvekvé hozamok jellemezték, amely leginkabb a
varakozasoknal rosszabb inflaciés adatoknak kdszénhetd, aminek hatasara a befekteték egyre késébbre
kezdték arazni a kamatvagasokat és ezeknek a félelmeknek eredménye, hogy a 10 éves allampapir
hozama aprilis végén tet6zott. A masodik negyedév végén azonban a gyenge juliusi munkanélktliségi adat
miatt megjelentek a gazdasagban a recesszios félelmek, melynek hatasara a hozamok csdkkenésbe
kezdtek. Szeptemberben tébb, mint egy év utan el6szdér cstkkentett alapkamatot a jegybank, az 50
bazispontos vagas utan a 10 éves allampapirhozam elérte a 2024-es mélypontjat, az év hatralévé részében
azonban fordulatot vett, és az év végéig 4,5 szazalékra kuszott fel. Ez a dinamika leginkabb a tovabbi
vagasokat késleltetd er6s amerikai gazdasag, amely az év harmadik negyedévében is 3 szazalék felett
tudott teljesiteni, a jelenleg jegybank 2 szazalékos célja feletti ragadds, decemberben 2,9 szazalékos
inflacio és a varakozasokba beéplilé, Trump megvalasztasaval vart lazabb fiskalis politikanak kdszonhetd,
amely magasabb hozamokhoz vezetett.

A német hozamok az amerikaiaknal valamivel alacsonyabban alakultak az év folyaman, a 10 éves
német allampapir az év elsé napjat 2,1 szadzalékon kezdte, majus végén érte el a legmagasabb értéket 2,7
szazalékon, a legalacsonyabb decemberben volt, amikor 2,06 szazalékon allt, majd 2,38 szazalék volt az
év utolsé napjan a 10 éves Bund hozama. A mozgast befolyasolé legfontosabb tényez8k a juniustdl
kezd6dben csdkkené kamatpalyaja, az EKB céljahoz kozelitd inflacié és a gyengélkedd német gazdasag
voltak.

2024-ben az amerikai t6zsdék jobban teljesitettek, mint az eurdpaiak: az S&P 500 arfolyama 23,3
szazalékkal emelkedett. A f6bb piacok kdzil a masodik legnagyobb bévulést a Nikkei érte el 19,2

szazalékkal, majd a DAX 18,8 szazalékos bdvilése kdvetkezett. Gyenge ndvekedést ért el a londoni FTSE
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(5,7 szazalék) és az eurdovezeti részvények teljesitményét leirdé EuroStoxx 50 (8,3 szazalék). Az év
esemeényei kozul érdemes kiemelni az augusztusi mini-t6zsdepanikot, amelyben a vartnal rosszabb
amerikai munkaerGpiaci adatok, illetve a japan jegybank kamatemelése nyoman bekdvetkezd
pozicidzarasok jatszottak szerepet. Ettél eltekintve azonban a kedvez§ gazdaségi teljesitmény az amerikai
tézsde arfolyamat felfelé hizta. Szintén pozitivan hatott a tengerentuli piacokra Trump megvalasztasa,
valamint az ezzel kapcsolatos varakozasok. A piac a kedvez6 vallalati adozasi kornyezetet, illetve a

tékepiaci szabalyozoéi kdrnyezet enyhitését varta a régi-uj elnoktél.
A globalis részvényindexek alakulasa sajat devizaban mérve 2024-ben (2023.12.29.=100)
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HAZAI PENZ- ES KOTVENYPIAC

A magyar gazdasdg teljesitménye az elézetes adatok alapjan 2024-ben a nyers adatok szerint 0,5,
mig a kiigazitott adatok szerint 0,6 szazalékkal haladta meg az egy évvel korabbit, azaz alacsony, a
kormanyzat altal vart 4 szazalékosnal joval kisebb bdvilés valésult meg. A gazdasagi névekedéshez
leginkabb a fogyasztas bévilése jarult hozza, mely az els6 harom negyedévben 4,1 szazalékot tett ki, ami
a 9 szazalék koruli realbéremelkedés eredménye. A bizonytalan gazdasagi kornyezet, az allami és
onkormanyzati forrashiany, illetve az unidés forrasok visszatartasa miatt azonban a beruhazasok
visszaestek — az els6 harom negyedévben 12,7 szazalékkal. Nem teljesitett j6l az export sem — az elsé
harom negyedévben 3,2 szazalékkal esett vissza — tekintettel az altalanos alacsony kuilsé keresletre
(kiemelve a német recessziot), a jarmlvek (és ehhez kapcsolédéan az akkumulatorok) iranti alacsony
keresletre, illetve a jarmlipar magyar gazdasagon bellli tal nagy sulyara.

A munkaerdpiacot 2024-ben is magas foglalkoztatas jellemezte, de az év végére a munkaerdpiac
feszessége érezhetden oldodott — ekkor éves alapon mar csokkent a foglalkoztatottak szama. Az év
egészét 4 millié 697 ezer f6s foglalkoztatas jellemezte, ami megegyezik az 1 évvel korabbival. A

foglalkoztatottak szama marciustdl augusztusig meghaladta a 4 millié 700 ezer f6t, majd némi cstkkenés
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kovetkezett be — nem fuggetlenll a gyenge ipari teljesitménytél. A munkanélkiliségi rata az év egészét
tekintve 4,4 szazalékot ért el, ami meghaladja az egy évvel korabbi 4,1 szazalékot. Figyelembe véve a
valtozatlan foglalkoztatast, ez az aktivitas ndvekedését jelenti a tavalyi évben. A keresetek névekedése
2024-ben dinamikus volt: az atlagkereset az év els6é 11 hdnapjaban 13,5 szézalékkal emelkedett, mikdzben
az inflacid ebben az idészakban 3,6 szazalékot ért el. igy a redlkeresetek kozel tizedével voltak
magasabbak az egy évvel korabbinal. Ebben a minimalbér és a garantalt bérminimum 15, illetve 10
szazalékos, 2023. decemberére elérehozott emelése mellett az el6z6 évek magas inflacioja és a viszonylag
feszes munkaerépiac jatszott szerepet. Erdemes kiemelni, hogy a mediankereset az atlagnal jobban, 15,7
szazalékkal emelkedett a tavalyi évben, ami azt jelentette, hogy a béremelkedések az alacsonyabb
keresetliek esetében voltak jelentésebbek.

Hazankban 2024-ben az inflacié az el6z6 két évinél kisebb problémat jelentett. A pénzromlas
mértéke éves atlagban 3,7 szazalékot tett ki, mig a maginflacio 4,6 szazalékot ért el. A nyugdijas inflacié
mértéke megegyezett a teljes inflacidéval. Az inflaci6 mérséklédése ugyanakkor nem jelenti az arak
mérséklédését — a magas arszinvonal tartésan velink maradt. Az év elején az inflacié 3,8 szazalékon allt,
szeptemberre — ha csak atmenetileg is, de — elérte az inflaciés célt. Ugyanakkor az év végére az inflacio
4,6 szazalékra gyorsult, ami alapvetéen harom tényez8re vezethetd vissza: a bazishatasokra, a rossz
termés mez8gazdasagi arakra gyakorolt hatasara, illetve a forint gyengulésére az eurdval és még inkabb
a dollarral szemben. A maginflacié az év utolsé honapjaban a teljes inflacidhoz hasonléan alakult, 4,7
szazalékot ért el. 2024-ben az inflaciét a szolgaltatasok 8,9 szazalékos atlagos dragulasa huzta felfelé —
ebben a visszatekint arazasnak volt nagy szerepe. Az élelmiszerek ara az atlagosnal kisebb mértékben,
2,8 szazalékkal lett magasabb, mikdzben a tartos fogyasztasi cikkek, ha csak minimalisan (0,9 szazalékkal)
is, de olcsébbak lettek. Osszességében az inflaciot felfelé huzta a forint gyengllése, mig mérsékelte a
viszonylag alacsony belsé kereslet (a fogyasztas bévilésének egy része a magas belfoldi arak miatt kilfoldi
webshopokban és a bevasarloturizmusban jelent meg), illetve a korabbi években megndvekedett
profitratak nyujtotta mozgastér.

A forint 2024-ben gyengllt a fébb és a régios devizakkal szemben is. A gyengulés mértéke az
eurdval szemben 7,1, a dollarral szemben 13,6, a cseh koronaval szemben 5,3, a lengyel zlotyval szemben
9,0, a roman lejjel szemben pedig 7,1 szazalék volt. Az év elejét a 382-es szintrdl inditotta a forint az
euroval szemben, majd kisebb kilengések utan majusban lépte at tartésan a 390-es szintet — nem
figgetlenlil a monetaris kondicidk lazabba valasatél. Az MNB dontései meghozatalakor figyelt az
arfolyamra, igy az oktoberig a 390 és 400 kozotti savban maradt. Oktdbertdél azonban a forint jelentés
gyengulésbe kezdett, melyben egyarant szerepet jatszott a dollar er6sddése az eurdéval szemben, a gyenge
magyar makrogazdasagi adatok, illetve az Eurépai Bizottsaggal szembeni konfliktus, amelynek
eredményeként hazank nem jut hozza az 6t megilleté unids forrasok egy részéhez. Az arfolyam az évet a
410-es szinten zarta.

A magyar monetaris politika 2024-ben lazabba valt: az alapkamat az év elején még 10,75
szazalékot tett ki, mig az év végére 6,5 szazalékra mersékl6dott. A 6,5 szazalékos év végi szint az év eleji
piaci varakozasoknal csak minimalisan magasabb — az év utolso 1-2 kamatvarakozasanak elmaradasaban
a forint gyengllése jatszott szerepet: a 6,5 szazalékos kamatszint nem volt mar elegendé arra, hogy

tamaszt nyujtson a forintnak, amiben szerepet jatszik az is, hogy a hazanknal jobb kockazati megitélési

Granit Alapkezeld Zrt. 13
H-1134 Budapest, Véci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu



Granit Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja
Alapkezelé

Lengyelorszag az iranyadd ratajat az év egészében 5,75 szazalékon tartotta, igy a magyar felar
fokozatosan csdkkent. A lazitas mértéke fokozatosan mérsékl6dott az év sorén: az év elején még a 75
bazispont volt jellemzé (kivétel ez aldli a februari 100 bazispontos vagas), majd az Utem aprilisban 50,
juniusban pedig 25 bazispontra csékkent — egészen a szeptemberi utolsé kamatvagasig.

A monetaris politika lazitasaval parhuzamosan 2024-ben is folytatédott a magyar kétvényhozamok
csOkkenése — legalabbis a révid oldalon. A 3, 6 és 12 hénapos dkj-k hozama rendre 113, 103 és 121
bazisponttal esett vissza, 5,10, 5,23 és 5,24 szazalékra. A dkj-k hozama tehat ahogy 2023-ban, ugy 2024-
ben is elmaradt az alapkamattol, amit a kereslet-kinalati viszonyok alakulasa magyaraz — részben allami
intézkedések (kotelezd allampapir vasarlas elbirasa) miatt. A tavalyi év példaja jol mutatja, hogy a
monetéris politika alapveten csak a hozamgdrbe révidebb végén képest kifejteni hatasat. A 3, 5, illetve 10
éves hozamok 26, 29, illetve 9 bazisponttal emelkedtek, igy az év végén 6,38, 6,07 és 6,55 szazalékot
tettek ki. A hozamkdrnyezet az év nagy részében lekdvette az amerikai kétvényhozamok alakulasat:
nyaron, illetve kora 6sszel egy alacsonyabb kamatkornyezet alakult ki (a 10 éves allampapir hozama 6,07
szazalékig csokkent), tekintettel az amerikai recesszios és kamatvarakozasokra. Ugyanakkor az év végén
az amerikai hozamok emelkedtek, tekintettel arra, hogy a piac Trumptol a korabbinal lazabb fiskalis politikat
vart. A hosszu hozamokat az sem tudta lejjebb vinni, hogy a kormanyzat a bankok szamara lehet6vé tette
adokotelezettséguk csokkentését hosszulejaratu allampapir-allomanyuk emelése esetében.

A betéti- és hitelkamatok magas szintrél kezdték az évet és bar a monetaris lazitds nyoman
csokkentek, a korabban megszokottnal még igy is magasabb szinten tartozkodnak. A lakossag latra sz6l6
forint betéteinek kamata a januari 0,42 szazalékrol decemberre 0,23 szazalékra, a lekotott betéteké pedig
7,58 szazalekrol 4,54 szazalékra csokkent. Ennél kisebb mérteki mérséklédés latszik a hiteleknél a
fogyasztasi hitelek kamata 14,34 szazalékrdl 12,43 szazalékra, a lakascélu hiteleké 8,21 szazalékrol 6,55
szazalékra, a folydszamlahiteleké 22,71 szazalékrol 21,49 szazalékra csokkent. A vallalatok latra szolo
forint betéteinek kamata 0,95 szazalékrdl 0,69 szazalékra, a lekotott betéteké 6,91 szazalékrol 5,53
szazalékra mérséklédott. Folydszamla hiteleik kamata 11,47 szazalékrél 10,66 szazalékra csokkent, az
egyéb hiteleké 9,01 szazalékrdl 8,27 szazalékra esett vissza.

A csbkkend kamatkdrnyezet pozitiv hatasai meglatszédtak a hitelezési folyamatokon is. A
haztartasoknak nyuijtott forint hitelek éves alapon 14 szazalékkal tudtak bévilni, még a gyenge gazdasagi
folyamatok mellett is. A vallalati hitelezés azonban tovabbra sem tudott Ujraéledni, még a Széchenyi-kartya
program, illetve a juniusban lezarult, az év soran tovabbi 200 milliard forint tdbbletforrassal folytatodd
Baross Gabor hitelprogram mellett sem.

Kedvezden alakult a magyar t6zsde teljesitménye 2024-ben is — versenyképes befektetést nyujtott
még a forint gyengulését figyelembe véve is. A magyar t6zsdeindexet aprilis kozepétdl egy folyamatos
emelkedés jellemezte, az év soran Ujabb és Ujabb rekordjait dontotte meg. Igy az év egészében arfolyama
30,86 szazalékkal haladta meg az egy évvel korabbit. A blue chipek kdzll a legjobban az MTelekom
teljesitett, arfolyama kdzel megduplazodott, 86,8 szazalékkal emelkedett egy év alatt. A masodik legjobb
eredményt az OTP érte el 37,28 szazalékos emelkedéssel, melyet a Richter 18,86 szazalékot névekedése
kovetett. Ismét alulteljesité volt a Mol — arfolyama 3,4 szazalékkal mérséklédott.

Magyarorszag hitelminésitése 2024-ben a harom nagy hitelmindsitésnél nem valtozott — de a

kildtasokban tortént egy kisebb atrendezédés. A Standard and Poor’snal hazank tovabbra is BBB- szinten
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all — a befektetésre ajanlott kategéria als6é hataran. A Moody’s-nal ennél egy szinttel feljebb vagyunk —
naluk ez Baa2-nek nevezik. A Fitch esetében a besorolds BBB — tehat a Moody’s-hoz hasonl6 szintl. A
Fitchnél azonban 2023. januarja 6ta negativ kilatas volt érvényben, igy itt mar felmerulhetett a lemindsités
kockazata, amely mellett az uniés forrasok visszatartasa, illetve az ehhez koét6d6 politikai kockazatok
jelentek meg érvként, mig ellene az inflacié letdrése és a folyd fizetési mérleg tobblete. Végul decemberi
dontésével a hitelmindsit6 a kilatast stabilra javitotta, azaz elmult a leminésités okozta veszély. Ugyanakkor
egy héttel korabban a Moody’s negativ kilatassal latta el a magyar adéssagbesorolast. A dontést a
hitelmindsit6 az uniés forrasvesztés kockazataval, a gyenge német gazdasagi teljesitmény
Magyarorszagra gyakorolt hatasaval, illetve a kormanyzati kiadasok valasztasok miatti esetleges

novekedésével indokolta.

Az allampapirpiaci referenciahozamok alakulasa 2024-ben (Szazalék)
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Az allampapirindexek teljesitménye 2024-ben (Szazalék)
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Az euré-forint arfolyamanak alakulasa 2024-ben
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REGIOS PIACOK

A Kozép-Kelet eurdpai tézsdék tobbségeében pozitiv évet tudtak zarni a 2024-es év soran. A
legnagyobb t6keértékl kdzép-eurdpai vallalatok teljesitményét leird6 CETOP index 7,5, a cseh PX 24,5, a
BUX pedig tdbb, mint 30,8 szézalékkal haladta meg az év eleji nyitét, ezzel hozam alapjan megverve nem
csak a régids, de a legnagyobb eurdpai és amerikai piacot is. A régio egyetlen vesztese a WIG20, a lengyel
tézsdeindex volt, amely 6,4 szazalékkal végzett lejjebb, mint az év eleji értéke, amely a ragados inflacio
miatt késleked6 kamatcsdkkentési ciklus és az orosz ukran haboru altali kockazati felarnak tudhaté be. A
fébb tézsdeindexek nagyrészt egyltt mozogtak az amerikai piaccal, viszont az augusztusi panikbol a
CETOP és a WIG20 nem tudtak kilabalni, igy az év hatralevé részében az el6bbi leginkabb stagnalt, mig
avarsoi index esésbe kezdett, és augusztus elejétdl az év éveéig tobb, mint 8 szazalékot csokkent az értéke.

Az elsé negyedévet a f6bb régids részvénypiacok arfolyamemelkedéssel kezdték, ezek kozul is
kiemelkedd volt a BUX, amely az év elsé harom hdnapjaban 7,86 szazalékkal tudott ndvekedni, amely
leginkabb a pozitiv nemzetkdzi hangulattal magyarazhaté. A masodik negyedévben is tovabbi ndvekedést
tudtak elkdnyvelni a kdzép kelet eurdpai t6zsdék, a CETOP 4,95 szazalék, mig a BUX index 10,26
szazalékos hozamot tudott felmutatni, viszont az év harmadik negyedévében egy korrekciot lehetett latni a
piacokon. A gyenge amerikai munkaerdpiaci adatok nyoman feler6s6dé recessziés féleimek lehtztak a
globalis részvénypiacokat, ezzel egytt a régiot is. A CETOP -3,56 szazalékkal zarta a negyedévet, viszont
a BUX, habar az els6 félévhez képest elenyészd, de igy is pozitiv értékkel, 2,50 szazalékos hozammal

tudta zarni a negyedévet. Donald Trump gy6zelme az amerikai elndkvalasztason tovabb tudta huzni a
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részvénypiacokat, igy az utols6 negyedévet a CETOP 1,54, mig a BUX 7,35 szazalékos ndvekedéssel
zarta.

A régios devizapiacok vegyesen zartak a 2024-es évet. Az el6z8 évhez hasonldan a legkisebb
kilengés ismét a roman lej arfolyamat jellemezte, 0,08 szazalékkal csdkkent az eurdval szembeni arfolyama
az év soran. A lengyel zloty 2,24 szazalékot tudott er6sddni, mig a cseh korona 1,98 szazalékkal gyengult.
A régié leggyengébb valutaja egyértelmilen a forint volt, a 2024-es év soran tébb, mint 7,1 szazalékot
veszitett az értékébdl az eurdval szemben. A leértékelédés leginkabb az MNB altali kamatvagasok miatt

fellépd csokkend kamatkilonbozetnek és a magas kockazati felarnak tudhato be.

A régios devizak alakulasa az Eurdval szemben 2024-ben
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A régioban a 10 éves allampapirhozamok ndvekedése volt megfigyelhetd, ez igaz a magyar, cseh,
lengyel és a roman allamkotvényekre is. A legmagasabb hozamot jelenleg a roman allampapirok adjak, az
év végén 7,3 szazalékot fizetett a 10 éves koétvény, amely 111 bazisponttal magasabb, mint az év eleji, de
hasonlé dinamikak figyelhetéek meg Magyarorszagon és Lengyelorszagban, mindkét allam papirjai 69
bazispontot novekedtek az év elejéhez képest, igy az elébbi 6,55, utébbi pedig 5,89 szazalékot fizetett az
év végén. A legkisebb hozamnovekedés Csehorszagban talalhato, ott 4,21 szazalékon all a 10 éves
allampapir hozama, ami 39 bazispontos emelkedést jelent az év elejéhez képest. A hozamgdérbe hosszu
oldalanak felfelé tolodasa leginkabb azzal magyarazhaté, hogy a fejl6dd piacokrdl a téke inkabb a fejlett
piacok felé kezdett el mozogni, ebben kiuléndsen nagy szerepet jatszott Trump gybézelme az amerikai

elnékvalasztason is, mivel a piac lazabb, a gazdasagot élénkitd fiskalis politikat kezdett el bearazni.
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10 éves allamkotvényhozamok 2024-ben
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IX. ABAK altal adott id6szakra fizetett javadalmazas 6sszege

Ebbol:
Ebbél: Kockazati Kockazatvallalasé
Teljes Ebbél: profilra hatast rt és
javadalmazas Ugyvezetés gyakorlé kockazatellendrzé
munkatarsak sért felelés
alkalmazottak

Rogzitett 1,458,322 183,644 281,063 192,291
javadalom
Valtozo 503,935 184,764 357,477 177,850
javadalom
Nyereségrészese
dés ) ) ) )
Kedve"zmenyezett 157 4 8 12
ek szama

Javadalmazasok és juttatasok kiszamitasanak maédja:

Egyéni megallapodas alapjan, a munkaszerzddésben rogzitjuk, ki lehet jogosult
teljesitményjavadalmazasra. Azok kozul, akik jogosultak lehetnek teljesitmény javadalmazasra, az
Uzleti tertleten dolgozdk, az altaluk kezelt portfolio teljesitményével kapcsolatos, a tamogato tertleteken
dolgozdk pedig, az altaluk vezetett projektek magas szintli végrehajtasaval kapcsolatos feladatok
szerepelnek a célkitlizésben. A jogosultak kdrében, a munkaszerzddésben régzitjik a teljesitmény
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javadalmazds maximalisan kifizethet6 mértékét, mely a havi bér haromszorosatol a
huszonnégyszereséig terjedhet.

Az egyéni célok meghatarozasa a kozvetlen vezetd, mig jévahagyasa az EIndk-vezérigazgatd feladata.
A célok teljeslilésének megitélése, ellendrzése és jovahagyasa a fentiekkel 6sszhangban torténik.

Javadalmazasi politika fellilvizsgalatanak eredménye:

Minden évben felllvizsgalatra kerll a Javadalmazasi politika. llletve a belsd ellenbrzés vizsgalja annak
végrehajtasat is. A 2024-re vonatkoz6 vizsgalat megallapitotta, hogy a végrehajtas megfelel a
politikanak.

Javadalmazasi politika érdemi valtozasai:

A 2024-es év soran érdemi valtoztatas nem tértént a Javadalmazasi politikaban. Egy bekezdés kerult
pontositasra a belsd ellenérzés javaslat alapjan.

X. Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informaciok

Az Alap nem tartalmazott a targyidészakban olyan eszkézoket, melyekre likvid jellegiknél fogva
kilénleges szabalyok vonatkoznak. Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodas a targyidészakban
nem tortént.

Az Alap Kiemelt Befektet6i Informaciokban kdzzétett kockazati besorolasa 2-as. Az Alap 2.
kategoriaba sorolasat a befektetési jegyek arfolyamanak multbeli ingadozésa indokolja. A multbeli — a
hozam-kockazat mutatd szamitasahoz hasznalt — adatok nem szlkségszerlien megbizhatdé mutatéi az
Alap jovébeli kockazat/nyereség profiljanak.

Az Alapkezel§ a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informacidkat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mikodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring rendszer,
illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A kockazatvallalas
mértékének vizsgalata az Alapkezeld Igazgatosaga altal elfogadott rendszeres beszamoldk keretében
torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok tekintetében leginkabb
relevans mutatdészamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek betartasardl szolé tajékoztatas.

Granit Alapkezeld Zrt. 19
H-1134 Budapest, Véci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu
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Xl. Tokeattétel

Az alap a befektetési célok megvaldsitasa érdekében és fedezeti célbdl is kdthet szarmaztatott
ugyleteket.

Az Alapkezel6 az Alap t6keattételét az ABAK-rendelet 6-11. cikkének megfeleléen a bruttd és
kotelezettség modszer szerint szamitja ki. A t6keattétel mértékét az Alap kitettsége és nettd eszkdzértéke
kozotti arannyal fejezi ki. Az ABA bruttd modszer szerint szamitott kitettsége a 2011/61/EU iranyelv 19.
cikkével és az annak alapjan elfogadott, felhatalmazason alapuld jogi aktusokkal 6sszhangban értékelt
valamennyi pozicid abszolut értékének Osszege. Az Alap Kkitettségének bruttdé modszer szerinti
kiszamitasanal az Alapkezelé az ABAK rendelet 7. cikkének megfeleléen. A tdkeattétel bruttdé mddszer
szerint szamitott maximalis mértéke: 300%. Az Alap kitettségének kotelezettség mddszer szerinti
kiszamitasanal az Alapkezel6 az ABAK-rendelet 8. cikkének megfeleléen jar el. A kotelezettség mddszer
hasonlé a bruttdé mddszer szerint szamitott kitettséghez, azonban a f6 kildnbség, hogy a szarmaztatott
poziciok nettdsitésra kerllnek, illetve a fedezetinek mindsilé szarmaztatott pozicidkat kizérja. A tékeattétel
kotelezettség modszer szerint szamitott maximalis mértéke: 200%.

A t6keattétel kdtelezettség modszer szerint szamitott mértéke 2024.12.31-én: 100,00%.

A tékeattétel bruttd modszer szerint szamitott mértéke 2024.12.31-én: 179,00%.

Keltezés: Budapest, id6bélyegzd szerint

Granit Alapkezel6 Zrt.
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Mikesy Almos Elndk-vezérigazgaté
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. Az Alap megnevezése, tipusa
Név: Grandum Eurd Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja
ISIN azonositdja: HUO0000714969
Tipusa: nyilvanos, nyiltvégi hatarozatlan futamideji  értékpapir

befektetési alap

Referencia index: nincs

Il. Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

A mérleg lezarasa utan lényeges esemény az alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem
kertlt felszinre.

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel6 a
torvényi szabalyozasnak és Fellgyeleti el6irasoknak megfeleld foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap
tevékenysége — pénzlgyi befektetések — nem jart kornyezeti terheléssel, és nem is fog, igy erre kilon
figyelmet az alapkezel6nek forditania nem kell.

Az Alap portfélidjaban az év soran ingatlan befektetési jegyek, kollektiv befektetési értékpapirok,
illetve vallalati-, allamkoétvények kaptak helyet. A szarmaztatott igyletek alkalmazasara fedezeti célbdl
és a befektetési célok megvalositédsa érdekében is lehetéség van.

Az Alapkezeld a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mikodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring
rendszer, illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak eérdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvallalas mértékének vizsgalata az Alapkezeld Igazgatdésaga altal elfogadott rendszeres
beszamoldk keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok
tekintetében leginkabb relevans mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek

betartasarol szol6 tajékoztatas.

M. Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2024. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad Szavazati hanyad

Tarragona Zrt. 95,96% 100%

Granit Alapkezel6 Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Az Alapkezel6 iranyitasaban 2024-ben valtozasok kdvetkeztek be. Modosult a felligyeld bizottsag
Osszetétele és a szervezeten belll is tdbb strukturalis valtozas ment végbe, egyes terlletek
Osszevonasra vagy atalakitasra kertltek.

Granit Alapkezeld Zrt. 1
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.
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Az elmult évek magas inflaciés kornyezete utan 2024-et mar egy konszolidaltabb pénzromlas
jellemezte, a magyar inflacié az el6z6 évi 17,6 szazalékos szint utan 3,7 szazalékra csokkent. Ennek
megfeleléen a monetaris politikaban is a lazitas volt meghataroz6: a magyar alapkamat 10,75 szazalékrol
6,5 szazalékra csdkkent az év sordn, de a lengyel kivételével a tdbbi régids jegybank is lazitott monetaris
politikéjan és a nagy jegybankok (Eurépai Kézponti Bank, Fed) is kamatvagasba kezdtek. Az alacsony
inflacios kornyezet ellenére tobb tézsde kiemelkedd teljesitményt nyujtott 2024-ben; a BUX kdzel
harmadaval, az S&P500 kozel negyedével, mig a DAX koézel o6tédével ndvekedett az év soran.
Ugyanakkor az eurdpai gazdasag tovabbra is ndvekedési és versenyképességi problémakkal néz
szembe, ami a tékepiacokra is ranyomja bélyegét. Az év végeén a piacokat nagyban meghatarozta Donald
Trump gy6zelme, ami a tézsde emelkedéséhez és a dollar er§sddéséhez vezetett.

A 2024-es év folyaman a Granit Alapkezel6 altal kezelt alapok nagyrésze atnevezésre kerUlt.
Januartdl a Granit Eur6Plusz Abszolut Hozamu Befektetési Alap (korabban Diéfa Optimus Il. Befektetési
Alap, majd Diofa EuréPlusz Befektetési Alap), Uj befektetési politikaval és devizanemmel mikodik.
Ezenkivil a Takarék BUX Indexkoveté Részvény Befektetési Alap juliussal beolvadt a Granit Fejlett Piaci
Szarmaztatott Részvény Befektetési Alapba (korabban Takarék Apollo Szarmaztatott Részvény
Befektetési Alap). Az Alapkezeld altal kezelt alapoknak szamottevé nettd eszkdzérték ndvekedést sikerdlt
elérni az értékesitésnek és az arfolyamndvekedésnek koészdnhetben. A 2024-es év soran a vegyes
részvény és kotvény alapok esetében jelentés bearamlas volt tapasztalhatd, ugyanakkor az
ingatlanalapok esetében kis mértékl kiaramlas volt megfigyelheté.

Az Alapkezelb befektetési alapokban kezelt allomanya* 2024 soran dsszesen 196 milliard forinttal
novekedett, ami elsésorban az értékpapiralapokba térténé bearamlasnak koszonhetd. Az Alapkezeld év
végén az alapokban kezelt allomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok
Osszesitett nettd eszkdzértékéhez viszonyitva 5%-os bruttd piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2023-

hoz képest, tobb mint 20 bazispontos ndvekedést jelent.

Keltezés: Budapest, idébélyegz6 szerint

Granit Alapkezeld Zrt.

Granit Alapkezeld Zrt. 2
H-1134 Budapest, Vaci ut 17.

Phone: +36 1 888 4120 Elektronikusan alairta:
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Mikesy Almos Elntk-vezérigazgaté
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