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Kiemelt Informaciokat Tartalmazé Dokumentum

Ez a dokumentum tajékoztatja Ont az erre a befektetési termékre vonatkozo kiemelt befektetsi informaciokrdl. Ez a dokumentum nem marketinganyag. Az
informaciokdzlést jogszabaly irja elé azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockazatainak, kéltségeinek és az azzal elérheté
lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék mas termékkel valé 6sszehasonlitasaban.

TERMEK

Grandum Euré Ingatlan Szarmaztatott Alapok Alapja
HU000714969

Granit Alapkezeld Zartkériien Miikéds Részvénytarsasag
https://granitalapkezelo.hu/

Hivja a +36 30 182 1800 szamot tovabbi informéciokért

llletékes hatésag Magyar Nemzeti Bank (MNB) (https://www.mnb.hu/) E-mail: ugyfelszolgalat@mnb.hu. A jelen kiemelt informaciokat
tartalmazoé dokumentum tekintetében a Granit Alapkezeld Zrt. feligyeletét a Magyar Nemzeti Bank (www.mnb.hu)

latja el. A Granit Alapkezeld Zrt. Magyarorszagon engedélyezett befektetési alapkezel6 tarsasag, melyet a Magyar
Nemzeti Bank feluigyel. Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt alap mely Magyarorszagon engedélyezett és
amelyet a Magyar Nemzeti Bank felligyel.

Dokumentum kozzététele: 2025. majus 28.

Figyelmeztetés: On olyan terméket késziil megvenni, amely dsszetett és megértése nehéz lehet.

Az Alapot alacsony kockazatot vallalo tgyfeleinknek ajanljuk, révidtava pénziigyi célok megvaldsitasahoz, tébb elemi befektetési portfolié részeként. Ez az
Alap adott esetben nem megfelel olyan befekteték szamara, akik 2 éven belll ki akarjak venni az Alapbdl a pénziiket. Az Alap Befektetési Jegyeit a Vezetd
Forgalmazé kizarélag Magyarorszagon forgalmazza.

MILYEN TERMEKROL VAN Sz20?

Tipus

Nyilvanos, nyiltvégu, hatarozatlan futamideji az ABAK- iranyelv szerint harmonizalt befektetési alap.

Lejarat

Az Alap hatarozatlan futamiddre j6tt Iétre. Az Alappal szembeni megsz(inési eljaras meginditasarol az Alapkezeld, vagy a Felugyelet hataroz. A Kbftv 75§ (2)
pontban felsorolt esetekben kételez6 meginditani az eljarast.

LetétkezelG: MBH Befektetési Bank Zrt. cim: 1117 Budapest, Magyar Tuddsok koratja 9. G. ép.;Tel: 06 80 350 350; e-mail: ugyfelszolgalat@mbhbank.hu
Referencia Index: Nem alkalmazandé

Befektetési Célok:

Az Alap elsédleges eszkdzkategoriaja alapjan értékpapir befektetési alap.

A 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl 1/B §. (2) bekezdés tipusbesorolasa alapjan az Alap
alapok alapja alap. A 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairél 1/B §. (6) bekezdés alapjan az
Alap alkategoériaja szarmaztatott alap.

Az Alap célja, hogy a Befekteték szamara rovidtavu tékendvekedést biztositson a mindenkor aktualis kockazati besorolasnak megfeleld kockazat vallalasa
mellett. Az Alap befektetési céljait elsésorban (de nem kizarélagosan) ingatlanalapok altal kibocsatott befektetési jegyek vasarlasaval kivanja elérni.

A befektetés targyat képezo figyelembe vehetd eszk6zok f6 kategoriai

Az Alap eszkdzeinek akar 100%-at Kollektiv befektetési értékpapirokba (jellemzéen Magyarorszagon forgalomba hozott ingatlanalapok befektetési jegyeibe)
fektetheti, a fennmaradé hanyadot pedig jellemz&en hitelintézeti betétekbe és hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba fekteti. Az Alapkezel6nek az Alap
kezelése soran — amennyiben a piaci koriilmények indokoljak — lehetésége van az ingatlanalapok altal kibocsatott befektetési jegyeknek portfélioban betoltott
aranyat jelentésen (akar 10%-ig) csokkenteni. Az Alap befektetései kdzott a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap altal kibocsatott befektetési
jegyek egyuttes aranya meghaladhatja az Alap eszkdzeinek 20%-at.

Az Alapkezel6 az Alap eszkdzeit elsésorban betét és betét jellegii eszkdzokbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkdzok esetében a Magyar Allam, EGT, vagy
OECD tagallam altal kibocsatott allampapirokba, allami garancia mellett kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba, nemzetkdzi pénzigyi
intézmény 4altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, deviza eszkdzokbe,
jelzaloglevelekbe, kollektiv befektetési értékpapirokba és szarmaztatott ligyletekbe fekteti. A szarmaztatott Ugyletek alkalmazasara fedezeti és befektetési
célbdl is lehetéség van. Az Alapnak nincs célja ipari, foldrajzi vagy egyéb piaci szektorral vagy meghatarozott eszkdzosztaly okkal kapcsolatosan. Az Alap a
tékendvekmeény terhére hozamot nem fizet, a teljes tékendvekmény -ideértve az osztalékbevételeket és kamatokat is- Ujrabefektetésre keril. Az eszkdzok
megvalasztasanal a befektetési célnak megfelel6é eszkdzok kivalasztasra, egyedi kritériumok nem kerllnek meghatarozasra. A Befekteték a tékendvekményt
a tulajdonukban lévé befektetési jegyek vételi és visszavaltasi aranak kilonbdzeteként realizalhatjak a folyamatos forgalmazas soran. Jogi kotelezettség
alapjan jelen dokumentum, az Alap Tajékoztatdja és Kezelési Szabalyzata, valamint a rendszeres tajékoztatas céljat szolgald jelentések, a rendkivili
kdzlemények, illetve az Alap hirdetményei, valamint a Befektetdk részére torténé kifizetésekkel kapcsolatos informaciok és a Befektetési Jegyek mindenkor
aktualis ara, a kozzétételi helyeken, azaz az Alap nevében eljaré Alapkezel6 honlapjan, ezen belil a kdzzétételek, befektetési alapok dokumentumai
https://granitalapkezelo.hu/kozzetetelek/befektetesi-alapok-dokumentumai aloldalon, az Alapkezelé éves beszamoldja a Kozlemények menlpontban
https://granitalapkezelo.hu/kozzetetelek jelennek meg magyar nyelven, dijmentesen.

Megcélzott Befektet6i kor:

Az Alapot azon alacsony kockazatot vallalé Lakossagi és Szakmai befektetéknek ajanljuk, akik a javasolt befektetési idétavon belll meg kivanjak tartani a
befektetésiiket, akik magasabb pénziigyi ismeretekkel és kockazatvallalasi hajlandésaggal rendelkeznek, megértik a terméket és az abbdl fakadd
kockazatokat, képesek viselni a piaci mozgasok kdvetkeztében eléforduld esetleges veszteségeket és annak a kockazatat, hogy akar teljes befektetésiket
elveszitik ha az Alapkezel6, vagy a Letétkezel6 nem teljesiti a kotelezettségeit. Ez az Alap adott esetben nem megfelel6 olyan befekteték szamara, akik 2
éven belll ki akarjak venni az alapbdl a pénziket.

A Befektetési Jegyek forgalmazasa: Onnek lehetésége van a folyamatos forgalmazas soran, hogy az ajanlott befektetési idétartam eltelte el6tt, minden
Forgalmazasi napon visszavaltsa a Befektetési Jegyeit a Forgalmazok altal kozzétett, az adott Forgalmazéhoz tartozé mindenkor aktualis Hirdetményben
szerepld kondiciok mellett.
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MILYEN KOCKAZATAI VANNAK A TERMEKNEK ES MIT KAPHATOK CSEREBE?

;Iacsonyabb kockazat magasabb kockazat

A kockazati mutaté azt feltételezi, hogy On 2 évig megtartja a terméket A tényleges kockazat jelentdsen valtozhat, ha korabban valtja vissza a
terméket és el6fordulhat, hogy kisebb 6sszeget kap vissza.

Az bsszesitett kockazati mutaté irdnymutatast ad e termék mas termékekhez viszonyitott kockazati szintjérél. Azt mutatia meg, hogy a termék milyen
valészinliséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgasa miatt vagy azért, mert fizetésképtelenség miatt nem tudjuk Ont kifizetni. Ezt a terméket
a 7 osztaly kozul a 2. osztalyba soroltuk, amely alacsony kockazati osztaly. Ez a jovébeli teljesitménybdl eredd potencialis veszteségeket alacsony szintre
sorolja, és a rossz piaci feltételek nem valdszind, hogy hatassal lesznek azon képességiinkre, hogy kifizessiik Ont. Az Alap lehetséges kockazatainak
részletes leirasat a Kezelési Szabalyzat 26. pontja tartalmazza.
Felhivjuk figyelmét az arfolyamkockazatra. A kifizetéseket egy masik pénznemben kapja, igy az__C')n altal kapott végleges hozam a két pénznem
kozotti atvaltasi arfolyamtél fiigg. Ezt a kockazatot a fenti mutaté nem veszi figyelembe. Az Ont érint6 addzasi jogszabalyok befolyasolhatjak a
tényleges kifizetést.
Felhivjuk a Befektetdk figyelmét, hogy az Alap multbeli hozama, teljesitménye nem jelent garanciat a jovébeni teljesitményre, hozamra. A feltiintetett kockazati
kategoria nem feltétlenlil marad valtozatlan és idével modosulhat. Ez a termék nem foglal magaban védelmet a jovébeni piaci teljesitménnyel szemben, ezért
befektetését részben vagy szélséséges esetben teljesen elveszitheti. Az Alap nem rendelkezik minimalis garantalt hozammal,

TELJESITMENY-FORGATOKONYVEK

Ez a tablazat bemutatja, hogy mennyi pénzt kaphat vissza a kdvetkez6 2 évben, kiilonb6z6 forgatokonyvek szerint, feltételezve, hogy 10 000 EUR-
t fektet be.

Ajanlott tartasi id6: 2 év

Befektetési 6sszeg: 10 000 EUR

Forgatokényvek* Ha On 1 év utan kilép | Ha On 2 év utan kilép

o az & eget kaphatja a a kéltségek levondsa utd 9 600 9 320
Stresszforgatokonyv

es atlagos hoza -4,04% -3,45%

Kedvezétlen az gsszeget kaphatja a a kbltségek levondsa uta 9 920 9 980

forgat6konyv es atlagos hoza -0,80% -0,10%

10 140 10 280
1,39% 1,38%
10 350 10 630
3,49% 3,12%

A bemutatott forgatékdnyvek szemléltetik, hogy befektetése hogyan teljesithet. Osszehasonlithatia 6ket mas termékek forgatokdnyveivel. A bemutatott
forgatokonyvek a jovBbeli teljesitmény multbeli, a befektetés értékének valtozasara vonatkozé tényeken alapuld becslését jelentik, és nem szolgalnak pontos
mutatéként. Az On altal kapott &sszeg a piac teljesitményétsl és attdl fiiggéen valtozik, hogy On meddig taria meg a befektetést/terméket. A
stresszforgatékonyv bemutatja, hogy szélséséges piaci koriilmények esetén mekkora 6sszeget kaphat vissza, és nem veszi figyelembe azt az esetet, amikor
nem vagyunk képesek Ont kifizetni. A bemutatott szamadatok magukban foglaljak maganak a terméknek az &sszes koltségét, de eléfordulhat, hogy nem
tartalmazzak az 6sszes olyan koltséget, amelyet On a tanacsadéjanak vagy forgalmazéjanak fizet és tartalmazzak az On tanacsaddjanak vagy
forgalmazojanak a koltségeit]. A szamadatok nem veszik figyelembe az On személyes adoligyi helyzetét, amely szintén befolyasolhatja az On altal visszakapott
Osszeg nagysagat. A teljesitmény forgatokonyvek havonta frisstiinek, melyet az alabbi linket tekinthetnek meg:
https://www.granitalapkezelo.hu/#!/kozzetetelek/letoltesek/befektetesi alapok dokumentumai. A multbeli teljesitmény nem megbizhaté mutatdja a jovdbel
teljesitménynek.

MI TORTENIK, HA A GRANIT ALAPKEZELO NEM TUD FIZETNI?

Az Alap vagyona elkulonul az Alapkezel6 vagyonatol, azt az Alap Letétkezelje a sajat és az Alapkezel6 eszkdzeitdl elkuldnitetten tartja nyilvan. Az Alapkezel6
esetleges fizetésképtelenége ezért nem veszélyezteti a befekteték Alapban elhelyezett megtakaritasanak visszafizetését. A Letétkezel6 ebben az esetben
likvidalna az Alap portfolidjaban 1évé eszkozoket és kifizetné a Befektetdk részére az ellenértéket. A Letétkezel6 felel az Alap portfolidjaban tartott
eszkozoknek a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott esetekben megvaldsulé elvesztéséeért.

Az Alap Letétkezel6je a Befektet6-vedelmi Alap tagja. A BEVA befektetd védelmi feltételeir6l a https:/bva.hu/hu/ oldalon tajékozédhat. Az Alap
tékevédelemmel, t6kegaranciaval nem rendelkezik.

MILYEN KOLTSEGEK MERULNEK FEL?

Az értékesités soran az Onnek tanacsot adé, vagy a terméket Onnek értékesité személy tovabbi kéltségeket is felszamithat. Ebben az esetben
az adott személy tajékoztatja Ont ezekrél a kéltségekrdl és hogy ezek milyen hatassal vannak a befektetésre. A hozamra gyakorolt hatas megmutatja,
hogy az On altal fizetett teljes koltség milyen hatassal lesz az On 4ltal elérhetd befektetési hozamra. A teljes koltség figyelembe veszi az egyszeri, a foly6
és a jarulékos koltségeket. Az itt bemutatott 6sszegek maganak a terméknek a kumulativ kdltségei az ajanlott tartasi idé végére vonatkozéan. A szamadatok
azon a feltételezésen alapulnak, hogy On egyszeri 10.000 Eurét fektet be. A szamadatok becsiilt adatokon alapulnak, azonban a jévében valtozhatnak.

KOLTSEGEK IDOBELI ALAKULASA
A tablazatok azokat az 6sszegeket mutatjak be, amelyeket az On befektetésébél a kiildnbdzé koltségtipusok fedezésére forditanak. Ezek az dsszegek attol

fliggnek, hogy On mennyit fektet be, mennyi ideig tartja a terméket. Az itt feltiintetett 6sszegek egy befektetési példan és a kiilénbéz6 lehetséges befektetési
idészakokon alapuld illusztraciok.
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Azt feltételeztik, hogy:

- Az elsé évben On visszakapja a befektetett 6sszeget (0%-0s éves hozam). A tobbi tartasi idére vonatkozoan azt feltételeztiik, hogy a termék a mérsékelt
forgatokonyv szerint teljesit.

- Evente 10 000 EUR keriil befektetésre.

Ha On 1 év utan kilép Ha On 2 év utan kilép
Teljes koltség (EUR) 646 EUR 712 EUR

Eves koltséghatas (%)* 6,49% 3,46% minden évben
*Ez azt szemlélteti, hogy a kéltségek évente hogyan csékkentik az On hozamat a tartasi idé alatt. Ez példaul azt mutatja, hogy ha On az ajanlott tartasi idénél
kilep, az On évi atlagos hozama varhatdan 4,84% lesz a kéltségek el6tt és 1,38% a kéltségek utan.

Eléfordulhat, hogy a koltségeket megosztjuk a terméket Onnek értékesité személlyel az On szamara nyujtott szolgaltatasok fedezése érdekében. Ezek a
szamadatok magukban foglaljak azt a maximalis forgalmazasi dijat, amelyet a terméket Onnek értékesitd személy felszamithat (a befektetett dsszeg
maximum 3%-a / 300 EUR) Ez a személy tajékoztatni fogja Ont a tényleges forgalmazasi dijrol.

KOLTSEGEK OSSZETETELE

Egyszeri koltségek belépéskor vagy kilépéskor Ha On 1 év utan kilép

(a befektetés kezdetekor, illetve a befektetés visszavaltasakor maximalisan levonhaté 6sszeg)

Belépési koltségek Az On éltal az e befektetés kezdetekor fizetett 6sszeg maximum 3%-a 300 EUR

Ez a maximalis sszeg, amit a forgalmazé felszamithat Onnek

Kilépési koltségek Befektetésének maximum 3%-a, miel6tt azt kifizették Onnek 300 EUR
Ez a maximalis sszeg, amit a forgalmazé felszamithat Onnek

Foly6 koltségek (az Alap futamideje alatt rendszeresen levont dijak)

Kezelési dijak és adminisztrativ kéltségek Az On befektetése éves értékének 0,46%-a. 46 EUR
Ez egy, az elmult év tényleges kdltségein alapulé becslés.
Ugyleti koltségek** Az On befektetése éves értékének 0%-a. Ez a termék szamara alapul 0 EUR

szolgald befektetések altalunk torténé vasarlasa és eladasa soran
felmertil6 koltségek becslése. A tényleges Osszeg attol fuggden fog
valtozni, hogy mennyit vasarolunk és értékesitink.

Meghatarozott feltételek mellett felmeriil6 jarulékos koltségek

Teljesitménydijak Ezen termékért nem kell teljesitménydijat fizetni. Nem alkalmazando6

**a tranzakcios koltségek — a kalkulacios modszertan sajatossagai miatt — tartalmazzak a napon bellli kereskedés eredményét is. A
Kezelési dijak és adminisztrativ kéltségek, valamint az Ugyleti kdltségek becsult adatokon alapulnak, és valtozhatnak.

MEDDIG TARTSAM A TERMEKET ES HOGYAN JUTHATOK HOZZA PENZEMHEZ?

Ajanlott tartasi id6: 2 év

A javasolt tartasi id6 az alap kockazati besorolasanak és a mogéttes portfolié 6sszetételének figyelembevételével keriilt meghatérozasra.

Az Alap nyilvanos és nyiltvégii, ami azt jelenti, hogy a befektetési jegyeit forgalmazasi napokon barmikor visszavalthatja.

Visszavaltasi megbizas esetén forgalmazas-teljesitési napnak a T+2 munkanap mindsll. Forgalmazas-teljesitési nap az a nap, amelyen az elszamolt
visszavaltasi megbizasok ellenértékét a Befektetok felé teljesitik, jovairjak. Onnek lehetésége van a folyamatos forgalmazas soran, hogy az ajanlott
befektetési id6tartam eltelte el6tt visszavaltsa a Befektetési Jegyeit az egyes Forgalmazok altal kozzétett mindenkor aktualis Hirdetményben szerepl6
kondiciék mellett. Gondolkodasi és elallasi idészak a termékkel kapcsolatos vétel/eladasi megbizas megtétele utan nincs.

A tényleges kockazati vagy teljesitményprofil adott esetben jelentésen eltérhet, ha On a javasolt tartasi id6 vége elétt visszavaltja a terméket.

HOGYAN TEHETEK PANASZT?

Az Alapkezel6t érinté panaszt személyesen az Alapkezel6 székhelyén (1134 Budapest, Vaci ut 17.), telefonon a +36 30 182 1800 telefonszamon, vagy
irasban a székhelyre cimezve, illetve e-mail formajaban a panasz@granitalapkezelo.hu cimre megkuldve tehet. A
https://www.granitalapkezelo.hu/panaszkezeles linken tajékozddhat a panaszkezelési folyamatrol.

A forgalmazé tanacsaddjanak magatartasaval kapcsolatos panasz esetén keresse a forgalmazé panaszkezeléssel foglalkozd szervezeti egységét.
forgalmazé panaszkezelési folyamatairdl a kdvetkez6 linkeken keresztiil tajékozédhat:

https://www.mbhbank.hu/kapcsolat/panaszkezeles ;

TOVABBI FONTOS INFORMACIOK

Az Alapkezel6 termékeivel kapcsolatos tovabbi fontos informacidkat a honlapon elérheté és letdlthetd kapcsolédd dokumentumok (tdbbek kozott:
Tajékoztatd és Kezelési szabalyzat, Havi jelentések, Eves jelentés és beszamolo, és egyéb tajékoztaté dokumentumok) tartalmaznak. Ennek elérési Gtja:
https://www.granitalapkezelo.hu/kozzetetelek/befektetesi-alapok-dokumentumai. Jogi kotelezettség alapjan jelen dokumentum, az Alap Tajékoztatoja és
Kezelési Szabalyzata, valamint a rendszeres tajékoztatas céljat szolgalo jelentések, a rendkivili kozlemények, illetve az Alap hirdetményei, valamint a
Befekteték részére torténé kifizetésekkel kapcsolatos informaciok és a Befektetési Jegyek mindenkor aktudlis ara, a kdzzétételi helyeken, azaz az Alap
nevében eljaré Alapkezeld honlapjan, ezen belll a kozzétételek, befektetési alapok
dokumentumai:https://granitalapkezelo.hu/kozzetetelek/befektetesialapok-dokumentumai aloldalon illetve a Kdézlemények menupontban
https://granitalapkezelo.hu/kozzetetelek jelennek meg magyar nyelven, dijmentesen. Az Alap indulasanak éve: 2015.

Az Alap indulastol szamitott (de maximum az elmult 9 év) teljesitménye az alabbi linken érhetd el: https://granitalapkezelo.hu/befekietesi-alapok/grandum-
euro-ingatlan-szarmaztatott-alapok-alapja/ A mindig aktualis és tovabbi, egyéb hasznos tudnivalok az Alapkezeld https://www.granitalapkezelo.hu linkre
kattintva megjelend honlapjan érheték el.

Felelésség: A Granit Alapkezeld Zrt. csak akkor vonhaté felelésségre az ebben a dokumentumban szerepld valamely éllitas miatt, ha az félrevezetd,
pontatlan, vagy nincs Osszhangban az Alap tajékoztatéjanak vonatkozd részeivel. Kizarolag a kiemelt befektet6i informacid alapjan igény nem
érvényesithetd, kivéve, ha az informacié félrevezetd, pontatlan vagy nincs 6sszhangban a tajékoztaté mas részeivel.
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