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FUGGETLE[\I K('_")NYVVIZSG,.’!'\LOI JELENTES A TAKAREK DOLLAR INGATLAN ALAPOK ALAPJA EVES
JELENTESEBEN SZEREPL®G SZAMVITELI INFORMACIOK FELULVIZSGALATAROL

A Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja befektetSinek
Vélemény

Elvégeztilk a Takarék Dolldr Ingatlan Alapok Alapja (tovdbbiakban: az ,Alap") 2021, évi éves jelentésének I-XI.
pontjaiban taldlhatd szamviteli informaciok kdnyvvizsgélatat.

Véleménylink szerint az Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2021, december 31-ével végzddd lizleti évre vonatkozd
éves jelentésében kdzélt szdmviteli informéciok minden lényeges szempontbdl a Magyarorszadgon hatélyos, a
szdmvitelrdl szSld 2000. évi C. torvénnyel (a tovébbiakban: ,szémviteli torvény”) sszhangban, valamint a kollektiv
befektetési formakrdl és kezelGikrdl, valamint egyes pénziigyi targyud torvények médositasardl széld 2014. évi XVI.
torvénnyel dsszhangban keriiltek Osszedllitésra. Az éves jelentésben kozolt szémviteli informécickban szerepld
eszkozok és kitelezettségek leltdrral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben kozolt szdmviteli informaciokban
bemutatott kezelési kiltségek az Alap letétkezeldje &ltal adott értékelés alapjan kerliltek elszamoldsra.

Vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal sszhangban és a kdnywvizsgalatra vonatkozd
- Magyarorszégon hatalyos - térvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallé felelésségiink bévebb leirdsét jelentéslink ,A kénywizsgald éves jelentésben kézolt szémviteli informaciok
kényvvizsgalataért vald felelGssége” szakasza tartaimazza.

Fuiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezelgjétdl, a Didfa Alapkezel§ Zrt-t8l a vonatkozé, Magyarorszagon
hatélyos jogszabélyokban és a Magyar Kénywvizsgéléi Kamara , A kdnywvizsgéldi hivatas magatartasi (etikai)
szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Konywizsgalék Nemzetkdzi Etikai Standardok Testllete dltal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag
konywvizsgaldknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimU kézikonyveében (az IESBA Kddex-
ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggyéz6désiink, hogy az 4ltalunk megszerzett konywvizsgélati bizonyiték elegendd és megfelel§ alapot nyujt
véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

Az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett kényvvizsgalatunk kizérélag az éves jelentésben szerepld, az Alap szamviteli
nyilvantartésaibél levezethetd szamviteli informaciokra terjedt ki.

Az Alap a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) és a befektetési alapok éves
beszamolé készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajétosségairdl sz61é 215/2000. (XII. 11.) korményrendelet (a
tovabbiakban: kormanyrendelet”) el6irdsainak megfelel§ éves beszamoldt készitett 2021. december 31-ével végzEdd
évre vonatkozoan. A 2021. december 31-i éves beszémoldra kildn kdnyvvizsgéldi jelentést bocsatottunk ki 2022.
aprilis 28-i ddtummal az Alap befektetdi részére.

Egyéb informacidk

Az egyéb informéacidk az éves jelentésben foglalt nem szdmviteli informéciokbdl dlinak. A Diéfa Alapkezeld Zrt.
Vezet@sége (a tovdbbiakban: ,vezetés") felelés az egyéb informdciok elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informécidkra a fiigaetlen konywizsgaldi jelentéstink ,Vélemény” szakaszaban adott véleménylink nem
vonatkozik az egyéb informacidkra, és az egyéb informacidkra vonatkozdan nem bocsatunk ki semmilyen formaju
bizonyossagot nyUjtd kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kézolt szamviteli informacick altalunk végzett kinywizsgélataval kapcsolatban a mifelelésségiink
az egyéb informacidk 4tolvasésa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informécidk lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciéknak vagy a konyvvizsgalat
sorén szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy tlnik-e, hogy azok lényeges hibés allitast tartalmaznak. Ha az
elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kételességlink errdl és a hibas 4llités jellegérdl jelentést tenni.

www.trustedadviser.hu



Trusted Adviser Kénywvizsgald és Tandcsadd Kit. T +36 20 966 56 52 T R I A D
1082 Budapest, Baross utca 66-68 3. emelet 11. E trustedadviser@trustedadviser.hu

Az egyéb informacickban lényeges ellentmondés vagy lényeges hibds 4llitds nem jutott a tudomdsunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivaldnk,

A vezetés és az irdnyltdssal megbizott személyek felelSssége az éves jelentésben kézdlt szamviteli informacidkért

A vezetés felelds az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formakrél és kezel8ikrél,
valamint egyes pénzlgyi targyl torvények maédositdsardl szélé 2014. évi XVI. torvénnyel és a szdmviteli torvénnyel
osszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az eszkdzok és kotelezettségek leltdrral vald alatdmasztasaért,
a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelSje 4ltal megadott értékeldse alapjan torténd elszamolasdért, valamint az
olyan belsS kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csaldshdl, akar hibabd|
eredd lényeges hibés 4llitastdl mentes éves jelentésben kozdlt szamviteli informéaciok elkészitése.

Az éves jelentéshen kozdlt szamviteli informacick elkészitése sordn a vezetés felelds azert, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelen kizzétegye a véllalkozas folytataséval
kapcsolatos informéacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld, éves jelentésben kézélt
szamviteli informéacidk dsszedllitdsaért. A vezetésnek a vallalkozss folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesllését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsanak
ellentmondo tényezd, kériilmény nem &ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelgsek az Alap pénzligyi beszdmoldasi folyamatanak feliigyeletéért.
A kényvvizsgélonak az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok kénywvizsgélatdért valé felel6ssége

A konywvizsgdlat soran célunk kell8 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kézolt szamviteli
informaciok egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akdr hib4bél eredd lényeges hibas 4llitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen kdnywvizsgaldi jelentést bocsédssunk ki, A kells bizonyossag magas foku
bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
kénywvizsgélat mindig feltdrja az egyébként létezs lényeges hibas 4llitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy
hibabdl, és lényegesnek mindstilnek, ha ésszer( lehat az a varakozés, hogy ezek énmagukban vagy egyiittesen
befolydsolhatjdk a felhasznaldk adott éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok alapjén meghozott gazdaségi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk,
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kdzdlt szamviteli informaciok akar csaldsbdl, akdr hibabdl eredd
lényeges hibés éllitasainak kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konywvizsgélati eljarasokat, valamint elegendé és megfelels kénywvizsgalati bizonyitékot szerziink
véleménylink megalapozasdhoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibas 4llitds fel nem tarasanak kockézata
nagyobb, mint a hibdbdl eredéé, mivel a csalds magéban foglalhat &sszejgtszdst, hamisitast, szandékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirésat.

* Megismerjlik a konywvizsgalat szempontjabdl relevéns belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott korlimények kozétt megfelelSek, de nem azért,
hogy a belsé kontroll hatékonysagéra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel8ségét és a vezetés 4ltal készitett szamviteli
becslések és kapcsoldds kézzétételek ésszertiségét.

o Kovetkeztetéstvonunkle arrél, hogy helyénvalé-e a vezetds részéré| a vallalkozés folytatdsdnak elvén alapulg,
éves jelentésben kozolt szdmviteli informaciok Osszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap villalkozds folytatdsara valé képességét
illet8en. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag &l fenn, fuggetlen
kénywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kozolt szamviteli
informécidkban lév8 kapcsolddé kozzétételekre, vagy ha a kézzétételek e tekintetben nem megfelelSek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a figgetlen kénywvizsgdldi jelentésiink datumaig
megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyftékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozést folytatni.

www trustedadviser.hu



Trusted Adviser Kénywizsgalé és Tandcsadé Kit. T +36 20 966 56 52 T R l D
1082 Budapest, Baross utca 66-68 3. emelet 11. E trustedadviser@trustedadviser.hu ‘

°  Megvizsgéljuk az éves jelentésben kdzolt szadmviteli informécidkat, kilonss tekintettel az dves jelentésben
bemutatott eszkézok és kotelezettségek id@szak végi leltdrara, valamint az adott id8szakban elszdmolt
kezelési kdltségekre. Megvizsgéljuk, hogy az éves jelentésben kézslt szamviteli informaciék minden lényeges
szemponthdl a kollektiv befektetési formakrél és kezel8ikrél, valamint egyes pénziigyi targyd torvények
modositasardl sz6l6 2014, évi XVI. trvénnyel 8sszhangban kerlltek-e 8sszedllitasra,

* A vezetés és az iranyftdssal megbizott személyek tudomdsira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgélat tervezett hatokorét és litemezését, a kdnywizsgélat jelentés megaéllapitésait, beleértve a
Tarsasdg éltal alkalmazott bels§ kontrollnak a konywvizsgélatunk sordn altalunk azonositott jelentds
hianyosségait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022, 4prilis 28,

Szovics Zsolt Liptakné Oldh Eva
Trusted Adviser Konywvizsgalé és Tandcsadd Kft, kamarai tag kényvvizsgéld
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11, nyilvantartdsi szam: 001251

nyilvantartasi szam: 002588
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Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja alapadatai

Nyilvantartasba vétel datuma(MNB)
Lajstromszama
Befektetési jegyek ISIN azonositdja

Tipusa

Kockéazati szint
Javasolt minimalis befektetési idétav

Referencia index

Alapkezel8

Neve

Székhelye

Cégjegyzékszam
Tevékenységi kor
FelUgyeleti engedély szama
FelUgyeleti engedély kelte

Alapkezel8 honlapja

Letétkezel6 és Forgalmazé

Neve
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Az alap konywizsgaldja
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Az e pénzugyi termék alapjaul szolgalo befektetések nem veszik figyelembe a kornyezeti

Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

szempontbdl fenntarthat¢ gazdasagi tevékenységekre vonatkozd unios kritériumokat.

Vagyonkimutatas

2020.12.31* 2021.12.31*

Kategoria
Allampapirok, allami
garancia mellett kibocsatott
hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok, nemzetkozi
pénzugyi intézmény altal
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Allampapir fedezete mellett
kotott repd megallapodas
Egyéb hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Jelzaloglevelek
Kollektiv befektetési
értékpapirok
Atruhazhaté értékpapirok
Banki egyenlegek
Szarmazékos Ugyletek
eredménye
Egyéb eszkoz
Kovetelés
Osszes eszkéz
Kotelezettségek
Sajat téke

Eszkozérték (USD)

0
0
5902 005,34

5902 005,34
888 322,02

71 699,14

0

0

6 862 026,50
-4 846,26

6 857 180,24

Arany

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%
86,07%

86,07%
12,95%

1,05%

0,00%
0,00%
100,07%
-0,07%
100,00%

* A szédmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.

eszkodzérték az év utolsod forgalmazasi napjan

2020.12.31*

Eszkozérték (USD)

0
0
7 656 669,58

7 656 669,58
1288 412,04

2 290,06

0,00

0,00

8947 371,68
-5500,76

8 941 870,92

A forgalomban 1év8 befektetési jegyek szama és az egy jegyre jutd nettd

Arany

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%
85,63%

85,63%
14,41%

0,03%

0,00%
0,00%
100,06%
-0,06%
100,00%

2021.12.31*

Forgalomban 1év§ befektetési

jegyek szama (db)

Egy befektetési jegyre esd nettd

eszkozeérték (USD)

6112178

1,120274

7786112

1,148438

* Az Alapkezel6 és a letétkezeld dital az év utolso forgalmazdsi napjdra szamolt netto eszkdzérték kimutatds alapjan,
amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktdl, az eltérd elszdmoldsi napbdl

addédaéan.
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IV. A befektetési alap Osszetétele

USD 2020.12.31* 2021.12.31*
Kategoria Eszkdzérték  Arany  Eszkdzérték Arany

Banki egyenlegek 888 322,02 12,95% 1288412,04 14,41%
Bankbetétek 0 0,00% 0,00 0,00%
Atozs,den h,|v,ata,|osanljegyzett 0 0,00% 0,00 0,00%
atruhazhato értékpapirok

Mas Slzabal)//o/zot,t placE)n forgalmazott 0 0,00% 0,00 0,00%
atruhazhato értékpapirok

/,% kozellmult,b:?n forgals)mba hozott 0 0,00% 0,00 0,00%
atruhdzhato értékpapirok

Egyéb atruhazhatd értékpapirok 5902 005,34 86,07% 7656 669,58 85,63%
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0,00% 0,00 0,00%
Szarmazékos Ugyletek eredménye 71 699,14 1,05% 2 290,06 0,03%
Egyéb eszkoz 0 0,00% 0,00 0,00%
Kovetelések 0 0,00% 0,00 0,00%
Osszes eszkéz 6862 026,50 100,07% 8947 371,68 100,06%
Kotelezettségek -4 846,26 -0,07% -5500,76 -0,06%
Sajat téke 685718024 100,00% 8941 870,92 100,00%

* A szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.
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Minimalis Maximalis

Kategoria

Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

arany arany
Betét és betétjellegl
eszkdzok

Allampapirok, allami
garancia mellett
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd
értékpapirok, nemzetkozi
pénzlgyi intézmény altal
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd
értékpapirok

Egyéb hitelviszonyt
megtestesitd
értékpapirok
Jelzaloglevelek

Kollektiv befektetési
értékpapirok

Osszesen

0,00% 20,00%

0,00% 20,00%

0,00% 20,00%

0,00% 20,00%

80,00% 100,00%

2020.12.31* 2021.12.31* Véltozas
13,81% 14,37% 0,57%
0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00%
86,19% 85,63% -0,57%

100,00% 100,00%

* Az Alapkezel6 és a letétkezeld dital az év utolso forgalmazdsi napjdra szamolt nettd eszkbzérték kimutatds alapjan.

Az Alap a befektetési politikdjanak megfelel6en vagyonanak legnagyobb részét Magyarorszagon

forgalomba hozott ingatlanalapok befektetési jegyeibe fektette az id6szak soran.
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V. Abefektetési alap eszkbzeinek alakulasa a targyid8szakban

Az V. fejezetben szerepld adatok a 2021. december 31-re vonatkozo éves beszamold
szamviteli torveny rendelkezései szerint kimutatott adataira épulnek.

2021.12.31 ushD
Pénzugyi mlveletek bevételei 1232611,64
Pénzligyi milveletek raforditasai 590 933,76
Befektetésbdl szarmazo jovedelem 641 677,88
Kezelési koltségek 24.890,22
A letétkezel@ dijai 7 533,77
Egyéb dijak és addk 11 584,95
Netto jovedelem 597 671,34

Felosztott és Ujra befektetett jovedelem
Az Alap a kezelési szabalyzataban meghatarozottaknak megfeleléen nem fizetett hozamot
2021-ban, igy 6sszes bevétele Ujrabefektetésre kerult.

A tékeszamla valtozasai

2021.12.31 USD
Indulé téke 7786 112,00
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 14798 587,00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -7012 475,00
T8kevaltozas (t6kendvekmény) 1155 758,92
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 1094 010,33
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkulonbozete -613 958,97
Ertékelési kilonbozet tartaléka -1 836,29
El6z8 év(ek) eredménye 79 872,51
Uzleti év eredménye 597 671,34
Sajat téke 8 941 870,92

A befektetések értékndvekedése, illetve értékcsokkenése

Ertékelési

2021.12.31 (USD) Bekerdlési érték e n Piaci érték
kulénbbzet

MINDOSSZESEN 7 660 796,40 -4.126,82 7 656 669,58

Befektetési jegy 7 660 796,40 -4.126,82 7 656 669,58

Didfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 349 073,12 -2742,38 346 330,74

Magyar Posta Takarék Ingatlan

Befektetési jegy A 7029 308,84 -39 687,21 6989 621,63

Torony Ingatlan Befektetési Alap B

sorozat 282 414,44 38 302,77 320 717,21
6
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Egyéb valtozas
A befektetési alap eszkdzeire és kotelezettségeire hatast gyakorld egyéb valtozas nem volt a

targyid@szakban.

VI.  Osszehasonlité tabldzat az elmdlt harom Uzleti évbdl

2019.12.31% 2020.12.31% 2021.12.31%
Nett6 eszkézérték (USD) 4200 082,34 6847 31563 8 941 866,62
Fgy befektetési jegyre Juto 1066358 1120274 1148438

nettd eszkdzérték (USD)
* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolsé forgalmazdsi napjdra szamolt netto eszkbzérték kimutatds alapjan,

amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, az eltérd elszamoldsi napbol

adddadan.
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VII.  Szarmaztatott Ugyletek részletes leirasa a targyiddszakban

Mérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott Ugyletek:

Mégottes i Pozicié értéke KGtési arfolyam Ertékelési killonbodzet Ertékelési killdnbodzet

termék (S ) PIyARPICY (USD) Mérlegkészitéskor
USD/HUF vételi 5010 000 USD 327,02 1818,92 -90 546,71
USD/HUF vételi 500 000 USD 326,98 242,62 -8974,37
USD/HUF vételi 1925 000 USD 3271 228,52 -35270,08
OSSZESEN 2 290,06 -134791,16

A mérlegzaras idépontjaig a poziciok nem zarultak.

Az év folyaman lezart t8zsdei hataridés Ugyletek realizalt eredményét ismerteti az alabbi tablazat.

Nyitott

s Lejarat Tranzakcié « 2 ... Mogottes Kotési POZIOO, Pozicio eredmenye F,)OZJCIO

Kotésnap ) . Névérték , ) eredménye (USD) (USD) értéke

napja tipusa termék arfolyam (USD)
2021.12.31 Mérlegkészitésig 2021.12.31

2020.12.11 2021.03.16 hatéridds vétel 125000 deviza (USD) 292,02 0,00 0,00
2021.03.11 2021.03.16 hataridds eladas 125 000 deviza (USD) 306,00 5674,81 0,00 0,00
2020.12.16 2021.03.16 hataridds vétel 300 000 deviza (USD) 291,48 0,00 0,00
2021.03.11 2021.03.16 hataridés eladas 300 000 deviza (USD) 305,56 13 716,96 0,00 0,00
2020.12.10 2021.03.16 hatéaridds vétel 600 000 deviza (USD) 293,15 0,00 0,00
2021.03.11 2021.03.16 hataridds eladas 600 000 deviza (USD) 306,00 25037,34 0,00 0,00
2021.03.03 2021.03.16 hataridds vétel 1000 000 deviza (USD) 300,70 0,00 0,00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladas 17000 000 deviza (USD) 305,56 15782,30 0,00 0,00
2020.12.07 2021.03.16 hataridés vétel 1 000 000 deviza (USD) 296,30 0,00 0,00
2021.03.11 2021.03.16 hatéaridds eladas 1000 000 deviza (USD) 306,00 31 499,64 0,00 0,00
2020.12.10 2021.03.16 hataridds vétel 3710000 deviza (USD) 293,29 0,00 0,00
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Nyitott
Pozicié Pozicié eredménye pozicié
eredménye (USD) (USD) értéke
(USD)
2021.12.31

Kotési
arfolyam

Lejarat Tranzakcié
napja tipusa

Mogottes

Névérték ,
termék

Kotésnap

2021.12.31

Mérlegkészitésig

2021.03.11 2021.03.16 hataridds eladéas 3710000 deviza (USD) 305,56 147 826,52 0,00 0,00
2021.03.11 2021.06.16 hatéaridds vétel 300 000 deviza (USD) 305,97 0,00 0,00
2021.06.14 2021.06.16 hatarid6s eladas 300 000 deviza (USD) 289,75 -16 675,18 0,00 0,00
2021.05.19 2021.06.16 hataridés vétel 500 000 deviza (USD) 287,63 0,00 0,00
2021.06.14 2021.06.16 hatarid6s eladas 500 000 deviza (USD) 289,50 3228,70 0,00 0,00
2021.03.11 2021.06.16 hatariddés vétel 1000 000 deviza (USD) 305,97 0,00 0,00
2021.06.14 2021.06.16 hatarid6s eladas 1000 000 deviza (USD) 289,75 -55583,92 0,00 0,00
2021.03.11 2021.06.16 hataridés vétel 1725000 deviza (USD) 306,46 0,00 0,00
2021.06.14 2021.06.16 hataridds eladés 1725000 deviza (USD) 289,80 -98 483,10 0,00 0,00
2021.03.11 2021.06.16 hataridés vétel 3710000 deviza (USD) 305,97 0,00 0,00
2021.06.14 2021.06.16 hatarid6s eladas 3710000 deviza (USD) 289,75 -206 216,01 0,00 0,00
2021.06.15 2021.07.16 hatéridds vétel 200 000 deviza (USD) 289,70 0,00 0,00
2021.07.14 2021.07.16 hataridds eladéas 200 000 deviza (USD) 303,50 9 082,40 0,00 0,00
2021.06.14 2021.07.16 hatéridés vétel 500 000 deviza (USD) 289,62 0,00 0,00
2021.07.14 2021.07.16 hataridds eladéas 500 000 deviza (USD) 303,60 22 994,18 0,00 0,00
2021.06.14 2021.07.16 hatéridés vétel 1725000 deviza (USD) 289,93 0,00 0,00
2021.07.14 2021.07.16 hatéaridés eladas 1725000 deviza (USD) 303,50 77 003,36 0,00 0,00
2021.06.14 2021.07.16 hatéridés vétel 5010000 deviza (USD) 289,89 0,00 0,00
2021.07.14 2021.07.16 hataridds eladéas 5010000 deviza (USD) 303,58 225 704,63 0,00 0,00
2021.07.14 2021.08.30 hatéridés vétel 500 000 deviza (USD) 303,80 0,00 0,00
2021.08.26 2021.08.30 hatarid6s eladas 500 000 deviza (USD) 296,40 -12 242,33 0,00 0,00
2021.07.14 2021.08.30 hatéridés vétel 1925000 deviza (USD) 303,73 0,00 0,00
2021.08.26 2021.08.30 hatarid6s eladas 1925000 deviza (USD) 296,50 -46 049,89 0,00 0,00
2021.07.14 2021.08.30 hatéridés vétel 5010 000 deviza (USD) 303,81 0,00 0,00
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Nyitott
Pozicié Pozicié eredménye pozicié
eredménye (USD) (USD) értéke
(USD)
2021.12.31

Kotési
arfolyam

Lejarat Tranzakcié
napja tipusa

Mogottes

Névérték ,
termék

Kotésnap

2021.12.31

Mérlegkészitésig

2021.08.26 2021.08.30 hataridds eladéas 5010000 deviza (USD) 296,64 -118 854,72 0,00 0,00
2021.08.26 2021.10.29 hatéridds vétel 500 000 deviza (USD) 296,96 0,00 0,00
2021.10.27 2021.10.29 hataridds eladéas 500 000 deviza (USD) 313,65 26 948,04 0,00 0,00
2021.08.26 2021.10.29 hataridés vétel 1925 000 deviza (USD) 297,08 0,00 0,00
2021.10.27 2021.10.29 hatérid6s eladas 1925000 deviza (USD) 313,30 100 828,30 0,00 0,00
2021.08.26 2021.10.29 hataridés vétel 5010000 deviza (USD) 297,20 0,00 0,00
2021.10.27 2021.10.29 hataridds eladéas 5010000 deviza (USD) 313,63 265 812,96 0,00 0,00
2021.10.27 2021.12.15 hatéridés vétel 500 000 deviza (USD) 314,35 0,00 0,00
2021.12.13 2021.12.15 hatéridés eladas 500 000 deviza (USD) 325,40 16 888,28 0,00 0,00
2021.10.27 2021.12.15 hatériddés vétel 1925 000 deviza (USD) 314,00 0,00 0,00
2021.12.13 2021.12.15 hatéridés eladas 1925000 deviza (USD) 325,50 67 667,74 0,00 0,00
2021.10.27 2021.12.15 hatériddés vétel 5010000 deviza (USD) 314,33 0,00 0,00
2021.12.13 2021.12.15 hatéaridés eladas 5010000 deviza (USD) 325,38 169 220,54 0,00 0,00
2021.12.13 2022.02.15 hatériddés vétel 500 000 deviza (USD) 326,98 0,00 0,00 242,62
2021.12.13 2022.02.15 hatérid6s vétel 1925000 deviza (USD) 327,10 0,00 0,00 181892
2021.12.13 2022.02.15 hatériddés vétel 5010000 deviza (USD) 327,02 0,00 0,00 228,52

Osszesen:

670 811,55 2 290,06
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VIIl. A befektetési alapkezel& mikodésében bekdvetkezett valtozasok, valamint a
befektetési politikara hatd fontosabb tényez&k

VIIl.1. Az Alapkezels mkoddésében bekdvetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2021. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hdnyad Szavazati hanyad
Tarragona Zrt. 95,96% 100%
Diofa Alapkezel6 Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Az alapkezeld mUkodésében a 2021-es évet alapjaiban meghatarozo jelenség a menedzsment
valtozas folyamata volt, ahol a vezérigazgatdsag és a menedzsment jelentds része cserélédott, valamint
az igazgatdsag és a fellgyeld bizottsag Osszetétele is modosult.

A 2021-es év folyaman nem indult, valamint nem sz(int meg és nem olvadt 6ssze nyilvanos,
lakossagi alap.

2021-ben a tékepiaci hangulat alapvetéen kedvezett a befektetéknek. Az oltasok nyoman az év
elsé hénapjaiban gyorsan javuld gazdasagi teljesitmény, a laza fiskalis és monetaris politikaval egyltt
érdemben tamogattak a tovabbi részvénypiaci emelkedést. Bar az inflacio az év végére nagyon magas
szintre emelkedett és a befektet&k egyre inkabb a vart monetaris szigoritd l1épéseket kezdték bearazni
a fejlett vildagban és a régidban is, valamint a Kinaval és az omikron varianssal kapcsolatos aggodalmak
id6legesen bearnyékoltdk a tdkepiaci hangulat, 6sszességében a masodik félév is eredményesnek
bizonyult a legtdbb alapkezel§ szamara, akiknek a 2021-es év folyaman a f6 kihivasa az
arfolyamnovekedések hatékony kihasznalasa lett.

Sajat lakossagi alapjaink tobbségénél sikerult a nettd eszkdzértéket ndvelni az értékesitésnek
és az arfolyamnovekedésnek koszonhetden. A legnagyobb novekedés a Magyar Posta Takarék Ingatlan
Alap ,A" sorozatanal volt megfigyelhetd, mig a masodik legnagyobb allomanynovekedés a Takarék Eurd
Ingatlan Alapok Alapja esetében tortént. Jelent@sebb kidramlas a lakossagi alapjaink kozul a Takarék
Apollo Szarmaztatott Részvény Befektetési Alap és a Takarék Szarmaztatott Befektetési Alap esetében
volt megfigyelhetd.

Az Alapkezel§ lakossagi befektetési alapokban kezelt allomanya 2021 soran 6sszesen 42
milliard forinttal novekedett, ami els@sorban az alapok atlag feletti teljesitményének és a pozitiv
értékesitésnek volt kdszonhet6. Az Alapkezel§ év végén az alapokban kezelt allomanyt tekintve, a
BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok Gsszesitett nettd eszkdzértékéhez viszonyitva 4,46%-0s
netto piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2020-hoz képest 0,03 szazalékpont ndvekedést jelentett.
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VIII.2. Gazdasagi és ingatlanpiaci kdrnyezet

Az Alapkezelé mikodésében nem tortént olyan valtozas, amely érdemben befolyasolta volna az Alap
teljesitményét. A befektetési politikat leginkabb a gazdasagi és ingatlanpiaci kdrnyezet alakulasa és
valtozasa befolyasolta. Ezeket a hatasokat a kovetkezdkben foglaljuk 6ssze az alabbi forrasokra
tamaszkodva:

CBRE

MNB

KSH

Trading Economics

BRF

Gazdasagi kornyezet
Magyar gazdasag

A magyar gazdasagot 2021-ben erds ndvekedés és gyorsan ndvekve inflacio jellemezte. Az év soran a
gyors oltasi program hatasara Ujranyitd gazdasag, valamint a fiskalis koltekezések hatasara a GDP
novekedés az el6zetes adatok alapjan 2021 egészében 7,1%-kal emelkedett. Ez az emelkedés
els6sorban a beruhazasok és az export ndovekedésének a hatasat mutatja, de ekdzben a fogyasztasi
kereslet is magas maradt, koszonhetéen az alacsony munkanélkuliségi ratanak (3,7%) és a bérek gyors
emelkedésének (10,2%-0s év/év ndvekedés novemberben).

Ugyanakkor a magas gazdasagi ndvekedés az év soran egyre gyorsuld inflacidval parosult. Az inflacids
problémat részben az ellatasi lancok nehézségeibdl fakadd koltségemelkedés, részben az elszalld
nyersanyagarak, részben pedig az erés belsd kereslet is f(itdtte. Ennek nyoman a jegybank - a fejlett
orszagok és a régios jegybankok kozul is elséként - juniustél kamatemelési ciklusba kezdett, amelynek
nyoman az év végére 0,9%-rol 4%-ra emelkedett az effektiv alapkamat. A kamatemelések Utemét
azonban hénaprol hdnapra megeldzte az inflacid emelkedése, amelynek nyoman a realkamatok nem
emelkedtek érdemben, emiatt a forint arfolyama az év végéig 370 kozelébe gyengllt az eurdval
szemben.

Az év soran az éves atlagos inflacid 5,1% lett, mig év végén az inflacid 7,4%-on allt. Ez azonban nem
tekinthet6 egyedulallénak, mivel a cseh inflacié decemberben 6,6% volt, mig a lengyel 8,6%.

Bar 20271 egészében a koltségvetési hiany meghaladta az 5000 milliard forintot, az év utolsé szakasza
mar a kiadasok visszafogasarol szolt, elsésorban az inflacio leszoritasa érdekében. A kormany Osszesen
tobb, mint 1000 millidrd forintnyi beruhazas késébbre halasztasarol dontott, valamint novemberben
az Uzemanyagarak harom hdénapra vald korlatozasarol is dontés szlletett.

El6re tekintve elmondhatd, hogy 2022-ben magas novekedésre lehet szamitani és az inflacioval
kapcsolatos aggodalmak sem szlinnek meg, ezért a jegybank részérdl tovabbi kamatemelések
varhatdak, egészen addig, amig az inflacié nem éri el a 3%-ot. Erre azonban 2023 elétt nincs esély
egyeldre.
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Ingatlan befektetési piac

A 2020-as visszaesést kdvetben 2021-ben mar emelkedést mutatott a tranzakciok volumene a hazai
ingatlanpiacon. Magyarorszagon a kozel 1,2 milliard eurds forgalom tébb, mint 80%-at az irodapiac
adta, mig az EMEA régidban a teljes piac 30%-a volt csak irodahaz tranzakcio. Az iroda tipusu
ingatlanok felUlteljesitését ellensulyozta a COVID-19 valsag altal leginkabb érintett kiskereskedelmi
szektor alulteljesitése a hazai piacon.

A befektetdk oldalardl vizsgalva a 2021-es évet, a tranzakcidk kozel 70%-ban hazai fél allt a vevdi
oldalon, mig a maradék 30% értékesitési volumenben meghataroz¢ szerepl6k voltak a cseh, osztrak
és német befektetdk.

A legnagyobb tranzakciok kozott szinte kizardlag irodahazakat taldlhattunk 2021-ben, ezen kivil par
logisztikal tranzakcid az, ami érdemben ndvelte a piac méretét.

Kiemelkedd tranzakcidok 2021-ben

Ingatlan Vevd
megnevezése Szektor Vev§ anyaorszaga Eladd
o iroda 25000 Quartz Fund HU Atenor
Vaci Greens F
Ericsson HQ iroda 24000 GTC HU Wing
Evosoft iroda 22 000 GTC HU Wing
Budapart Gate iroda 18160 S Immo AT Property Market
Vaci Greens D iroda 15 647 GTC HU Equilor
Infopark B iroda 8 600 SkyGreen HU Wing
Infopark C iroda 13250 SkyGreen HU Wing
Infopark | iroda 7700 SkyGreen HU Wing
VY S&L logisztika 26 400 CTP cz VY Corporation
Airport City Logisztika  logisztika 52 000 Wing HU CPI

A tanacsadoi elbrejelzések szerint 2022-ben tovabbi novekedésre lehet szamitani a piacon,
azonban a 2017-2019-es értékeket (1,7-1,8 Mrd eurd) nem fogja elérni a volumen az
ingatlantranzakciok esetén.
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Magyarorszagi intézményi befektetési piaci alakulasa 2007-t4l
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A megnovekedett kereslet miatt az ipari ingatlanok piacan jelentds hozamcsokkenés volt
megfigyelhetd Magyarorszagon 2021-ben, a kiskereskedelmi és irodapiaci hozamok stagnaltak a
6.25% valamint 5.25%-0s szint korul.

Magyarorszagi befektetési hozamszintek alakulasa 2018-t0l
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Irodapiac

A budapesti irodaallomany mérete 2021 végen kozel 4 millié négyzetméter-t tett ki, melyeknek tobb
mint a kétharmada ,A” és ,B" tipusu spekulativ irodaterdlet, és kozel 650 ezer négyzetméter sajat
tulajdonu irodahaz. Az évben &sszesen 44 500 négyzetméternyi Ujépitésli irodahazat adtak at,
azonban 2022-ben mar ennél sokkal jelentésebb bdviléssel lehet szamolni, jelenleg tobb, mint 500
000 négyzetméternyi irodaterdlet van fejlesztési folyamatban, melybdl kb. a felének a tervezett
atadasa 2022-ben esedékes.
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Irodapiaci kereslet alakulasa 2015-tél
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Az Uresedési rata szintje 9,2% volt az év végével, ami a 2020-as év nagymérték( novekedése utan
stagnalasnak szamit. Alpiacok szintjén vizsgalva a legtelitettebb tertlet a Buda-Kézpont alpiac (5,5%-
os Uresedési rata), mig az Agglomeracidban a legmagasabb (31,1%).

Irodapiaci Uresedések a negyedik negyedévekben
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,0

Az atlagos bérleti dij nem valtozott szamottev8en a 2019-es év vége 6Ota: 13,3-13,6 eurd/nm/ho
szinten stagnal.

Kiskereskedelmi ingatlanpiac

A korlatozasok fokozatos feloldasaval a bevasarlokdzpontok latogatdinak szama jelentésen nétt az
év masodik negyedévétdl kezdve, azonban a 2019-es szinttél még jelentésen elmaradtak a 20271-es
éves szamok. A KSH adatai szerint 20271-ben a kiskereskedelem értékesitése 3,5%-al névekedett az
el6z8 évhez képest.
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Kiskereskedelmi forgalom alakulasa (12 havi gorduld atlag)
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Bar Magyarorszag még le van maradva Nyugat-Europatol és kozép-kelet-eurdpai régiotol is ezen a
terUleten, azonban az elmult év jelentés ndvekedésének koszonhetéen hazankban 2021-ben mar

10%-at tette ki az 6sszes vasarlasnak az online kiskereskedelem, ez el6rejelzések szerint 2025-re ez
az arany mar 14% korul alakulhat.

Az E-kereskedelem aranya az osszes vasarlason belul
(Ausztria, Csehorszdg, Lengyelorszdg, Magyarorszdg 2010-2025f)

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022f 2023f 2024 2025f
=—=(Czech Republic =——Hungary ==—Poland =——Austria

Forrds: CBRE 2022 RE Market Outlook

2021 szeptemberében kozel tiz év utan Uj bevasarldkozpont nyilt Budapesten, az Etele Plaza.
Ipari ingatlanpiac

Az elmult id8szak, és féképpen a pandémia altal érintett id8szak egyértelmU nyertesei az ipari, azon
belll is a logisztikai ingatlanok voltak, melyek hozamai torténelmi szinten, 5,5 - 6,0%-on mozogtak a
2021-es évben. Budapest és az agglomeracioja ipar-logisztika piacan a rendkivul élénk kereslet és

az alacsony kihasznalatlansag tamogatta a bérleti dijak szinten maradasat, azonban a rovid-kozép
tavon bévulg kindlat a kihasznalatlansagi rata mellett a bérleti dijakban is eredményezhet korrekciot.
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A 2021-es évben a kihasznalatlansagi rata 3-4% korul mozgott, ami kismérték( novekedést jelent a

2020-as évhez képest, mig az atlagos raktar bérleti dijak 4,5-5,5 eurd/nm/ho szinten mozogtak
ast jelent az el6z8 évekhez viszonyitva.

2021-ben, ami stagna

Ipari ingatlanpiaci Uj kinalat
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2021-ben Magyarorszagon 6sszesen 935 ezer nm-nyi logisztikai/ipari ingatlan terulet volt talalhato,
melynek tobb, mint 50%-a Budapesten, valamint Pest megyében helyezkedik el. A ndvekedés
nagyon nagymértékd a szektorban, 2021-ben dsszesen 344 ezer négyzetméternyi ipari ingatlant
adtak at hazank teruletén, ami az elmult évtizedek legmagasabb bdvilése, 2022-ben a tervezett

atadasok mérete korulbelll 286 ezer négyzetméter.

Ipari bérleti kereslet alakulasa 2015-t6
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IX.  ABAK altal adott idészakra fizetett javadalmazas 6sszege

Teljes EbbdI: Ebbdl: Kockazati profilra hatast

javadalmazas Ugyvezetés gyakorlé munkatarsak
Rogzitett javadalom 550 982 46 283 256 241
Valtozo javadalom 174323 32191 103 964
Nyereségrészesedés 0 0 0
Ksejévrizamenyezettek 103 c 44

X.  Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informacidok

Az Alap nem tartalmazott a targyiddszakban olyan eszkbzdket, melyekre likvid jellegliknél
fogva kulonleges szabalyok vonatkoznak. Likviditaskezeléssel kapcsolatos megéllapodas a
targyiddszakban nem tortént.

Az Alap Kiemelt Befektet8i Informaciokban kozzétett kockazati besorolasa 3-as. Az Alap 3.
kategoéridba sorolasat a befektetési jegyek arfolyamanak multbeli ingadozasa indokolja. A multbeli
- a hozam-kockazat mutatd szamitasahoz hasznalt - adatok nem szikségszer(en megbizhato
mutatoi az Alap jovébeli kockazat/nyereség profiljanak.

Az Alapkezel§ a kockazatkezelési tevékenységének keretében meéri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mdkodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring
rendszer, illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében |étrehozott limitrendszer. A
kockazatvallaldas mértékének monitoringolasa az Alapkezel§ Igazgatdsaga altal elfogadott
rendszeres beszamolok keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt
kockazatok tekintetében leginkabb relevans mutatdszamok és stressztesztek, valamint a kockazati
limitek betartasarol szolo tajékoztatas.
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Xl.  Tokeattétel

Az alap a befektetési célok megvaldsitasa érdekében és fedezeti célbdl is kothet
szarmaztatott Ugyleteket. Az alap - szarmaztatott Ugyletek figyelembevételével szamitott - teljes
nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg az alap nett6 eszkdzértékének a kétszeresét.

Az Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja nettésitott kockazati kitettsége* 2021. december
31-én 183,12%.

* Ateljes nettésitott kockdzati kitettségen az alap egyes eszkézeiben meglévé nettdsitott kockdzati kitettségek abszoliit
értékeinek dsszegét kell érteni. Az alapnak az egyes eszkbzokben meglévd nettositott kockdzati kitettségét az adott
eszkoz aktudlis értékének, tovabbd az ugyanezen az eszkozén alapuld szdrmaztatott (gyletekben megléve kitettségek
értékének egybeszamitasdval kell megdllapitani, ugy, hogy az ellentétes irdnyd (gyletekben Iévé kitettségeket
egymassal szemben nettdsitani kell. Az alap teljes nettdsitott kockazati kitettségére vonatkozo limitnek vald megfelelés
szempontjdbdl az alap eszkdzeiben meglévd devizakockdzatok fedezése céljabdl kdtott szdrmaztatott Ugyleteket
figyelmen kivil hagyhatoak.

Keltezés: Budapest, id6bélyegz8 szerint

Diofa Alapkezel6 Zrt.
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FUGGETLEN KONYWVIZSGALOI JELENTES
A Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja befektetinek
Vélemény

Elvégeztlik a Takarék Dolldr Ingatlan Alapok Alapja (az ,Alap”) mellékelt 2021, évi éves beszédmoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2021. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbél - melyben az
eszkdzok és forrdsok egyezd végbsszege 8.947.372 USD, a sajat t6ke 8.941.871 USD, a targyévi eredmény 597.671
USD nyereség —, és az ugyanezen id8ponttal végz8d6 évre vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szémviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl &ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja
2021. december 31-én fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végzéds (izleti évre
vonatkozd jévedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr8l szdl6 2000. évi C. torvénnyel (a
tovabbiakban: ,szdmviteli torvény”) és a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kdtelezettségeinek sajétossdgairdl sz616 215/2000. (XII. 11.) kermanyrendelettel (a tovabbiakban:  kormanyrendelet”)
dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgélatra vonatkozé
- Magyarorszédgon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjén hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallé felelésséglink bévebb leirdsét jelentésink ,A kdnywvizsgald éves beszdmold kdnyvvizsgalatiért vald
feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezelSjétdl, a Didfa Alapkezel8 Zrt.-t8l a vonatkozd, Magyarorszagon
hatalyos jogszabélyokban és a Magyar Kénywvizsgaldi Kamara , A kénywvizsgéldi hivatds magatartdsi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl sz6l6 szabélyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Konywvizsgdlok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kédex kamarai tag
kényvvizsgaldknak (a nemzetkézi fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében (az IESBA Kédex-
ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl8 tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kénywvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel alapot nydijt
véleménylinkhoz.

Egyéb informécidk: Az lizleti jelentés

Az egyéb informécidk a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2021. évi Uzleti jelentésébdl dlinak. A Didfa Alapkezel8
Zrt. VezetSsége (a tovdbbiakban: ,vezetds”) felel8s az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozo elSirdsaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamoldra adott véleménylink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi felelésségiink az zleti jelentés dtolvasasa
és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a
konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlnik-e, hogy az lényeges hibéas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkénk alapjén arra a kévetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informacidk [ényeges hibas allitast
tartalmaznak, kételességlink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szdmviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szamuviteli torvény,
illetve egyéb més jogszabaly vonatkozé elSirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl, valamint az Uzleti jelentés és az éves
beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa,

Véleménylink szerint a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2021. évi lizleti jelentése minden lényeges vonatkozésban
dsszhangban van a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2021. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény
vonatkozd eléirdsaival. Mivel egyéb mds jogszabdly az Alap szémdara nem ir elé tovdbbi kévetelményeket az iizleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben més jelleg(l Iényeges ellentmondds vagy [ényeges hibés allitas sem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalénk.

wwwi.trustedadviser.hu
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A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felel§ssége az éves beszamolGért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli tdrvénnyel és a befektetési alapok éves beszamolé készitési és
konyvvezetési kitelezettségeinek sajatossagairdl sz6l6 215/2000. (XIl. 11.) korményrendelettel 6sszhangban térténd
és a valds bemutatas kévetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbdl, akar hibabdl ereds lényeges hibas 4llitastél mentes
éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozés folytatdsara vald
képességét és az adott helyzetnek megfelelSen kdzzétegye a véllalkozés folytatdsdval kapcsolatos informaciokat,
valamint a vezetés felel a véllalkozés folytatdsédnak elvén alapuld éves beszamold osszedllitasaért. A vezetésnek a
vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem
akadélyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, kérilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel§sek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.
A kénywvizsgélé éves beszamold kdnyvvizsgélatdért valé felelssége

A kényvvizsgélat soran célunk kell bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar
csaldsbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitést, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazd
fliggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyosség, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltérja az
egyébként |étezd lényeges hibds 4llitast. A hibéas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibdbal, és lényegesnek
min&silnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek &nmagukban vagy egyittesen befolydsolhatjék a felhasznélok
adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csaldsbdl, akdr hibdbdl eredd lényeges hibés éllitasainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegendd és megfeleld kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleményink megalapozdsahoz. A
csalasbdl eredd lényeges hibés 4llits fel nem tardsanak a kockdzata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel
a csalas magdban foglalhat 8sszejatszdst, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsé kontroll feltlirdsat.

e Megismerjik a kénywvizsgalat szempontjébdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kénywvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kézott megfelelSek, de nem azért,
hogy az Alap belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljlik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel§ségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddd kizzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasanak elvén alapuld
éves beszamolo dsszeéllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e
lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatiséra vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag éll fenn, fliggetlen kdnyvvizsgéldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a
figyelmet az éves beszamoldban lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kévetkeztetéseink a flggetlen kdnyvvizsgéldi jelentéslink
dé4tumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

www trustedadviser.hu



Trusted Adviser Kbnywvizsgéld és Tanacsadé Kit, T +36 20 966 56 52 T RI‘ D
1082 Budapest, Baross utca 66-68 3. emelet 11. E trustedadviser@trustedadviser.hu

o Ertékeljik az éves beszamolé atfogd bemutatdsat, felépitését &s tartalmat, beledrtve a kiegészits
mellékletben tett kiizzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban teljestl-e az alapul
szolgald Ugyletek és események valds bemutatdsa.

° A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek tudomésdra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kénywvizsgélat tervezett hatSkdrét és Utemezését, a konyvvizsgélat jelentSs megallapitésait, beleérive az Alap
altal alkalmazott belsd kontrolinak a kénywvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022, 4prilis 28.

Szovics Zsolt Liptdkné Olgh Eva
Trusted Adviser Kényvvizsgalé és Tanacsadd Kit. kamarai tag kénywvizsgald
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11, nyilvantartdsi szam: 001251

nyilvantartdsi szam: 002588

www.trustedadviser.hu
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1134 Budapest, Kassék Lajos utca 19-25.
Lajstromszam: 1111-766

"A" MERLEG
A tétel megnevezése 2020.12.31 EIESZS ?V?k 2021.12.31
modositésa
A. Befektetett eszk6zok 0.00 0.00 0.00
I ERTEKPAPIROK 0.00 0.00 0.00
1. Ertékpapirok 0.00 0.00 0.00
2. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 0.00 0.00 0.00
a. kamatokbdl, osztalékokbdl 0.00 0.00 0.00
b. egyéb 0.00 0.00 0.00
B. Forgbeszkdzok 6,790,377.37 0.00 8,945,081.62
II. KOVETELESEK 0.00 0.00 0.00
1. Kovetelések 0.00 0.00 0.00
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0.00 0.00 0.00
3. Kulfoldi pénzértékre sz6l6 koveteléserk értékelési kilonb. 0.00 0.00 0.00
4. Forintkovetelések értékelési kulonbozete 0.00 0.00 0.00
1. ERTEKPAPIROK 5,902,055.35 0.00 7,656,669.58
1. Ertékpap\'rok 5,574,172.34 0.00 7,660,796.40
2. Ertékpapirok értékelési kulonbozete 327,883.01 0.00 -4,126.82
a. kamatokbdl, osztalékokbdl 0.00 0.00 0.00
b. egyéb 327,883.01 0.00 -4,126.82
V. PENZESZKOZOK 888,322.02 0.00 1,288,412.04
1. Pénzeszkozok 888,322.02 0.00 1,288,412.04
2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbozete 0.00 0.00 0.00
C. Aktfv id&beli elhatdroldsok 0.00 0.00 0.00
1. Aktiv idébeli elhataroldsok 0.00 0.00 0.00
2. Aktiv id6beli elhatdroldsokértékvesztése (-) 0.00 0.00 0.00
D. Szdrmaztatott Ugyletek értékelési kilonbozete 71,699.13 0.00 2,290.06

Eszkdzok Gsszesen

6,862,076.50

8,947,371.68

E. Sajat t6ke 6,857,180.24 0.00 8,941,870.92
l. INDULO TOKE 6,112,178.00 0.00 7,786,112.00
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 11,729,588.00 0.00 14,798,587.00

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -5,617,410.00 0.00 -7,012,475.00

Il TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 745,002.24 0.00 1,155,758.92
1. Befektetési jegyek bevonasi értékkulonbozete 265,594.26 0.00 480,051.36
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 695,644.86 0.00 1,094,010.33

Visszavasarolt befektetési jegyek értékkulonbozete -430,050.60 0.00 -613,958.97

2. Ertékelési kilonbozet tartaléka 399,535.47 0.00 -1,836.29

3. El6z6 év(ek) eredménye 149,889.71 0.00 79,872.51

4. Uzleti év eredménye -70,017.20 0.00 597,671.34

F. Céltartalékok 0.00 0.00 0.00
G. Kotelezettségek 1,078.79 0.00 1,725.48
l. Hosszu lejaratu kételezettségek 0.00 0.00 0.00
II. Rovid lejaratd kotelezettségek 1,082.12 0.00 1,725.95
Ml. Kulfoldi pénzértékre szolé kot. értékelési kilonbozete -3.33 0.00 -0.47
H. Passziv idébeli elhatarolasok 3,767.47 0.00 3,775.28
Forrasok 6sszesen 6,862,026.50 0.00 8,947,371.68

"A" EREDMENYKIMUTATAS

A tétel megnevezése

2020.12.31

El6z6 évek
médositasa

2021.12.31

I Pénzlgyi mlveletek bevételei 722,756.61 0.00 1,232,611.64
II. Pénzigyi mlveletek raforditasai 760,423.93 0.00 590,933.76
. Egyéb bevételek 0.00 0.00 10.10
IV. MUkodési kéltségek 31,931.06 0.00 43,438.81
V. Egyéb raforditasok 418.82 0.00 577.83
VI Fizetett, fizetendd hozamok 0.00 0.00 0.00

TARGYEVI EREDMENY

Keltezés: Budapest, id6bélyegzd szerint

-70,017.20

597,671.34
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Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2021. december 31.

l. Az Alap adatai

Név: Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

MUkodési forma: nyilvanos

Tipus: nyilt végl

Futamidé: hatarozatlan

Els6dleges eszkdzkategoria tipusa: értékpapir alap

AEKBV irdnyelv szerint nem harmonizalt befektetési alap. Az ABAK-irdnyelv szerint
harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.

Addszam: 19051224-1-41

MNB lajstromszam: 1111-766

Nyilvantartasba vétel napja: 2018. julius 20.

Befektetési jegy ISIN kodja: HU0000720792

Egy befektetésijegyre jutd nettd eszkdzérték a Letétkezel kimutatasa szerint
2021. december 31-én: 1.148438

Forgalomban lévd befektetési jegyek szama 2021.12.31-én: 7 786 112 db
Uzleti év id6tartama: 2021. 01. 01 - 2021. 12. 31.

Az alapkezeld:

Cégnév: Diofa Alapkezeld Zartkorlen M(kodd Részvénytarsasag
Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kor:  befektetési alapkezelés, portfoliokezelés
FelUgyeleti engedély szama: EN-111./M-393/2009.

FelUgyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezel6 honlapja: www.diofaalapkezelo.hu

A letétkezeld:

Cégnév: MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetaris kozvetités

Forgalmazo:

Cégnév: MTB Magyar Takarékszdvetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetaris kdzvetités


http://www.diofaalapkezelo.hu/
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A beszamolo alairasara jogosult személyek:

- Benczédi Balazs (1025 Budapest, Torokvész Gt 119/D 1 em.7.)

- Borbély Miklos (1021 Budapest, Budakeszi Ut 71. G. ép. 1. em. 6.)
- Kelemen Balint (1213 Budapest, Lankas utca 15.)

- Bogar Roland (9200 Mosonmagyarovar Szent Istvan kiraly Ut 94.)
- Barlai Rébert (1039 Budapest, Matyas kiraly Ut 84.)

- 0Oladh Marton (1145 Budapest, Columbus utca 56/B 3. em. 11.)

A Didfa Alapkezel6 Zrt. cégjegyzésehez két képviseld egyuttes aldirasa szukséges.

A beszamolo 6sszeallitasaért felelés személy:
Kerecsen Marianna
PM nyilvantartasi szam: 132444

Konywizsgalo:

Trusted Adviser Konywizsgald és Tanacsado Kit.
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.
Kamarai nyilvantartasi szam: 002588
Konywizsgélatért felelés személy: Liptakné Olah Eva
MKVK tagszam: 001251

Konywizsgalat éves dija: 616 000 Ft +AFA.

Il._A szamviteli politika 6sszefoglaldsa

A Didfa Alapkezel6 Zrt. kezelésében |évé Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja szamviteli

politikaja
e 32000. évi C. sz. torvény a szamvitelrdl
e 215/2000. (XII. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamolo

készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl (tovabbiakban Korm.

rendelet)
e 2007. évi CXXXVIII. torvény a befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl

e 2014 évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel8ikrdl, valamint

egyes pénzugyi targyu torvenyek modositasarol

e 327/20009. (XIl. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és tékepiaci szolgaltatasokat

is vegzd egyéb vallalkozasok éves beszamolo készitési és konywvezetési
kotelezettségének sajatossagairol
figyelembe vételével készult.
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A beszamolé formaja és készitésének idépontja

Az Alap kettds konywezetést alkalmaz, Eves beszadmoldt készit, mely mérlegbdl,
eredmény-kimutatasbol és  kiegészitd mellékletbdl all. A kiegészitd melléklet
tartalmazza a cash flow kimutatast és a portfolio jelentést is. A beszamold dollarban
tartalmazza az adatokat.

Az éves beszamold mérlegét és eredmény kimutatasat a Korm. rendelet 1-2. szamu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.

Az Uzleti év idGtartama megegyezik a naptari éwel, a beszamold forduldnapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités id6épontja a targyévet kovet6 év januar 5-e.

A befektetdk tajékoztatasa

Az Alap az éves beszamoldt az Uzleti év forduldnapjat koveté 150 napon beldl
kozzéteszi az Alapkezel§ honlapjan.

Az értékelési kilonbozet

Az eszkozOk Tpt. és a Korm. rendelet szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke
és beszerzési értéke kozotti kulonbozet. Az arfolyambdl, illetve hozambol szarmazé
értékelési kulonbozet elszamoldsa a tdkevaltozassal szemben, a devizaarfolyam
valtozasabol eredd értékelési kulonbozet pedig az eredmény terhére kertl
elszamolasra. A konyvekbdl kivezetett eszkdzokre jutod értékelési kulonbozet az
eszkoz kivezetésével egyidejlleg kivezetésre kerul.

Nettd eszkdzérték

Az Alap egy befektetési jegyre jutd Nettd eszkozértékét a Letétkezel6 - minden
forgalmazasi napra (T nap) T+1 napon hatarozza meg, a kezelési szabalyzatban
meghatarozottak szerint. A T. forgalmazasi napra vonatkozd egy befektetési jegyre
vonatkozd arfolyamot Letétkezel§ forintban hatarozza meg. Az eladasi és
visszavasarlasi arfolyam a forgalmazasi napokon megegyezik, és egyenld az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékkel. Az AlapkezelGvel egyeztetett, egy jegyre
jutd nettd eszkozérték az Alapkezeld honlapjan megjelenitésre kerdl.

Az Alap az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékét négy tizedes jegy
pontossaggal allapitja meg.

IIl. SPECIALIS RESZ
A Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja adatai 2021. december 31-én:

Sajat toke: 8 941 870.92 USD
Befektetési jegyek szama: 7 786 112 db



Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

2021. december 31.

Netto eszkdzérték adatai 2021.12.31-én (T napi allomany)

NEE: 8 941 866.62 USD

Egy jegyre jutd NEE: 1.148438 USD

1. Ertékpapir-alloméany dsszetétele és értékelési kiildnbozete (adatok dollarban)

Ertékelési
Bekerulési érték kuldnbozet Piaci érték
MINDOSSZESEN 7,660,796.40 -4,126.82 7,656,669.58
Befektetési jegy 7,660,796.40 -4,126.82 7,656,669.58
Didfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 349,073.12 -2,742.38 346,330.74
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy A 7,029,308.84 -39,687.21 6,989,621.63
Torony Ingatlan Befektetési Alap B sorozat 282,414.44 38,302.77 320,717.21
2. Pénzeszk6z6k (adatok dollarban)
2020.12.31 2021.12.31
Foly6szamla 82144517 990 076.03
Devizabetétszamla 68 254.73 305 492.95
Deviza értékelési kulonbozet -1377.88 -7 156.94
PENZESZKOZOK OSSZESEN 888 322.02 1288412.04
3. Id8beli elhatarolasok (adatok dollarban)
‘ 2020.12.31 2021.12.31
PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 3767.47 3775.28
Alapkezelési dij 12.h¢ 1787.67 2 270.47
Konywvizsgalat 2021 134722 1200.95
Letétkezel6i dij 12.hd 595.89 0.00
Eszkozértékelési szolg. 12.hd 28.62 28.62
Keler dijak 12.h¢ 8.07 3.68
Konyvelési dij 12. hé 0.00 300.24

4. Szarmaztatott ligyletek dsszetétele és értékelési killdnbdzete (adatok dolldrban)

Mérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott ugyletek:

Ertékelési Ertékelési

Vételi/ Kotési kilonbozet kulénbozet
Eladasi arfolyam 2021.12.31. Mérlegkészitéskor
USD/HUF vételi 5,010,000 USD 327.02 1,818.92 -90,546.71
USD/HUF vételi 500,000 USD 326.98 242.62 -8,974.37
USD/HUF vételi 1,925,000 USD 327.1 228.52 -35,270.08
OSSZESEN 2,290.06 -134,791.16
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december 31.

A mérlegzaras idépontjaig a poziciok nem zarultak.

Az év folyaman lezart tézsdei hataridds Ugyletek realizalt eredményét, mérlegkészitésig
ismert eredményét és a nyitott pozicid értékét a 3. sz. melléklet ismerteti.

5. Sajat t6ke bemutatasa (adatok dolldrban)

2020.12.31 2021.12.31
SAJAT TOKE 6,857,180.24 8,941,870.92
INDULO TOKE 6,112,178.00 7,786,112.00
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 11,729,588.00 14,798,587.00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -5,617,410.00 -7,012,475.00
TOKEVALTOZAS (t8kendvekmény) 745,002.24 1,155,758.92
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 695,644.86 1,094,010.33
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkilonbozete -430,050.60 -613,958.97
Ertékelési kilonbozet tartaléka 399,535.47 -1,836.29
El6z8 év(ek) eredménye 149,889.71 79,872.51
Uzleti év eredménye -70,017.20 597,671.34
6. Pénzlgyi mlveletek bevételei (adatok dolldrban)
20201231 2021.12.31
PENZUGY! MUVELETEK BEVETELE] 722,756.61 1,232,611.64
Egyéb arfolyamnyereség, opcids dijak 567,704.44 1,224,916.70
Devizakészletek és értékpapirok realizalt arfolyamnyeresége 151,529.94 16,355.02
Egyéb kapott kamatok, kamatjellegd bevételek 3,418.63 -8,998.53
Kovetelés-kotelezettségek pénzigyileg rendezett arf.nyeresége 103.60 338.45
Fordulénapi ért. 8sszevont arfolyam nyeresége 0.00 0.00

7. Pénzligyi miveletek raforditdsai (adatok dollarban)

2020.12.31 2021.12.31

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 760,423.93 590,933.76
Egyéb arfolyamveszteségek, opcids dijak 640,153.29 554,105.15
Devizas készletek és értékpapirok realizalt arf.vesztesége 118,689.17 30,744.78
Fordulénapi ért. 8sszevont arfolyamvesztesége 1,435.78 5,779.06
Kov-kot.-ek pu rendezett arf veszteség 145.69 304.77
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8. Egyéb bevételek (adatok dollarban)

2020.12.31 2021.12.31
EGYEB BEVETELEK 0.00 10.10
Kerekitési kUlonbdzet 0.00 10.10

9. Targyévi mikddési koltségek bemutatdsa (adatok dolldrban)

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 31,931.06 43,438.81
Alapkezeldi dij 15,891.00 24,890.22
Konyvelés, kdnywizsgalat 5,989.53 6,241.54
Letétkezeldi dij 571233 7,533.77
Feltgyeleti dij 1,975.29 2,828.05
Forgalmazdi jutalék 1,671.01 0.00
Egyéb szolgaltatas koltségei 615.24 507.22
KELER Szolgaltatés dija 61.71 848.72
Pénzlgyi szolgaltatasi dijak, bankkoltségek 14.95 589.29

10. Egyéb réforditdsok (adatok dolldrban)

EGYEB RAFORDITASOK 418.82 577.83
Befektetési alapok kuldnaddja 410.31 570.13
Kerekitési kilonbozet 8.51 7.70

11. Kblcsénbe adott és koélcsénbe vett értékpapirok &sszetétele és értékelési
kildnbbzete

Az Alap 2021. évben nem adott és nem kapott kolcsonbe értékpapirt.

Az alap garanciat és kezességet nem vallalt, értékpapir kdlcsonzési Ugyletet nem végzett.

12. Egyéb

A NEE 4,3 USD-vel alacsonyabb, mint a beszamoldban 2021.12.31-re kimutatott sajat
téke értéke. Az eltérés oka:

A nettd eszkozérték szamitasanak sajatossagaibol adodo kerekitési kulonbozet, valamint
a szamviteli bizonylatok hianyaban forduldonapon még szamviteli nyilvantartasba nem
vehetd kamat kovetelés 0sszegébdl adddik eltérés a két kimutatas végdsszegében.
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A NEE-ben a kalkulélt, a f6konyvben pedig a ténylegesen fizetendé MNB felligyeleti dfj,
valamint befektetési alapok kulonadoja kerult elszamolasra.

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utan nem tett a hozamra és a téke

megovasara vonatkozo igéretet.

1. sz. melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz. melléklet: Portfolio jelentés
3. sz. melléklet: Hataridds ugyletek

Budapest, id6bélyegzd szerint

Alairas



Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja
1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Lajstromszam: 1111-766

Cash flow kimutatés

2020.12.31
usD

1.sz. melléklet

2021.12.31
usD

I. Szokdasos tevékenységbdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas -72,102.95 598,322.98
(MUkodési cash-flow, 1-13. sorok )

1. Targyévi korrigalt eredmény (értékelési kulonbozettel, befolyt bérleti dijak,

kapott hozamok nélkul) + -472,971.30 599,507.63
2. Elszamolt amortizacio + 0.00 0.00
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0.00 0.00
4. Elszamolt értékelési kilonbozet + 399,535.47 -1,836.29
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kulonbozete + 0.00 0.00
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0.00 0.00
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 0.00 0.00
8. Befektetett eszkdzok dllomanyvaltozasa + 0.00 0.00
9. Forgbeszkozok dllomanyvaltozasa + 0.00 0.00
10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + 432.20 643.83
11. HosszU lejaratu kotelezettségek dllomanyvaltozasa + 0.00 0.00
12. Aktiv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa + 0.00 0.00
13. Passziv id6beli elhatérolasok allomanyvaltozasa + 900.68 7.81
l. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas -1,790,820.00 -2,086,624.06
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - 0.00 0.00
15. Ingatlanok eladdsa + 0.00 0.00
16. Befolyt bérleti dijak + 0.00 0.00
17. Ertékpapirok beszerzése - -5,790,203.53 -2,086,624.06
18. Ertékpapirok eladésa, bevéltasa + 3,995,964.90 0.00
19. Kapott hozamok + 3,418.63 0.00
lll. Pénziigyi mUlveletekbdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas 2,374,155.25 1,888,391.10
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas + 6,583,042.91 3,467,364.47
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0.00 0.00
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -4,208,887.66 -1,578,973.37
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0.00 0.00
24, Hitel, illetve kolcson felvétele + 0.00 0.00
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0.00 0.00
26. Hitel, illetve kdlcson utan fizetett kamat - 0.00 0.00

IV. Pénzeszkdzok valtozasa (xlxl11. sorok) £

Keltezés: Budapest, idébélyegz§ szerint

511,232.30
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Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2.sz. melléklet
Lajstromszam: 1111-766

ALAPKEZEL®: DIOFA ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: MTB MAGYAR TAKAREKSZOVETKEZETI BANK ZRT.

PORTFOLIO JELENTES

Térgynap (T) 2021.12.31

Sajat téke (USD) 8,941,870.92

NEE (USD)(2020.06.30) 8,941,866.62

Egy jegyre jutd NEE (USD) 1.148438

Darabszam (db) 7,786,112

A térgynapi nettd eszkdzérték meghatarozasa (USD):

I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
111. Hitelallomany : Hitelezd Futamidé 0.00%
0.00%
1/2. Egyéb kotelezettségek : 1,725.48 0.02%
Alapkezeli dij miatt - 0.00%
Letétkezeldi dij miatt 754.00 0.01%
Bizomanyosi dij - 0.00%
Forgalmi koltség - 0.00%
Kozzétételi ktg. miatt - 0.00%
Reklam koltség miatt - 0.00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 793.41 0.01%
Egyéb-nem ktg alapu-kot. 178.07 0.00%
1/3. Céltartalékok: - 0.00%
- 0.00%
1/4, Passziv idébeli elhatarolésok: 3,775.28 0.04%

Kotelezettségek Osszesen: 5,500.76

Osszeg/Forgalmi

=4 (0746] ¢

érték
/1. Folyészamla, készpénz : Bank Pénznem 1,288,412.04 14.40%
Takarékbank usD 990,076.03 11.07%
Takarékbank HUF 298,336.01 3.33%
/2. Egyéb kovetelés : - 0.00%
Befektetési jegy kov - 0.00%
1173, Lekotott bankbetétek : Bank Futamidé - 0.00%
11/3.1. Max. 3 o lekotési : - 0.00%
0.00%
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekotés : - 0.00%
- 0.00%
/4. Ertékpapl'rok : Megnevezés Devizanem Névérték 7,658,959.64 85.60%
1/4.1. Allampapfrok (6sszes) - 0.00%
1/4.1.1. Kotvények (6sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.1.3.  Egyéb jegybankképes ép.(0sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.1 4. Kulfoldi dllampapirok (6sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.2. Gazdélkodoi és egyéb hitelviszonyt megtestesit ép.(0sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.2.1. Tézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.2.2. Kulfeldi kotvények (Osszes) - 0.00%
0.00%
11/4.2.3.  Tézsdén kivili (0sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.3. Részvények (6sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.3.1. TAzsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%

0.00%




11/4.3.2. Kulfoldi részvények (0sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.3.3. Tézsdén kivili (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.4. Jelzéloglevelek (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.4.1.  TOzsdére bevezetett (0sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.4.2. Tézsdén kivili (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes) 7,656,669.58 85.57%
Didfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja HUF - 346,330.74 3.87%

Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap A sorozat HUF - 6,989,621.63 78.12%

Torony Ingatlan Befektetési Alap B sorozat HUF - 320,717.21 3.58%

11/4.5.1. Tézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
0.00%

11/4.5.2. Tézsdén kivili (0sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.6. Hataridés Ugyletek Devizanem 2,290.06 0.03%
USD/HUF - 1,818.92 0.02%

USD/HUF - 242.62 0.00%

USD/HUF - 228.52 0.00%

USD/HUF - - 0.00%

USD/HUF - - 0.00%

USD/HUF - - 0.00%

USD/HUF - - 0.00%

11/6. Aktlv id8beli elhatdroldsok: - 0.00%
0.00%

Eszk6zok dsszesen: 8,947,371.68

Keltezés: Budapest, idébélyegz6 szerint
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Pozicié Pozicié eredménye  Nyitott pozicié
eredménye (USD) (USD) értéke (USD)

Lejérat Kotési

Kotésnap ) Tranzakcid tipusa Névérték  Mogottes termék
napja arfolyam

2021.12.31 Mérlegkészitésig 2021.12.31

2020.12.11 2021.03.16 hatériddés vétel 125,000 deviza ( ) 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladés 125,000 deviza (USD) 306.00 5,674.81 0.00 0.00
2020.12.16 2021.03.16 hatéridés vétel 300,000 deviza (USD) 291.48 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladés 300,000 deviza (USD) 305.56 13,716.96 0.00 0.00
2020.12.10 2021.03.16 hatéridés vétel 600,000 deviza (USD) 293.15 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladés 600,000 deviza (USD) 306.00 25,037.34 0.00 0.00
2021.03.03 2021.03.16 hatéridés vétel 1,000,000 deviza (USD) 300.70 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatérid6s eladds 1,000,000 deviza (USD) 305.56 15,782.30 0.00 0.00
2020.12.07 2021.03.16 hatéridés vétel 1,000,000 deviza (USD) 296.30 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatérid6s eladds 1,000,000 deviza (USD) 306.00 31,499.64 0.00 0.00
2020.12.10 2021.03.16 hataridés vétel 3,710,000 deviza (USD) 293.29 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatérid6s eladds 3,710,000 deviza (USD) 305.56 147,826.52 0.00 0.00
2021.03.11 2021.06.16 hatariddés vétel 300,000 deviza (USD) 305.97 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hatéridds eladas 300,000 deviza (USD) 289.75 -16,675.18 0.00 0.00
2021.05.19 2021.06.16 hatariddés vétel 500,000 deviza (USD) 287.63 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hatéridds eladas 500,000 deviza (USD) 289.50 3,228.70 0.00 0.00
2021.03.11 2021.06.16 hatéridés vétel 1,000,000 deviza (USD) 305.97 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hatérid6s eladds 1,000,000 deviza (USD) 289.75 -55,583.92 0.00 0.00
2021.03.11 2021.06.16 hataridés vétel 1,725,000 deviza (USD) 306.46 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hatérid6s eladds 1,725,000 deviza (USD) 289.80 -98,483.10 0.00 0.00
2021.03.11 2021.06.16 hatédridés vétel 3,710,000 deviza (USD) 305.97 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hataridés eladas 3,710,000 deviza (USD) 289.75 -206,216.01 0.00 0.00
2021.06.15 2021.07.16 hataridés vétel 200,000 deviza (USD) 289.70 0.00 0.00
2021.07.14 2021.07.16 hataridés eladas 200,000 deviza (USD) 303.50 9,082.40 0.00 0.00
2021.06.14 2021.07.16 hatariddés vétel 500,000 deviza (USD) 289.62 0.00 0.00
2021.07.14 2021.07.16 hatéridds eladas 500,000 deviza (USD) 303.60 22,994.18 0.00 0.00
2021.06.14 2021.07.16 hataridés vétel 1,725,000 deviza (USD) 289.93 0.00 0.00
2021.07.14 2021.07.16 hatérid6s eladds 1,725,000 deviza (USD) 303.50 77,003.36 0.00 0.00
2021.06.14 2021.07.16 hatédridés vétel 5,010,000 deviza (USD) 289.89 0.00 0.00
2021.07.14 2021.07.16 hatérid6s eladds 5,010,000 deviza (USD) 303.58 225,704.63 0.00 0.00
2021.07.14 2021.08.30 hatéridés vétel 500,000 deviza (USD) 303.80 0.00 0.00
2021.08.26 2021.08.30 hatéridds eladas 500,000 deviza (USD) 296.40 -12,242.33 0.00 0.00
2021.07.14 2021.08.30 hatédridés vétel 1,925,000 deviza (USD) 303.73 0.00 0.00
2021.08.26 2021.08.30 hatérid6s eladds 1,925,000 deviza (USD) 296.50 -46,049.89 0.00 0.00
2021.07.14 2021.08.30 hatédridés vétel 5,010,000 deviza (USD) 303.81 0.00 0.00
2021.08.26 2021.08.30 hatérid6s eladds 5,010,000 deviza (USD) 296.64 -118,854.72 0.00 0.00
2021.08.26 2021.10.29 hatariddés vétel 500,000 deviza (USD) 296.96 0.00 0.00
2021.10.27 2021.10.29 hatéridds eladas 500,000 deviza (USD) 313.65 26,948.04 0.00 0.00
2021.08.26 2021.10.29 hataridés vétel 1,925,000 deviza (USD) 297.08 0.00 0.00
2021.10.27 2021.10.29 hatérid6s eladds 1,925,000 deviza (USD) 313.30 100,828.30 0.00 0.00
2021.08.26 2021.10.29 hataridés vétel 5,010,000 deviza (USD) 297.20 0.00 0.00
2021.10.27 2021.10.29 hatéridés eladds 5,010,000 deviza (USD) 313.63 265,812.96 0.00 0.00
2021.10.27 2021.12.15 hatariddés vétel 500,000 deviza (USD) 314.35 0.00 0.00
2021.12.13 2021.12.15 hataridés eladas 500,000 deviza (USD) 325.40 16,888.28 0.00 0.00
2021.10.27 2021.12.15 hataridés vétel 1,925,000 deviza (USD) 314.00 0.00 0.00
2021.12.13 2021.12.15 hataridés eladas 1,925,000 deviza (USD) 325.50 67,667.74 0.00 0.00
2021.10.27 2021.12.15 hataridés vétel 5,010,000 deviza (USD) 314.33 0.00 0.00
2021.12.13 2021.12.15 hatérid6s eladds 5,010,000 deviza (USD) 325.38 169,220.54 0.00 0.00
2021.12.13 2022.02.15 hatéridés vétel 500,000 deviza (USD) 326.98 0.00 0.00 242.62
2021.12.13 2022.02.15 hataridés vétel 1,925,000 deviza (USD) 327.10 0.00 0.00 1,818.92
2021.12.13 2022.02.15 hataridés vétel 5,010,000 deviza (USD) 327.02 0.00 0.00 228.52

Osszesen: 670,811.55
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DIOFA Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

ALAPKEZELO

Az Alap megnevezése, tipusa

Név: Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja
ISIN azonositéja: HU0000720792
Tipusa: nyilvanos, nyiltvégl hatarozatlan futamidejl értékpapir befektetési alap

Referencia index: nincs

II. Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

A mérleg lezarasa utan lényeges esemény az alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem
kerult felszinre.

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel§ a
torvényi szabdlyozasnak és Fellgyeleti el8irasoknak megfelelé foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap
tevékenysége - pénzigyi befektetések — nem jart kdrnyezeti terheléssel, és nem is fog, igy erre kilon
figyelmet az alapkezel&nek forditania nem kell.
kaptak helyet. Szarmaztatott Ugyletek alkalmazasara fedezeti célbdl kerult sor.

Az Alapkezel8 a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok kockazati
kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot, kockazatkezelési
rendszert mUkodtet. A kockazatkezelési rendszer két f§ pillére a monitoring rendszer, illetve a
kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A kockazatvallalas mértékének
monitoringolasa az Alapkezel§ Igazgatdosaga altal elfogadott rendszeres beszamolok keretében
torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok tekintetében leginkabb

relevans mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek betartasarol szolo tajékoztatas.

Didfa Alapkezel® Zrt. | 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25. | +36 1 888 4120 | alapkezelo@diofaalapkezelo.hu | www.diofaalapkezelo.hu
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ALAPKEZELO

II. Az Alapkezeld m(ikodésében bekdvetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2021. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hdnyad  Szavazati hanyad
Tarragona Zrt. 95,96% 100%
Diofa Alapkezeld Zrt. (visszavasarolt sajat részveny) 4,04% 0,00%

Az alapkezel6 mikodésében a 2021-es évet alapjaiban meghatarozod jelenség a menedzsment
valtozas folyamata volt, ahol a vezérigazgatdsag és a menedzsment jelentds része cserélédott, valamint
az igazgatdsag és a fellgyeld bizottsag Osszetétele is modosult.

A 20271-es év folyaman nem indult, valamint nem sz{nt meg és nem olvadt 0ssze nyilvanos,
lakossagi alap.

2021-ben a tékepiaci hangulat alapvet8en kedvezett a befektetéknek. Az oltasok nyoman az év
elsé honapjaiban gyorsan javuld gazdasagi teljesitmény, a laza fiskalis és monetaris politikaval egyutt
érdemben tamogattak a tovabbi részvénypiaci emelkedést. Bar az inflacid az év végére nagyon magas
szintre emelkedett és a befektetdk egyre inkabb a vart monetaris szigoritd Iépéseket kezdték bearazni a
fejlett vilagban és a régioban is, valamint a Kinaval és az omikron varianssal kapcsolatos aggodalmak
idBlegesen bedrnyékoltak a tékepiaci hangulat, dsszességében a masodik félév is eredményesnek
bizonyult a legtobb alapkezel§ szamara, akiknek a 2021-es év folyaman a f& kihivasa az
arfolyamnovekedések hatékony kihasznalasa lett.

Sajat lakossagi alapjaink tobbségénél sikerllt a nettd eszkdzértéket ndvelni az értékesitésnek és
az arfolyamnovekedésnek koszonhet8en. A legnagyobb ndvekedés a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap
LA"sorozatanal volt megfigyelhetd, mig a masodik legnagyobb allomanyndvekedés a Takarék Eurd Ingatlan
Alapok Alapja esetében tortént. Jelent6sebb kiaramlas a lakossagi alapjaink kozul a Takarék Apollo
Szarmaztatott Részvény Befektetési Alap és a Takarék Szarmaztatott Befektetési Alap esetében volt
megfigyelhetd.

Az Alapkezel8 lakossagi befektetési alapokban kezelt dllomanya 2021 soran dsszesen 42 milliard
forinttal ndvekedett, ami elsésorban az alapok atlag feletti teljesitményének és a pozitiv értékesitésnek
volt kdszonhetd. Az Alapkezeld év végén az alapokban kezelt dllomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal
kezelt befektetésialapok 6sszesitett nettd eszkdzértékéhez viszonyitva 4,46%-0s nettd piaci részesedéssel
rendelkezett, ami 2020-hoz képest 0,03 szazalékpont névekedést jelentett.

Keltezés: Budapest, id6bélyegz8 szerint

Diofa Alapkezeld Zrt.
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