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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES A TAKAREK DOLLAR INGATLAN ALAPOK
ALAPJA EVES JELENTESEBEN SZEREPLO SZAMVITELI INFORMACIOK
FELULVIZSGALATAROL

A Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja befektetSinek
Vélemény

Elvégeztik a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban: az ,Alap”) 2019. évi éves
jelentésének I.-XI. pontjaiban taldlhaté szamviteli informaciok konyvvizsgaélatat.

Véleménylink szerint a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2019. december 31-ével végz6dé
lizleti évre vonatkozd éves jelentésében kozolt szamviteli informacidk minden Iényeges
szempontbdl a Magyarorszdgon hatélyos, a szamvitelrél szélé 2000. évi C. térvénnyel (a
tovébbiakban: ,,szamviteli torvény") 6sszhangban, valamint a kollektiv befektetési formakrdél és
kezel6ikrél, valamint egyes pénzlgyi targyd torvények maddositédsardl széld 2014, évi XVI.
torvénnyel Osszhangban kerlltek Osszedllitdsra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informdcidkban szerepl6 eszkdzok és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves
jelentésben kdzolt szamviteli informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelGje
altal adott értékelés alapjan kerlltek elszdmoldsra.

Vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a
kdnyvvizsgélatra vonatkozé - Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabélyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felel8sséglink b&vebb leirdsat
jelentéslink ,A konyvvizsgald éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk kdnyvvizsgélataért
valé felel8ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezelGjétél, a Didfa Alapkezel§ Zrt.-t6l a vonatkozd,
Magyarorszagon hatélyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamara ,A
konywvizsgéldi  hivatds magatartési (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrdl széld
szabdlyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Konyvvizsgaldk Etikai Kédexe"-ben (az IESBA Kédex-
ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl§ tovébbi etikai
el6irasoknak is.

Meggybz&désiink, hogy az é&ltalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegend6 és
megfelel6 alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

Az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett konyvvizsgalatunk kizérélag az éves jelentésben
szerepl8, az Alap szamviteli nyilvantartasaibdl levezethet6 szamviteli informécidkra terjedt ki.

Az Alap a szamvitelrél szdlé 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) és a
befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl
sz6l6 215/2000. (XIl. 11.) korméanyrendelet (a tovébbiakban: ,kormanyrendelet”) el6irdsainak
megfelel6 éves beszamoldt készitett 2019. december 31-ével végz&dd évre vonatkozdan. A
2019. december 31-i éves beszamoldra kilon kdnyvvizsgéldi jelentést bocsatottunk ki 2020.
aprilis 9-i ddtummal az Alap befektetbi részére.



SZEKHELY: 1082 Budapest,

Baross utca 66-68.3.emelet o
TELEFON:  +36(20) 9665652 &
EMAIL: trustedadviser@trustedadviser.hu Q o
Trusted Adviser

Konyvvizsgélat + Tandcsadés

Egyéb informacidk

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szémviteli informécidkbdl allnak. A Didfa
Alapkezel§ Zrt. vezet6sége (a tovabbiakban: ,vezetés") felelés az egyéb informacidk
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkra a fliggetlen kdnyvvizsgéldi
jelentéstink ,Vélemény” szakaszdban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informécidkra, és az egyéb informacidkra vonatkozdan nem bocsatunk ki semmilyen formaju
bizonyosségot nyujté kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szémviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgélataval
kapcsolatban a mi felel§sséglink az egyéb informacidk &atolvasdsa és ennek sorédn annak
mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb informacidk lényegesen ellentmondanak-e
az éves jelentésben kozolt szamviteli informécidknak vagy a konyvvizsgélat sorén szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tlnik-e, hogy azok lényeges hibés allitast tartalmaznak. Ha
az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéacidk lényeges
hibés allitast tartalmaznak, kotelességlink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informacidkban Iényeges ellentmondds vagy lényeges hibas éallitds nem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves jelentésben kozolt
szamviteli informéacidkért

A vezetés felelés az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési
formakrdl és kezelSikrdl, valamint egyes pénzligyi targyu térvények modositasardl szélé 2014.
évi XVI. torvénnyel és a szdmviteli torvénnyel Osszhangban torténé elkészitéséért, kilonos
tekintettel az eszkdzok és kotelezettségek leltarral vald alatdmasztésaért, a kezelési
koltségeknek az Alap letétkezel6je altal megadott értékelése alapjan torténé elszamolésaért,
valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csaldsbdl, akér hibabdl eredd Iényeges hibas allitdstél mentes éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciok elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a véllalkozas folytatdséra vald képességét és az adott helyzetnek
megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatédsaval kapcsolatos informacidkat, valamint a
vezetés felel a véllalkozas folytatdsanak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szamviteli
informacidk dsszeallitdsaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesllését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényezd, kdrilmény nem éall fenn.

Az irényitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénzligyi beszémolési folyamaténak
fellgyeletéért.

A konyvvizsgalonak az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk konyvvizsgalataért
valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidok egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibabdl ered6 1ényeges hibés
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaldi
jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossadg magas foku bizonyosség, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgélat
mindig feltarja az egyébként Iétez8 Iényeges hibas llitast. A hibas allitdsok eredhetnek csaldsbdl
vagy hibabdl, és lényegesnek mindsilnek, ha ésszer( lehet az a vérakozds, hogy ezek
onmagukban vagy egylttesen befolydsolhatjék a felhasznaldk adott éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze sordn szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjik az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk akér
csalasbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibés allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és
végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarésokat,
valamint elegendd és megfelel§ konyvvizsgaélati bizonyitékot szerziink véleménylink
megalapozdsdhoz. A csaldsbdl ered6 Iényeges hibds éllitds fel nem térdsdnak
kockdzata nagyobb, mint a hibdbdl ered&é, mivel a csalds magéban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé
kontroll felllirasat.

Megismerjik a konyvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnywvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
kordlmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara
vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kézzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas
folytatasdnak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok
Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy
fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentSs kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozés folytatésara
vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansdg éll fenn, fliggetlen kényvvizsgéldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a
figyelmet az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkban lévé kapcsolédd
kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenlink
kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kilonods tekintettel
az éves jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idészak végi leltarara,
valamint az adott idészakban elszdmolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az
éves jelentésben kozolt szadmviteli informéacidk minden Iényeges szempontbdl a
kollektiv befektetési formakrol és kezelGikrél, valamint egyes pénzlgyitargyu torvények
maddositasardl szold 2014. évi XVI. térvénnyel dsszhangban kertiltek-e 6sszeéllitasra.

(0]
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e Avezetésés azirdnyitdssal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egyéb kérdések
mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett hatdkorét és ltemezését, a konyvvizsgélat jelentbs
megallapitdsait, beleértve a Térsasdg altal alkalmazott bels6 kontrolinak a
konyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyosségait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2020. &prilis 9.

7

Szovics Zsolt Forgéacs Gabriella
Trusted Adviser Konywvizsgéld és Tandcsadd Kft. kamarai tag kényvvizsgéld
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet nyilvantartasi szam: 003228

nyilvantartési szdm: 002588
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Il.  Vagyonkimutatas

Kategoria Eszkdzérték (USD)  Arany Eszkozérték (USD)  Arany
Allampapirok, allami
garancia mellett kibocsatott
hitelviszonyt megtestesit6
értékpapirok, nemzetkozi 0 0,00% 0 0,00%
pénzugyi intézmeény altal
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Allampapir fedezete mellett
kotott repd megallapodas
Egyéb hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Jelzaloglevelek 0 0,00% 0 0,00%
Kollektiv befektetési

0 0,00% 0 0,00%

0 0,00% 0 0,00%

i ) 1148 548,09 85,82% 377862513 89,76%
értékpapirok

Atruhézhaté értékpapirok 1148 548,09 85,82% 377862513 89,76%
Banki egyenlegek 200 130,35 14,95% 377 089,72 8,96%
>2armazeios (gyletek 890031  -067% 5753688  136%
eredménye

Egyéb eszkoz 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelés 0 0,00% 0 0,00%
Osszes eszkoz 133977813 100,10% 4213 251,73 100,08%
Kotelezettségek -1 395,07 -0,70% -3 524,65 -0,08%
Sajat téke 1338 383,06 100,00% 4209727,08 100,00%

* A szamviteli tdrvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.

. Aforgalomban Iév6 befektetési jegyek szama és az egy jegyre jutd nettd
eszkodzérték az év utolsd forgalmazasi napjan

2018.12.28* 2019.12.31*

Forgalomban 1év§ befektetési
jegyek szama (db)

Egy befektetésijegyre esd nettd
eszkozérték (USD)

* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolso forgalmazdsi napjdra szamolt nettd eszkdzérték kimutatas alapjdn,
amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktdl, az eltérd elszdmoldsi napbol
adddaoan.

1322090 3936870

1,012371 1,066858
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IV. A befektetési alap dsszetétele

USD 2018.12.31* 2019.12.31*
Kategoria Eszk6zérték  Arany  Eszkdzérték Arany

Banki egyenlegek 200 130,35 14,95% 377 089,72 8,96%
Bankbetétek 0 0,00% 0 0,00%
A tézsdén hivatalosan jegyzett 0 0,00% 0 0,00%
atruhazhato értékpapirok

Mas szabalyozott piacon forgalmazott 0 0,00% 0 0,00%
atruhazhato értékpapirok

A kdzelmultban forgalomba hozott 0 0,00% 0 0,00%
atruhazhato értékpapirok

Egyéb atruhazhato értékpapirok 1148 548,09 8582% 377862513 89,76%
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Szarmazékos Ugyletek eredménye -8 900,31 -0,67% 57 536,88 1,36%
Egyéb eszkoz 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések 0 0,00% 0 0,00%
Osszes eszkéz 133977813 100,10% 4213 251,73 100,08%
Kotelezettségek -5 060,53 -0,10% -3 524,65 -0,08%
Sajat t8ke 1334717,60 100,00% 4209 727,08 100,00%

* A szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

Minimalis Maximalis

Kategoria . . 2018.12.28* 2019.12.31* Valtozas
arany arany

Betét és betétjellegll
eszkozok

Allampapirok, allami
garancia mellett
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd
értékpapirok, nemzetkdzi 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%
pénzlgyi intézmény altal

kibocsatott hitelviszonyt

megtestesitd

értékpapirok

Egyéb hitelviszonyt

0,00% 20,00% 14,19% 10,03% -4,16%

megtestesitd 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%
értékpapirok
Jelzaloglevelek 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Kollektiv befektetési
értékpapirok
Osszesen 100,00% 100,00%

* Az Alapkezel6 és a letétkezeld dital az év utolso forgalmazdsi napjdra szamolt nettd eszkbzérték kimutatds alapjan.

80,00% 100,00% 85,81% 89,97% 4,16%

Az Alap a befektetési politikdjanak megfelel6en vagyonanak legnagyobb részét Magyarorszagon
forgalomba hozott ingatlanalapok befektetési jegyeibe fektette az id6szak soran.
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V. Abefektetési alap eszkbzeinek alakulasa a targyid8szakban

Az V. fejezetben szerepld adatok a 2019. december 31-re vonatkozo éves beszamolo
szamviteli torveny rendelkezései szerint kimutatott adataira épulnek.

2019.12.31 ushD
Pénzugyi mlveletek bevételei 178 741,32
Pénzligyi milveletek raforditasai 21 399,39
Befektetésbdl szarmazo jovedelem 157 341,93
Kezelési koltségek 3 144,55
A letétkezel@ dijai 3 486,83
Egyéb dijak és addk 15 460,34
Netto jovedelem 135 250,21

Felosztott és Ujra befektetett jovedelem
Az Alap a kezelési szabalyzataban meghatarozottaknak megfeleléen nem fizetett hozamot
2019-ben, igy 6sszes bevétele Ujrabefektetésre kertlt.

A tékeszamla valtozasai

2019.12.31 USD
Induld téke 3936 870,00
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 5731 063,00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -1 794 193,00
T8kevaltozas (t6kendvekmény) 272 857,08
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 111 126,95
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkulonbozete -44.379,94
Ertékelési kilonbozet tartaléka 56 220,36
El6z8 év(ek) eredménye 14 639,50
Uzleti év eredménye 135 250,21
Sajat téke 4209 727,08

A befektetések értéknodvekedése, illetve értékcsokkenése

Ertékelési

2019.12.31 (USD) BekerUlési érték e L s Piaci érték
kulénbbzet

MINDOSSZESEN 377993431 -1 309,18 377862513

Befektetési jegy 377993431 -1 309,18 377862513

Magyar Posta Takarék Ingatlan 1993 232,96 -8511,70 1984 721,26

Befektetési jegy A

Magyar Posta Takarék Ingatlan 1397 398,12 -8 828,94 1388 569,18

Befektetési jegy |

Torony Ingatlan Befektetési Alap 389 303,23 16 031,46 405 334,69
5
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Egyéb véltozas
A befektetési alap eszkozeire és kotelezettségeire hatast gyakorld egyéb valtozas nem volt a

targyid@szakban.

VI.  Osszehasonlftd tablazat az elmult hdrom zleti évbél

2018.08.01* 2018.12.28* 2019.12.31*

Netto eszkozérték (USD) 749 970,63 1338 445,63 4200 082,34

Egy befektetesi jegyre jutd 0,999961 1,012371 1,066858

nettd eszkdzérték (USD)
* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolso forgalmazdsi napjdra szamolt nettd eszkdzérték kimutatds alapjdn,

amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, az eltérd elszamoldsi napbd!

addédoan.

www.diofaalapkezelo.hu

alapkezelo@diofaalapkezelo.hu
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VII.  Szarmaztatott lgyletek részletes leirasa a targyidészakban

Mérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott Ugyletek:

Mégottes i Pozicié értéke KGtési arfolyam Ertékelési killonbodzet Ertékelési killdnbodzet

termék (USD) 2019.12.31 (USD) Mérlegkészitéskor
USD/HUF eladasi 275 000 USD 275,75 17 108,50 18 039,18
USD/HUF eladasi 400 000 USD 2759 24 681,55 26 035,96
USD/HUF eladasi 200 000 USD 275,86 12 367,91 13 045,03
USD/HUF eladasi 550 000 USD 270,31 44.366,71 46 193,90
USD/HUF eladasi 1210000 USD 297,78 -18 915,99 -14 429,03
USD/HUF eladasi 100 000 USD 302,64 -2 900,58 -2 531,42
USD/HUF eladasi 710 000 USD 300,48 -18 662,11 -15 964,20
USD/HUF eladasi 150 000 USD 295,09 -509,11 31,69
OSSZESEN 57 536,87 70 421,11

A mérlegzaras idépontjaig a poziciok nem zarultak.

Az év folyaman lezart tdzsdei hataridds Ugyletek realizalt eredményét ismerteti az alabbi tablazat.

Pozicié
eredménye (USD)
2019.12.31

Pozicié eredménye Nyitott pozicié
(USD) értéke (USD)
Mérlegkészitésig 2019.12.31

Kotési
arfolyam

Tranzakcié
tipusa

Lejarat
napja

Névértek MoBottes

Kétésnap

2018.12.10 2019.01.14 hataridds vétel 150 000 deviza (USD) 282,43 0,00 0,00 0,00
2018.12.10 2019.01.14 hatéaridds vétel 710 000 deviza (USD) 282,45 0,00 0,00 0,00
2019.01.10 2019.01.14 hatéaridds eladas 710 000 deviza (USD) 278,70 -9 536,38 0,00 0,00
2019.01.10 2019.01.14 hatarid6s eladas 150 000 deviza (USD) 278,70 -2 030,24 0,00 0,00
2018.12.11 2019.02.13 hataridds vétel 100 000 deviza (USD) 282,89 0,00 0,00 0,00
2018.12.17 2019.02.13 hataridds vétel 175 000 deviza (USD) 283,70 0,00 0,00 0,00
2019.01.17 2019.02.13 hataridds vétel 150 000 deviza (USD) 279,90 0,00 0,00 0,00
2019.02.01 2019.02.13 hatéarid&s vétel 250 000 deviza (USD) 275,85 0,00 0,00 0,00
2019.02.11 2019.02.13 hatéaridds eladas 175 000 deviza (USD) 282,20 -942,47 0,00 0,00
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Pozicié Pozicié eredménye Nyitott pozicié
eredménye (USD) (USD) értéke (USD)
2019.12.31 Mérlegkészitésig 2019.12.31

Lejarat Tranzakci6
napja tipusa

Mogottes Kotési

Névérték S ;
termék arfolyam

Kétésnap

2019.02.11 2019.02.13 hataridds eladas 250 000 deviza (USD) 282,20 5653,29 0,00 0,00
2019.02.11 2019.02.13 hataridds eladas 150 000 deviza (USD) 282,20 1228,59 0,00 0,00
2019.02.11 2019.02.13 hatérid6s eladas 100 000 deviza (USD) 282,20 -247.74 0,00 0,00
2019.07.09 2019.07.09 hatéridds eladas 20 000 deviza (USD) 290,46 -40,25 0,00 0,00
2019.01.10 2019.07.15 hatéridds vétel 150 000 deviza (USD) 275,45 0,00 0,00 0,00
2019.01.10 2019.07.15 hataridds vétel 710000 deviza (USD) 275,20 0,00 0,00 0,00
2019.01.10 2019.07.15 hatéaridés vétel 150 000 deviza (USD) 27512 0,00 0,00 0,00
2019.03.13 2019.07.15 hatéaridés vétel 200 000 deviza (USD) 276,24 0,00 0,00 0,00
2019.04.01 2019.07.15 hataridés vétel 370 000 deviza (USD) 283,41 0,00 0,00 0,00
2019.05.07 2019.07.15 hataridés vétel 200 000 deviza (USD) 288,17 0,00 0,00 0,00
2019.07.11 2019.07.15 hatéarid6s eladas 200 000 deviza (USD) 288,97 553,63 0,00 0,00
2019.07.11 2019.07.15 hatéarid6s eladas 150 000 deviza (USD) 288,97 7 188,58 0,00 0,00
2019.07.11 2019.07.15 hatarid6s eladas 710000 deviza (USD) 289,00 33903,11 0,00 0,00
2019.07.11 2019.07.15 hataridés eladas 370 000 deviza (USD) 288,97 7 118,34 0,00 0,00
2019.07.11 2019.07.15 hatéarid6s eladas 200 000 deviza (USD) 288,97 8813,16 0,00 0,00
2019.07.11 2019.07.15 hatéarid6s eladas 150 000 deviza (USD) 288,97 7 017,30 0,00 0,00
2019.07.11 2019.08.15 hataridés vétel 370 000 deviza (USD) 288,46 0,00 0,00 0,00
2019.07.11 2019.08.15 hataridés vétel 200 000 deviza (USD) 288,46 0,00 0,00 0,00
2019.07.11 2019.08.15 hataridés vétel 200 000 deviza (USD) 288,46 0,00 0,00 0,00
2019.07.11 2019.08.15 hataridés vétel 150 000 deviza (USD) 288,46 0,00 0,00 0,00
2019.07.11 2019.08.15 hataridés vétel 150 000 deviza (USD) 288,46 0,00 0,00 0,00
2019.07.11 2019.08.15 hataridés vétel 710000 deviza (USD) 288,48 0,00 0,00 0,00
2019.08.13 2019.08.15 hatarid6s eladas 710000 deviza (USD) 289,00 126214 0,00 0,00
2019.08.13 2019.08.15 hataridés eladas 370 000 deviza (USD) 289,03 720,98 0,00 0,00
2019.08.13 2019.08.15 hataridés eladas 200 000 deviza (USD) 289,03 389,72 0,00 0,00
2019.08.13 2019.08.15 hatéarid6s eladas 150 000 deviza (USD) 289,03 292,29 0,00 0,00
2019.08.13 2019.08.15 hatéarid6s eladas 150 000 deviza (USD) 289,03 292,29 0,00 0,00
2019.08.13 2019.08.15 hataridés eladas 200 000 deviza (USD) 289,03 389,72 0,00 0,00
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Pozicié Pozicié eredménye Nyitott pozicié
eredménye (USD) (USD) értéke (USD)
2019.12.31 Mérlegkészitésig 2019.12.31

Lejarat Tranzakci6
napja tipusa

Mogottes Kotési

Névérték .
arfolyam

Kétésnap

2019.08.13 2019.09.16 hataridds vétel 1070000 deviza (USD) 288,55 0,00 0,00 0,00
2019.08.13 2019.09.16 hataridds vétel 710 000 deviza (USD) 288,57 0,00 0,00 0,00
2019.08.26 2019.09.16 hataridds vétel 140 000 deviza (USD) 295,79 0,00 0,00 0,00
2019.09.12 2019.09.16 hataridds eladas 1070 000 deviza (USD) 300,51 42 645,96 0,00 0,00
2019.09.12 2019.09.16 hataridds eladas 710 000 deviza (USD) 300,30 27 895,56 0,00 0,00
2019.09.12 2019.09.16 hataridds eladas 140 000 deviza (USD) 300,57 2 202,08 0,00 0,00
2019.09.12 2019.10.16 hataridds vétel 1210000 deviza (USD) 299,99 0,00 0,00 0,00
2019.09.12 2019.10.16 hataridds vétel 710 000 deviza (USD) 299,78 0,00 0,00 0,00
2019.10.14 2019.10.16 hataridds eladas 1210000 deviza (USD) 300,55 2 248,70 0,00 0,00
2019.10.14 2019.10.16 hataridds eladas 710000 deviza (USD) 300,60 1 940,54 0,00 0,00
2019.10.14 2019.11.18 hataridds vétel 710 000 deviza (USD) 300,15 0,00 0,00 0,00
2019.11.14 2019.11.18 hatarid8s eladas 710 000 deviza (USD) 303,25 7260,19 0,00 0,00

Osszesen:
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VIIl. A befektetési alapkezel& mikodésében bekdvetkezett valtozasok, valamint a
befektetési politikara hatd fontosabb tényez&k

VIIl.1. Az Alapkezels mkoddésében bekdvetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2019. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad Szavazati hanyad
Takarékbank Zrt. 88,29% 93,58%
STATUS Capital Zrt. 5,05% 5,35%
Diofa Alapkezeld Zrt. (visszavasarolt 4,04% 0,00%

sajat részvény)
ABRAHAM Goldmann Bizalmi

1,56% 0,00%
Vagyonkezel8 Zrt. (egyéb befektetd) ’ ’
A64 Vagyonkezeld Zrt. (egyéb befektetd) 1,01% 1,07%
Bird Gergely (egyéb befektetd) 0,05% 0,00%

2019-ben nem tortént valtozas az Alapkezeld tulajdonosi szerkezetében.

A 2019-es évben az alapkezeld megtartotta befektetési alapjainak palettajat, amit az év soran
Ujabb intézményi és lakossagi alapokkal bdvitett.

A 2019-es évben altaldnos emelkedés volt jellemzd a tékepiacokon, amelynek hatdsa az
Alapkezel§ részvényalapjainak hozamaban is visszakdszont. Az alapkezel6k szamara a
vagyonmegtartast fenyegetd legnagyobb kihivast a szabalyozasi véltozdsok és a MAP plusz
megjelenése jelentette. Sajat alapjainkat tekintve jelent8s kidaramlas volt tapasztalhatd a Magyar Posta
Takarék Ingatlan Alap ,A” sorozatabdl. A legnagyobb meértéekd ndvekedést pedig a lakossagi alapok
kozul a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja és a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,|" sorozata
produkalta.

Az Alapkezel§ lakossagi befektetési alapokban kezelt dllomanya 2019 soran Osszesen 24
millidrd forinttal csokkent, legféképp a MAP plusz megjelenésének hatasara, melynek népszer(isége
miatt junius 3-i bevezetése 6ta a 2019-es év végéig a magyar alapkezel&k lakossagi alapjaibdl tobb,
mint 200 milliard forint aramlott ki. Az Alapkezel& év végén az alapokban kezelt dllomanyt tekintve, a
BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok 0sszesitett nettd eszkdzértékéhez viszonyitva 4,59%-0s
netto piaci részesedéssel rendelkezett.
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VIII.2. Gazdasagi és ingatlanpiaci kdrnyezet

Az Alapkezel6 mikodésében nem tortént olyan valtozas, amely érdemben befolyasolta volna az Alap
teljesitményét. A befektetési politikat leginkabb a gazdasagi és ingatlanpiaci kornyezet alakulasa és
valtozasa befolyasolta. Ezeket a hatasokat a kdvetkez&kben foglaljuk 6ssze az alabbi forrasokra
tamaszkodva:

e KSH

e FEurostat

e Portfolio.hu

e BRF 2019-as negyedéves jelentései (iroda piac) és sajtokdzleményei

e Cushman & Wakefield 2019-es befektetési 6sszefoglaloi (Office Market Snapshot)
e (CBRE 2019-es befektetési 0sszefoglaldi (Investment Market Snapshot)

e Diofa Research

e Forestay Group szakmai prezentacié

Gazdasagi kornyezet

Vildggazdasag

A negyedik negyedév vilaggazdasagi szempontbol meghatarozé eseménye, az amerikai-kinai
kereskedelmi targyalasok a pesszimista varakozasokkal ellentétben kedvez8en alakultak, ami
megnyugtatta a befektetdi kedélyeket és lendUletes részvénypiaci emelkedést eredményezett. A
harmadik negyedévben még a vamhaboru eszkalalddasanak veszélyével fenyegetd kereskedelmi
vitaban sikerult kompromisszumra jutnia a feleknek, igy a korabban hatalyba léptetni kivant
vamemelések is elmaradtak, enyhitve ezzel a globalis gazdasagi ndvekedés kockazatait. A két
nagyhatalom varhatéan 2020 elején koti meg a megallapodas elsé fazisat, amit tovabbi
egyeztetések kovetnek a jovében. A globalis gazdasagi kildtasok - az amerikai-kinai vamhaboru
kockazatanak kidrazddasaval parhuzamosan - némileg javultak év végén, bar tovabbra is igen
torékeny a novekedés palyaja. A fejlett régidban meghatarozd USA és Eurdzdna novekedési
dinamikaja csdkken ugyan, de a gazdasagok bévulése folytatodik.
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Az eurdpai gazdasagok novekedése a harmadik negyedévben
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Forras: Eurcstat, Portfolio

A monetaris politika is tamogatd maradt. A FED a negyedik negyedévben folytatta a kamatvagod
ciklust és Ujabb 25 bazisponttal csokkentette a piaci kamatlabat, 2019-ben 0sszességében 75
bazisponttal 1,75%-ra mérsékelve ezzel az iranyado ratat. A piaci varakozasokkal 6sszhangban az
EKB élérdl tavozd Mario Draghi jegybankelndk utddja, Christine Lagarde személye sem hozott
valtozast a valutadvezet monetaris politikdjaban. Az Uj jegybankelndk személyével biztositottnak
latszik a laza monetaris kondiciok fenntartasa.

A negyedév eseményei kozUl még az el6rehozott brit valasztasokat lehetne kiemelni. A Boris
Johnson vezette konzervativ part valasztasi gy6zelmének - amivel kvazi megerdsitést szereztek a
britek a 2020. januar 31-i hatallyal torténd kiléptetéséhez - nem volt érdemi piaci hatasa.

Magyar gazdasag

A magyar gazdasag teljesitménye a 2013-as novekedési palyara allast kovetSen tortlendl
novekszik. A Kozép-Kelet eurdpai orszagok makrogazdasagi mutatoi kedvez8en alakultak 2019-
ben, habar a 2018. évi rekord szinteket nem érték el. A magyar, a lengyel és a roman GDP
novekedés varakozasok szerint meghaladta a 4%-ot, mig a cseh és a szlovak gazdasagi ndvekedés
is 3% kozelében volt. Jovére a gyengébb eurdzdna konjunktira miatt varhatdan mérséklddik a
régié novekedési Uteme, az elébbi orszagok esetében 3%, mig az utdbbiak esetében 2% korli
novekedés varhato.
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A magyar GDP éves ndvekedési iiteme (%) *
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Forras: KSH, Portfolio * szez. és naptarhatassal igazitva

Tovabbra is a piaci alapu szolgaltatasok szektora és a beruhazasi aktivitas volt a
legjelent&sebb tényez6 a ndvekedésben, de az ipari, épit8ipar és a mezdgazdasag szerepe sem
acié viszont 2019. decemberre 4,0%-kal emelkedett (éves szinten 3,4%-0s

elhanyagolhatd. Az inf
emelkedés volt 2019-ben), részben az Uzemanyagarak, szeszes italok, dohanyaruk és az
élelmiszerarak ndvekedésének koszonhetéden, de a maginflacio 3% folotti értéke, akar monetaris
szigoritast is el8re vetithet.

Versenyképesség szempontjabdl az egyik legnagyobb kihivas az 6t éve GDP novekedést
meghalado Utemben emelkedd bruttd bérek. A versenyszektorban (kozfoglalkoztatottak nélkul)
mért 7,6% koruli redlkereset ndvekedéshez 3,5% kordl stagnald munkanélkuliségi rata tarsul, mely

erés nyomast helyez szamos terdletre,
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A maginflacié és a fogyasztdi arindex alakulasa 2007-2019 kozott

-2 L2
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
----Indirekt addktél szlirt maginflacié ——Fogyasztdiar-index

Az MNB az utolsé negyedévben is tartotta a laza monetaris politikat, amit a nemzetkozi
kamatkornyezet és a lazitas iranyaba mutato kilsé jegybanki politika is tdamogatott. Az
eladosodottsagi mutatok tovabbra is kedvezdek, és az inflacios kilatasok sem indokoljak a
nemzetkozi trendektdl elszakadd monetaris iranyvaltast. A hazai makrogazdasagi kilatasok a
gyengébb eurdzdna konjunktira hatasainak begy(irizése kovetkeztében némileg romlanak 2020-
ban, a gazdasagi ndévekedés varhatéan veszit majd a dinamikajabdl. Az egyensulyi mutatok
ellenben tovabbra is stabilitasra utalnak.
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Ingatlanbefektetési piac

Az elmult évek er6s6dd gazdasagi fundamentumai, valamint a javulo kilatasok pozitiv hatassal
voltak a hazai ingatlanbefekteteési piacra is, melyet jol példaz az elmult 6t év folyamatosan novekvé
befektetési volumene, megkozelitve ezzel a valsagi elbtti szinteket.

Ingatlan tranzakcié volumenek 2006-2019 kozott

HUNGARY INVESTMENT VOLUMES
COMPARISON 2007-2019

Office W Retail Windustrial Hotel M Forecast (Jan2020)
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BILLION EUR
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2019. évi kereskedelmi ingatlan befektetési volumen rekordkozeli mértéket ért el,
Osszességeben €1,72 milliard tranzakcid valdsult meg. Ez a szint majdnem egyezett a 2018-as
volumennel (€1,75 milliard) és csak némileg maradt el a 2017-es rekord adasvételi szinttél (€1,8
milliard). A kovetkez8k jellemezték a 2019. évi tranzakciokat:

e 55db adasvétel, atlagosan €31 millié / tranzakcio.

e Abefektetések értékének az 58%-a az év masodik felében tortént.

e apiaci szerepl8k kozott tulsulyba kerultek a hazai befektetdk és az éves tranzakciok kdzel
74%-at hajtottak végre (OTP REF, Indotek Group, MEFG, Adventum, WING).

e 3 kulfoldi befektet8k kozott tobb német alap is kereskedett, egyébként az amerikai téke is
jelen volt.

e atranzakcidk kozott jelentds egyedi, nagyméretd Ugyletek is szerepeltek, melyek
onmagukban is képesek eltolni az aranyokat: 49% az irodaingatlan, 28% a
kiskereskedelmi- és mindosszesen 8% az ipari ingatlanok részesedése (15% hotel).
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Kereskedelmi ingatlanpiaci hozamszintek 2008-2019 kozott
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Tovabbra is fokuszban vannak az iroda és kiskereskedelmi ingatlanok, de novekszik az

DIOEA Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

érdeklédés az ipari ingatlanok és szallodak irant is. Az el6rejelzések 2020-ra a 2017-2019 évekhez
hasonld befektetési volumen prognosztizalnak. A hozamszint csdkkenés varhatdan lassul, emellett

az elérhetd termékek szama magasabb lesz. A hozamszintek a tanacsadok varakozasa szerint
prémium irodak esetében 5,00%, kiskereskedelmi ingatlanoknal 5,50%, mig a modern logisztikai
tertleteknél 7,00%-0s hozam lehet redlis.

Kiemelkedd tranzakcidok 2019-ben:

PROPERTY SUBMARKET SELLER / BUYER

Nordic Light Trio Vaci Cormidor Skanska / JR AMC investment trust
Roosevelt 7/8 CBD GLL/OTP RE Fund

Vaci Greens F Véci Corridor Atenor / Equilor

Corvin Technology & Science Park (l) Futureal / OTP RE Fund

Central Pest
Central Business Center Central Buda Immofinanz / Convergence

Source: Cushman & Wakefield. Real Capaal Analytics
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Irodapiac

A 2019. év kimagaslo volt az irodapiac szamara. A kdvetkez6 f8bb indikatorok és trendek
voltak megfigyelhet&k:

o (Cégek bdvulésének novekedése, limitalt kinalat kovetkeztében tovabb csdkkent az
Uresedési rata.

e 2019 Q4-ben két Uj irodahazzal (24.300 m2) bévult a modern allomany (Bartok Udvar 2 és
Balance Hall).

e 514,000 m2 irodaterUlet all jelenleg fejlesztés alatt, melynek tobbsége spekulativ
fejlesztés. A teljes volumen kozel tobb mint 40%-a rendelkezik elébérleti szerz8déssel. Az
épitSipari kapacitas és munkaeréhiany kdvetkeztében tobb projekt tervezett atadasi ideje
is csUszott, igy az atadasok tobbsége a masodik félévben varhatd

o (Csokkend Uresedésirata, 2019 Q4: 5,6% (-0,3%).

e A Vadi Uti folyoso tovabbra is népszer( alpiac, a bérléi aktivitas 46%-a, a fejlesztések 30%-a
itt koncentralodik.

e  Bruttd kereslet volumene 2019 Q4-ben 202.510 m2, melynek tobbségét szerzddés-
hosszabbitasok (45%) és elébérleti szerzédések (31%) adtak.

e Nettd abszorpcio: 28.170 m2 , éves szinten: 128.380 m2 .

e 535.000nm feletti tertletre szuletett bérleti megallapodas, melyre eddig 2015-ben volt
csak példa. Tovabbra is a Vaci Uti alpiac dominal a bérbeadasok terén, és az dsszesitett
Uresedési rata 7,3%-on allt meg az év végére.

2019 negyedik negyedév Budapest Az iroda kereslet megoszlasa
- Il e
Uj ataddsok (m?) 24310 2019. IV. negyedévében
Bérirodadllomdany (m?) 3 083 050 M Uj bérlé
Sajat hasznalatd iroda [m®) 604 570

m bévilés

Teljes irodadllomany (m*) 3 687 620

Kihasznalatlansag (m?) 207 740 W szerzGdés-

Kihasznalatlansagi mutatd (%) 5,6% hosszabbitas

M el6bérleti szerz6dés

44 5%

Eldbérleti szerzddés (m?) 63 060
Uj bérleti szerztidés (m?) 37 670
Bawiilés (m?) 11 740

Szerzidéshosszabbitas (m®) o0 040

Teljes kereslet (m?) 202 510

MNettd abszorpeio (m*) 28170
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||||"|B R F Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag

220 000

200 000

180 000

160 000

140 000

120 000

100 000

80 000

60 000

40 000

20008
[an] = ~] M = 0~ M = ~ M =
S350 830ca3JFcasda
NMUYYYYLOEENYYXYRY G
[ T e T e TR e T e T e TR e TN e T e T e T i Y i Y i O e T e
[ I ¥ I o Y o I Y I ¥ [N Y Y e N Y N o I Y I [N /Y ¥ I Y

P Kereslet mmmm Uj kinalat

Forras: BRF

IX.  ABAK altal adott id6szakra fizetett javadalmazas 6sszege

2019 Q2
2019Q3
2019 Q4

16%
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4%
2%
0%

Kihasznalatlansagi mutato

DIOEA Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

Teljes EbbdI: EbbdI: Kockazati profilra hatast

javadalmazas Ugyvezetés gyakorlé munkatarsak
Rogzitett javadalom 442 882 36 838 204 459
Valtozé javadalom 155 766 30 838 92 633
Nyereségrészesedés 0 0 0
Ksezdévrizmenyezettek 75 5 57

X.  Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informaciok

Az Alap nem tartalmazott a targyidészakban olyan eszkdzoket, melyekre likvid jellegtknél

fogva kulonleges szabalyok vonatkoznak. Likviditaskezeléssel kapcsolatos megdllapodas a

targyiddszakban nem tortént.

Az Alap Kiemelt Befektetéi Informaciokban kozzétett kockazati besoroldsa 3-as. Az Alap 3.
kategoridaba sorolasat a befektetési jegyek arfolyamanak multbeli ingadozasa indokolja. A multbeli

- a hozam-kockazat mutatd szamitasahoz hasznalt - adatok nem szikségszer(ien megbizhaté

mutatdi az Alap jovébeli kockazat/nyereség profiljanak.

Az Alapkezel§ a kockazatkezelési tevékenységének keretében meéri és elemzi az Alapok

kockazati kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mdkodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring
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rendszer, illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvallaldas mértékének monitoringolasa az Alapkezeld Igazgatdsaga altal elfogadott
rendszeres beszamoldk keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt
kockazatok tekintetében leginkabb relevans mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati
limitek betartasarol szolo tajékoztatas.

Xl.  TOkeattétel

Az alap a befektetési célok megvaldsitasa érdekében és fedezeti célbdl is kothet
szarmaztatott Ugyleteket. Az alap - szarmaztatott Ugyletek figyelembevételével szamitott - teljes
nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg az alap nettd eszkozértékének a kétszeresét.

Az Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja nettésitott kockazati kitettsége* 2019. december
31-én 100,00%.

* Ateljes nettésitott kockdzati kitettségen az alap egyes eszkézeiben meglévé nettdsitott kockdzati kitettségek abszoliit
értékeinek dsszegét kell érteni. Az alapnak az egyes eszkézokben meglévd nettdsitott kockdzati kitettségét az adott
eszkoz aktudlis értékének, tovabbd az ugyanezen az eszkdzén alapuld szdrmaztatott (igyletekben meglévi kitettségek
értékének egybeszamitasdval kell megdllapitani, ugy, hogy az ellentétes irdnyd Ugyletekben [évé kitettségeket
egymadssal szemben nettésitani kell. Az alap teljes nettdsitott kockdzati kitettségére vonatkozo limitnek vald megfelelés
szempontjdbdl az alap eszkdzeiben meglévd devizakockdzatok fedezése céljabdl kdtott szdrmaztatott (igyleteket
figyelmen kivil hagyhatoak.

Budapest, 2020. aprilis 09.

Diofa Alapkezel6 Zrt.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja befektet8inek
Vélemény

Elvégeztik a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja (az ,Alap”) mellékelt 2019. évi éves
beszdmoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2019. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrdsok egyezd végosszege 4.213.252 USD, a
sajat t6ke 4.209.727 USD, a targyévi eredmény 135.250 USD (nyereség) -, és az ugyanezen
idéponttal végz6dS évre vonatkozd eredménykimutatdsbdl, valamint a szémviteli politika
jelentds elemeinek 0sszefoglaldsét is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad a Takarék Dollar
Ingatlan Alapok Alapja 2019. december 31-én fenndllé vagyoni és pénzligyi helyzetérdl, valamint
az ezen id6ponttal végz6dd Uzleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon
hatélyos, a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) és a
befektetési alapok éves beszdmold készitési és konyvvezetési kotelezettségeinek
sajatossagairdl  szoélé  215/2000. (XIl. 11.) kormdnyrendelettel (a  tovébbiakban:
.korményrendelet”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konywvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 0sszhangban és a
kdnyvvizsgélatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabélyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felel8sséglink b&vebb leirdsat
jelentéslink ,A konyvvizsgéld éves beszamold konyvvizsgalataért vald felel6ssége” szakasza
tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk az alaptdl és annak kezel8jétdl, a Didfa Alapkezeld Zrt.-t6l a vonatkozo,
Magyarorszagon hatélyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamara , A
konywvizsgéldi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarésrél széld
szabaélyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testllete éltal kiadott ,Konyvvizsgaldk Etikai Kédexe"-ben (az IESBA Kédex-
ben) foglaltak szerint, és megfeleltink az ugyanezen normékban szereplé tovébbi etikai
elirasoknak is.

Meggy8z8désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegend6 és
megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb informaciok: Az zleti jelentés

Azegyébinformacidk a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2019. évi Uzleti jelentésébdl allnak.
A Didfa Alapkezel6 Zrt. vezetdsége (a tovabbiakban: ,vezetés") felelés az lizleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival 6sszhangban torténd
elkészitéséért. A jelentéslink ,Vélemény" szakaszaban az éves beszdmoldra adott véleménylnk
nem vonatkozik az Gizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgaélataval kapcsolatban a mifelel§sséglink az Gizleti
jelentés atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az lzleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibés éllitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank
alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informécidk Iényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességlnk errdl és a hibés éllitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mifelel6sséglink tovadbba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irdsaival 0sszhangban van-e, és
errdl, valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvénitasa.

Véleménylink szerint a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2019. évi (zleti jelentése minden
lényeges vonatkozdsban dsszhangban van a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2019. évi
éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozd eléirdsaival. Mivel egyéb maés jogszabdly
az Alap szdmaéra nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az Uizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegl 1ényeges ellentmondés vagy lényeges hibés allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoldért

A vezetés felelGs az éves beszdmoldnak a szamviteli torvénnyel és a befektetési alapok éves
beszamold készitési és konyvvezetési kitelezettségeinek sajatossagairdl szolé 215/2000. (XII.
11.) korméanyrendelettel 6sszhangban térténd és a valds bemutatés kovetelményének megfelels
elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetévé véljon az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredé 1ényeges hibés allitdstdl mentes éves
beszamolé elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kdzzétegye a
véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozéas
folytatasdnak elvén alapuld éves beszamold Osszeadllitdsaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestilését eltéré rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényezd,
kordlmény nem all fenn.

Az irédnyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénzligyi beszamolési folyamatanak
fellgyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamold konyvvizsgalataért vald felel6ssége

A konywvizsgélat sordn célunk kell§ bizonyosségot szerezni arrél, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgéldi jelentést bocsassunk
ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgélati Standardokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébkeént Iétezé 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindslinek, ha ésszerl lehet az a varakozés, hogy ezek 6nmagukban vagy
egyUttesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamold alapjan meghozott gazdaséagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akér csaldsbdl, akar hibdbdl eredd
Iényeges hibés éllitdsainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljdrasokat, valamint elegend6 és megfeleld
konyvvizsgélati bizonyitékot szerzink a véleményiink megalapozéséhoz. A csalasbdl
ered§ lényeges hibés éllités fel nem tardsanak a kockézata nagyobb, mint a hibabdl
ered6é, mivel a csalds magdban foglalhat Osszejatszast, hamisitdst, szdndékos
kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltilirasét.

Megismerjik a konyvvizsgdlat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kénywvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott
kordlmények kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy az Alap bels6 kontrolljanak
hatékonysagéra vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kdzzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett
kdnyvvizsgélati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennéll-e Iényeges bizonytalanség olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel
az Alap véllalkozds folytatdsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
kdnyvvizsgéldi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évé
kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel&ek,
mindsitenink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi
jelentéslink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmét, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves
beszamoldban teljestil-e az alapul szolgald tgyletek és események valds bemutatésa.

Avezetés és az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések
mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett hatdkorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentbs
megallapitasait, beleértve az Alap éltal alkalmazott bels6 kontrollnak a
konyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyosségait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2020. aprilis 9.

Trusted Adviser
Konyvvizsgalat + Tandcsadés

Szovics Zsolt

Trusted Adviser Konywvizsgald és Tanacsadd Kift.

1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet
nyilvantartasi szam: 002588

Forgdcs Gabiriella
kamarai tag konyvvizsgald
nyilvantartasi szam: 003228
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"A" MERLEG
a P El6z8 évek
A tétel megnevezése 2018.12.31 L 2019.12.31
médositésa
A. Befektetett eszkdzok 0.00 0.00 0.00
I ERTEKPAPIROK 0.00 0.00 0.00
1. Ertékpapirok 0.00 0.00 0.00
2. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 0.00 0.00 0.00
a. kamatokbdl, osztalékokbdl 0.00 0.00 0.00
b. egyéb 0.00 0.00 0.00
B. Forgbeszkdzok 1,348,678.44 0.00 4,155,714.85
I, KOVETELESEK 0.00 0.00 0.00
1. Kovetelések 0.00 0.00 0.00
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0.00 0.00 0.00
3. Kulfoldi pénzértékre szold koveteléserk értékelési kulonb. 0.00 0.00 0.00
4. Forintkovetelések értékelési kilonbozete 0.00 0.00 0.00
1. ERTEKPAPIROK 1,148,548.09 0.00 3,778,625.13
1. Ertékpapirok 1,141,962.23 0.00 3,779,933.71
2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 6,585.86 0.00 -1,308.58
a. kamatokbdl, osztalékokbdl 0.00 0.00 0.00
b. egyéb 6,585.86 0.00 -1,308.58
IV. PENZESZKOZOK 200,130.35 0.00 377,089.72
1. Pénzeszkdzok 200,130.35 0.00 377,089.72
2. Valuta, devizabetét értékelési kulonbozete 0.00 0.00 0.00
C Aktiv id&beli elhataroladsok 0.00 0.00 0.00
1. Aktiv id&beli elhatérolasok 0.00 0.00 0.00
2. Aktiv idébeli elhatarolasokértékvesztése (-) 0.00 0.00 0.00
D. Szarmaztatott Ugyletek értékelési kuldnbozete -8,900.31 0.00 57,536.88

Eszkdzok 6sszesen

1,339,778.13

4,213,251.73

E. Sajdt téke 1,338,383.06 0.00 4,209,727.08
l. INDULO TOKE 1,322,090.00 0.00 3,936,870.00
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2,077,350.00 0.00 5,731,063.00

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -755,260.00 0.00 -1,794,193.00

II. TOKEVALTOZAS (t8kensvekmény) 16,293.06 0.00 272,857.08
1. Befektetési jegyek bevonasi értékkulonbozete 3,971.31 0.00 66,747.01
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 3,702.21 0.00 111,126.95
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkulonbozete 269.10 0.00 -44,379.94

2. Ertékelési kilonbozet tartaléka -2,317.75 0.00 56,220.36

3. El6z6 év(ek) eredménye 0.00 0.00 14,639.50

4. Uzleti év eredménye 14,639.50 0.00 135,250.21

F. Céltartalékok 0.00 0.00 0.00
G. Kotelezettségek 525.03 0.00 657.86
l. HosszU lejaratu kotelezettségek 0.00 0.00 0.00
Il. Rovid lejaratd kotelezettségek 521.73 0.00 649.92
M. Kulfoldi pénzértékre szold kot. értékelési kilonbozete 3.30 0.00 7.94
H. Passziv id6beli elhatarolasok 870.04 0.00 2,866.79

Forrasok 6sszesen

A tétel megnevezése

1,339,778.13

2018.12.31

El6z6 évek
modositasa

4,213,251.73

2019.12.31

. Pénzlgyi mlveletek bevételei 29,282.54 0.00 178,741.32
1. Pénzlgyi mlveletek raforditasai 8,332.69 0.00 21,399.39
M. Egyéb bevételek 0.00 0.00 237
V. MUkddési koltségek 6,271.03 0.00 21,759.66
V. Egyéb raforditdsok 39.32 0.00 334.43
VI Fizetett, fizetendd hozamok 0.00 0.00 0.00

TARGYEVI EREDMENY

Keltezés: Budapest, 2020. aprilis 9.

14,639.50

alafras

135,250.21
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l. Az Alap adatai

Név: Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

MUkodési forma: nyilvanos

Tipus: nyilt végl

Futamid®: hatarozatlan

Els6dleges eszkdzkategoria tipusa: értékpapir alap

AEKBV irdnyelv szerint nem harmonizalt befektetési alap. Az ABAK-irdnyelv szerint
harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Addszam: 19051224-1-41

MNB lajstromszam: 1111-766

Nyilvantartasba vétel napja: 2018. julius 20.

Befektetési jegy ISIN kodja: HUO000720792

Egy befektetésijegyre jutd nettd eszkdzérték a Letétkezeld kimutatasa szerint
2019. december 31-én: 1.066858

Forgalomban lévd befektetési jegyek szama 2019.12.31-én: 3 936 870 db
Uzleti év id6tartama: 2019.01. 01 - 2019. 12. 31,

Az alapkezeld:

Cégnév: Diofa Alapkezeld Zartkorten M(kodd Részvénytarsasag
Székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kor:  befektetési alapkezelés, portfolidkezelés
FelUgyeleti engedély szama: EN-111./M-393/2009.

FelUgyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezel§ honlapja: www.diofaalapkezelo.hu

A letétkezeld:

Cégnév: MTB Magyar Takarékszdvetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetaris kozvetités

Forgalmazo:

Cégnév: MTB Magyar Takarékszdvetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetaris kozvetités
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A beszamolo aldirasara jogosult szemeélyek:

Biré Gergely Sandor (1026 Budapest, Ermelléki utca 5. 1.)

Pallos Noémi (1133 Budapest, Karpat utca 3. 3.em. 6.)
- Boka Krisztina (1103 Budapest, Csombor utca 3. l1l. 9.)
- Borbély Miklés (1021 Budapest, Budakeszi Ut 71. G.ép.1.em.6.)
- Czifra Balazs (1165 Budapest, Irinyi Janos utca 24.)
- Egerszegi Adam (1112 Budapest, Oltvany utca 41.)
- Martzy Antal (2016 Leanyfalu, S0lyom utca 5.)
- Ga&l Miklés (2000 Szentendre, Vessz§ utca 8.)
- Kelemen Balint (1213 Budapest, Lankas utca 15.)
A Didfa Alapkezel6 Zrt. cégjegyzéséhez két képvisel6 egyUttes alairasa szukséges.
A beszamolo Osszedllitasaért felel6s személy:
Darvas Gabriella
PM nyilvantartasi szam: 162966
Konywvizsgalo:
Trusted Adviser Konywvizsgalo és Tanacsado Kift.
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.
Kamarai nyilvantartasi szam: 002588
Konywizsgalatért felel8s személy: Forgacs Gabriella

MKVK tagszam: 003228
Konywvizsgélat éves dija: 616 000 Ft +AFA.

Il._A szémviteli politika 8sszefoglaldsa

A Diofa Alapkezel8 Zrt. kezelésében 1évd Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja szamviteli
politikaja
e 22000. évi C. sz. torvény a szamvitelrdl
e 215/2000. (XII. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamolo
készitési és konywvezetési kotelezettségének sajatossagairdl (tovabbiakban Korm.
rendelet)
e 2007. évi CXXXVIII. torvény a befektetési vallalkozasokrdl és az arutdzsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk vegezhetd tevékenységek szabalyairdl
e 2014, évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel8ikrdl, valamint
egyes pénzugyi targyu torvenyek modositasarol
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e 327/2009. (XIl. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és tékepiaci szolgaltatasokat
is végz6 egyéb vallalkozasok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairl

figyelembe vételével készult.

A beszamolé formdja és készitésének idépontja

Az Alap kettds konywezetést alkalmaz, Eves beszamoldt készit, mely mérlegbdl,
eredmény-kimutatasbol és  kiegészitd mellékletbdl all. A kiegészitd melléklet
tartalmazza a cash flow kimutatast és a portfolio jelentést is. A beszamold dollarban
tartalmazza az adatokat.

Az éves beszamold mérlegét és eredmény kimutatasat a Korm. rendelet 1-2. szamu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.

Az Uzleti év idGtartama megegyezik a naptari éwel, a beszamolo forduldnapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités id6pontja a targyévet kdveto év januar 5-e.

A befektet6k tajékoztatasa

Az Alap az éves beszamoldt az Uzleti év forduldnapjat kdveté 150 napon beldl
kozzéteszi az Alapkezeld honlapjan.

Az értékelési kilonbozet

Az eszkozok Tpt. és a Korm. rendelet szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke
és beszerzési értéke kozotti kulonbozet. Az arfolyambdl, illetve hozambdl szarmazo
értékelési kulonbozet elszamolasa a tdkevaltozassal szemben, a devizaarfolyam
valtozasabol eredd értékelési kulonbozet pedig az eredmény terhére kerdl
elszamolasra. A konyvekbdl kivezetett eszkozokre jutd értékelési kulonbozet az
eszkoz kivezetésével egyidejlleg kivezetésre kerul.

Nettd eszkdzérték

Az Alap egy befektetési jegyre jutd Nettd eszkozértékét a Letétkezeld - minden
forgalmazasi napra (T nap) T+1 napon hatarozza meg, a kezelési szabalyzatban
meghatarozottak szerint. A T. forgalmazasi napra vonatkozo egy befektetési jegyre
vonatkozd arfolyamot Letétkezel§ forintban hatarozza meg. Az eladasi és
visszavasarlasi arfolyam a forgalmazasi napokon megegyezik, és egyenld az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékkel. Az Alapkezelbvel egyeztetett, egy jegyre
jutd nettd eszkozérték az Alapkezeld honlapjan megjelenitésre kerdil.

Az Alap az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékét negy tizedes jegy
pontossaggal allapitja meg.
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lll. SPECIALIS RESZ
A Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja adatai 2019. december 31-én:

Sajat téke: 4 209 727,08 USD
Befektetési jegyek szama: 3 936 870 db

Netto eszkdzérték adatai 2019.12.31-én (T napi allomany)
NEE: 4 200 082, 34 USD

Egy jegyre jutd NEE: 1.066858USD

Ertékelési
Bekerllési érték kuldnbdzet Piaci érték
MINDOSSZESEN 3779 934,31 -1 309,18 377862513
Befektetési jegy 3779 934,31 -1309,18 377862513
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy A 1993 232,96 -8 511,70 1984 721,26
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy | 1397 398,12 -8 828,94 1388 569,18
Torony Ingatlan Befektetési Alap 389 303,23 16 031,46 405 334,69

2. Pénzeszkdzok (adatok dollarban)

2018.12.31 2019.12.31
Folybszamla 190 138,65 367 438,74
Devizabetétszamla 9 865,34 9 593,08
Deviza értékelési kulonbodzet 126,36 57,90
PENZESZKOZOK OSSZESEN 200 130,35 377 089,72

3. Id&beli elhataroldsok (adatok dolldrban)

PASSZ(V IDOBELI ELHATAROLASOK 870,04 2 866,79
Koénywvizsgalat 2019 608.53 135049
Bef.jegyek forg.jut. 12.hd 208.41 753.58
Letétkezeldi dij 12.h6 0.00 370.84
Alapkezelési dij 12.ho 53.10 358.94
Eszkozértékelési szolg. 12.hd 0.00 28.87
Keler dijak 12.ho 0.00 4.07
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Meérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott Ugyletek:

Ertékelési Ertékelési

Vételi/ Kotési kulénbozet kilénbozet
Eladasi arfolyam 2019.12.31. Mérlegkészitéskor
USD/HUF eladasi 275000 USD 275.75 17 108.50 46 193.90
USD/HUF eladasi 400 000 USD 2759 24 681.55 26 035.96
USD/HUF eladasi 200 000 USD 275.86 12 367.91 18039.18
USD/HUF eladasi 550 000 USD 270.31 44 366.71 13 045.03
USD/HUF eladasi 1210000 USD 297.78 -18915.99 31.69
USD/HUF eladasi 100 000 USD 302.64 -2 900.58 -2531.42
USD/HUF eladasi 710 000 USD 300.48 -18 662.11 -14.429.03
USD/HUF eladasi 150 000 USD 295.09 -509.11 -15964.20
OSSZESEN 57 536,87 70 421,11

A mérlegzaras idépontjaig a poziciok nem zarultak.

5. Sajat téke bemutatasa (adatok dollarban)
2018.12.31 2019.12.31

SAJAT TOKE 1338 383,06 4209 727,08
INDULO TOKE 1322 090,00 3936 870,00
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 077 350,00 5731 063,00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -755 260,00 -1 794 193,00
TOKEVALTOZAS (t8kendvekmény) 16 293,06 272 857,08
Kibocsatott befektetési jegyek értékkulonbdzete 3702,21 111 126,95
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkulonbodzete 269,10 -44.379,94
Ertékelési kilonbozet tartaléka -2317,75 56 220,36
El6z8 év(ek) eredménye 0,00 14 639,50
Uzleti év eredménye 14 639,50 135 250,21

6. Pénzlgyi mdveletek bevételei (adatok dollarban)

2018.12.31 2019.12.31
PENZUGY!I MUVELETEK BEVETELEI 29 282,54 178 741,32
Egyéb arfolyamnyereség, opcids dijak 27 060,90 159 016,15
Devizakészletek és értékpapirok realizalt arfolyamnyeresége 2 009,85 10 056,36
Egyéb kapott kamatok, kamatjellegl bevételek 80,31 9 625,70
Kovetelés-kotelezettségek pénzlgyileg rendezett arf.nyeresége 5,01 43,11
Fordulénapi ért. 8sszevont arfolyam nyeresége 126,47 0,00
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7. Pénzigyi mlveletek raforditasai (adatok dollarban)

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASA 8 332,69 21 399,39
Egyéb arfolyamveszteségek, opcids dijak 4 664,30 12 797,08
Devizas készletek és értékpapirok realizalt arf.vesztesége 3 650,64 8 486,87
Fordulénapi ért. 8sszevont arfolyamvesztesége 0,00 68,46
Kov-kot.-ek pu rendezett arf veszteség 17,75 46,98

8. Egyéb bevételek (adatok dolldrban)

Az Alapnak a 2019. évben egyéb bevételei nem keletkeztek.

9. Targvévi mikddési kdltségek bemutatdsa (adatok dolldrban)

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 6 271,03 21 759,66
Forgalmazoi jutalék 589.00 7315.67
Konyvelés, kdnywvizsgalat 2 896.10 6 305.40
Letétkezel6i dfj 382.87 3486.83
Alapkezel8i dij 558.70 3144.55
FelUgyeleti dij 96.38 872.11
Egyéb szolgdltatas koltségei 1484.08 632.05
KELER Szolgaltatas dija 23.37 83.10
Pénzlgyi szolgaltatasi dijak, bankkoltségek 240.53 -80.05

10. Egyéb raforditdsok (adatok dolldrban)

EGYEB RAFORDITASOK 39,32 334,43
Befektetési alapok kilénaddja 39,32 290,04
Kerekitési kuldnbdzet 0,00 44,39

11. Kolcsénbe adott és kolcsénbe vett értékpapirok Osszetétele és értékelési
kilénbbzete

Az Alap 2019. évben nem adott és nem kapott kolcsonbe értékpapirt.

Az alap garanciat és kezességet nem vallalt, értékpapir kolcsonzési Ugyletet nem végzett.
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12. Egyéb

A NEE 9 644,74 USD-vel alacsonyabb, mint a beszamoldban 2019.12.31-re kimutatott
sajat téke értéke. Az eltérés oka:

A nettd eszkozérték szamitasanak sajatossagaibol adodo kerekitési kulonbozet, valamint
a szamviteli bizonylatok hianyaban forduldnapon még szamviteli nyilvantartasba nem
vehetd kovetelések és kotelezettségek 0Osszegébdl adodik az eltérés a két kimutatas
végosszegében.

A NEE-ben a kalkullt, a fékonyvben pedig a ténylegesen fizetendd MNB felligyeleti dij,
valamint befektetési alapok kulénadoja kerult elszamolasra.

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utan nem tett a hozamra és a téke

megovasara vonatkozo igéretet.

1. sz. melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz. melléklet: Portfolio jelentés
3. sz. melléklet: Hataridds ugyletek

Budapest, 2020. prilis 9.

Alairas
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1.sz. melléklet

Cash flow kimutatas 2018.12.31 2019.12.31
usD usD
. Szokdsos tevékenységbdl szdrmazd pénzeszkdz-valtozas 15,950.96 127,749.45
(M(kodési cash-flow, 1-13. sorok )
1. Targyévi korrigalt eredmény (értékelési kulonbozettel, befolyt bérleti dijak,
kapott hozamok nélkul) + 16,876.94 69,404.15
2. Elszamolt amortizacié + 0.00 0.00
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0.00 0.00
4. Elszamolt értékelési kulonbozet + -2,317.75 56,220.36
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kulonbozete + 0.00 0.00
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0.00 0.00
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevéltasdnak eredménye + 0.00 0.00
8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
9. Forgbeszkozok allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + 521.73 128.19
11. HosszU lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
12. Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
13. Passziv iddbeli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 870.04 1,996.75
Il. Befektetési tevékenységbdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas -1,141,881.92 -2,628,345.78
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)
14. Ingatlanok beszerzése - 0.00 0.00
15. Ingatlanok eladasa + 0.00 0.00
16. Befolyt bérleti dijak + 0.00 0.00
17. Ertékpapirok beszerzése - -1,141,962.23 -3,026,947.95
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 0.00 388,976.47
19. Kapott hozamok + 80.31 9,625.70
lIl. Pénzugyi mlveletekbdl szdrmazd pénzeszkdz-véltozas 1,326,061.31 2,677,555.70
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)
20. Befektetési jegy kibocsatas + 2,081,052.21 3,761,137.74
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0.00 0.00
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -754,990.90 -1,083,582.04
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0.00 0.00
24. Hitel, illetve kolcson felvétele + 0.00 0.00
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0.00 0.00
26. Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - 0.00 0.00

IV. Pénzeszkozbk valtozasa (+l+l1+lll. sorok) + 200,130.35

176,959.37

Keltezés: Budapest, 2020. aprilis 9.

alairas



Takarék Dolldr Ingatlan Alapok Alapja 2. sz. melléklet
Lajstromszém: 1111-766

ALAPKEZELO: DIOFA ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: MTB MAGYAR TAKAREKSZOVETKEZETI BANK ZRT.

PORTFOLIO JELENTES
Targynap (T) 2019.12.31
Sajat téke (USD) 4,209,727.08
NEE (USD)(2019.12.31) 4,200,082.34
Egy jegyre juté NEE (USD) 1.066858
Darabszam (db) 3,936,870

A targynapi nettd eszkdzérték meghatarozasa (USD):

l. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
171. Hiteldllomany : Hitelezd Futamidé 0.00%
0.00%
112. Egyéb kotelezettségek : 657.86 0.02%
Alapkezeldi dij miatt - 0.00%
Letétkezel8i dij miatt - 0.00%
Bizomanyosi dij - 0.00%
Forgalmi koltség - 0.00%
Kozzétételi ktg. miatt - 0.00%
Rekldm koltség miatt - 0.00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 657.86 0.02%
Egyéb-nem ktg alapu-kot. - 0.00%
173. Céltartalékok: - 0.00%
- 0.00%
1/4. Passziv id6beli elhatdrolasok: 2,866.79 0.07%
Kotelezettségek 6sszesen: 3,524.65 0.08%

ESZKOZOK Osszeg/Forg:aIrlni

érték
/1. Folyészédmla, készpénz : Bank Pénznem 377,089.72 8.95%
Takarékbank usb 367,438.74 8.72%
Takarékbank HUF 9,650.98 0.23%
1172. Egyéb kovetelés : - 0.00%
- 0.00%
11/73. Lekotott bankbetétek : Bank Futamidd - 0.00%
11/3.1. Max. 3 h¢ lekotési : - 0.00%
- 0.00%
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekotés( : - 0.00%
- 0.00%
|1/4. Ertékpapirok : Megnevezés Devizanem Névérték 3,836,162.01 91.05%
11/4.1. Allampapirok (6sszes) - 0.00%
74.1.1. Kotvények (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.1.2.  Kincstarjegyek (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.1.3.  Egyéb jegybankképes ép.(0sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.1.4.  Kulféldi dllampapirok (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2. Gazdalkoddi és egyéb hitelviszonyt megtestesitd ép.(0sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2.1.  T8zsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2.2.  Kulfoldi kétvények (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2.3.  T8zsdén kivuli (0sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.3. Részvények (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.3.1.  T8zsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%

- 0.00%




11/4.3.2. Kulfoldi részvények (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/14.33.  Tézsdén kivuli (0sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.4. Jelzéloglevelek (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

1/4.4.1.  Tézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

1/4.4.2.  T8zsdén kivuli (0sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes) 3,778,625.13 89.68%
Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap A sorozat HUF 493,379,382 1,984,721.26 47.11%

Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap | sorozat HUF 342,273,944 1,388,569.18 32.96%

Torony Ingatlan Befektetési Alap HUF 114,293,261 405,334.69 9.62%

11/4.5.1.  Tézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.5.2.  Tézsdén kivuli (0sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.6. Hatarid6s Ugyletek Devizanem 57,536.88 1.37%
USD/HUF 150,000 509.11 -0.01%

USD/HUF 400,000 24,681.55 0.59%

USD/HUF 200,000 12,367.91 0.29%

USD/HUF 100,000 2,900.58 -0.07%

USD/HUF 550,000 44,366.71 1.05%

USD/HUF 710,000 18,662.11 -0.44%

USD/HUF 275,000 17,108.50 0.41%

USD/HUF 1,210,000 18,915.99 -0.45%

11/6. Aktiv id6beli elhatéroldsok: - 0.00%

Eszk6z6k 6sszesen:

Keltezés: Budapest, 2020. aprilis 9.

alafras

4,213,251.73



Takarék Dolldr Ingatlan Alapok Alapja 3. sz. melléklet
Lajstromszém: 1111-766

ALAPKEZELO: DIOFA ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: MTB MAGYAR TAKAREKSZOVETKEZETI BANK ZRT.

Hataridés tgyletek

Lejdrat Tranzakci6 o s Ktési Pozicié eredménye Pozicié eredménye lelt?tt pozicié
) , Névérték , ) (USD) (USD) értéke (USD)
napja tipusa termék arfolyam

Kotésnap

2019.12.31 Mérlegkészitésig 2019.12.31

2018.12.10 2019.01.14  hataridés vétel 150,000 deviza (USD) 28243 0.00 0.00 0.00
2018.12.10 2019.01.14  hataridés vétel 710,000 deviza (USD) 282.45 0.00 0.00 0.00
2019.01.10 2019.01.14 hatdridés eladas 710,000 deviza (USD) 278.70 -9,536.38 0.00 0.00
2019.01.10 2019.01.14 hatdridés eladas 150,000 deviza (USD) 278.70 -2,030.24 0.00 0.00
2018.12.11 2019.02.13  hataridés vétel 100,000 deviza (USD) 282.89 0.00 0.00 0.00
2018.12.17 2019.02.13  hataridés vétel 175,000 deviza (USD) 283.70 0.00 0.00 0.00
2019.01.17 2019.02.13  hataridés vétel 150,000 deviza (USD) 279.90 0.00 0.00 0.00
2019.02.01 2019.02.13  hataridés vétel 250,000 deviza (USD) 275.85 0.00 0.00 0.00
2019.02.11 2019.02.13 hatdridés eladas 175,000 deviza (USD) 282.20 -942.47 0.00 0.00
2019.02.11 2019.02.13 hatdridés eladas 250,000 deviza (USD) 282.20 5,653.29 0.00 0.00
2019.02.11 2019.02.13 hatdridés eladas 150,000 deviza (USD) 282.20 1,228.59 0.00 0.00
2019.02.11 2019.02.13 hatdridés eladas 100,000 deviza (USD) 282.20 -247.74 0.00 0.00
2019.07.09 2019.07.09 hatarid6s eladas 20,000 deviza (USD) 290.46 -40.25 0.00 0.00
2019.01.10 2019.07.15  hataridés vétel 150,000 deviza (USD) 27545 0.00 0.00 0.00
2019.01.10 2019.07.15  hataridés vétel 710,000 deviza (USD) 275.20 0.00 0.00 0.00
2019.01.10 2019.07.15  hatarid6s vétel 150,000 deviza (USD) 27512 0.00 0.00 0.00
2019.03.13 2019.07.15  hataridés vétel 200,000 deviza (USD) 276.24 0.00 0.00 0.00
2019.04.01 2019.07.15  hataridés vétel 370,000 deviza (USD) 283.41 0.00 0.00 0.00
2019.05.07 2019.07.15  hataridés vétel 200,000 deviza (USD) 288.17 0.00 0.00 0.00
2019.07.11 2019.07.15 hatdridés eladas 200,000 deviza (USD) 288.97 553.63 0.00 0.00
2019.07.11 2019.07.15 hatdridés eladas 150,000 deviza (USD) 288.97 7,188.58 0.00 0.00
2019.07.11 2019.07.15 hatdridés eladas 710,000 deviza (USD) 289.00 33,903.11 0.00 0.00
2019.07.11 2019.07.15 hatdridés eladas 370,000 deviza (USD) 288.97 7,118.34 0.00 0.00
2019.07.11 2019.07.15 hatdridés eladas 200,000 deviza (USD) 288.97 8,813.16 0.00 0.00
2019.07.11 2019.07.15 hatdridés eladas 150,000 deviza (USD) 288.97 7,017.30 0.00 0.00
2019.07.11 2019.08.15  hataridés vétel 370,000 deviza (USD) 288.46 0.00 0.00 0.00
2019.07.11 2019.08.15  hataridés vétel 200,000 deviza (USD) 288.46 0.00 0.00 0.00
2019.07.11 2019.08.15  hataridés vétel 200,000 deviza (USD) 288.46 0.00 0.00 0.00
2019.07.11 2019.08.15  hataridés vétel 150,000 deviza (USD) 288.46 0.00 0.00 0.00
2019.07.11 2019.08.15  hataridés vétel 150,000 deviza (USD) 288.46 0.00 0.00 0.00
2019.07.11 2019.08.15  hataridés vétel 710,000 deviza (USD) 288.48 0.00 0.00 0.00
2019.08.13 2019.08.15 hatdridés eladas 710,000 deviza (USD) 289.00 1,262.14 0.00 0.00
2019.08.13 2019.08.15 hatdridés eladas 370,000 deviza (USD) 289.03 720.98 0.00 0.00
2019.08.13 2019.08.15 hatdridés eladas 200,000 deviza (USD) 289.03 389.72 0.00 0.00
2019.08.13 2019.08.15 hatdridés eladas 150,000 deviza (USD) 289.03 292.29 0.00 0.00
2019.08.13 2019.08.15 hatdridés eladas 150,000 deviza (USD) 289.03 292.29 0.00 0.00
2019.08.13 2019.08.15 hatdridés eladas 200,000 deviza (USD) 289.03 389.72 0.00 0.00
2019.08.13 2019.09.16  hataridés vétel 1,070,000 deviza (USD) 288.55 0.00 0.00 0.00
2019.08.13 2019.09.16  hataridés vétel 710,000 deviza (USD) 288.51 0.00 0.00 0.00
2019.08.26 2019.09.16  hataridés vétel 140,000 deviza (USD) 295.79 0.00 0.00 0.00
2019.09.12 2019.09.16 hatdridés eladas 1,070,000 deviza (USD) 300.51 42,645.96 0.00 0.00
2019.09.12 2019.09.16 hatdridés eladas 710,000 deviza (USD) 300.30 27,895.56 0.00 0.00
2019.09.12 2019.09.16 hatdridés eladas 140,000 deviza (USD) 300.51 2,202.08 0.00 0.00
2019.09.12 2019.10.16  hataridés vétel 1,210,000 deviza (USD) 299.99 0.00 0.00 0.00
2019.09.12 2019.10.16  hataridés vétel 710,000 deviza (USD) 299.78 0.00 0.00 0.00
2019.10.14 2019.10.16 hatdridés eladas 1,210,000 deviza (USD) 300.55 2,248.70 0.00 0.00
2019.10.14 2019.10.16 hatdridés eladas 710,000 deviza (USD) 300.60 1,940.54 0.00 0.00
2019.10.14 2019.11.18  hataridés vétel 710,000 deviza (USD) 300.15 0.00 0.00 0.00
2019.11.14 2019.11.18 hatdridés eladas 710,000 deviza (USD) 303.25 7,260.19 0.00 0.00
2019.02.11 2020.02.13  hataridés vétel 275,000 deviza (USD) 275.75 0.00 0.00 17,108.50
2019.02.11 2020.02.13  hataridés vétel 400,000 deviza (USD) 275.90 0.00 0.00 24,681.55
2019.02.15 2020.02.13  hataridés vétel 200,000 deviza (USD) 275.86 0.00 0.00 12,367.91
2019.03.20 2020.02.13  hataridés vétel 550,000 deviza (USD) 270.31 0.00 0.00 44,366.71
2019.11.13 2020.02.13  hataridés vétel 100,000 deviza (USD) 302.64 0.00 0.00 -2,900.58
2019.12.12 2020.02.13  hataridés vétel 150,000 deviza (USD) 295.09 0.00 0.00 -509.11
2019.10.14 2020.04.16  hataridés vétel 1,210,000 deviza (USD) 297.78 0.00 0.00 -18,915.99
2019.11.14 2020.05.18  hataridés vétel 710,000 deviza (USD) 300.48 0.00 0.00 -18,662.11

Osszesen: 146,219.07 i 57,536.88

Keltezés: Budapest, 2020. aprilis 9.

alafras
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DIOFA Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

ALAPKEZELO

Az Alap megnevezése, tipusa

Név: Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja
ISIN azonositéja: HU0000720792
Tipusa: nyilvanos, nyiltvégl hatarozatlan futamidejl értékpapir befektetési alap

Referencia index: nincs

II. Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

A mérleg lezarasa utan lényeges esemény az alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem
kerult felszinre.

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel§ a
torvényi szabdlyozasnak és Fellgyeleti el8irasoknak megfelelé foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap
tevékenysége - pénzigyi befektetések — nem jart kdrnyezeti terheléssel, és nem is fog, igy erre kilon
figyelmet az alapkezel&nek forditania nem kell.
kaptak helyet. Szarmaztatott Ugyletek alkalmazasara fedezeti célbdl kerult sor.

Az Alapkezel8 a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok kockazati
kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot, kockazatkezelési
rendszert mUkodtet. A kockazatkezelési rendszer két f§ pillére a monitoring rendszer, illetve a
kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A kockazatvallalas mértékének
monitoringolasa az Alapkezel§ Igazgatdosaga altal elfogadott rendszeres beszamolok keretében
torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok tekintetében leginkabb

relevans mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek betartasarol szolo tajékoztatas.

Di6fa Alapkezel Zrt. | 1013 Budapest, Krisztina tér 2. | +36 1 888 4120 | alapkezelo@diofaalapkezelo.hu | www.diofaalapkezelo.hu
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DIOFA Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

ALAPKEZELO

II. Az Alapkezeld m(ikodésében bekdvetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2019. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni héanyad Szavazati hanyad
Takarékbank Zrt. 88,29% 93,58%
STATUS Capital Zrt. 5,05% 5,35%
Diofa Alapkezeld Zrt. (visszavasarolt 4,04% 0,00%

sajat részvény)

ABRAHAM Goldmann Bizalmi

1,56% 0,00%
Vagyonkezeld Zrt. (egyéb befektetd)
A64 Vagyonkezeld Zrt. (egyéb befektetd) 1,01% 1,07%
Bird Gergely (egyéb befektetd) 0,05% 0,00%

2019-ben nem tortént valtozas az Alapkezeld tulajdonosi szerkezetében.

A 2019-es évben az alapkezel§ megtartotta befektetési alapjainak palettajat, amit az év soran
Ujabb intézményi és lakossagi alapokkal bovitett.

A 2019-es évben dltaldnos emelkedés volt jellemzé a t8kepiacokon, amelynek hatdsa az
Alapkezel@ részvényalapjainak hozamaban is visszakdszont. Az alapkezel&k szamara a vagyonmegtartast
fenyegetd legnagyobb kihivast a szabalyozasi valtozasok és a MAP plusz megjelenése jelentette. Sajét
alapjainkat tekintve jelentés kiaramlas volt tapasztalhaté a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,A"
sorozatabdl. A legnagyobb mértékl ndvekedést pedig a lakossagi alapok kozul a Takarék Eurd Ingatlan
Alapok Alapja és a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,I” sorozata produkalta.

Az Alapkezeld lakossagi befektetési alapokban kezelt allomanya 2019 soran dsszesen 24 milliard
forinttal csokkent, legféképp a MAP plusz megjelenésének hatdsara, melynek népszer(isége miatt junius
3-i bevezetése Ota a 2019-es év végéig a magyar alapkezel6k lakossagi alapjaibdl tobb, mint 200 milliard
forint aramlott ki. Az Alapkezeld év végén az alapokban kezelt allomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal
kezelt befektetési alapok dsszesitett nettd eszkdzértékéhez viszonyitva 4,59%-0s nettod piaci részesedéssel
rendelkezett.

Budapest, 2020. aprilis 09.

Diofa Alapkezeld Zrt.
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