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A Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja befektetSinek
Vélemény

Elvégeztiik a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban: az ,Alap”) 2018. évi éves
jelentésének I-X1. pontjaiban taldlhatd szamviteli informéaciok konyvvizsgalatat.

Véleménylink szerint a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2018. december 31-ével végzédé
Uzleti évre vonatkozd éves jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges
szempontbdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrél szélé 2000. évi C. torvénnyel (a
tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) dsszhangban, valamint a kollektiv befektetési formakrol és
kezel8ikr8l, valamint egyes pénzlgyi targyd torvények moédositdsardl szdlo 2014. évi XVI.
torvénnyel Osszhangban keriiltek Osszedllitdsra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacidkban szerepld eszkizok és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves
jelentésben kazolt szamviteli informacickban bemutatott kezelési kiltségek az Alap letétkezeldje
dltal adott értékelés alapjan kerlltek elszdmolasra.

Vélemény alapja

Kényvvizsgéalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennéllo felelésséglink bdvebb leirasét
jelentésiink ,A kénywizsgéld éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért
valé felel6ssége" szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel&jétdl, a Didfa Alapkezeld Zrt.-tdl a vonatkozd,
Magyarorszidgon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar Kénywvizsgdlsi Kamara A
konywvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairél és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabdalyzata®-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete &ltal kiadott ,Kényvvizsgalok Etikai Kodexe"-ben (az IESBA Kodex-
ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szereplS tovébbi etikai
elGirasoknakis.

Meggyézédésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleménylinkhdz.

Egyéb kérdések

Az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett konyvvizsgalatunk kizérélag az éves jelentésben
szerepld, az Alap szamviteli nyilvéntartdsaibdl levezethetd szamviteli informaciokra terjedt ki.

Az Alap a szémvitelrsl szl6 2000. évi C. t8rvény (a tovébbiakban: ,szamviteli térvény”) és a
befektetési alapok éves beszamold készitési és konywvezetési kitelezettségének sajatossag airdl
szold 215/2000. (XII. 11.) kermanyrendelet (a tovabbiakban: Jkormanyrendelet") elGirdsainak
megfelels éves beszamoldt készitett 2018. december 31-ével végzdd évre vonatkozdan. A
2018. december 31-i éves beszamoldra kiilon kényvvizsgalsi jelentést bocsatottunk ki 2019.

aprilis 17.-i ddtummal az Alap befektetdi részére.
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Egyéb informdcidk

Az egyéb informdcick az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciékbdl allnak. A Didfa
Alapkezel§ Zrt. Vezet6sége (a tovabbiakban: ,vezetés") felelds az egyéb informécidk
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozélt szémviteli informécidkra a fliggetlen kénywvizsgalsi
jelentéstink , Vélemény" szakaszdban adott véleménylink nem vonatkozik az egyéb
informacickra, és az egyéb informdacidkra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formaju
bizonyossagot nyljtd kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozélt szamviteli informécidk &ltalunk végzett konyvvizsgélataval
kapcsolatban a mi felel8sséglink az egyéb informacidk atolvasdsa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb informaciék Iényegesen ellentmondanak-e
az éves jelentésben kdzolt szamviteli informécidknak vagy a kdnywvizsgalat sorén szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy azok lényeges hibds &llitast tartalmaznak. Ha
az elvégzett munkdnk alapjan arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyeb informacidk Iényeges
hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errél és a hibas allitas jellegérd| jelentést tenni.

Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondés vagy lényeges hibas 4llitds nem jutott a
tudomdsunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk,

A vezetés és az irényitdssal megbizott személyek feleléssége az éves jelentésben kozslt
szamviteli informacidkért

A vezetés felels az éves jelentésben kdzélt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési
formakrol és kezelSikrél, valamint egyes pénziigyi targyt térvények modositdsardl szold 2014.
évi XVI. torvénnyel és a szamuviteli térvénnyel Osszhangban torténd elkészitéséért, kilonds
tekintettel az eszkozok és kbtelezettségek leltdrral vald aldtdmasztdsaért, a kezelési
koltségeknek az Alap letétkezelSje altal megadott értékelése alapjan tdrténd elszdmoldsaért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbdl, akdr hibabdl eredd lényeges hibés allitasté| mentes éves jelentésben
kozdlt szamviteli informéaciok elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy
felmérie az Alapnak a vallalkozés folytatéséra vald képességét és az adott helyzetnek
megfelelden kozzétegye a véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informécidkat, valamint a
vezetés felel a vallalkozds folytatdsanak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szamviteli
informécick Gsszedllitdséért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatdsénak ellentmondé tényezé, kdriilmény nem &ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért,

A konyvvizsgdlénak az éves jelentésben kdzolt szémviteli informacidk kdnyvvizsgalatdért
valé felel6ssége

Akénywvizsgélat soran célunk kell§ bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kézolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akdr hibabdl eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konywvizsgaldi
jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kbnyvvizsgalati Standardokkal §sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként létez6 Iényeges hibas allitast. A hibés 4llitasok eredhetnek csaldsbdl
vagy hibabdl, és lényegesnek mindslinek, ha ésszerti lehet az a vérakozas, hogy ezek
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onmagukban vagy egylttesen befolydsolhatjdk a felhasznalok adott éves jelentésben kozdlt
szamviteli informécidk alapjan meghozott gazdasdgi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze sordn szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e  Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozélt szamviteli informaciok akar
csalasbdl, akar hibdbdl eredd lényeges hibas allitdsainak kockdzatait, kialakitjuk és
végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljdrésokat,
valamint elegendd és megfeleld kinyvvizsgalati bizonyitékot szerziink véleményiink
megalapozasédhoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibds éllitds fel nem tarasdnak
kockézata nagyobb, mint a hibdbdl ered&é, mivel a csalds magéban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyédsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll fellilirasat.

s Megismerjlik a kénywizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kénywvizsgélati eljaréasokat tervezziink meg, amelyek az adott
kériilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara
vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
&ltal készitett szamviteli becslések és kapesolddd kozzétételek ésszerliséget.

o Kbvetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé, éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok
dsszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnywvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy
fennéll-e  lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytataséra
vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag &ll fenn, fiiggetlen kénywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az éves jelentésben kozdlt szamviteli informacickban lév8 kapcsolédd
kdzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, minSsitentink
kell véleményiinket, Kovetkeztetéseink a flggetlen konywvizsgaldi  jelentéstink
datuméig megszerzett kdnywvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovSbeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozést folytatni.

e Megvizsgéljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kilonos tekintettel
az éves jelentésben bemutatott eszkézok és kotelezettségek id&szak végi leltarara,
valamint az adott idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az
éves jelentésben kozolt szamviteli informéacick minden lényeges szempontbodl a
Kkollektiv befektetésiformakrdl és kezel&ikrdl, valamint egyes pénzlgyi targyu torvenyek
médositasardl szolé 2014. évi XVI. torvénnyel dsszhangban kerlltek-e dsszedllitasra.



SZEKHELY:
TELEPHELY:

EMAIL:

1037 Budapest,

Iglice utca 3. fszt.3 o

1082 Budapest, o

Baross utca 66-68.3.emelet o o

trustedadviser@trustedadviser.hu

e Avezetésésaziranyitdssal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egyéb kérdések
mellett - a knyvvizsgélat tervezett hatkorét és litemezését, a kdnywizsgalat jelentés
megéllapitésait, beleértve a Tarsasédg altal alkalmazott belsS kontrolinak a
kdnyvvizsgélatunk sorén dltalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2019. prilis 17.

' =
% (
Szovics Zsolt Forgdcs Gabriella
Trusted Adviser Kdnywvizsgald és Tanacsadd Kft. kamarai tag kénywvizsgald
1037 Budapest, Iglice u. 3. fszt. 3. nyilvantartasi szam: 003228

nyilvadntartasi szam: 002588
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Il.  Vagyonkimutatas

2018.08.01* 2018.12.31%

Kategoria Eszkozérték (USD)  Arédny Eszkozérték (USD)  Arany
Allampapirok, allami
garancia mellett kibocsatott
hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok, nemzetkozi 0 0,00% 0 0,00%
pénzlgyi intézmény altal
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Allampapir fedezete mellett

o . ) x 0 0,00% 0 0,00%
kotott repd megdllapodas
- il 0 0,00% 0 000%
megtestesitd értékpapirok
Jelzaloglevelek 0 0,00% 0 0,00%
gi'ﬁs;vpﬁiff el 0 0,00% 114854809  8582%
Atruhézhaté értékpapirok 0 0,00% 1148548,09  8582%
Banki egyenlegek 0 0,00% 200 130,35 14,95%
if;mﬁ;os Ugyletek 0 0,00% 890031  -0,67%
Egyéb eszkdz 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelés 0 0,00% 0 0,00%
Osszes eszkéz 0 0,00% 133977813 100,10%
Kotelezettségek 0 0,00% -1 395,07 -0,10%
Sajét téke 0 0,00% 133838306 100,00%

* A szdmvitel térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

ll. ~ Aforgalomban Iév6 befektetési jegyek szama és az egy jegyre juté netté
eszkOzérték az év utolsé forgalmazési napjan

2018.08.01* 2018.12.28%

Forgalomban lévé befektetési

jegyek szama (db) 750 000 1.522 950
Egy befektetési jegyre esé nettd

i 7
eszkozérték (USD) 0,999961 1,0123

* Az Alopkezeld és a letétkezeld Gital az év utolsd forgalmazdsi napjdro szémolt nettd eszkézérték kimutatds alapjdn,
amely kis mértékben eltér szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktdl, az eltérd elszémoldsi naphbdl
addddan.

Ditfa Alapkezeld Zrt. | 1013 Budapest, Krisztina tér 2. | +36 1 888 4120 | alapkezelo@diofaalapkezelo hu | wyaw.diofaalapkezelo.hu
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IV. A befektetési alap Osszetétele

usb 20171 2:31% 2018.12.31*

Kategoria Eszkozérték  Arany  Eszkdzérték Arany

Banki egyenlegek 0 0,00% 200 130,35 14,95%
Bankbetétek 0 0,00% 0 0,00%
/’Atozslden h}iv’ataflosan’jegyzett 0 0.00% 0 0,00%
atruhazhato értékpapirok

Mas szabalyozott piacon forgalmazott C 0,00%
’ 3 G b ; 0 0,00%

dtruhazhato értékpapirok

A kdzelmultban forgalomba hozott 0 0,00%
" ; gl : 0 0,00%

atruhazhatd értékpapirok

Egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0,00% 1148 548,09 85,82%
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok C 0,00% 0 0,00%
Szarmazékos Ugyletek eredménye 0 0,00% -8 900,31 -0,67%
Egyéb eszkodz 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések 0 0,00% 0 0,00%
Osszes eszkoz 0 0,00% 133977813 100,10%
Kotelezettségek 0 0,00% -5 060,53 -0,10%
Sajat tbke 0 0,00% 133471760 100,00%

* A szémuviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

Minimalis Maximalis

’ ; 2018.08.01* 2018.12.28* Valtozas
arany arany

Kategoria

Betét és betétjellegl
eszkozok

Allampapirok, &llami
garancia mellett
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd
értékpapirok, nemzetkézi 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%
pénzligyi intézmény altal

kibocsatott hitelviszonyt

megtestesitd

értékpapirok

Egyéb hitelviszonyt

megtestesitd 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%
értékpapirok

Jelzéloglevelek 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kollektiv befektetesi
értékpapirok
Osszesen 00,00% 100,00%

* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolsé forgalmazasi napjdra szémolt nettd eszkdzériték kimutatds alapjan.

0,00% 20,00% 0,00% 14,19% 14,19%

80,00% 100,00% 0,00% 85,81% 85,81%

Az Alap a befektetési politikéjanak megfelelden vagyonanak legnagyobb részét Magyarorszagon
forgalomba hozott ingatlanalapok befektetesi jegyeibe fektette az idészak soran.

Di6fa Alapkezeld Zrt, | 1013 Budapest, Krisztina ter 2 | +36 1 888 4120 | slapkezelo@diofaalapkezelo.hu | www diofaalapkezelo.hu
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ALAPKEZELD

V. Abefektetési alap eszkdzeinek alakuldsa a targyidSszakban

Az V. fejezetben szerepld adatok a 2018. december 31-re vonatkozd éves beszamold

szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adataira éplilnek.

2018.12.31

Pénzlgyi mlveletek bevételei 29 282,54
Pénzligyi mlveletek raforditasai 8 332,69
Befektetésbdl szarmazo jovedelem 20 949,85
Kezelési koltségek 558,70
A letétkezeld dijai 382,87
Egyéb dijak és addk 5368,78
Netto jovedelem 14 639,50

Felosztott és Ujra befektetett jévedelem
Az Alap a kezelési szabalyzatdban meghatarozottaknak megfeleléen nem fizetett hozamot

2018-ben, igy Osszes bevétele Gjrabefektetésre kerdilt.

A t6keszamla valtozésai
2018.12.31 usD
Induld téke 1322 090,00

Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 077 350,00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -755 260,00
T6kevaltozas (t6kendvekmény) 16 293,06
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilénbozete 3702,21
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkilénbézete 269,10
Ertékelési killonbozet tartaléka -2317,75
El6z8 év(ek) eredménye 0,00
Uzleti év eredménye 14 639,50
Sajat toke 1338 383,06

A befektetések értékndvekedése, illetve értékcsokkenése

2018.12.31 (USD)

Ertékelési

BekerUlési érték

kilonbozet

Placi érték

MINDOSSZESEN 1141 962,23 6 585,86 1148 548,09
Befektetési jegy 1141 962,23 6 585,86 1148 548,09
Magyar Posta Takarék Ingatlan 741 740,83 747,74 742 488,15
Befektetési jegy |

Magyar Posta Takarék Ingatlan 283 294,82 3 718,33 287 013,15
Befektetési jegy A

Torony Ingatlan Befektetési Alap 116 926,58 211978 119 046,37
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Egyéb valtozas

A befektetesi alap eszkozeire és kotelezettségeire hatast gyakorld egyéb véltozas nem volt a

targyid6északban.

VI.  Osszehasonlftd tabldzat az elmult hdrom (zleti évbd

2016.12.30* 2018.08.01* 2018.12.28*
Nettd eszkozérték (USD) 0 749 970,63 1338 445,63
Egy befektetési jegyre jutd 0 0,999961 1012371

nettd eszkdzérték (USD)
* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolsd forgalmazdsi napjdra szdmolt nett6 eszkézérték kimutatds alapjdn,

amely kis mértékben eltér szamvitell tSrvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktdl, az eltérd elszémoldsi napbd!

addddan.

Diéfa Alapkezel6 Zrt. | 1013 Budapest, Krisztina tér 2. | +36 1 888 4120 | alapkezelo@diofaalapkezelo.hu | www.diofaalapkezelo hu
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ALAPKEZEIO

VIIl. A befektetési alapkezeld m(ikddésében bekdvetkezett valtozasok, valamint a
befektetési politikara haté fontosabb tényez6k

VIII.1. Az Alapkezel& m(ikodésében bekdvetkezett valtozasok

Térsaség tulajdonosai és szavazati aranyuk 2018. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad Szavazati hanyad

Takarékbank Zrt. 88,29% 93,58%
STATUS Capital Zrt. 5,05% 5,35%
Di6fa Alapkezeld Zrt. (visszavasarolt 4,04% 0%

sajat részvény)
ABRAHAM Goldmann Bizalmi

1,56% 0%
Vagyonkezelé Zrt. (egyéb befektetd) ’ ’
AB4 Vagyonkezeld Zrt. (egyéb befektetd) 1,01% 1,07%
Biré Gergely (egyéb befektett) 0,05% 0,00%

2018-ban nem tértént valtozas az Alapkezeld tulajdonosi szerkezetében,

A 2018-as évben az alapkezelé megtartotta befektetési alapjainak palettajat, amit az ev soran
egy (jabb alappal bévitett. Juliusban elindult az Alapkezel® elsé dollar alapl terméke, a Takarék Dollar
Ingatlan Alapok Alapja.

A tékepiacokra és a kezelt dllomanyokra a 2018-as évben a globalisan alacsony realkamatok és
alaza monetaris politikék voltak a legnagyobb hatéssal. Sajat alapjainkat tekintve jelentds tékekiaramlas
volt tapasztalhaté az MPT Pénzpiaci Alapunkbdl, kisebb mérték( pedig a kétvény tipusu alapjainkbal,
valamint az MPT Harmonia alapunkbol. A legnagyobb mérték( ndvekedést az év sikerterméke, az MPT
Ingatlan Alap produkalta, mig szintén jelentés mértékben novekedett a Takarék Eurd Ingatlan Alapok
Alapja és a Takarék Adria Kbzép-Eurdpai Részvény Befektetési Alap allomanya.

Az Alapkezelé lakosségi befektetési alapokban kezelt allomanya 2018 soran Osszesen 24 milliard
forinttal emelkedett, év végére pedig elérte a 249 milliard forintot. Ez éves szinten 11%-0s ndvekedest
jelent. Az Alapkezel® az év végén az alapokban kezelt dllomanyt tekintve 4,6%-os piadi részesedéssel
rendelkezett, ami 0,49 szazalékponttal magasabb az eldzd évi adatnal.

Didfa Alapkezel® Zrt, | 1013 Budapest, Krisztina tér 2. | +36 1 888 4120 | alapkezelo@diofaalapkezelo.u | waw dicfaalapkezelo.hy
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VIII.2. Gazdaségi és ingatlanpiaci kérnyezet

Az AlapkezelS mikddesében nem tortént olyan véltozds, smely érdemben befolyésolta voina az
Alap teljesitmenyet, A befektetési politikat leginkdbb a gazdasagi és ingatlanpiaci kdrnyezet valtozasa

befolyasolta. Ezeket a hatdsokat a kévetkezdkben foglaljuk 6ssze a kovetkezd forrdsokra tamaszkodva:

= KSH

e Oxford Economics

¢ BRF2077-es negyedéves jelentései (iroda piac és ipari ingatiany/ sajtdkdzleménye
= JiL budapestiingatlanpiaci &ttekintés 2017, december és prezentécid

o Cushman & Wakefield 2017-es Orszag bsszefoglald (Country Snapshot)

CBRE Research Report

@

Gazdasagi kbrnyezet

A magyar gazdasag teljesitménye a 2013-as novekedési palydra &llast kévetben tértlent]
novekszik. A GDP volumen béviilése 2018-ban minden elérejelzést meghatadd 4,9%, mely felllmulja a
tavalyi 4,1%-0s értéket és jelentdsen meghaladja a kOzép-eurdpal atlagot (4,3%). Tovabbra is a piaci
alapu szoigaltatdsok szektora a legjelentsebb tényezd a névekedésben, de az épitéipar és a
mezGgazdasag szerepe sem elhanyagolhaté. A stabil belfoldi felhasznalds erdsiti a bévilést, melyen
beldl a fogyasztds mintegy 5%-kal nétt, Az év utolsé szakaszaban beérkezd unids transzferek hatasara
magyar éllamhaztartas kozel 400 millidrd forint tébbletet mutat és a GDP aranyos allamaddéssag is 71%
korlli értékre csokkent. Az inflacio decemberre 2,7%-ra sullyedt szintén, részben az Uzemanyagar
csckkenésnek kbszonhetben, de a maginflacié 3% kozeli értéke, mér akér monetaris szigoritast is elére
vetithet.

Versenyképesség szempontjabdl az egyik legnagyobb kihfvéds a7 &t éve GDP névekedést
meghalado ttemben emelkedd bruttd bérek. A versenyszekiorban (kézfoglatkoztatottak nélkil) mért
8% kordli realkereset névekedéshez 3,8% kard! stagnald munkanélikiliségi rdta tarsul, mely erés
nyomast helyez szamos ter(ietre.

201%-re hasanléan pozitlv elérejelzések lattak napvilagot, bar mér mérsékeltebb 3,4% korli
GDP novekedest valdszinisitve. A belsé folyamatok stabilnak tinnek, kindlati oldalrél a leger&ieljesehb
huzoerdt a hdztartdsok fogyasztasahoz kdzvetlenil kapcsolddo szolgéltatdsok jelenthetik, mig kereslet
oldalrol a fogyasztas és a nagyrészt az unios forrésckra épité beruhazasok viszik tovabb a névekedést.
Akilsd kornyezeti hatdsok és bizonytalanségok, lésd megljuld kereskedelmi csatérozascok, brexit vagy
az eurozonan beldll, gyengélkedd gazdasagok a jelen kedvezd folyamatokat lassithatjak.

Ingatlanbefektetési piac

Az elmult évek eréstdd gazdasagi fundamentumai, valamint a javulé kildtasok pozitiv hatassal
voltak a hazai ingatlanbefektetési piacra is, melyet 61 példéz az elmuilt &t év folyamatosan novekvd
befektetési volumene, megkdzelitve ezzel a valsagl elétti szintet,

diofralaphezeloln

Didfa Alapkezeld Zrt, | 1013 Budepast Kriszling ér 2 ] +36 1 888 4120 1 elepkezalo@hiofaclapkezalo.nu | vy
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A2017-es 1,9 milliard eurdés magassagot nem érte el a 2018-as tranzakciok volumene, nagyjabdl
1,68 milliard eurdnal &llt meg, dm szamos sajatséggal birt az éves teljesitmény:

e azev utolso szakaszaban jelentés allomany kerUlt értékesitésre, fgy a gyengébb évkezdetet

egy kiugré éves eredmeény zéarta.

e a piaci szerepldk kozott tdlstlyba kerlltek a hazai befekteték és az éves tranzakciok kozel

65%-at hajtottak végre.

» akulfoldi befektettk kozdtt a valsag utdn eldszor jelent meg egy német alap, egyébként az
amerikai téke volt dominans.

o atranzakcick kozott jelentds egyedi, nagyméret( ligyletek szerepeltek, melyek dnmagukban
is kepesek eltolnj az ardnyokat: 49% az irodaingatlan, 44% a kiskereskedelmi- és
minddsszesen 6% az ipari ingatlanok részesedése.,

A legnagyobb tranzakciok mind az iroda, mind a kiskereskedelmi szektorban jelen voltak. Az
irodapiacon 6sszesen 25 Ugylet volt, mintegy 818 millié euro értékben, kdztlk a Corvin irodak
megvasarlasa, a Skanska éltal djonnan fejlesztett Mill Park, vagy az Alkotas Point irodahéz vétele. A

kiskereskedelemben ¢sszesen 17 tranzakcié zarult 2018-ban 732 millié euro értékben, két
jelentésebb bevéasarlé kozpont, a Mamut és a MOM is gazdat cserélt, de meg kell emliteni a
biatorbagyi Premier Outlet Center értékesitését is.

Kiemelkedo tranzakciok 2018-ban

; Ingatlan Méret ’ Vevo
Negyedév Szektor & ; Vevo :
, megnevezése (m2) anyaorszaga
2 kiskereskedelem Mammut 56 000 HEF] Dél-Afrika Lanebridge
Rockcastle
Gre Morgan
3 kiskereskedelem| MOM Park | 49000 | Ingatlan |Magyarorszag Stangle
Alap y
2 kiskereskedelem dsal 24 000 DWS Németorszag LoneStar
Outlet Center
Erste
3 iroda Mill Park 36000 | Ingatlan |Magyarorszag Skanska
Alap
oTP
4 iroda Corvin lrodak | 75000 | Ingatlan |Magyarorszag Futureal
Alap
MPTIA
3 iroda Alkotas Point | 28 050 (Diofa  |Magyarorszag Heitman
Alapkezel®)
. ; . . Raiffeisen
1 iroda Residence I-IIl. | 18 000 LFPI Franciaorszag :
Evolution
: MPTIA
‘ Tristar i , ,
4 kiskereskedelem S 28 000 (Didfa Magyarorszag Portico
portfelio y
i Alapkezel)
Forras: Cushiman & Wakefield, CBRE
10
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Piaci konszenzus, hogy a pozitlv trend folytatédni fog 2019-ben is, &m a tranzakcids volumen
elmaradhat a 2018-as szinttél.

A hozamszintek érdemi valtozasa nem figyelheté meg, a tanacsadodk varakozasa szerint

premium irodak esetében 5,75%, kiskereskedelmi ingatlanoknal 5,5-5,75%, mig a modern logisztikai

teruleteknél 7,5%-0s hozam lehet redlis.

Befektetési volumen® szektoronkent el6rejelzéssel (balra), ill.

premium kategorias hozamszintjei el6rejelzéssel (jobbra)

2.000
1.800
1.600
1,400
1,200
1,000
800
600
400
200

G

EUR nullion

2002 _ 1

£002

2007 [N

6007 ja

== |roda = Kiskereskedelem
Ipari wm Egyib
s Forecas! ~—ldészok dllag ]
-

10T _l l
EIUZL a
€10z h
v10z hi

Forras: CBRE Research

Irodapiac

Stz [—

2102

LS
o o
~

10.00%

9.00%

8.00%

7.00%

6.00%

5.00%

Budapest

PO 00T

=—lroda

¥O 800

D 6002

PO OI0Z

Ipari ===Kisker.

PO LIOT

- Bevisdrlé kozpon! ==Kisker, -

v Z10Z

roLI0Z
D VIOZ
YO SI0Z
YD 2102

PO LI10Z

rOBI0Z

Bevasarlé ulca

2018 soran rekord mennyiség(, 230.600 négyzetméter (jj iroda kerUlt atadasra, de a

korabbi cstszasok miatt, az éves Uj kindlat igy is elmarad a tervezettél. A kimagasl6 kereslet alapjan
az epitések Uteme tovabh fokozddik, jelenleg 484.000 négyzetméter terllet &ll épités alatt, melybél
terezetten 130.000nm 2019-ben atadasra kerdl. Az ,A" kategérids irodapiac jelenleg 3.628.105
négyzetmeter nagysagu, melyb&l 609.715nm a sajat tulajdonl ingatlan.
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A kereslet kimagasld volt 2018-ban; 535.000nm feletti terlletre szlletett bérleti
megallapodas, melyre eddig 2015-ben volt csak példa. Tovabbra is a Vad Uti alplac dominal a
bérbeadésok terén, és az Gsszesitett Uresedési rdta 7,3%-on allt meg az év végére.

Ezen piaci kérlimények tovabb erdsitik a tulajdonosok, befektetdk poziciciat, melyet
magasabb bérleti dij és kevesebb kedvezményes idészak formajaban tudnak érvenyesiteni. Ezzel
szernben a kialakitdsi koltségek emelkedése miatt a tulajdonosi hozzajérulasck mértéke ndtt, Az A"
kategdrias irodak atlag kindlati bérteti dija eléri 14,8 euro/nm/hd szintet,

Kiskereskedelmi ingatlanplac

Az irodapiachoz hasonléan & kiskereskedelmi szektor is jol teljesitett az elmdlt években,
mely 2018 folyamén is folytatddott, a legutdbbi adatok alapjan 5 szazalékkal nott
Forrds: BRF a forgalom. A névekvé bérek és a vasarlderd kovetkeztében a cégek is bovitik
mikodésiiket, valamint (] szereplék jelennek meg a piacon, igy az Ures terUletekre jelentds kereslet
mutatkozik, A budapesti bevasarldkdzpontokat szinte teljes bérbeadottsag jellemez, minddssze 1.5
széazalékot ér el az Ures terlletek ardnya. Ezzel pérhuzamosan a bérleti dijak is emelkednek.
Pozitivak a kilatasok a jovét illetéen is, hiszen a stabil gazdasagl fundamentumok és a névekvd bérek
tovahb erdsitik a szektort, A vidéki kiskereskedelmi ingatlanpiac is stabilan mdkodik, a diszkont
lancok 8l teljesitése és az ezek kéré csoportosuld, jellemzben specializalt lancok forgalma
folyamatosan bévill, Mindez akar kel alapul is szolgalhat a helyenként avult ingatian kdrnyezet
modernizalasara is.

Budapesten a Shopmark teljeskér(l feltjitésa jo példa erre, hiszen a fizikailag teljes
mértékben felljitott hevasaridkozpont a felfrissitett arculathoz illeszkedd, megujitott bérldl mixszel
varja a vésérlakat, Uj fejlesztés tovabbra ls sz(ikos, az Etele Plaza (55.000nm) fejlesztése zajlik 2020-
as &tadast megeélozva. A bevasarid kizpontokban is egyre nagyobb hangsulyt kap a klasszikus
kereskedelmi tevékenységet kiegészitd szolgaltatasck és szérakozdsi lehet8ségek bovitése, Un.
éiménykodzpontok 1étrehozésa.

A hazénkban megtaldlhatd csaknem 2,2 millié négyzetméter (Budapest $77.000nm)
kiskereskedelmi  céld ingatlan  majdnem  fele  rakidrdruhdzkent,  jelentds  resze
hevasarlokeézpentként, mig kisebb hanyada bevasarld parkkent {On. strip-mally Uzemel. 2018-
mindasszesen egy kisebb (4.100nm) budapesti projekttel bovilt a piac.

12
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Ipari ingatlanpiac

A budapesti ipari ingatlanpiacon az elérhetd terliletek sz(ikossége vegett rendkivil alacsony,
mindossze 2,4 szazalékos az (resedés, mely felfelé ivelé eréként hat a bérleti dijakra, s lgy az
ingatlanok ertekére. Jelenleg a nagydobozos logisztika esetében 4,5 euro/nm/ho, mig varoson beldli
logisztikanal ezt akér egy euréval meghaladd kinélati dijakkal is talalkozni.

2018-ban a fejleszték mindéssze 127.000 négyzetméter dsszteriiletl] fejlesztést adtak &t
Budapesten és az agglomeracidban, pedig ebben az Auchannak fejlesztett 91.000nm nagysagu
Csarmok is szerepel. A negyedik negyedéves 115.000nm bérbeadas ellenére is mindésszesen
385.000nm kerlilt bérbeaddsra az évben. 2017-ben az éves érték 617 620nm volt.

Kereslet, kindlat és kihasznélatlansag
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150,000 8.0%
100,000 i 6.0%
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2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018
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B Brutto Kereslet s Uj kinglat == Kihaszndlatlansagi mutatd (%)
Forras: BRF
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Az azonnal elérhetd, egybefiiged és nagyméretll Ures terlletek hidnya felértékeli az elébérleti
szerzbdések szerepét, valamint a spekulativ fejlesztések szaméra is kedvezd terepet jelent.
Mindezzel egyitt visszafogott az U] terliletek fejlesztése, hiszen az épitési koltségek emelkedésének
hatésa aldl ez az drérzékeny szektor sem kivétel,

A vidéki piacon a betelepllt, vagy frissen beteleplld, elsésorban termeld véllalatokra alapozva
erésodott a fejlesztéi aktivitds és szerepvéllaldas. A CBRE kimutatdsa szerint az 545.000
negyzetméter (j tertilet kb. felét szakosodott ingatlanfejleszté cégek hoztak létre. A piac nagysaga

v o

nagysagu.

IX.  ABAK dltal adott id6szakra fizetett javadalmazas dsszege

Teljes Ebbal:

E Ft

Ebbdl: Kockazati profilra hatést

javadalmazas Ugyvezetés gyakorlé munkatarsak
Régzitett javadalom 373326 30779 180 756
Valtozd javadalom 125130 24 500 74930
Nyereségrészesedés 0 0 0
Ksjévrizmenyezettek 74 5 =

X.  Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informacidk

Az Alap nem tartalmazott a targyidészakban olyan eszkozéket, melyekre likvid jelleglknél
fogva klldnleges szabalyok vonatkoznak. Likviditaskezeléssel kapcsolatos megéllapocés a
térgyidészakban nem tértént.

Az Alap Kiemelt Befektetdi Informaciokban kdzzetett kockazati besorclasa 3-as. Az Alap 3.
kategoriaba sorolasat a befektetési jegyek arfolyamanak multbeli ingadozasa indokolja. A multbel;
- & hozam-kockazat mutatd szamitasahoz hasznalt - sdatok nem szikségszerden meghfzhato
mutatai az Alap jovibell kackdzat/nyereség profiljanak.

Az Alapkezel6 a kockazatkezelési tevékenységenek keretében méri és elemzi az Alapok
kockézati kitettségeit, az gy nyert informacidkat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockézatkezelési rendszert mikodtet. A kockdzatkezelési rendszer két & pillere a monitoring
rendszer, illetve a kockdzatvéllaldsok korlatozasénak érdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvallaldas mértékének monitoringoldsa az Alapkezeld Igazgatdsaga altal elfogadott
rendszeres beszamolok keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt
kockézatok tekintetében leginkdbb relevans mutatdszémok és stressztesztek, valamint a kockazati
limitek betartasardl szolo tajékoztatas.
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Xl. Toékeattétel

Az alap a befektetési célok megvaldsitasa érdekében és fedezeti célbdl is kothet
szarmaztatott Ugyleteket. Az alap - szarmaztatott Ugyletek figyelembevételével szamitott - teljes
nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg az alap netto eszkozértékenek a kétszeresét.

Az Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja nettositott kockazati kitettsége* 2018,
december 28-an 87,42%.

* Ateljes nettositott kockdzati kitettségen oz alop egyes eszkéizeiben meglévd nettdsitott kockdzati kitettségek abszollit
ertekeinek dsszeget kell érteni. Az alopnok az egyes eszkGz0kben meglévd nettdsitott kockdzoti kitetiségét oz adott
eszkoz aktudlis értekének, tovabbad az ugyonezen az eszkézén alapuld szdrmaztatott lgyletekben meglévd kitettségek
értékének egybeszamitasdval kell megdllapitani, dgy, hogy oz ellentétes irdnyd dgyletekben lévd kitettségeker
egymassal szemben nettositani kell. Az alap telies nettdsftott kockdzati kitettségére vonatkozd limitnek vald megfelelés
szempontjabol oz alap eszkdzeiben meglévd devizakockdzatok fedezése céljabdl kotén szdrmaztatott lgyletekert
figyelmen kival hagyhatdak.

Budapest, 2019. aprilis 17.

-\ il

Diofa Alapkezel® Zrt.
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FUGGETLEN KONYWIZSGALOI JELENTES
A Takarék Dollér Ingatlan Alapok Alapja befektetginek
Vélemény

Elvégeztiik a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja (az ,Alap”) mellékelt 2018. évi éves
beszamoldjanak a kénywvizsgalatat, amely éves beszamold a 2018. december 31-ifordulénapra
elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 1.339.778 USD, a
sajat t8ke 1.338.383 USD, a targyévi eredmény 14.640 USD (nyereség) -, és az ugyanezen
id8ponttal végzédS évre vonatkozd eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek Gsszefoglaldsét is tartalmazd kiegészité mellékletbdl All.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valds képet ad a Takarék Dollar
Ingatlan Alapok Alapja 2018. december 31-én fennalld vagyoni és pénzligyi helyzetérél, valamint
az ezen id8ponttal végzddd (zleti évre vonatkozd jGvedelmi helyzetérsl a Magyarorszégon
hatélyos, a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) és a
befektetési alapok éves beszdmolé készitési és kdnywezetési kotelezettségeinek
sajdtossdgairdl  szdld  215/2000. (XIl. 11.) kormanyrendelettel (a tovabbiakban:
wkormanyrendelet”) dsszhangban.

Avélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgélati Standardokkal ésszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos - trvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsségiink bévebb lefrasat
jelentésiink ,A konywvizsgéld éves beszdmold kényvvizsgélataért vald feleléssége” szakasza
tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az alaptdl és annak kezel6jétél, a Didfa AlapkezelS Zrt.-t8l a vonatkozd,
Magyarorszagon hatédlyos jogszabalyokban és a Magyar Kénywizsgdléi Kamara , A
konyvvizsgaldi hivatds magatartdsi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljardsrél szdld
szabélyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Kénywvizsgaldk Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kdédex-
ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
elGirasoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nydjt véleménylinkhéz.

Egyéb informacidk: Az Uzleti jelentés

Azegyéb informacidk a Takarék DollarIngatlan Alapok Alapja 2018. évi lizleti jelentésébdl &linak.
A Didfa Alapkezeld Zrt. Vezetfsége (a tovabbiakban: ,vezetés") felelés az Uzleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabdly vonatkozé el6irdsaival ésszhangban torténd
elkészitéséért. A jelentésink ,Vélemény" szakaszdban az éves beszamoldra adott véleményiink
_nem vonatkozik az Uzleti jelentésre.

Az éves beszamold dltalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapesolatban a mifelelésséglink az tizleti
jelentés atolvasédsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszédmoldnak vagy a kényvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyebként ugy tdnik-e, hogy az lényeges hibés dllitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk
alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informécidk lényeges hibds 4llitdst
tartalmaznak, kdtelességlink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.



SZEKHELY: 1037 Budapest,

lglice utca 3. fszt.3 Q
TELEPHELY: 1082 Budapest, o
Baross utca 66-68. 3.emelet o
EMAIL: trustedadviser@trustedadviser.hu 0
Trusted Adviser

Konyvvizsgalat + Tandcsadas

Aszamviteli torvény alapjan a mifelel&sséglink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés

a szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabély vonatkozd el8irdsaival 6sszhangban van-e, és
err6l, valamint az lizleti jelentés és az éves beszamold sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Vélemeénylnk szerint a Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 2018. évi (izleti jelentése minden
lényeges vonatkozadsban Gsszhangban van a Takarék Dolldr Ingatlan Alapok Alapja 2018. évi
éves beszamoldjaval és a szémviteli torvény vonatkozd elSirasaival. Mivel egyéb mds jogszabaly
az Alap szamara nem ir el tovdbbi kivetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

Az (izleti jelentésben més jellegl lényeges ellentmondés vagy lényeges hibas &llitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

Avezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felel8ssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelGs az éves beszamoldnak a szdmviteli tdrvénnyel és a befektetési alapok éves
beszamolo készitési és konyvvezetési kdtelezettségeinek sajatosséagairdl szdld 215/2000. (XII.
11.) kermanyrendelettel 5sszhangban torténd és a valds bemutatas kovetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szlikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetdvé véljon az akar csaldasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas éllitastol mentes éves
beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozas folytatasdra vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
véllalkozés folytatdsaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld éves beszamold Osszedllitaséért. A vezetésnek a véllalkozas
folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesilését eltérd rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a véllalkozési tevékenység folytatdsanak ellentmeondd tényezd,
korilmény nem all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelSsek az Alap pénzlgyi beszamolasi folyamaténak
fellgyeletéért.

A konyvvizegald éves beszdmold kdnyvvizsgalataért vald feleléssége

A kdnywvizsgélat sordn célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold
egésze nem tartalmaz akér csaldsbdl, akér hibabdl eredd lényeges hibés allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazd fliggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk
ki. A kellg bizonyosség magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kénywvizsgélati Standardokkal Gsszhangban elvégzett kénywvizsgédlat mindig feltérja az
egyébként létezd lényeges hibas llitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbadl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiiinek, ha ésszerli lehet az a vdrakozds, hogy ezek dnmagukban vagy
egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves beszdmold alapjan meghozott gazdaségi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok szerinti kdnywvizsgalat egésze sordn szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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e Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd
lényeges hibds allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljdrésokat, valamint elegend8 és megfelel
konyvvizsgalati bizonyftékot szerziink a véleménylink megalapozasahoz. A csalasbdl
eredd lényeges hibas éllitas fel nem térasénak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl
ereddé, mivel a csalds magéban foglalhat Osszejtszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirdsat.

o  Megismerjik a konywvizsgélat szempontjabdl relevans bels§ kontrollt annak
erdekében, hogy olyan konywvizsgalati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott
korilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak
hatékonységéara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kizzétételek ésszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatdsénak elvén alapuld éves beszamold tsszedllitdsa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalanség olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel
az Alap véllalkozés folytatédséra vald képességét illetSen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4&ll fenn, flggetlen
konyvvizsgaldi jelentésinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban 1évd
kapcsolddd kézzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfelelSek,
mindsitentink kell véleménylnket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konywvizsgaloi
jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a
vallalkozast folytatni.

o Ertékeljik az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmét, beleédrtve a
kiegészité mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesll-e az alapul szolgéld ligyletek és események valds bemutatasa.

e Avezetés és azirdnyitassal megbizott személyek tudomaéasara hozzuk - egyéb kérdések
mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett hatokorét és ltemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds
megéllapitasait, beleértve az Alap altal alkalmazott belsé kontrollnak a
kényvvizsgdlatunk sordn &ltalunk azonositott jelentSs hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2019. aprilis 17.

Tt
Szovics Zsolt Forgacs Gabriella
Trusted Adviser Kdnyvvizsgald és Tanacsadd Kft. kamarai tag kdnyvvizsgald
1037 Budapest, Iglice u. 3. fszt. 3. nyilvantartasi szam: 003228

nyilvantartasi szam: 002588
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Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja
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AR M ERLEG

A, Befektetett eszkbzok 0.00 0.00 0.00
I ERTEKPAPIROK .00 0.00 0.00
1. Ertékpapirok 0.00 0.00 0.00

2. Eriékpapirok ériékelési kildnbbzete 0.00 0.00 0.00

a, karmatokbdl, osztalékokbdl 0,00 (.00 0.00

b. egyéb 0.00 0.00 0.00

B, Forgéeszkozok 0.00 0.00 1,348,678.44
il KOVETELESEK 0.00 0.00 0.00
1. Kbvetelések 0.00 0.00 0.00

2. Kovetelések ériékvesztése (-) 0.00 0.00 0.00

3. KOSl pénzértékre sz616 kiveteléserk ériékelési kilbnb. .00 0.00 0.00

4, Forintkbvetelések értékelési kiildnbdzete 0.00 0.00 0.00

fil. ERTEKPAPIROK 0.00 0.00 1,148,548.09
1, Ertékpapirok 0.00 0.00 1,141,962.23

2. Ertékpapirok éreékelési kildnbézete 0.00 0.00 6,585.86

a. kamatokbdl, osztaiékokbd! 0.00 0.00 0.00

b. egyéb 0.00 0.00 6,585.86

W, PENZESZKOZOK 0.00 0.00 200,130.35
1. Pénzeszkozok 0.00 0.00 200,130.35

2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbdzete 0.00 0.00 0.00

C. Aktlv id&beli elhatérolésok 0.00 0.00 0.00
1. Aktiv idobeli elhataroldsok 0.00 0.00 0.00

2. Aktiv id8beli elhataroldsokértékvesztése {-) 0.00 0.00 0.00
Szérmaztatott Ugyletek értékelési kildnbizet -8,900.31

33 J

E. Sajat téke 0.00 0.00 1,338,383.06
I NDULO TOKE 0.00 .00 1,322,0%0.00
1. Kibocsétott befektetdsi jegyek névértéke (.00 0.00 2,077,350.00

2. Visszavasérolt befektetési jegyek névértéke 0.00 0.00 -755,260.00

Il TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 0.00 0.00 16,293.06
1. Befektetési jegyek bevondsi értékkildnbbzete (.00 Q.00 3,971.31
Kibocsatott befektetést jegyek értékkiidnndzete 0.00 0.00 3,702.21

visszavasérolt befektetési jegyek értékkilénbdzete 0.00 0.00 269.10

2. Ertékelési kilbnbozet tartaléka 0.00 0.00 -2,317.75

3. E6z6 év(ek) eredménye 0.00 0.00 0.00

4, Uzleti év eredménye 0.00 0.00 14,639.50

F. Céltartalékok 0.00 0.00 0.00
G, Kotelezettségek 0.00 0.00 525,03
l. Hossz( lejaratd kotelezattségek 0.00 0.00 0.00
(. Révid lejaratt kitelezetrségek 0.00 0.00 521.73
1. Kiilfsldi pénzértékre sz616 kot. értékelési killinbdzere 0.00 0.00 3.30
H. Passzlv ethatérotésok 0.00 870.04

l, pénziigyi miveletek bevételel 0.00 0.0c 29,282.54
1. Pénzligyl milveletek réforditasai 0.00 0.00 8,332.69
I Egyéh bevételek 0.00 0.00 0.00
\A M(kidési kiliségek .00 0.00 6,271.03
V. Egvéb raforditasok 0.00 0.00 39.32

Vi Fizetett, fizetendd hozamok

£
Keltezés: Budapest, 2019. dprilis 17. : @ﬂ f\/
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Takarék Dolldr Ingatlan Alapok Alapja 2018. december 31.

l. Az Alap adatai

Név: Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

MUkodési forma: nyilvanos

Tipus: nyflt végl

Futamidé: hatarozatlan

Eistdleges eszkozkategodria tipusa: értékpapir alap

AEKBV irdnyelv szerint nem harmonizélt befektetési alap. Az ABAK-irdnyelv szerint
harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Addszam: 19051224-1-41

MNB lajstromszam: 1111-766

Nyilvantartasba vétel napja: 2018. julius 20.

Befektetési jegy ISIN kodja: HUO000720792

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték a Letétkezeld kimutatasa szerint
2018, december 31-én: 1.012371

Forgalomban 1évé befektetési jegyek széma 2018.12.31-én: 1 322 090 db
Uzleti év idétartama: 2018, 08. 01 - 2018, 12. 31,

Az alapkezeld:

Cégnév: Di6fa Alapkezel6 Zartkorlien Mikods Részvénytarsasag
Székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kr:  befektetési alapkezelés, portfolidkezelés
Fellgyeleti engedély szdma: EN-II1./M-393/2009.

Feltigyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezel4 honlapja: www.diofaalapkezelo.hu

A letétkezeld:

Cégnév: Magyar Takaréksztvetkezeti Bank Zrt,
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi kdz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206
Tevékenységi kor:  egyéb monetaris kozvetites

Forgalmazo:

Cégnév: Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi kéz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206
Tevékenységi kér:  egyéb monetdris kozvetités
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A beszamold alairasara jogosult személyek:
- Bird Gergely Sandor (1026 Budapest, Ermelléki utca 5. fszt. 1.)
- Pallos Noémi (1188 Budapest, Katinka utca 10)
- Boka Krisztina (1103 Budapest, Csombor utca 3. 1lI. 9.)
- Borbély Miklés (1055 Budapest, Nagy Ignac utca 13/a. lll. 26.}
- Hrehovszki Hedvig Andrea (1138 Budapest, Parkany utca 4/A. V. 1)
- Czifra Balazs (1165 Budapest, Farkashalom utca 58.)
- Egerszegi Adam (1112 Budapest, Oltvany utca 41.)
- Martzy Antal (2016 Leanyialu, Solyom utca 5.)
- Gal Miklés (3713 Arndt, Rakaczi Ferenc utca 14.)
A Didfa Alapkezeld Zrt. cégjegyzéséhez két képviseld egylttes alairasa szlkséges.

A beszdmold dsszedllitasaért felelds személy:
Darvas Gabriella
PM nyilvantartasi szam: 162966

Kénywvizsgalo:

Trusted Adviser Kénywvizsgald és Tandcsadd Kit.
1037 Budapest, Iglice utca 3. fszt. 3.

Kamarai nyilvantartasi szam: 002588
Konywvizsgélatért felelés személy: Forgacs Gabriella
MKVK tagszam: 003228

Konywizsgélat éves dija: 600 000 Ft +AFA,

ll. A szamviteli politika 6sszefoglaldsa

A Ditfa Alapkezel§ Zrt. kezelésében lévs Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja szamviteli
politikaja
s a2000. évi C. sz. torvény a szamvitelrd
o 215/2000. (XIl. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamolo
készitési és kanywezetési kdtelezettségének sajatossagairdl (tovabbiakban Korm.
rendelet)
o 2007. évi COXVIIL torvény a befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei
szolgaltatdkrél, valamint az aitaluk végezhetd tevékenységek szabalyairol
o 2014. &vi XVI. torvény a kollektfv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint
egyes pénziigyi targyl torvények moédositasard|
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e 327/2009. (XIl. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és t8kepiaci szolgaltatasokat
is végz8 egyéb vallalkozasok éves beszamold készitési és kdnywwezetési
kotelezettségének sajatossagairdl

figyelembe vételével készult,

A beszdmold formaja és készitésének Idépontja

Az Alap kettds konywezetést alkalmaz, Eves beszamoldt készit, mely mérlegbdl,
eredmény-kimutatashél és kiegészité mellékietbdl all. A kiegészité melléklet
tartalmazza a cash flow kimutatést és a portfolié jelentést is.

Az éves beszamold mérlegét és eredmény kimutatdsat a Korm. rendelet 1-2. szamd
mellékleteiben meghatérozott tagolasban késziti el,

Az Uzleti év idStartama megegyezik a naptari éwvel, a beszamold forduldnapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités idépontja a targyévet kdvetd év januar 5-e.

A befektetdk tajékoztatasa

Az Alap az éves beszamoldt az Uzleti év forduldnapjat kovetd 150 napon beldl
kozzéteszi az Alapkezeld honlapjan.

Az értékelési kildnbbzet

Az eszkdzok Tpt. és a Korm. rendelet szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke
és beszerzési értéke kdzotti kalonbozet. Az arfolyambdl, illetve hozambol szarmazo
értékelési kuldnbézet elszémoldsa a tOkevéltozdssal szemben, a devizaarfolyam
valtozaséhol eredd értékelési kilonbozet pedig az eredmény terhére kerdl
elszamolasra. A kdnyvekbdl kivezetett eszkozokre jutd értékelési kuldnbozet az
eszkoz kivezetésével egyidejlileg kivezetésre kerCl.

Nettd eszkozérték

Az Alap egy befektetési jegyre jutd Nettd eszkozertékét a Letétkezeld - minden
forgalmazasi napra (T nap) T+1 napon hatdrozza meg, a kezelési szabalyzatban
meghatdrozottak szerint. A T. forgalmazési napra vonatkozd egy befektetési jegyre
vonatkozd arfolyamot Letétkezel§ forintban hatarozza meg Az eladasi és
visszavasarlasi arfolyam a forgalmazasi napokon megegyezik, és egyenld az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkozértekkel. Az Alapkezelbvel egyezteteit, egy jegyre
jutd nettd eszkozérték az Alapkezeld honlapjan megjelenitésre kerdl.

Az Alap az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékét négy tizedes jegy
pontossaggal dilapitja meg.
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lll. SPECIALIS RESZ
A Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja adatai 2018. december 31-én:

Sajat téke: 1 338 383.06 USD
Befektetési jegyek szama: 1 322 090 db

Nettd eszkdzérték adatai 2018.12.28-an (T napi dllomany)
NEE: 1338 445.63 USD

Egy jegyre jutd NEE: 1.012371 USD

1. Ertékpapir-allomany Osszetétele és értékelési klilonbozete (adatok dollarban

bo ac :
MINDOSSZESEN 114196223 6 585.86 1148 548.09
Befektetési jegy 1141 962.23 6 585.86 1148 548.09
Magyar Posta Takarék ingatlan Befektetési jegy A 741 740.83 747.74 742 488.57
Magyar Posta Takarék Ingatian Befeltetési jegy | 283 294.82 371833 287 013.15
Torony Ingatlan Befektetési Alap 116 926.58 2119.7% 119 046.37

2. Pénzeszkdzok (adatok dollarban)

Folydszamla 0.00 190 138.65
Devizabetétszamla 0.00 9 865.34
Deviza értékelési klldonbozet 0.00 126.36
PENZESZKOZOK OSSZESEN 0.00 200 130.35

3. |d8beli elnatarolasok (adatok dollarban)

PASSZIV IDOBEL! ELHATAROLASOK .00 870.04
Konywvizsgalati dij 0.00 608.53
Forgaimazdi jutalek 0.00 208.41

0.00 53.10

Alapkezelési dij

4. Szérmartatott (igyletek Gsszetétele és értékelési ktilonbodzete (adatok dolldrban)

Mérlegfordulé napjan nyitott szarmaztatott Ugyletek:
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al e
USD/HUF eladési 150 000 USD 282.43 -967.02 -488.14
USD/HUF eladasi 710000 USD 282.45 -4627.76 -2 360.23
USD/HUF eladasi 100 000 USD 282.89 -1 G18.56 -707.56
USD/HUF eladasi 175 000 USD 283.7 -2 286.97 -1 74132
OSSZESEN -8 900,31 -5 297.95

A mérlegzaras id8pontjaig a pozicidk nem zarultak.

5. Sajat téke bemutatasa (adatok dollarban)

JAT TOK 3.0
INDULO TOKE 1322 090.00
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 0.00 2077350,00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke 0.00 -755260.00
TOKEVALTOZAS (t8kendvekmény) 0.00 16 293.06
Kibocsatott befektetési jegyek értékklldnbdzete 0.00 3702.21
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkildnbdzete 0.00 269.10
Ertékelési killénbézet tartaléka 0.00 -2317.75
El6z8 év(ek) eredménye 0.00 0.00
Uzleti év eredménye 0.00 14 639,50

6. Pénziigyi mliveletek bevételei (adatok dollérban

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELE! 0.00 29 282.54
Egyéb arfolyamnyereség, opcids dijak 0.00 27 060.90
Devizakészletek és értékpapirok realizalt arfolyamnyeresége 0.00 2 009.85
Fordulénapi ért. dsszevont &rfolyam nyeresége 0.00 126.47
Egyéb kapott kamatok, kamatjellegll bevetelek 0.00 80.31
Kovetelés-kotelezettségek pénziigyileg rendezett arf.nyeresége 0.00 5.01

7. Pénziigyl miiveletek rafordftasai (adatok dollédrban)

PENZUGYI MUVELETEK RAFORD(TASA 0.00 8 332.69
Egyéb arfolyamveszieségek, opcids dijak 0.00 4664.30
Devizas készletek és értékpapirok realizalt arf.vesztesége ' 0.00 3 650.64
Kév-kit.-ek pl rendezett arf veszteség 0.00 17.75
Forduldnapi ért. 6sszevont arfolyamvesztesége 0.00 0.00
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8. Egyéb bevételek (adatok dolldrban})

Az Alapnak a 2018, évben egyéb bevételei nem keletkeztek.

9, Targyévi mlikddési kéltségek bemutatdsa (adatok dolldrban)

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 0.00 6271.03
Konyvelés, kdnywizsgéiat 0.00 2 896.10
Egyéb szolgdltatas koltségei 0.00 1484.08
Forgalmazdi jutalék 0.00 589.00
Alapkezeldi dij 0.00 558.70
Letétkezeldi dij 0.00 382.87
Pénziigyi szolgltatasi dijak, bankkéltségek 0.00 240.53
FelGgyeleti dij 0.00 96.38
KELER Szolgéltatas dija 0.0C 23.37
MUKODES! KOLTSEGEK OSSZESEN 0.00 6271.03

10. Egyéb réaforditdsok (adatok dollarban)

EGYEB RAFORDITASOK 0.00 39.32
Befektetési alapok kilénadoja 0.00 39.32

11. Kdlcsbnbe _adott_és  kdlcsénbe  vett  értékpapirok odsszetétele és  értékeles
kiilénbozete

Az Alap 2018, évben nem adott és nem kapott kdlcsonbe értékpapirt.

Az alap garanciat és kezességet nem véllalt, értekpapir kdlcsonzési Ugyletet nem végzett.

12. Egyéb

. r

A NEE 62,57 USD-vel magasabb, mint a beszémoloban 2018.12.31-re kimutatott sajat

téke értéke.
Az eltérés oka:

Az eszkdzérték 2018.12.28-ra készilt, a beszamolé pedig 2018.12.31-re, az eltérest a
portféliéban 1év6 eszkdzok 3 napi halmozédasa okozza.

A NEE-ben a kalkulalt, a fékonyvben pedig a ténylegesen fizetendd MNB felugyeleti dfj,
valamint befektetési alapok kiildnaddja kerdlt elszamolasra.
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Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utan nem tett a hozamra és a tke
megovasara vonatkozo igéretet.

1. sz. melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz. melléklet; Portfolio jelentés
3. sz. melléklet: Hataridds Ugyletek

Budapest, 2019. aprilis 17.




Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja 1.5z. melléklet
1013 Budapest, Krisztina tér 2.
Lajstromszam: 1111-766

Cash flow kimUtatas 2018.08.01 2018.12.31

usb Usp
. Szokésos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 0.00 15,950.96
(MCkodési cash-flow, 1-13. sorok )
1. Targyévi korrigélt eredmény (értékelési kildnbozettel, befolyt bérleti dijak,

kapott hozamok nélkdl) £ 0.00 16,876.94
2. Elszamolt amortizacio + 0.00 0.00
3. Elsz&molt értékvesztés és visszairas + 0.00 0.00
4. Elszamolt értékelési kilonbozet + 0.00 -2,317.75
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kllonbozete + 0.00 0.00
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredmeénye =+ 0.00 0.00
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltdsanak eredménye + 0.00 0.00
8. Befektetett eszkodzok &llomanyvaltozasa + 0.00 0.00
9. Forgbeszkdzok allomanyvaltozasa £ 0.00 0.00
10. Rovid lejaraty kotelezettségek allomanyvaltozasa £ 0.00 521.73
11. HosszU lejaraty kotelezettségek allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
12. Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa £ 0.00 0.00
13. Passziv id6beli elnatarolasok allomanyvaltozasa + 0.00 870.04
Il. Befektetési tevékenységbd| szdrmazé pénzeszkdz-valtozas 0.00 -1,141,881.92
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14, Ingatlanok beszerzése - 0.00 0.00
15. Ingatlanok eladasa + 0.00 0.00
16. Befolyt bérleti dijak + 0.00 0.00
17. Ertékpapirok beszerzése - 0.00 -1,141,962.23
18. Ertékpapirok eladdsa, bevaltdsa + 0.00 0.00
19. Kapott hozamok + 0.00 80.31
IIl. Pénzlgyi miveletekbdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas 0.00 1,326,061.31
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas + 0.00 2,081,052.21
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0.00 0.00
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - 0.00 -754,990.90
23. Befektetési jegyek utén fizetett hozamok - 0.0C 0.00
24, Hitel, illetve kdlcson felvétele + 0.00 0.00
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0.00 0.00
26. Hitel, illetve kélcson utan fizetett kamat - 0.00 0.00

V. Pénzeszkdzok valtozasa (+l£l1£lll. sorok) + 200,130.35

Keltezés: Budapest, 2019. aprilis 17. ﬂ {)@QQA{‘/

alairas
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Lajstromszam: 1111-766

ALAPKEZELO: DIOFA ALAPKEZELG ZRT,

LETETKEZELG: MAGYAR TAKAREKSZOVETKEZETI BANK ZRT.

PORTFOLIO JELENTES

2.s52. melléklet

Sajat tdke (USD) 1,338,383.06
NEE (USDY2018,12.28) 1,338,445.63
Egy jegyre juté NEE (USD) 1.012371
Darabszam (db) 1,322,090

A tdrgynapi nettd eszkdzérték meghatérozasa (USD):

Hiteldllomany Hitelezd Futamidd
0.00%
172, Egyéb kbtelezettségek : 525.03 0.04%
Alapkezeldi dij miatt . 0.00%
LetétkezelSi dij miatt 87.17 0.01%
Bizomanyosi dij - 0.00%
Forgalmi kéliség - 0.00%
Kozzétételi kig. miatt - 0.00%
Rekldm koltség miatt - 0.00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 420.06 0.03%
Egyéb-nem ktg alapu-kot, 17.80 £.00%
1/3. Céltartalékok: - 0.00%
- 0.00%
174, Passzfv id6beli elhatérolésok: 870.04 0.06%

1171. Folybszamla, készpénz : Bank Pénznem 200,130.35 14.94%
Takarékbank usb 190,138.65 14.19%

Takarékbank HUF 9,991.70 0.75%

/2, Egyéb kovetelés : - 0.00%
- 0.00%

/3, Lekotott bankbetétek : Bank Futamidd - 0.00%
/3.1, Max. 3 ho lekdtésd: - 0.00%
. 0.00%

i113.2, 3 hénapndl hosszabb lekétésd : - 0.00%
- .00%

174, Ertékpapirok Megnevezés Devizanem Névérték 1,139,647.78 85.06%
I174.1. Allampapirok (Bsszes) - 0.00%
W4.1.1.  Kbtvények (5sszes) - 0,00%
- 0.00%

/4,12,  Kincstérjegyek (Gsszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.1.3,  Egyéb jegybankképes ép.(Gsszes) - 0.00%
. 0.00%

W4.1.4. Kalfaldi allampapirok (9sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.2. Gazdalkoddi és egyéb hitelviszonyt megtestesitd ép{dsszes) - 0.00%
0.00%

/4.2.1. Tézsdére bevezetett (Bs55zes) - 0.00%
- 0.00%

/42,2,  KGIifdldi kdtvények (Hsszes) - 0.00%
0.00%

17423,  Tézsdén kivOli (Bsszes) - 0.00%
- 0.00%

1/4.3, Részvények (Gsszes) - 0.00%
- 0.00%

i1/4.3.1.  T&zsdére bevezetett (Hsszes) - 0.00%

0.00%




II/4.3.2.  KOlfoldi részvenyek (Bsszes) - 0.00%

0.00%

171433,  Tézsdén kivili (6sszes) 5 0.00%
0.00%

11/4.4. Jelzéloglevelek (Gsszes) - 0.00%
0.00%

I/4.4.1.  T8zsdére bevezetett (dsszes) - 0.00%
. 0.00%

1/4.4.2.  T&zsdén kivli (sszes) 5 0.00%
- 0.00%

/4.5, Befektetési jegyek (Osszes) 1,148,548.09 85.73%
Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap A sorozat HUF 182,868,596 742,488.57 55.42%

Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap | sorozat HUF 70,712,138 287,013.15 21.42%

Torony Ingatlan Befektetési Alap HUF 22,042,297 119,046.37 8.89%

/451,  Tézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
0.00%

/45,2,  Tézsdén kivili (bsszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.6. Hataridds Ogyletek Devizanem - 8,900.31 -0.66%
USD/HUF 150,000 - 967.02 -0.07%

USD/HUF 710,000 : 4,627.76 -0.35%

USD/HUF 100,000 - 1,018.56 -0.08%

USD/HUF 175,000 = 2,286.97 -0.17%

/6. Aktiv id&beli elhatéroldsok: - 0.00%

Eszkozok osszesen: 1,339,778.13

Keltezés: Budapest, 2019. aprilis 17. /z‘/ﬂ (?@QMJ
1&7r
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DiOFA Takarék Dollér Ingatlan Alapok Alapja

ALAFRTZELD

l. Az Alap megnevezése, tipusa

Név: Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja
ISIN azonositdja: HU0000720792
Tipusa: nyilvanas, nyiltvégl hatarozatlan futamidejQ értékpapir befektetési alap

Referencia index: nincs

I, Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

A mérleg lezarasa utdn lényeges esemény az alap targyévi gazdalkodésaval kapcsclatban nem
kerdit felszinre,

Az alap nem folytat kutatas-feilesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyel, Az Alapkezeld a
torvényi szabalyozasnak és Fellgyeleti elbirasoknak megfelelé foglalkoztatdspolitikdt folytat. Az Alap
tevékenysége - pénzligyi befektetések — nem jart kérnyezeti terheléssel, s nem is fog, igy erre kilon
figyelmet az alapkezelének forditania nem kell,

Az Alap portfdlidjdban az év soran jellamzden kollektiv értékpapirok, ilietve pénzpiaci eszkdzdk
kaptak helyet. Szarmaztatott Ugyletek alkalmazdsara fedezeti célbdl kerdit sor.

Az Alapkezeld & kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok kockazati
kitettsegeit, az igy nyert informdcickat feldolgozza, kockdzatvallaldsi szabalyokat alkot, kackazatkezelési
rendszert mukodtel. A kockazatkezelési rendszer két {6 pillére a monitoring rendszer, illetve a
kockazatvallalasok korlatozdsanak érdekében létrehozott limitrendszer. A kockdzatvalialds mértékének
monitoringolasa az Alapkezel® Igazgatdsaga altal elfogadott rendszeres beszamoldk keretében
1Orténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal véllalt kockdzatok tekintetében leginkdbb

relevans mulatészamok es stressztesziek, valamint a kockdzati limitek betartésérél szolo tdjékoztatés.

Diéfa Alapkezel§ Zrt. | 1013 Budapest, Knsztina tér 2. | 136 1 888 4120 | alapkezelo@dinfaalapkezelohir [ wswdinfaatapkezeln.hy




DIOFA Takarék Dollar Ingatlan Alapok Alapja

ALAPKIFRIO

. Az Alapkezeld miikddésében bekovetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2018. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad Szavazati hanyad
Takarékbank Zrt. 88,29% 93,58%
STATUS Capital Zrt. 5,05% 5.35%
Diofa Alapkezel Zrt. 4,04% 0%
ABRAHAM Goldmann Bizalmi Vagyonkezeld Zrt. 1,56% 0%
Ab4 Vagyonkezel Zrt. 1,01% 1,07%
Bird Gergely 0,05% 0,00%

A 2018-as evben az alapkezeld megtartotta befektetési alapjainak palettjat, amit az év soran
egy Ujabb alappal bévitett. Juliusban elindult az Alapkezelé elsé dollar alapti terméke, a Takarék Dollar
Ingatlan Alapok Alapja.

Atbkepiacokra és a kezelt llomanyokra a 2018-as évben a globalisan alacsony redlkamatok és
a laza monetaris politikék voltak a legnagyobb hatassal. Sajét alapjainkat tekintve jelentés tékekiaramlas
volt tapasztalhat6 az MPT Pénzpiaci Alapunkbdl, kisebb mértékd pedig a kdtvény tipusu alapjainkbal,
valamint az MPT Harménia alapunkbol. A legnagyobb mérték( névekedést az év sikerterméke, az MPT
Ingatlan Alap produkalta, mig szintén jelentds mértékben novekedett a Takarék Eurd Ingatlan Alapok
Alapja és a Takarék Adria Kozép-Eurdpai Részvény Befektetési Alap allomanya.

Az Alapkezel6 lakossagi befektetési alapokban kezelt allomanya 2018 sordn osszesen 24
milliard forinttal emelkedett, év végére pedig elérte a 249 milliard forintot. Ez éves szinten 11%-0s
novekedest jelent. Az Alapkezel® az év végén az alapokban kezelt allomanyt tekintve 4,6%-os piaci

reszesedéssel rendelkezett, ami 0,49 szazalékponttal magasabb az eléz6 évi adatnal.
&

Budapest, 2019. aprilis 17.

Didfa Alapkezeld Zrt.
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