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A Takarék Euré Ingatian Alapok Alapja befektetSinek
Vélemény

Elvégeztik a Takarék Euré Ingatian Alapok Alapja (tovabbiakban: az ~Alap”) 2023, évi éves jelentésének I-XI.
pontjaiban talalhaté szamviteli informacick kdnyvvizsgalatat,

Vélemeénylink szerint a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2023. december 31-ével végzédé zleti évre
vonatkozo éves jelentésében kézolt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C.t6rvénnyel (a tovabbiakban: szamviteli torvény”) 6sszhangban, valamint
a kollektiv befektetési formakrol &s kezelsikral, valamint egyes pénziigyi trgyu tdrvények maédositasard| szold
2014, évi XVI. térvénnyel dsszhangban keriiltek &sszedllitasra, Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacidkban szerepls eszkézok és kitelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben kézdit
szamviteli informacidkban bemutatottkezelési kéltségek az Alap letétkezel6je altal adott értékelés alapjan ker(iliek
elszamoléasra.

Vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal Osszhangban és a kényvvizsgalata
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felel6sségink bévebb leirasat jelentésiink ,A kényvvizsgalé éves jelentésben
kbz6lt szamviteli informaciok kényvvizsgalataért valé feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezelGjetdl, a Granit Alapkezeld Zrt-t6l a vonatkozo, Magyarorszagon
hatalyos jogszabélyokban és a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara , A kdnyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Kényvvizsgalék Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kédex
kamarai tag kényvvizsgaloknak (@ nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)’ cimii
kézikbnyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kbnyvvizsgalati bizonyiték elegends és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Egyéb kérdések

Az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett kdnyvvizsgalatunk kizarélag az éves jelentésben szerepl§, az Alap
szamviteli nyilvantartisaibsl levezethets szamyviteli informacidkra terjedt ki,

Az Alap a szamvitelrsl sz6l6 2000, évi G. térvény (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) és a befektetési alapok
eves beszamold készitési és kényvvezetési kételezettségének sajatossagairdl szélo 215/2000. (Xn. 11,
kormanyrendelet (a tovabbiakban: »kormanyrendelet’) eléirasainak megfeleld éves beszamolot készitett 2023,
december 31-ével végz6d6 évre vonatkozéan, A 2023. december 31-i éves beszamoldra kilén kdnyvvizsgalsi
jelentést bocsatottunk ki ezen jelentés id6pontjaban az Alap befektetsi részére.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbdl alinak. A Granit Alapkezeld Zrt.
vezetésége (a tovabbiakban: ,vezetés") felelés az egyéb informaciok elkészitéséért. Az éves jelentésben kézolt
szamviteli informaciokra a fuggetien kénywvizsgalsi jelentésiink ~Vélemény” szakaszaban adottvéleményiink nem
vonatkozik az egyéb informacickra, és az egyéb informécickra vonatkozaan nem bocsatunk ki semm ilyen formaja
bizonyossagot ny(ijté kdvetkeztetést,

Az éves jelentésben kdzdlt szamviteli inform acick altalunk végzett kénywvizsgalataval kapcsolatban a mi
feleldsségiink az egyéb informacick atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben
foglaltegyéb informacick lényegesenellentmondanak-e az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidknak vagy
a kényvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast
tartalmaznak. Ha az elvégzett m unkank alapjanarraa kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyeb informaciok lényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességlink errél és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

Az egyeéb informacidkban lényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas allitas nem jutott a tudomésunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalénk.
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A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleléssége az éves jelentéshen kozélt szamvitel
informaciokért

A vezetés felelss az éves jelentésben kézélt szamviteli informécioknak a kollektiv befektetési formakroé| és
kezel6ikrdl, valamintegyes Pénziigyi targyd térvények médositasars| $z616 2014, évi XVI. tdrvénnyel és a szamviteli
torvénnye| 8sszhangban térténs elkészitéséért, kilonss tekintette] az eszkdzok és kételezettségek leltarral vals

Az iranyitassal megbizott szem élyek felelsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért,
A kényvvizsgilénak az éves jelentésben kézslt szamviteli informaciok kényvvizsgalataért valé feleléssége

A kényvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kézdlt szamviteli
informacick egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabd ereds lényeges hibas allitast, valamint az, hogy

magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal
Gsszhangban elvégzett kbnyvvizsgalat mindigfeltarja az egyébkéntlétezé lényeges hibas Allitast, A hibas allitasok
eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiiinek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek
6nmagukbanvagy egyiittesen befolyésolhatjak a felhasznalok adott éves ielentésben kdzélt szam viteli informaciék
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit,

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba;

® Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidk akar csalasbdl, akar hibabal
eredd lényeges hibas allitdasainalk kockazatait, kialakftjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas kdnywvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot

kockazata nagyobb, mint a hibabél ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

®  Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak erdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kdzatt megfeleldek, de nem
azeért, hogy a belsd kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk,

* Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsol6d6 kézzétételek esszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvald-e a vezetés részérsl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld, éves jelentésben kozslt szamviteli informaciok Osszedllitasa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan esemeényekkelvagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vdllalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Am ennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fliggetlen kénywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmetaz éves jelentésben kézolt szam viteli
informacickban lévs kapcsoléds kzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelgek,
mindsitentink kell véleményiinket. Kévetkeztetéseink a fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni,

*  Megvizsgéljuk az évesjelentésbenkdzolt szamviteli informacickat, kiilénos tekintettel az evesjelentésben
bemutatott eszkdzok és kbtelezettségek id6szak vegi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt
kezelési kéltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben k6zéit szamviteli informaciék minden
lényeges szempontbdl a kollektlv befektetési formakrél és kezelSikrél, valamint egyes pénzlgyi targyt
térvények modositasarl sz616 2014. évi XVI. tBrvénnyel 6sszhangban keriiltek-e Osszedllitasra.
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e A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgalat tervezett hatokérat és (temezését, a kénywvizsgalat jelentss megallapitisait, beleérive a

v
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Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja alapadatai

Nyilvantartasba vétel datuma(MNB)
Lajstromszama

Befektetési jegyek ISIN azonositdja
Tipusa

Kockazati szint
Javasolt minimalis befektetési idétav
Referencia index

Alapkezel6

Neve

Székhelye
Cégjegyzékszam
Tevékenységi kor
Fellgyeleti engedély szama
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Alapkezeld honlapja

Letétkezel6 és Forgalmazé

Neve
Székhelye

Az alap kényvvizsgaldja
Cégnév
Székhely

Cégjegyzékszam
MKVK nyilvantartasi szam
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II.  Vagyonkimutatas
EUR 2022.12.31* 2023.12.31*
Kategoria Eszkozérték Arany Eszkodzérték Arany

Allampapirok, allami

garancia mellett kibocsatott

hitelviszonyt megtestesité

ertékpapirok, nemzetkozi 1795 846,00 6,64% 6 786 754 22 42%
pénzugyi intézmény altal

kibocsatott hitelviszonyt

megtestesitd ertékpapirok

Allampapir fedezete mellett

0, 0,

kotott repd megallapodas 0,00 0,00% 0 000%
Egyeb hitelviszonyt 0,00  0,00% 5670997 18 73%
megtestesitd értékpapirok

Jelzaloglevelek 0,00 0,00% 0 0 00%
Magyar és klfdldi 0,00  0,00% 0 0 00%
részvények

gggi';g‘;#g&ektetes' 25500 012,59 94,23% 17493835 57 79%
Atruhazhaté értékpapirok 27 295 858,59 100,87% 29951587 98 95%
Banki egyenlegek 453 373,80 1,68% 489 780 162%
Bankbetétek 0,00  0,00% 0 0 00%
Sfe"gmgﬁizos Ugyletek 2503 771,15 -9,25% 1260352  -416%
Egyéb kévetelés 1828067,02  6,76% 1104 638 365%
Aktiv idSbeli elhatarolas 0,00  0,00% 0 0 00%
Egyéb eszkdz 0,00 0,00% 0 0 00%
Osszes eszkodz 27 073 528 100,05% 30285654 100 05%
Kételezettségek - 12933  -0,05% 15184 -0 05%
Sajat téke 27 060 595 100,00% 30270470 100 00%

* A szamviteli t6rvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

lIl.  Aforgalomban Iév6 befektetési jegyek szama és az egy jegyre jutd nettd
eszkodzérték az év utolso forgalmazasi napjan

2022.12.31* 2023.12.31*

Forgalomban 1évd befektetési

jegyek szama (db) 23 534 801 30270101

Egy befektetési jegyre es6 nettd
eszkozértéek (EUR)

* Az Alapkezel6 és a letétkezeld altal az év utolsé forgalmazasi napjara szamolt netté eszkbzérték kimutatas
alapjan, amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, az eltérd
elszamolasi napbdl adéddan.

1,149818 1,179490
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IV. A befektetési alap dsszetétele

EUR

Kategoéria
Banki egyenlegek
Bankbetétek
A tézsdén hivatalosan jegyzett
atruhazhaté értékpapirok

Mas szabalyozott piacon
forgalmazott atruhazhato
ertékpapirok

A kdzelmultban forgalomba
hozott atruhazhato értékpapirok
Egyéb atruhazhato értékpapirok
Hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok

Szarmazékos Ugyletek
eredmeénye

Aktiv id6ébeli elhatarolas

Egyéb kovetelés

Osszes eszkoz
Kotelezettségek

Sajat téke

2022.12.31*
Eszkozérték Arany

453 374 1,68%
0 0,00%
0 0,00%
0 0,00%
0 0,00%
27 295859  100,87%
0 0,00%
-2503771 -9,25%
0 0,00%
1828 067 6,76%
27 073528 100,05%
- 12933 -0,05%
27 060 595 100,00%

* A szamviteli trvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

Eszkozérték

Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

2021.12.31*
Arany

489 780 1,62%
0 0,00%
12 457 752 41,15%
0 0,00%
0 0,00%
17 493 835 57,79%
0 0,00%
1260 352 -4,16%
0 0,00%
1104 638 3,65%
30285654 100,05%
15184 -0,05%
30270470 100,00%

Minimalis Maximalis

Kategoria E " 2022.12.31* 2023.12.31* Valtozas
arany arany

Pénzpiaci eszk6zok 0,00% 100,00% 8,384% 5,22% -3,17%
Allampapirok, allami garancia mellett

kibocsatott hitelviszonyt megtestesit6

ertekpapirok, nemzetkozi penzugyi 0,00%  100,00% 0,000% 23,77%  23,77%
intézmeény altal kibocsatott

hitelviszonyt megtestesitd

értékpapirok

Egyeb hitelviszonyt megtestesits 0,00%  30,00% 6,636% 17,38%  10,75%
ertékpapirok

Jelzaloglevelek 0,00% 25,00% 0,000% 0,00% 0,00%
Kollektiv befektetési értékpapirok 0,00% 100,00% -9,252% -4,16% 5,09%
Ingatlanalapok altal kibocsatott 10,00%  100,00%  92,026% 53,57%  -38,46%
befektetési jegyek

Szarmaztatott tgyletek** 2,207% 4,23% 2,02%
Osszesen 100,00% 100,00%

* Az Alapkezel6 és a letétkezeld altal az év utolso forgalmazasi napjara szamolt nettd eszkdzérték kimutatas
alapjan.
**A szarmaztatott (igyletek alkalmazasara fedezeti célbdl és a befektetési célok megvalositasa érdekében is
lehetéség van.
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Az Alap a befektetési politikajanak megfeleléen vagyonanak legnagyobb részét Magyarorszagon
forgalomba hozott ingatlanalapok befektetési jegyeibe fektette az idészak soran.

V. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa a targyidészakban

Az V. fejezetben szerepld adatok a 2023. december 31-re vonatkozé éves beszamolé szamviteli
torvény rendelkezései szerint kimutatott adataira épulnek.

2023.12.31 E EUR

Pénzlgyi miiveletek bevételei 2851
Pénziligyi miveletek raforditasai 4 820
Befektetésbdl szarmazo jovedelem -1969
Kezelési koltségek 87
A letétkezeld dijai 29
Egyéb bevétel 0
Egyéb dijak és addk 35
Nett6 jovedelem -2120

Felosztott és ujra befektetett jovedelem

Az Alap a kezelési szabalyzataban meghatarozottaknak megfeleléen nem fizetett hozamot
2023-ban, igy dsszes bevétele Ujrabefektetésre kerdlt.

A tokeszamla valtozasai

Induld téke 25 663
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 86 732
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke - 61068
T8kevaltozas (t6kendvekmény) 4 607
Kibocsatott befektetési jegyek értékktlonbozete 8 527
Visszavasarolt befektetési jegyek értékktlonbozete -7431
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 1105
El6z8 év(ek) eredménye 4526
Uzleti év eredménye -2120
Sajat téke 30 270
Grénit Alapkezel Zrt. 5
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A befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése

2023.12.31 (EUR) Bekertilési érték Ertekelesi o erték
kildnbdzet

MINDOSSZESEN 27 586 411,27 2 365 175,41 29 951 586,68
Befektetési jegy 15 670 813,44 1823021,71 17 493 835,15
Diofa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 1201 365,94 77 674,96 1279 040,90
Magyar Posta Takarék Ingatlan

Befektetési jegy A 6 145 764,64 1415 523,95 7 561 288,59
Magyar Posta Takarék Ingatlan

Befektetési jegy B 6 818 293,78 157 392,60 6 975 686,38
Torony Ingatlan Befektetési Alap B 1505 389,08 172 430,20 1677 819,28
Vallalati kétvény 11 530 098,00 518 493,03 12 048 591,03
2026/B MBH 299 210,40 24 801,00 324 011,40
BANCA TRANSILVANIA 550 550,00 18 544,90 569 094,90
MAEXIM 6 05/16/29 647 556,00 49 269,35 696 825,35
MBH 10/19/27 300 900,00 13 049,40 313 949,40
MBKPW 0 09/11/27 300 000,00 24 321,60 324 321,60
MFBEU2409/1 4982 000,00 66 610,00 5048 610,00
MFBEU2706/1 994 600,00 46 719,00 1041 319,00
NOVAKR 0 06/29/26 400 000,00 28 574,00 428 574,00
NOVALJ 0 06/27/27 400 400,00 35 821,60 436 221,60
OTPHB 0 03/04/26 2 654 881,60 210 782,18 2 865 663,78
Allamkétvény 385 499,83 23 660,67 409 160,50
ROMANI 1 3/4 07/13/30 385 499,83 23 660,67 409 160,50

Egyéb valtozas

A befektetési alap eszkdzeire és kotelezettségeire hatast gyakorld egyéb valtozas nem volt a
targyidészakban.

VI. Osszehasonlité tablazat az elmult harom iizleti évbal

2021.12.31* 2022.12.31* 2023.12.31*
Nettd eszkdzérték (EUR) 40 944 818,60 27 060 741,10 30 270 100,91

Egy befektetési jegyre jutd
netto eszkézértek (EUR) 1,145843 1,149818 1,179490

* Az Alapkezelb és a letétkezeld altal az év utolsé forgalmazasi napjara szamolt nettdé eszkdzérték kimutatas
alapjan, amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, az eltérd
elszamolasi napbdl adéddan.
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VIl.  Szarmaztatott ligyletek részletes leirasa a targyidészakban

Mérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott tigyletek:

Ertékelési kiilonbozet

t"g?g‘;tlfes Vételi/ Eladasi Pozici6 értéke (EUR)  Kotési arfolyam E’t(‘é'fjeé’isz'o";gjg'?;lzet (EUR)
Mérlegkészitéskor
EUR/HUF eladasi 1837 332 000 EUR 437,46 -581 932,75 -647 940,35
EUR/HUF eladasi 3162 104 156 EUR 415,5196 -517 751,55 -624 578,30
EUR/HUF eladasi 2 023 040 000 EUR 404,608 -159 108,96 -225 216,84
HUF/EUR vételi 215 054 862 EUR 390,6537 -1 558,34 5 443,87
OSSZESEN -1 260 351,60 -1 492 291,62

A mérlegzaras id6pontjaig a pozicidok nem zarultak.

Az év folyaman lezart t6zsdei hatarid6s Ugyletek realizalt eredményét ismerteti az alabbi tablazat.

Pozicio

Lejarat Tranzakcio Mogottes Kotési eredménye Pozicié Nyitott pozicio
Kétésnap jar ! Névérték got . Y€ eredménye (EUR) értéke (EUR)
napja tipusa termék arfolyam (EUR)
2023.12.31 Mérlegkészitésig 2023.12.31
2023.01.06 2023.01.17 hataridés eladas 1 100 000 deviza (EUR) 398,6500
2023.01.13 2023.07.17 hataridés vétel 9 040 000 deviza (EUR) 420,4470 -1102 447,28
2023.01.13 2024.01.17 hataridés vétel 4 200 000 deviza (EUR) 437,4600 4200 000,00
2023.01.13 2023.01.17 hataridés eladas 9 040 000 deviza (EUR) 396,4070
2023.01.13 2023.01.17 hataridés eladas 4 200 000 deviza (EUR) 396,3600 -2 894 833,08
2023.01.13 2023.01.17 hataridés eladas 8 110 000 deviza (EUR) 396,8000
2023.01.13 2023.04.17 hataridés vétel 8110000 deviza (EUR) 409,8500 -681 039,55
2023.04.04 2023.04.17 hataridés eladas 500 000 deviza (EUR) 378,5500 -41 859,06
2023.04.13 2024.04.17 hataridés vétel 7 610 000 deviza (EUR) 415,5196 7 610 000,00
2023.04.13 2023.04.17 hatarid6s eladas 7 610 000 deviza (EUR) 374,0000
2023.07.13 2024.07.12 hataridés vétel 5000000 deviza (EUR) 404,608 5000 000,00
7
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Pozicié
eredménye (EUR)

Nyitott pozicio
értéke (EUR)

2023.12.31

2023.07.13
2023.07.13
2023.07.13
2023.08.24
2023.08.24
2023.08.29
2023.08.29
2023.09.06
2023.09.06
2023.09.12
2023.09.12
2023.09.19
2023.09.19
2023.09.26
2023.09.26
2023.12.04
2023.12.04

Osszesen

2023.07.17
2023.10.17
2023.07.17
2023.08.25
2023.08.31
2023.08.31
2023.09.07
2023.09.07
2023.09.14
2023.09.21
2023.09.14
2023.09.21
2023.09.28
2023.10.17
2023.09.28
2024.07.12
2023.12.06

hataridés eladas
hataridés vétel
hataridés eladas
hataridés vetel
hataridés eladas
hataridés vetel
hatarid6s eladas
hataridés vetel
hatarid6s eladas
hatarid6s eladas
hataridés vétel
hataridés vétel
hatarid6s eladas
hatarid6s eladas
hataridés vétel
hatarid6s eladas
hataridés vétel

5000 000
5000 000
5000 000
2400 000
2400 000
2400 000
2400 000
2400 000
2400 000
2400 000
2400 000
2400 000
2400 000
5000 000
5000 000

550 500

550 500

deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)

374,508
385,168
375,018
383,6
384,2581
382,5
383,1912
387,65
388,3505
385,8961
385,2
383,5
384,188
390,726
389,096
390,6537
379,894

72 054,55

11 102,33

-27 488,50

19 665,02
14 913,10

-4 629 932,46

0,00

-550 500,00

16 259 500,00
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VIIl. A befektetési alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok,
valamint a befektetési politikara haté fontosabb tényezék

VIII.1. Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2023. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni Szavazati
hanyad hanyad
Tarragona Zrt. 95,96% 100%
Granit Alapkezel6 Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Az Alapkezeld iranyitasaban 2023-ban jelentds valtozasok kovetkeztek be. Valtozott a
vezérigazgatd és a vezérigazgato-helyettes személye, valamint a feliigyel§ bizottsag 6sszetétele is
modosult. Tobb szervezeten bellli strukturalis valtozas ment végbe, egyes teriletek 6sszevonasra vagy
atalakitasra kertltek.

2023-ban a t6kepiacokat konszolidalddas jellemezte: bar az orosz-ukran haboru tovabbra is
tart, az energiaarak normalizalédni kezdtek, az inflacié pedig mérséklédésnek indult. A Fed és az EKB
meég szigoritottak monetaris politikajukon, de a kamatemelési ciklusokat mar lezartak. A régids
jegybankok kdzul mar tébb (cseh, lengyel, magyar) kisebb-nagyobb lazitast hajtott végre. A régios
részvénypiacok jol teljesitettek, az el6z8 évi csdkkenés utan jelentds emelkedést értek el. A régids
kotvényhozamok a mérséklédé kamatkornyezet nyoman az év soran csokkentek, mig a globalis
kotvéenyhozamok vegyesen alakultak. Ugyanakkor a hazéankban az éves altagban kiemelkedéen magas,
17,6 szazalékos inflacié miatt a pozitiv realhozamok elérése a magasabb kamatkérnyezetben is kihivast
jelentett.

A 2023-as év folyaman nem indult, valamint nem sziint meg és nem olvadt dssze nyilvanos,
lakossagi alap. A Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap uj, ,B” sorozatanak értékesitése év elején indult,
a harmadik negyedévtdl a Diéfa KamatPlusz Befektetési Alap (kordbban Diofa Optimus |. Befektetési
Alap) uj befektetési politikaval mikddik. A Baross Gabor Tékeprogram keretében két Uj sorozat indult
el: a Magyar Posta Takarék Harmonia Vegyes Befektetési Alap ,,B” sorozat és a Magyar Posta Takarék
Ingatlan Alap ,C” sorozat. A Dioéfa Alapkezel6 altal kezelt alapoknak jelentds nettd eszkdzérték
novekedést sikerllt elérni az értékesitésnek és az arfolyamnévekedésnek kdszénhetéen. Kiemelkedd
novekedés a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,A” és ,I” sorozatanal és a Di6fa WM Befektetési
Részalapok esetében tortént. Kiaramlas a lakossagi vegyes és részvény befektetési alapjaink esetében
volt megfigyelhetd.

Az Alapkezeld befektetési alapokban kezelt dllomanya (A magantéke Uzletag esetén a kezelt
vagyon szamitasa az alapkezelési dijszamitas alapjaul szolgalé allomannyal tortént. )2023 soran
O0sszesen 323 milliard forinttal névekedett, ami els6sorban az alapok magas hozamteljesitményének és
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az Uj magantdke alapok atvételének volt kdszonhetd. Az Alapkezeld év végén az alapokban kezelt
allomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok dsszesitett nettdé eszkozértékéhez
viszonyitva 4,75%-0s bruttd piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2022-h6z képest kozel 20

bazispontos ndvekedést jelentett.

VIII.2. Gazdasagi kornyezet

Az Alapkezelé mikoédésében nem tortént olyan valtozas, amely érdemben befolyasolta volna
az Alap teljesitményét. A befektetési politikat leginkdbb a gazdaségi és ingatlanpiaci kérnyezet
alakulasa és valtozasa befolyasolta. Ezeket a hatasokat a kdvetkez6kben foglaljuk dssze az alabbi
forrasokra tamaszkodva:

MNB

KSH

Bloomberg

Globalis piacok

2023-ban a globalis piacok szempontjabdl még meghatarozé szereppel birt az energiavalsag
nyoman megnovekedett inflacié, illetve annak monetaris politikara gyakorolt hatasa. A pénzromlas
gyorsulasaban az energiaarak jelentés novekedése mellett szerepet jatszottak a koronavirus soran
bevezetett fiskalis programok, az ellatasi lancok szakadozasa, a profitratak ndvekedése, illetve a
geopolitikai konfliktusok kiélezédése. Bar az Egyesilt Allamokban az inflaciés rata 2023 egészében
elmaradt 2022-es értékétdl, és a januari 6,4 szazalékrol decemberre 3,4 szazalékra mérsékl6dott, am
ez még mindig a Fed céljanal magasabb értéket jelent. Az eur6zénaban az inflaciéo a 2022. oktdberi
10,6 szazalékos csucsardl 2023. januarjara 8,6 szazalékra mérsékl6dott, majd az év végén mar csak
2,9 szazalékot tett ki.

Bar 2023-at az amerikai recessziotol valé folyamatos félelem kisérte, ez végll elmaradt és a
tengerentuli gazdasag teljesitménye 2,5 szazalékkal meghaladta az egy évvel korabbit. Nem
szamolhatunk be ennyire kedvezd hirekrdl Eurépa esetében: az egész unid, illetve az eurézéna
gazdasagi teljesitménye is 0,5 szazalékkal haladta csak meg az egy évvel korabbit. Ezen bellul azonban
negyedéves alapon a stagnalas volt jellemzd, az el6zd negyedévhez viszonyitott volumenvaltozas az
utolsé harom negyedévben legfeljebb +0,1 szazalék volt. A német gazdasag 2023-ban nem tudta
elkerllni a recesszidt, teljesitménye 0,3 szazalékkal csokkent.

A vilag nagybankjai az inflacié emelkedésére késén reagaltak, kommunikaciéjukban az arak
emelkedését ndvekedését atmenetinek tekintették. A Fed az irdnyadé ratajat csak 2022. marciusaban,
8,5 szazalékos inflacios rata mellett kezdte emelni. 2023. elején az iranyadé amerikai rata a 4,25-4,50
szazalékos savban tartézkodott, mely az év végére 4, egyenként 25 bazispontos szigoritast kdvetéen
az 5,25 és 5,50 szazalék kozotti savba emelkedett. Az EKB els6 kamatemelését 2022. juliusaban
hajtotta végre 8,9 szazalékos inflacios szint mellett. A 2023-as évet az eurd6zona iranyadé rataja a 2,5
szazalékos szinten inditotta, majd 6, egyenként 25-50 bazispontos emelést kdvetéen 4,5 szazalékon

zarta.
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Az inflacié fokozatos visszaszorulasaban jelentds szerepet jatszott az energiaarak
normalizalédasa. Bar a gaz holland t6zsdén jegyeztt ara nem tért vissza a haboru el6tti szintjére, 2022-
es értékéhez viszonyitva jelentésen csdkkent. Mig az energiavalsagot megel6z6en egy MWh géz ara
10-20 eurd kozott mozgott, addig ez az érték 2022. augusztusanak végén 340 eurdt ért el. A gaz
vilagpiaci ara 2023. els6 kereskedési napjan 72,3 eur6/MWh volt, ez mérséklédott az év végére 32,4
eur6/MWh-aig. Az arak az év els6 felében (juniusig) folyamatosan mérséklédtek, majd oktdberig
csOkkenb és novekvd idészakok valtottak egymast, mig az év végét ismét az arak mérseklédése
jellemezte. Jelentds ingadozas jellemezte 2023-ban az olaj arat is: az év eleji 82,1 dollaros hordonkénti
olajar az év végére 77,0 dollarig csOkkent, ami az év elejét és végét tekintve nem jelentds valtozas,
azonban az év soran voltak jelentésebb kilengések. A 2023-as év elsd felét az egy évvel korabbinal
sokkal kisebb volatilitas jellemezte tekintettel a bazisid6szakban kitdrt orosz-ukrdn haboru piaci
hatasaira. A tavalyi év masodik félévét mar nagyobb volatilitas jellemezte, ami a geopolitikai viszonyok
alakulasanak és a kereslettel kapcsolatos bizonytalansagoknak volt az eredménye. A masodik félévben
az arak emelkedésében nagy szerepet jatszottak az OPEC+ orszagok kitermeléscsokkentéssel
kapcsolatos bejelentései. Az oktéber elején kitort izraeli konfliktus ismét felfelé maoddositotta az
olajarakat, de ez a hatas csekélynek és atmenetinek bizonyult, az év végére az arak ismét mérséklédni
kezdtek, melyben a Vords-tengeri szallitasi utvonal veszélyesebbé valasa okozott némi megingast. Az
olaj, illetve gaz aranak 2023-as alakulasa egyben azt is jelenti, hogy a piacok hozzaszoktak az Uj
energiapiaci helyzet, az Eurdpai Uni6 joval kevesebb energiahordozét importalt Oroszorszagbdl, mint
korabban.

2023 a globalis kétvénypiac szamara a megszokottnal eseménydusabb év volt, melyet a
monetaris politikak valtozasa, makrogazdasagi dinamikak és piaci hangulat ingadozasai jellemeztek. Az
év soran jelentds volatilitas volt megfigyelhetd a fejlett piacokon. A 10 éves amerikai allampapirhozamok
az évet majdnem ott fejezték be, ahol elkezdték: az év els6 kereskedési napjan hozamuk 3,87 szazalék
volt, amely az év végére minddssze 1 bazisponttal lett magasabb. Az év soran azonban ennél
természetesen nagyobb kilengések jellemezték az amerikai hosszu hozamokat, kuléndsen is az év
masodik felében. A 10 éves hozam legkisebb értéke 3,31 szazalék volt aprilis elején, mig legmagasabb
ertékét, 4,99 szazalékot oktdber kdzepén vette fel. A hozamok emelkedése tehat leginkabb a harmadik
negyedévet jellemezte, melyet az év utolsé negyedévében esés kdvetett. A hozamok emelkedésében
az Egyesiilt Allamok vartnal nagyobb hitelkereslete, illetve a feszes munkaerépiac jatszott szerepet.
Ezzel szemben a negyedik negyedév folyamatait a kamatcsdkkentéssel kapcsolatos varakozasok és a
kevésbé élénk munkaerdpiac hatarozta meg. A magas amerikai allamhaztartasi- hiany finanszirozasa
érdekében a Treasury nagy mennyiség(i hosszu lejaratu kotvény kibocsatasat hajtotta végre, ennek
hatasara novekedtek a kotvényhozamok jelentés mértékben egészen oktdber végéig. Ekkor valtozott
meg a szentiment mivel a Fed oktéberi kamatdonté tlése utan megjelend allamkotvénykibocsatasi terv-
mely szerint a Treasury a hosszu kamatozd eszkdzok helyett révidebb, diszkontkincstarjegyek
kibocsatasaval prébalja pétolni a hianyt - meghozta a vevéket a hosszabb lejaratu allampapirok piacara.
A 10 éves német hozamok ennél alacsonyabb szinten alakultak, az évet 2,57 szazalékos szinten
nyitottak és 2,02 szazalékos szinten zartdk, azaz az év soran csdkkentek a hozamok. A hozamok év

eleji esését egy rovid ndvekvd, majd csdkkend peridodus kovette, majd marciustdl szeptemberig
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trendszerlien novekedtek, ezt kdvetben pedig mérséklddtek a hozamok. A legmagasabb értéket, 2,97
szazalékot oktéber elején, mig a minimumot, 1,89 szazalékot december végén érték el a hozamok. A
hozamok mérséklédésében itt a romld gazdasagi varakozasok jatszottak szerepet, melyek élénkitették
a piac monetaris lazitasra vonatkozé varakozasait.

A részvénypiacok j0 évet zartak 2023-ban: az amerikai S&P 500 24,2 sz&zalékkal, a japan
Nikkei 28,2, a londoni FTSE 3,8, az eurddvezeti részvények teljesitményét leiré Euro Stoxx 50 19,2, a
német DAX 20,3 szazalékkal emelkedett. A tézsdei részvénymozgasokat 2023-ban tdbb tényez6 is
befolyasolta. Az Egyesiilt Allamokban meghatarozo volt a recessziétél valé folytonos félelem, majd
ennek elmaradasa javitotta a piaci hangulatot. A kedvezd munkaerépiaci adatok szintén felfelé huztak
a tézsdeindexeket, amikor pedig mar a munkaerdpiac kevésbé volt feszes, akkor a kamatemelési ciklus
lezarasa és a lazitassal kapcsolatos varakozasok flitotték a piacot. Az emelked6 trendben csak kisebb
torést okoztak a marciusi bankcs6ddk (Silicon Valley Bank, Signature Bank és First Republic Bank)
tekintettel a Fed gyors beavatkozasara. Felllteljesitéek voltak ugyanakkor a tengerentulon a tech és

kommunikacids részvények.

A globadlis részvényindexek alakuldsa sajat devizaban mérve 2023-ban
(2022.12.30.=100)
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Forras: Bloomberg

Hazai pénz- és kotvénypiac

A magyar gazdasag teljesitménye 2023-ban 0,9 szazalékkal csokkent, azaz nem sikerult
elkerlini éves szinten a recesszidt. A gazdasagot 2023. masodik negyedévéig technikai recesszid
jellemezte. A gazdasagi teljesitmény visszaesésében a belsd kereslet alacsony szintje jatszott
elsédleges szerepet: a romld jovedelmi helyzet, illetve a haztartasok &vatossagi motivumanak
er6sddése visszafogta a fogyasztast, mig a beruhdazasokra a magas kamatok, az unids forrasok

visszatartasa, illetve az allami és dnkormanyzati forrashiany gyakorolt negativ hatast. A netté export
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pozitivan jarult hozza a 2023-as gazdasagi teljesitményhez: a kivitel valdszinlsithetd kismérteki
bévilését az import jelentdsebb visszaesése kisérte a fogasztas és a beruhazas mérséklédése
nyoman. A gazdasagi varakozasok az év soran fokozatosan valtak kedvezdétlenebbé: a kormanyzat az
aprilisi Konvergenciaprogramban még 1,5 szazalékos novekedést vart, majd ezt a decemberi
elbrejelzésében 0,4 szazalékos visszaesésre korrigalta.

A gazdaségi teljesitmény visszaesése ellenére a munkaerépiaci helyzet 2023-ban is kedvezé
maradt: a foglalkoztatottak szama tartésan meghaladta a 4,7 milli¢ f6t, ami magasabb a koronavirus
el6tti szintnél is. Ez éves szinten kozel 30 ezer fés ndvekedést jelent. Ugyanakkor a foglalkoztatas
novekedésével parhuzamosan kismértékben emelkedett a munkanélklliségi rata is, 3,6 szazalékrol
4,0 szazalékra. Ez a kett6sség az aktivitdas bdvilésével magyarazhatd: a megélhetési koltségek
ndvekedésével tdobben jelentek meg a munkaerdpiacon. A keresetek az év elsé 11 hdnapjaban
atlagosan 14,0 szazalékkal haladtak meg az egy évvel korabbit, ami 4,0 szazalékos realcsdkkenést
jelent. A realkeresetek alakulasa az év soran nem volt egyenletes: az év elejét a magas inflacié miatt
jelentésebb csokkenés jellemezte, majd szeptembertél az éves alapu valtozas mar a pozitiv
tartomanyba Iépett, a keresetek vasarloereje ndvekedni tudott. A keresetek ndvekedését segitette a
minimalbér és a garantalt bérminimum januari 16, illetve 14 szazalékos emelése, a magas inflaciés
kornyezet, illetve a feszes munkaerépiac. A 2024-es minimalbéremelés a szokasoktdl eltéréen mar
2023. decemberében megtortént, amikor is a minimalbér 15, a garantalt bérminimum pedig 10
szazalékkal lett magasabb.

A magyar gazdasag szempontjabol 2023-ban kdzponti szereppel birt az év elején kiemelkedéen
magas, 25,7 szazalékos inflacio lekiizdése. Az év eleji magas inflacidban jelentés szerepet jatszottak a
2022-ban lezajlott aremelések, melyekben a megemelkedett energiadraknak, a magas keresletnek, az
adoemeléseknek, illetve a gyenge forintarfolyamnak volt els6dleges szerepe. Ugyanezen tényezdk
jarultak hozza ahhoz, hogy 2023-ban az inflacié lassulni tudjon: a forint arfolyama 2022 oktdberi
mélypontjahoz képest er6s6dott, a vilagpiaci energiaarak mérséklédtek, a readlbérek alakulasa nyoman
pedig a kereslet alacsonyan alakult. Ugyanakkor tébb kormanyzati intézkedés is szerepet jatszott az
inflacio letérésében: a julius 1-én elindult arfigyel6 er@sitette a kiskereskedelmi halézatok kozotti
versenyt, de a junius 1-jén elinditott kotelezé akcidézas is az inflacid leszoritasat szolgalta. Az
élelmiszerek arstopjanak julius végi kivezetése nem befolyasolta érdemben az inflaciét: egyes termékek
arai alacsonyabbak, mig mas termékek &rai magasabbak lettek. Decemberre az inflacié igy 5,9
szazalékra csokkent, a pénzromlas éves mértéke pedig 17,6 szazalékot tett ki. Hasonl6 palyat futott be
a maginflacid is: januari 25,4 szazalékos értéke 7,6 szazalékra csdkkent az év végére, mig éves
atlagban 18,2 szazalékot ért el.

A forint arfolyama az év egészét tekintve er6sodott: Az év elején egy eurdért 400,25 forintot
kellett fizetni, ez az év végére 382,8 forintra csdkkent, mikdzben a dollar-forint arfolyam 375,7-r61 346,4-
re er6sddott. Az erés6dé trendet marciusban az Egyesiilt Allamokban bekdvetkezett bankcsédok
nyoman feler6s6dd piaci turbulencia torte meg atmenetileg. A forint juniusban volt a leger6sebb az
euréval szemben, ekkor eléfordult, hogy egy eurd kevesebb, mint 370 forintba kertlt. Ezt kdvetben
inkadbb gyengld trend jellemezte az arfolyamot. Az év soran a folyo fizetési mérleg javulé egyenlege

er8sitette, mig a vartnal kedvezb6tlenebb makrogazdasagi adatok gyengitették az arfolyamot. A
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monetaris politika fokozatos lazitasa inkabb gyengitéen hatott, de ez a hatads a varakozasok
menedzselésének eredményeként mérsékelt maradt.

A monetéris polittka az évet meglehet6sen szigoru kondiciokkal kezdte: az alapkamat
13 szazalékon, mig az effektiv piaci kamatot jelent6 egynapos betéti eszk6z kamata 18 szazalékon allt.
Az év elejét még a piaci likviditas szlkitése jellemezte, ennek keretében kerult sor a kotelezd
tartalékrata 10 szazalékra emelésére aprilistdl. Ennek ugyanakkor nem csak monetéris politikai
szandéka volt, hanem célja volt a jegybank kamatkiadasainak mérséklése is, hiszen a kotelez tartalék
egynegyedére a jegybank nem fizetett kamatot. A jegybank a monetaris politika lazitasat az inflacié
csokkenésével és a folyd fizetési mérleg javulasaval nyoman majusban kezdte el az egynapos betéti
eszkdz kamatanak havi 100 bazisponttal valé csokkentésével. Ennek értéke igy szeptemberben érte el
az alapkamat szintjét, ezt kdvetéen az eszkdz kivezetésre kertlt és a tartalékszamla kotelezd tartalékon
fellli része lett az iranyadd eszkdz. Szeptembert kdvetéen a lazitas havi 75 bazisponttal folytatédott,
igy az év végeén az alapkamat 10,75 szazalékot tett ki.

A monetaris politika lazulasaval parhuzamosan csdkkentek a hazai kétvényhozamok is. A
3 hénapos diszkont kincstarjegy hozama az év elején még 12,32 szazalék volt, ez pedig az év végére
6,23 szazalékra csokkent. Mérséklédés figyelheté meg a hozamgodrbe hosszu végén is: a 10 éves
hozam 8,98 szazalékrdl 5,86 szazalékra csokkent. A révid hozamok csdkkenése kuldéndsen is
kiemelkedd volt szeptemberben, amelyben egy kormanyzati beavatkozas jatszott szerepet. Ennek
soran a kormanyzat augusztustol a befektetési alapokra vonatkozé szabalyozas valtoztatasaval, illetve
a julius 1-je utani kamatadoé-koteles hozamokra szocialis hozzajarulasi ado kivetésével névelte az
allampapirok iranti keresletet, mérsékelve ezzel azok hozamait.

A betéti- és hitelkamatok magas szintrél kezdték az évet és bar a monetaris lazitdas nyoman
csokkentek, a korabban megszokottnal még igy is magasabb szinten tartézkodnak. A lakosséag latra
sz0l6 forint betéteinek kamata a januari 0,56 szazalékrol decemberre 0,44 szézalékra, a lekotott
betéteké pedig 11,88 szazalékrol 7,51 szazalékra csokkent. Ennél kisebb mértékli mérséklédés latszik
a hiteleknél a fogyasztasi hitelek kamata 16,19 szazalékrdl 13,79 szazalékra, a lakascélu hiteleké 10,66
szazalékrol 8,30 szazalékra, a folydszamlahiteleké 24,77 szazalékrol 23,69 szazalékra csOkkent. A
vallalatok latra szol6 forint betéteinek kamata 2,11 szazalékrol 0.95 szazalékra, a lekotott betéteké 14,64
szazalékrol 7,02 szazalékra mérsékl6dott. Folydszamla hiteleik kamata 11,57 szazalékrol 11,85
szazalékra emelkedett. az egyéb hiteleké 14,28 szazalékrdl 11,32 szazalékra csdkkent.

A bizonytalan gazdasagi helyzet és a magas kamatkdrnyezet nyomot hagyott a hitelezési
folyamatokon is. A haztartasok nettd hitelfelvétele 2023-ban tdbb mint 60 szazalékkal esett vissza, de
a vallalatoké is kdzel hasonlé mértékl csokkenést szenvedett el. A hitelezés fennmaradasaban fontos
szerepe volt az allamilag tamogatott hitelkonstrukcioknak, a vallalati hitelfelvétel érdemi része ezekhez
kapcsolodott 2023-ban. Ezek kozul is kell emelni a mar korabban is mikédé Széchenyi-kartya
programot, amely 5 szazalékos fix kamat mellett nyujt hitelt a kkv-k szamara. Emellett Ujdonsagként
jelent meg a Baross Gabor Ujraiparositasi Hitelprogram, mely februarban indult 700 milliard forintos
kerettel, amelyet késd6bb 1000 milliard forintra emeltek. A program keretében a vallalkozasok
méretmegkaotés nélkil vehettek fel hiteleket, forint hitel esetén jellemzden legfeljebb 6 szazalékos, eurd

hitel esetében jellemzden legfeljebb 3,5 szazalékos kamat mellett.
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A hitelpiacot 2023-ban tébb kormanyzati intézkedés befolyasolta. Az év egészében érvényben
volt a még 2022. elején bevezetett kamatstop, amely a kkv-k és a haztartasok valtozé kamatozasu
hiteleinek referenciakamatat egy korabbi, alacsonyabb szinten fixalta. Ez 2023-ban mintegy 300 ezer
haztartast és kozel 30 ezer vallalkozast érintett. A hitelezés gyorsabb beindulasa érdekében is tortént
beavatkozas 2023 masodik felében. A Kormany javaslatara a kereskedelmi bankok &nkéntes
kamatplafont vezettek be az Ujonnan kihelyezett lakashitelekre, illetve a vallalkozasok
forgdeszkozhiteleire.

Kedvez6éen alakult a magyar t6zsde teljesitménye 2023-ban: A BUX-index értéke
38,4 szazalékkal emelkedett az el6z6 év végihez képest. Az index alakulasa nem volt egyenletes az év
soran: az elsé harom hénap stagnalasat egy egyenletes emelkedés kovette augusztusig, majd ezt
kovetben ismét a stagnalas volt jellemzd. A f6bb részvények kozil a legjelentésebb, 101,2 szazalékos
dragulast a Magyar Telekom érte el, de kiemelkedd volt az OTP 56,3 szazalékos arfolyamemelkedése
is. Kismérték(i emelkedést tudott csak realizalni a MOL és a Richter: az el6bbi arfolyama 8,6, mig az
utodbbié 5,4 szazalékkal lett magasabb az egy évvel korabbinal.

Magyarorszag hitelminésitése 2023-ban kedvezétlen iranyba valtozott. Januarban a Standard
and Poor’s a magyar allamaddssagot lemindsitette a BBB- kategodriaba stabil kilatassal — ez azonban
még tovabbra is befektetésre ajanlott kategodriat jelent, igaz, hogy annak legalso fokat. A lemindsitést a
hitelmin8sit a magas inflacié és a forint arfolyamanak ingadozasa miatt szigorodé monetaris politikaval,
a megndvekvé kamatkiadasokkal és az unids forrasok koruli bizonytalansagokkal indokolta. Szintén
januarban a Fitch bar nem mindsitette le hazank addsbesorolasat, de azt negativ kilatéassal latta el, igy
az maradt a BBB kategoriaban — azaz egy szinttel feljebb, mint a Standard and Poor’snal, de a
leminésités veszélye még nem mult el. Itt a legfontosabb indokok kdzétt a magas inflacio és az unios
forrasok koruli bizonytalansag szerepelt. A Moody’s 2023-ban nem valtoztatott a magyar allamadéssag

besorolasan vagy annak kilatasan.
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Az allampapirpiaci referenciahozamok alakulasa 2023-ban (Szazalék)
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Az euro-forint arfolyamanak alakuldasa 2023-ban
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Régids piacok

A régios tézsdék kedvezd évet zartak 2023-ban. A kdzép-eurdpai vallalatok teljesitményét leird
CETOP index zaréértéke 31,6 szazalékkal haladta meg a nyitét, mikézben a lengyel t6zsdeindex
30,7, a magyar 38,4, a roman 31,5, a cseh pedig 17,7 szazalékos ndvekedést ért el, ezzel tehat a
cseh piac kivételével a tobbi felll tudta mulni az amerikai indexek teljesitményét. A felllteljesités
nem volt jellemz8 az év egészére: aprilisig a CETOP index egyutt mozgott az amerikai indexekkel,
majd ezt kdvetben sikertlt egy rovid ideig felllteljesiteni az amerikai indexek teljesitményét. Az ezt
kovetd egyuttmozgas utan a teljesitmények oktdberben valtak el, innentél lett a régidés index
erbteljesen felllteljesitd. A régios tézsdeindexek kedvez6 2023-as teljesitménye részben a gyenge
2022-es év korrekciojanak eredménye. A javitasban fontos szerepet jatszott a gazdasagi kdrnyezet
kedvez8bbé valasa, azon belll is els6sorban az energiaarak normalizalédasa. A régié tébb
orszagaban (elsésorban is Lengyelorszagon és Magyarorszagon) meginduld kamatcsokkentések

szintén a t6zsdeindexek emelkedésének iranyaba hatottak.

A 2023-as évet a régids indexek mindegyike ndvekedéssel nyitotta, am a marciusi amerikai
bankcs8dok rontottak a piaci hangulatot és némi csokkenést okoztak. Ezt kdvetben a régids
indexeket az év végéig ndvekedés jellemezte. A régidbol az év elsé részében egyértelmien a cseh
tézsde teljesitménye emelkedett ki, am az év kdzepétél az index erételjes alulteljesitést mutatott. A
magyar és a lengyel index az év els6 felét gyengébben inditotta, am ezt kdvetéen mindkett

ndvekedésre valtott és augusztustdl a magyar index arfolyama mutatta az év elejéhez képest a
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legnagyobb ndvekedést. A lengyel index esetében az oktéberi valasztasok kordli bizonytalan idészak

okozott némi visszaesést, am ezt kdvetéen ismét sikerllt felzarkdzni a régids atlaghoz.

A régios részvényindexek alakulasa sajat devizaban mérve 2023-ban
(2022.12.30.=100)
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A régios valutak arfolyama vegyesen alakult 2023-ban: a lengyel zloty 7,4 szazalékkal, mig a forint
4,2 szazalékkal er8s0dott, mikézben a cseh korona 2,2, szazalékkal, a roman lej pedig 0,7
szazalékkal gyengult az euréval szemben. A legkisebb kilengés az egész év soran a lej arfolyaméat
jellemezte. A zloty az év elsd felében er6sddni tudott az eurdval szemben, &m a lenduletet a jegybank
szeptember eleji lazitdsa megtdrte. Oktéberben a zloty arfolyama er6sédésnek indult, amiben
szerepet jatszott a valasztasok eredménye is. A cseh korona arfolyama viszonylag stabilan alakult

az év soran: az év elsd felét inkabb er8sddés, mig a masodik felét inkabb gyengulés jellemezte.

A 10 éves hozamok mérséklédése nem csak hazankra volt jellemz8d 2023-ban, bar a legnagyobb
hozamcsokkenés nalunk kdvetkezett be. Az év végére a hozam nélunk lett a régidban a masodik
legnagyobb, 5,86 szazalék, mig legdragabban, 6,22 szazalékos hozam mellett Romania tudott 10
éves allamkdtvényeket kibocsatani, ami 187 bazispontos csokkenést jelent egy év alatt. Ettél nem
sokkal marad el a lengyel hozamcsdkkenés mértéke (163 bazispont), ahol igy 5,25 szazalékon
zartak a hozamok. Kisebb mértéki volt a cseh és a szlovak hozamok csokkenése (53, illetve 45
bazispont), bar igy is e két gazdasag tudta legolcsébban kibocsatani 10 éves allampapirjait 4,08,
illetve 3,19 szazalékos hozam mellett. A hosszi hozamok csdkkenésében a nyugodtabb
energiapiaci helyzet mellett az inflaci6 mérséklédése jatszott szerepet, melynek eredményeként a

kamatkdrnyezet normalizalédasa beépllt a varakozasokba.
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IX. ABAK altal adott id6szakra fizetett javadalmazas 6sszege

Teljes _ Ebbdl: Ebbél: Kockazati profilra
javadalmazas Ugyvezetés hatast gyakorlé6 munkatarsak
Rogzitett javadalom 1087 070 125 073 47 442
Valtozo javadalom 386 673 95 580 66 180
Nyereségrészesedés 0 0 0
Kedyezmenyezettek 133 5 >
Szama

X.  Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informaciok

Az Alap nem tartalmazott a targyidészakban olyan eszk&zdket, melyekre likvid jellegiknél
fogva kulénleges szabalyok vonatkoznak. Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodas a
targyidészakban nem tortént.

Az Alap Kiemelt Befektet6i Informacidkban kozzétett kockazati besorolasa 2-as. Az Alap 2.
kategoriaba sorolasat a befektetési jegyek arfolyamanak multbeli ingadozasa indokolja. A multbeli —
a hozam-kockazat mutaté szamitasahoz hasznalt — adatok nem szlkségszerlien megbizhato
mutatoi az Alap jovBbeli kockazat/nyereség profiljanak.

Az Alapkezel6 a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informacidkat feldolgozza, kockazatvallalasi szabéalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mikodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring
rendszer, illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvallalas mértékének vizsgalata az Alapkezel6 lgazgatésaga altal elfogadott rendszeres
beszamoldk keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok
tekintetében leginkabb relevans mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek
betartasarol szolo tajékoztatas.
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Xl. Tokeattétel

Az alap a befektetési célok megvaldsitasa érdekében és fedezeti célbol is kothet
szarmaztatott Ugyleteket.

Az Alapkezel6 az Alap t6keattételét az ABAK-rendelet 6-11. cikkének megfeleléen a brutté és
kotelezettség modszer szerint szamitja ki. A tdkeattétel mértékét az Alap kitettsége és nettod
eszkozértéke kozotti arannyal fejezi ki. Az ABA bruttd moddszer szerint szamitott kitettsége a
2011/61/EU iranyelv 19. cikkével és az annak alapjan elfogadott, felhatalmazason alapuld jogi
aktusokkal &sszhangban értékelt valamennyi pozicid abszolut értékének Osszege. Az Alap
kitettségének bruttd modszer szerinti kiszamitasanal az Alapkezel6 az ABAK rendelet 7. cikkének
megfeleléen. A tdkeattétel bruttdé modszer szerint szamitott maximalis mértéke: 300%. Az Alap
kitettségének kotelezettseg modszer szerinti kiszamitasanal az Alapkezel§ az ABAK-rendelet 8.
cikkének megfelel6en jar el. A kotelezettség modszer hasonld a bruttdé mddszer szerint szamitott
kitettséghez, azonban a f6 kulénbség, hogy a szarmaztatott poziciok nettdsitasra kerilnek, illetve a
fedezetinek minésuld szarmaztatott pozicidkat kizarja. A t6keattétel kotelezettség modszer szerint
szamitott maximalis mértéke: 200%.

A t6keattétel kotelezettség modszer szerint szamitott mértéke 2023.12.31-én: 100,00%.

A t6keattétel bruttd modszer szerint szamitott mértéke 2023.12.31-én: 160,00%.

Keltezés: Budapest, idébélyegz6 szerint

Granit Alapkezeld Zrt.

Granit Alapkezeld Zrt. Elektronikusan aldirta:

H-1134 Budapest, Kassak Lajos u. 19-25. Mikesy Almos Elndk-vezérigazgatd
Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu Elektronikusan aldirta:

Mikesy Almos Elndk-vezérigazgaté
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja befektetsinek
Vélemény

Elvégeztiik a Takarék Eurd Ingatian Alapok Alapja (az ,Alap”) mellékelt 2023. évi éves beszamoldjanak a
kbnyvvizsgélatat, amely éves beszamol6 a 2023. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbél — melyben az
eszkbzok és forrasok egyezd vegosszege 30.285.654 EUR, a sajattéke 30.270.470 EUR, a targyévi eredmeény
2.120.446 EUR veszteség -, és az ugyanezen idBponttal végz6ds évre vonatkozo eredménykimutatasbal, valamint
a szamviteli politika jelentds elemeinek 8sszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad Takarék Euré Ingatlan Alapok
Alapja 2023. december 31-&n fennallé vagyoniés pénzlgyi helyzetérdl, valamintaz ezen idépontal végzads Gizlet
évre vonatkozé jovedelmi helyzetérd) a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel (a
tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) és a befektetési alapok éves beszidmold készitési és kényvvezetési
kitelezettségeinek sajatossagairdl szélé  215/2000. (XIl. 11.) kormanyrendelettel (a tovabbiakban:
-kormanyrendelet’) 8sszhangban.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a kdnyvvizsgalata
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A kényvvizsgalé éves beszamold
kényvvizsgalataért valo felelSssége” szakasza tartalmazza.

Figgetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezelbjétdl, a Granit Alapkezels Zri-t6l a vonatkozd, Magyarorszéagon
hatélyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara , A kbnyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl sz6lé szabdlyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konywvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete #ital kiadott ,Nemzetkozi etikai kédex
kamarai tag kényvvizsgaloknak (@ nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)’ ciml
kézikényvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai el8irasoknak is.

Meggy6z5désiink, hogy az 4ltalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot nyijt
véleményilinkhoz,

Egyeb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informécidk a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2023. évi (izleti jelentésébd| alinak. A Granit
Alapkezel§ Zrt. vezet6sége (a tovabbiakban: wvezetés") felelGs az lzleti jelentésnek a szamviteli tBrvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozé el&irasaival dsszhangban térténé elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemeény"
szakaszdban az éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az iizleti jelentss
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés Iényegesen ellentmond -e az éves
beszamoldnak vagy a kényvvizsgalatsoran szerzettism ereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy azlényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre Jutottunk, hogy az egyéb
informaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességlink errél és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli t6rvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozé elGirasaival Osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizlet
jelentés és az éves beszamolé 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa,

Véleménylink szerint a Takarék Euro Ingatlan Alapok Alapja 2023. évi izleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja 2023. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli torvény vonatkoz6 eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir eld tovabbi

kdvetelményeket az izleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk vélem ényt.

Az {izleti jelentésben mas jellegii lenyeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem Jjutott a tudomésunkm,
igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

www.trustedadviser.hu
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoléért

A vezetés felel&s a megbizhaté és valés képet adé éves beszamolé elkészitéséért a szamviteli torvénnyel és a
befektetési alapok éves beszamols készitési és kinyvvezetési kételezettségeinek sajatossagairdl sz616 215/2000.
(XIl. 11.) kormanyrendelettel Osszhangban, valamintaz olyan bels& kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbdl, akar hibabé| eredd lényeges hibas allitastdl mentes éves
beszamold elkészitése.

Az évesbeszamolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara
valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kézzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos
informacickat, valaminta vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves beszamolo dsszeallitasaér
A vezetésnek a véllalkozas folytatdsénak elvébsl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérs
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytata sanak ellentmonds tényez4, koriilmény
nem all fenn,

Az irdnyitassal megbizott szem élyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéert,
A kbnyvvizsgalé éves beszamolé kényvvizsgalataért valo feleléssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze nem tartalmaz
akar csalasbél, akar hibabdl eredé Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket
tartalmazo fiiggetien kényvvizsgaloi jelentéstbocsassunk ki A kell§ bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgdlati Standardokkal Gsszhangban elvégzett kényvvizsgélat
mindig feltarja az egyébként|étezs Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdél, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egylttesen

befolyasolhatjgk a felhasznalék adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit,

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

* Azonositiuk és felmérjiik az éves beszamol akar csaldsbdl, akar hibabél ereds lényeges hibas
dllitdsainak a kockazatait, kialakitiuk és végrehajtiuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelels kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
veleményiink megalapozasahoz. A csalasbaol eredé lényeges hibas llitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, minta hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belss kontrol| fellilirasat,

* Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belst kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kénywvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérlimények kézott megfeleldek, de nem
azeért, hogy az Alap belsé kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozéan vélem ényt nyilvanitsunk,

° E'rtékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleliségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddé kézzétstelek ésszeriiségét,

*  Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszdmolé Gsszedllitasa, valaminta megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl,
hogy fennall-e |ényeges bizonytalansag olyan esemenyekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdsara vald képességétilletben. Am ennyiben azt
a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kénywizsgalsi
jelentéslinkben fel kell hivnunk a figyelmetaz éves beszamoléban lévé kapcsol6do kbzzétételekre, vagy
ha a kbzzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitenlink kell vélemenylinket, Kévetkeztetéseink a
flggetien kénywvizsgaléi jelentasiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovdbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast
folytatni,

e Ertékeljilk az éves beszamold atfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleérive a kiegészits

mellékletbentett kb zzétételoket, valamintértékeljiik aztis, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgalt lUgyletek és események valés bemutatasa,

www.trustedadviser.hu
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* A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a

kbnyvvizsgalat tervezett hat6korétés litemezését
Alap dltal alkalmazott belss kontrolinak a k&

hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. aprilis 10.

Szovics Zsolt

Trusted Adviser Kényvvizsgald és Tanacsado Kit.

1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11.
nyilvantartasi szam: 002588

www.trustedadviser.hu

Kozma Attila Mihaly
kamarai tag kényvvizsgals
nyilvantartasi szam: 005847
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Lajstromszam: 1111-608

ALAPKEZELO: GRANIT ALAPKEZELO ZRT.
1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Cégjegyzékszam: 01-10-046307

LETETKEZELO: MBH BEFEKTETESI BANK ZRT.
1117.Budapest, Magyar tudosok korutja 9
Cégjegyzékszam: 01-10-041206

EVES BESZAMOLO

2023.01.01 - 2023.12.31.

Keltezés: Budapest, 2023. id6bélyegzd szerint

alairas



Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja
1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Lajstromszam: 1111-608

"A" MERLEG
A tétel megnevezése 2022.12.31 2023.12.31
A. Befektetett eszk6zok 0.00 0.00
I ERTEKPAPIROK 0.00 0.00
1. Ertékpapirok 0.00 0.00
2. Ertékpapirok értékelési killonbdzete 0.00 0.00
a. kamatokbdl, osztalékokbol 0.00 0.00
b. egyéb 0.00 0.00
B. Forgdeszko6zok 29,577,299.41 31,546,005.29
Il. KOVETELESEK 1,828,067.02 1,104,638.48
1. Kovetelések 1,794,294.25 1,104,638.48
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0.00 0.00
3. Kiilféldi pénzértékre szdl6 kdveteléserk értékelési kilonb. 33,772.77 0.00
4. ForintkOvetelések értékelési kiilonbdzete 0.00 0.00
111, ERTEKPAPIROK 27,295,858.59 29,951,586.68
1. Ertékpapl'rok 26,525,152.74 27,586,411.28
2. Ertékpapirok értékelési killdnbdzete 770,705.85 2,365,175.40
a. kamatokbdl, osztalékokbol 12,168.00 308,272.13
b. egyéb 758,537.85 2,056,903.27
V. PENZESZKOZOK 453,373.80 489,780.13
1. Pénzeszkdzok 453,373.80 489,780.13
2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbdzete 0.00 0.00
C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0.00 0.00
1. Aktiv idSbeli elhatarolasok 0.00 0.00
2. Aktiv idébeli elhatarolasokértékvesztése (-) 0.00 0.00
D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete -2,503,771.15 -1,260,351.60
Eszko6zok 6sszesen 27,073,528.26 30,285,653.69
E. Sajat toke 27,060,594.81 30,270,469.63
I INDULO TOKE 23,534,796.00 25,663,491.00
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 76,451,156.00 86,731,724.00
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -52,916,360.00 -61,068,233.00
Il. TOKEVALTOZAS (tékendvekmény) 3,525,798.81 4,606,978.63
1. Befektetési jegyek bevonasi értékkilénbdzete 732,369.90 1,096,102.06
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilbnbozete 6,967,405.33 8,527,259.84
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkuldnbdzete -6,235,035.43 -7,431,157.78
2. Ertékelési killonbozet tartaléka -1,733,002.40 1,104,891.70
3. El6z6 év(ek) eredménye 2,153,221.02 4,526,431.31
4. Uzleti év eredménye 2,373,210.29 -2,120,446.44
F. Céltartalékok 0.00 0.00
G. Kotelezettségek 12,009.00 14,132.52
. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0.00 0.00
Il Rovid lejaratu kotelezettségek 12,071.90 14,200.42
1. Kilfoldi pénzértékre szold kot. értékelési kilonbozete -62.90 -67.90
H. Passziv id6beli elhatarolasok 924.45 1,051.54

Forrasok 6sszesen 27,073,528.26 30,285,653.69

"A" EREDMENYKIMUTATAS

EUR A tétel megnevezése 2022.12.31 2023.12.31
I Pénziigyi miveletek bevételei 6,252,860.83 2,850,627.01
Il Pénziigyi mlveletek raforditasai 3,705,143.31 4,819,629.08
1. Egyéb bevételek 44.58 0.00
V. Mikodési koltségek 172,083.91 147,773.62
V. Egyéb raforditasok 2,467.90 3,670.75
VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0.00 0.00

TARGYEVI EREDMENY 2,373,210.29

Keltezés: Budapest, 2023. id6bélyegzd szerint

alairas

Elektronikusan alairta:

Mikesy Almos Elnék-vezérigazgaté

Elektronikusan a

Mikesy Almos Elndk-vezérigazgaté
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Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2023. december 31.

I. Az Alap adatai

Név: Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja

Mikodesi forma: nyilvanos

Tipus: nyilt vegl

Futamidd: hatarozatlan

Elsédleges eszkdzkategoria tipusa: értékpapiralap

AEKBV iranyelv szerint nem harmonizalt befektetési alap. Az ABAK-iranyelv szerint
harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.

Addszam: 18648128-1-41

MNB lajstromszam: 1111-608

Nyilvantartasba vétel napja: 2015. junius 04.

Befektetési jegy ISIN kédja: HUO000714969

Egy befektetési jegyre juto nettd eszkdzérték a Letétkezeld kimutatasa szerint
2023. december 31-én: 1.17949

Forgalomban lévé befektetési jegyek szama 2023.12.31-én: 25 663 712 db
Uzleti év id6tartama: 2023.01.01 - 2023.12.31.

Az alapkezeld:

Cégnév: Granit Alapkezel6 Zartkoériien Miikédé Részvénytarsasag
Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kor:  befektetési alapkezelés, portfoliokezelés
Felugyeleti engedély szama: EN-111./M-393/2009.

Fellgyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezel6 honlapja: www.granitalapkezelo.hu

A letétkezel6:

Cégnév: MBH Befektetési Bank Zrt.

Székhely: 1117 Budapest, Magyar tuddsok kérutja 9.
Cégjegyzékszam:  Cg. 01-10-041206

Teveékenységi kor:  egyéb monetaris kdzvetités

Forgalmazo:

Cégnév: MBH Befektetési Bank Zrt.

Székhely: 1117 Budapest, Magyar tuddsok kérutja 9.
Cégjegyzékszam:  Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetéris kdzvetités
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Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2023. december 31.

A beszamolo alairasara jogosult személyek:

- Mikesy Almos (1148.Budapest Felsébiiki Nagy Pal u. 4)

- Kelemen Balint (1213 Budapest, Lankas utca 15.)

- Erdélyi Zombor (1118.Budapest, Rodosté utca 4 1.em.11.ajto)
- Olah Marton (1145 Budapest, Columbus utca 56/B 3. em. 11.)
- Barlai Rébert (1039 Budapest, Matyas kiraly Ut 84.)

A Granit Alapkezeld Zrt. cégjegyzéséhez két képviseld egylttes alairasa szikséges.

A beszamol6 Osszeallitasaért felelés személy:
Kerecsen Marianna
PM regisztracios szam: 132444,

Konyvvizsgalo:

Trusted Adviser Konyvvizsgald és Tanacsado Kit.
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.
Kamarai nyilvantartasi szam: 002588
Koényvvizsgalatért felelés személy: Kozma Attila Mihaly
MKVK tagszam: 005847

Kényvvizsgalat éves dija: 647 383 Ft +AFA.

Il. A szamviteli politika 6sszefoglalasa

A Granit Alapkezel6 Zrt. kezelésében Iév6 Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja
szamviteli politikaja
e a2000. éviC. sz. térvény a szamvitelrdl
e 215/2000. (XII. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl(tovabbiakban Korm.
rendelet)
o 2007. évi CXXXVIII. torvény a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl
o 2014. évi XVI. tdérvény a kollektiv befektetési formakrol és kezelbikrdl, valamint
egyes pénzugyi targyu torvények modositasarol
e 327/2009. (XII. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és tékepiaci
szolgaltatasokat is végzd egyéb vallalkozasok éves beszamolo készitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl
figyelembe vételével készult.

A beszamol6 formaja és készitésének idépontja

Az Alap kett6s kdnyvvezetést alkalmaz, Eves beszamol6t készit, mely mérlegbdl,
eredmeény-kimutatasbol és kiegészité mellékletbél all. A kiegészitd melléklet
tartalmazza a cash flow kimutatast és a portfélié jelentést is. A beszamol6é euréban
tartalmazza az adatokat.

Az éves beszamol6 mérlegét és eredmény kimutatasat a Korm. rendelet 1-2. szamu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.
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Az Uzleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel, a beszamold forduldnapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités idépontja a targyévet kovetd év januar 5-e.

A befektetok tajékoztatasa

Az Alap az éves beszamolot az Uzleti év forduldnapjat kdvetdé 150 napon beldl
kbzzéteszi az Alapkezel6 honlapjan.

Az értékelési kiilonbozet

Az eszkdzok Tpt. és a Korm. rendelet szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke
és beszerzési értéke kozotti kulonbozet. Az arfolyambdl, illetve hozambdl szarmazo
értékelési kulonbozet elszamolasa a tOkevaltozassal szemben, a devizaarfolyam
valtozasabol eredd értékelési kilonbozet pedig az eredmény terhére Kkertl
elszamolasra. A konyvekbdl kivezetett eszkdzokre jutd értékelési kulonbozet az
eszkoz kivezetésével egyidejlileg kivezetésre kerul.

Netto eszkozérték

Az Alap egy befektetési jegyre jutd Nettd eszkdzértekét a Letétkezelé — minden
forgalmazasi napra (T nap) T+1 napon hatarozza meg, a kezelési szabalyzatban
meghatarozottak szerint. A T. forgalmazasi napra vonatkozé egy befektetési jegyre
vonatkozé arfolyamot Letétkezel§ forintban hatarozza meg. Az eladasi és
visszavasarlasi arfolyam a forgalmazasi napokon megegyezik, és egyenld az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékkel. Az Alapkezelbvel egyeztetett, egy jegyre
juto nettd eszkozérték az Alapkezeld honlapjan megjelenitésre kerul.

Az Alap az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkodzértékét négy tizedes jegy
pontossaggal allapitja meg.
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ll. SPECIALIS RESZ
A Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja adatai 2023. december 31-én:

Sajat téke: 30 270 469,63 EUR
Befektetési jegyek szama: 25 663 712 db

Nettd eszkozertek adatai 2023.12.29-én (T napi allomany)
NEE: 30 270 100,91 EUR
Egy jegyre jutd NEE: 1.17949 EUR

1. Ertékpapir-allomany osszetétele és értékelési kiillonbozete (adatok euréban)

Bekeriilési érték  Ertékelési kiilonbozet Piaci érték
MINDOSSZESEN 27,586,411.27 2,365,175.41 29,951,586.68
Befektetési jegy 15,670,813.44 1,823,021.71 17,493,835.15
Diéfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 1,201,365.94 77,674.96 1,279,040.90
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy A 6,145,764.64 1,415,523.95 7,561,288.59
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy B 6,818,293.78 157,392.60 6,975,686.38
Torony Ingatlan Befektetési Alap B 1,505,389.08 172,430.20 1,677,819.28
Vallalati kotvény 11,530,098.00 518,493.03 12,048,591.03
2026/B MBH 299,210.40 24,801.00 324,011.40
BANCA TRANSILVANIA 550,550.00 18,544.90 569,094.90
MAEXIM 6 05/16/29 647,556.00 49,269.35 696,825.35
MBH 10/19/27 300,900.00 13,049.40 313,949.40
MBKPW 0 09/11/27 300,000.00 24,321.60 324,321.60
MFBEU2409/1 4,982,000.00 66,610.00 5,048,610.00
MFBEU2706/1 994,600.00 46,719.00 1,041,319.00
NOVAKR 0 06/29/26 400,000.00 28,574.00 428,574.00
NOVALJ 0 06/27/27 400,400.00 35,821.60 436,221.60
OTPHB 0 03/04/26 2,654,881.60 210,782.18 2,865,663.78
Allamkétvény 385,499.83 23,660.67 409,160.50
ROMANI 1 3/4 07/13/30 385,499.83 23,660.67 409,160.50

2. Pénzeszkozok (adatok euréban)

2022.12.31 2023.12.31

Foly6szamla 246,165.59 82,185.35
Devizabetétszamla 196,924.99 408,338.43
Deviza értékelési kilénbdzet 10,283.22 -743.65
PENZESZKOZOK OSSZESEN 453,373.80 489,780.13

3. Iddbeli elhatarolasok (adatok euréban)

2022.12.31 2023.12.31

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 924.45 1,051.54
Alapkezel6i dij 0.00
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Letétkezel6i dij 0.00
Kdényvvizsgalat 924.45 1,051.54
Eszkozértékelési szolg.dij 0.00
Keler dijak 0.00
Kdényvelési dij 0.00

4. Szarmaztatott iigyletek 6sszetétele és értékelési killonbozete (adatok euréban)

Mérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott tigyletek:

Ertékelési Ertékelési

Vételi/ : Kotési kiilonbozet kiilonbozet
Eladasi Erték arfolyam 2023.12.31. Mérlegkészitéskor
EUR/HUF eladasi | 1,837,332,000 EUR 437.46 -581,932.75 -647,940.35
EUR/HUF eladasi | 3,162,104,156 EUR | 415.5196 -517,751.55 -624,578.30
EUR/HUF eladasi | 2,023,040,000 EUR | 404.608 -159,108.96 -225,216.84
HUF/EUR vételi 215,054,862 EUR | 390.6537 -1,558.34 5,443.87
OSSZESEN -1,260,351.60 -1,492,291.62

A mérlegzaras idépontjaig a pozicidk nem zarultak.

Az év folyaman lezart tézsdei hataridés ugyletek realizalt eredményét, mérlegkészitésig

ismert eredményét és a nyitott pozicié értékét a 3. sz. melléklet ismerteti.

5. Sajat toke bemutatasa (adatok euréban)

2022.12.31 2023.12.31
SAJAT TOKE 27,060,594.81 | 30,270,469.63
INDULO TOKE 23,534,796.00 | 25,663,491.00

Kibocsatott befektetési jegyek névértéke

76,451,156.00

86,731,724.00

Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke

52,916,360.00

61,068,233.00

TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 3,525,798.81| 4,606,978.63
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 6,967,405.33 | 8,527,259.84
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkuldonbdzete -6,235,035.43 | -7,431,157.78
Ertékelési killdnbozet tartaléka -1,733,002.40 | 1,104,891.70
El6z6 év(ek) eredménye 2,153,221.02| 4,526,431.31
Uzleti év eredménye 2,373,210.29 | -2,120,446.44
6. Pénziugyi miiveletek bevételei (adatok euréban)
2022.12.31  2023.12.31|
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 6,252,860.83 | 2,850,627.01
Egyéb arfolyamnyereség, opcios dijak 5,919,256.89 117,735.00
Devizakészletek és értékpapirok realizalt arfolyamnyeresége 217,382.33 553,733.64
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I’<oveteles-’kotelezettsegek pénzugyileg rendezett 1,541.47 16,360.50
arf.nyeresége

Egyéb kapott kamatok, tamatjellegli bevételek 70,624.15 120,105.49
Fordulonapi ért. 6sszevont arfolyamnyeresége 44,055.99 -42,328.40
Forgdeszk. Ertékpapir arf.nyeresége 2,085,020.78

7. Pénziigyi mliveletek raforditasai (adatok euréban)

2022.12.31 2023.12.31

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 3,705,143.31| 4,819,629.08
Egyéb arfolyamveszteségek, opcios dijak 2,687,968.76 | 4,747,667.47
I?ewzas ke§zletek és értékpapirok realizalt 1,036,554.85 62.735.30
arf.vesztesége

Fordulonapi ért. 6sszevont arfolyamvesztesége -19,702.45 743.65
Kov-kot.-ek pl rendezett arf veszteség 322.15 188.27
Forgbeszk.értékpapir arf.vesztesége 8,294.39

8. Egyéb bevételek (adatok euréban)

2022.12.31 2023.12.31

EGYEB BEVETELEK 44.58 0.00
Kerekitési kilonbozet 44,58 0.00
Kilonféle egyéb bevételek 0.00 0.00

9. Targyévi mikodési koltségek bemutatasa (adatok euréban)

2022.12.31 2023.12.31

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 172,083.91 147,773.62
Alapkezel6i dij 114,040.44 87,249.56
Letétkezel6i dij 34,522.66 29,133.31
Fellgyeleti dij 16,923.47 10,265.37
Hatdésagi igazgatasi dijak 0.00 205.60
Koényvelés, kdnyvvizsgalat 4,784.77 5,269.33
Egyéb szolgéltatas koltségei 260.56 348.13
KELER Szolgaltatas dija 243.93 14,984.47
Pénzigyi szolgaltatasi dijak, bankkoltségek 1,308.08 317.85




Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2023. december 31.

10. Egyéb raforditasok (adatok euréban)

2022.12.31 2023.12.31

EGYEB RAFORDITASOK 2,467.90 3,670.75
Befektetési alapok kuldnadoja 2,467.90 3,670.74
Kerekitési kiilonbozet 0.00 0.01

11. Kolcsonbe adott és kolcsonbe vett értékpapirok oOsszetétele és értékelési
kiilonbozete

Az Alap 2023. évben nem adott és nem kapott kdlcsdnbe értékpapirt.
Az alap garanciat és kezességet nem vallalt, értékpapir kdlcsdnzesi Ugyletet nem végzett.

12. Egyéb

A NEE 368,72 EUR-ral alacsonyabb, mint a beszamoléban 2023.12.31-re kimutatott sajat
téke értéke. Az eltérés oka:

A nettd eszkozérték szamitasanak sajatossagaibdl adodo kerekitési kulonbozet, valamint
az, hogy a NEE 2022.12.29-ig kalkulalt dijakat és kamatokat tartalmazza.

A NEE-ben a kalkulalt, a fékdnyvben pedig a ténylegesen fizetendé MNB feliigyeleti dij,
valamint befektetési alapok kilénaddja kertilt elszamolasra.

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utan nem tett a hozamra és a téke

megovasara vonatkozo igéretet.

1. sz. melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz. melléklet: Portfolié jelentés
3. sz. melléklet: Hataridds tgyletek

Budapest, id8bélyegzd szerint

Alairas
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Lajstromszam: 1111-608

Cash flow kimutatas

2022.12.31
EUR

1.sz. melléklet

2023.12.31
EUR

l. Szokasos tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkoz-valtozas 468,277.38 -3,599,888.56
(Miikodési cash-flow, 1-13. sorok )

1. Targyévi korrigalt eredmény (értékelési kiilonbozettel, befolyt bérleti dijak,

kapott hozamok nélkul) £ 569,583.74 -3,220,681.01
2. Elszamolt amortizacio + 0.00 0.00
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0.00 0.00
4. Elszamolt értékelési kuldbnbdzet + 1,733,002.40 -1,104,891.70
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kiloénbozete + 0.00 0.00
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0.00 0.00
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 0.00 0.00
8. Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
9. Forgbeszk6zok allomanyvaltozasa + -1,828,067.02 723,428.54
10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa * 4,315.07 2,128.52
11. Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
12. Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
13. Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + -10,556.81 127.09
Il. Befektetési tevékenységbo6l szarmazoé pénzeszkoz-valtozas 8,468,901.29 1,143,867.73
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - 0.00 0.00
15. Ingatlanok eladasa + 0.00 0.00
16. Befolyt bérleti dijak + 0.00 0.00

17. Ertékpapirok beszerzése -

-21,231,703.11

-24,632,394.60

18. Ertékpapirok eladasa, bevaltasa +

29,629,980.25

23,571,136.06

19. Kapott hozamok +

70,624.15

2,205,126.27

lll. Pénziigyi miiveletekb6l szarmazé pénzeszkoz-valtozas

-13,999,632.27

2,492,427.16

(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas +

19,952,727.68

11,840,422.51

21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0.00 0.00
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -33,952,359.95 -9,347,995.35
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0.00 0.00
24. Hitel, illetve kolcson felvétele + 0.00 0.00
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0.00 0.00
26. Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - 0.00 0.00

-5,062,453.60

. Pénzeszkozok valtozasa (tIxlItlll. sorok)

Keltezés: Budapest, 2023. id6bélyegz8 szerint

alairas
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Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja 2. sz. melléklet
Lajstromszam: 1111-608

ALAPKEZELO: GRANIT ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: MBH BEFEKTETESI BANK ZRT.

PORTFOLIO JELENTES

2023.12.31
30,270,469.63
30,270,100.91

Targynap (T)
Sajat téke (EUR)
NEE (EUR)

Egy jegyre juté NEE (EUR) 1.179490
Darabszam (db) 25,663,712
A targynapi nettd eszkozérték meghatarozasa (EUR):

l. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
1/1. Hitelallomany : Hitelezé Futamidé 0.00%
0.00%
1/2. Egyéb kotelezettségek : 14,132.52 0.05%
Alapkezel6i dij miatt 7,286.35 0.02%
Letétkezel6i dij miatt 2,407.08 0.01%
Bizoményosi dij - 0.00%
Forgalmi koltség - 0.00%
Kozzétételi ktg. miatt - 0.00%
Reklam koltség miatt - 0.00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 2,973.75 0.01%
Egyéb-nem ktg alapu-kot. 1,465.34 0.00%
1/3. Céltartalékok: - 0.00%
- 0.00%
/4. Passziv id6beli elhatarolasok: 1,051.54 0.00%

ESZKOZOK

Kotelezettségek 0sszesen: 15,184.06

Osszeg/Forgalmi

érték
/1. Foly6szamla, készpénz : Bank Pénznem 489,780.13 1.62%
Takarékbank EUR 82,185.35 0.27%
Takarékbank HUF 407,594.78 1.35%
/2. Egyéb kovetelés : 1,104,638.48 3.65%
Margin Call HUF 542,910.89 1.79%
Margin Call EUR 560,000.00 1.85%
Kovetelés EUR 1,727.59 0.01%
11/3. Lekotott bankbetétek : Bank Futamidé - 0.00%
11/3.1. Max. 3 ho lekétés - 0.00%
- 0.00%
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lek6tés : R 0.00%
- 0.00%
11/4. Ertékpapirok : Megnevezés Devizanem Névérték 28,691,235.08 94.74%
11/4.1. Allampapirok (6sszes) 12,457,751.53 41.13%
11/4.1.1. Kotvények (6sszes) 12,457,751.53 41.13%
MAEXIM 6 05/16/29 EUR 696,825.35 2.30%
MBH EUR Szenior 2026/B EUR 324,011.40 1.07%
MBHBAN 10/19/27 EUR 313,949.40 1.04%
MBKPW 09/11/27 EUR 324,321.60 1.07%
MFBEU2409/1 EUR 5,048,610.00 16.67%
MFBEU2706/1 EUR 1,041,319.00 3.44%
NOVAKR 06/29/26 EUR 428,574.00 1.42%
NOVALJ 06/27/27 EUR 436,221.60 1.44%
OTPHB 03/04/26 EUR 2,865,663.78 9.46%
ROMANI 1.75 07/03/30  EUR 409,160.50 1.35%
TVLRO 12/07/28 EUR 569,094.90 1.88%
- 0.00%
11/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
1/4.1.3.  Egyéb jegybankképes ép.(6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.1.4. Kulféldi allampapirok (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2. Gazdalkodoi és egyéb hitelviszonyt megtestesité ép.(6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2.1. Tbézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2.2. Kulfoldi kétvények (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2.3. Tézsdén kivuli (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.3. Részvények (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.3.1. Tbézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%




- 0.00%

1/4.3.2.  Kulféldi részvények (6sszes) - 0.00%

- 0.00%




1/4.3.3.  Tdzsdén kiviili (6sszes) - 0.00%

- 0.00%

11/4.4. Jelzéloglevelek (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

I/4.4.1.  Tdzsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

1/4.4.2.  Tdzsdén kivili (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes) 17,493,835.15 57.76%
Diofa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja HUF - 1,279,040.90 4.22%

Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap A sorozat HUF - 7,561,288.59 24.97%

Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap B sorozat HUF - 6,975,686.38 23.03%

Torony Ingatlan Befektetési Alap B sorozat HUF - 1,677,819.28 5.54%

/4.5.1.  Tozsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
- 0.00%

/4.5.2.  Toézsdén kivili (0sszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4.6. Hatéridés tgyletek Devizanem - 1,260,351.60 -4.16%
EUR/HUF - - 581,932.75 -1.92%

EUR/HUF - - 1,558.34 -0.01%

EUR/HUF - 517,751.55 -1.71%

EUR/HUF - - 159,108.96 -0.53%

11/6. Aktiv idébeli elhatarolasok: R 0.00%
0.00%

Eszk6z0k 6sszesen: 30,285,653.69

Keltezés: Budapest, 2023. idébélyegzd szerint

alairas



Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 3. sz. melléklet
Lajstromszam: 1111-608

ALAPKEZEL®: GRANIT ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: MBH BEFEKTETESI BANK ZRT.

) Lejarat e Kétési Pozicié Pozici6 eredménye Nyitott pozicio
Kotésnap napja Tranzakci6 tipusa Névérték  Mogottes termék &rfolyam eredménye (Ft) (Ft) értéke (Ft)
2023.12.31 Mérlegkészitésig 2023.12.31
2023.01.06 2023.01.17 hataridés eladds 1,100,000 deviza (EUR) 398.6500
2023.01.13 2023.07.17 hataridés vétel 9,040,000 deviza (EUR) 420.4470 -1,102,447.28
2023.01.13 2024.01.17 hataridés vétel 4,200,000 deviza (EUR) 437.4600 4,200,000.00
2023.01.13 2023.01.17 hataridés eladds 9,040,000 deviza (EUR) 396.4070
2023.01.13 2023.01.17 hataridés eladas 4,200,000 deviza (EUR) 396.3600 -2,894,833.08
2023.01.13 2023.01.17 hataridés eladéds 8,110,000 deviza (EUR) 396.8000
2023.01.13 2023.04.17 hataridés vétel 8,110,000 deviza (EUR) 409.8500 -681,039.55
2023.04.04 2023.04.17 hataridés eladas 500,000 deviza (EUR) 378.5500 -41,859.06
2023.04.13 2024.04.17 hataridés vétel 7,610,000 deviza (EUR) 415.5196 7,610,000.00
2023.04.13 2023.04.17 hataridés eladds 7,610,000 deviza (EUR) 374.0000
2023.07.13 2024.07.12 hataridés vétel 5,000,000 deviza (EUR)  404.608 5,000,000.00
2023.07.13 2023.07.17 hataridés eladds 5,000,000 deviza (EUR)  374.508
2023.07.13 2023.10.17 hataridés vétel 5,000,000 deviza (EUR)  385.168 72,054.55
2023.07.13 2023.07.17 hataridés eladds 5,000,000 deviza (EUR)  375.018
2023.08.24 2023.08.25 hataridés vétel 2,400,000 deviza (EUR) 383.6
2023.08.24 2023.08.31 hataridés eladds 2,400,000 deviza (EUR) 384.2581
2023.08.29 2023.08.31 hataridés vétel 2,400,000 deviza (EUR) 382.5 11,102.33
2023.08.29 2023.09.07 hataridés eladds 2,400,000 deviza (EUR) 383.1912
2023.09.06 2023.09.07 hataridés vétel 2,400,000 deviza (EUR) 387.65 -27,488.50
2023.09.06 2023.09.14 hataridés eladds 2,400,000 deviza (EUR) 388.3505
2023.09.12 2023.09.21 hataridés eladas 2,400,000 deviza (EUR) 385.8961
2023.09.12 2023.09.14 hataridés vétel 2,400,000 deviza (EUR) 385.2 19,665.02
2023.09.19 2023.09.21 hataridés vétel 2,400,000 deviza (EUR) 383.5 14,913.10
2023.09.19 2023.09.28 hatéridés eladds 2,400,000 deviza (EUR)  384.188
2023.09.26 2023.10.17 hataridés eladds 5,000,000 deviza (EUR)  390.726
2023.09.26 2023.09.28 hatéaridés vétel 5,000,000 deviza (EUR)  389.096
2023.12.04 2024.07.12 hataridés eladas 550,500 deviza (EUR) 390.6537 -550,500.00
2023.12.04 2023.12.06 hatéaridés vétel 550,500 deviza (EUR)  379.894

Osszesen: -4,629,932.46 : 16,259,500.00

Keltezés: Budapest, 2023. idébélyegzd szerint

alairas

Elektronikusan alairta:

Mikesy Almos Elnék-vezérigazgaté

Elektronikusan alairta:

Mikesy Almos Elndk-vezérigazgaté

2l

S



Elektronikusan alairta:

TAKAREK EURO INGATLAN
ALAPOK ALAPJA

2023. évi Uzleti jelentés



G Grélnil: Takarék Euro Ingatlan Alapok Alapja

Alapkezeld

l. Az Alap megnevezése, tipusa

Név: Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja
ISIN azonositdja: HUO0000714969
Tipusa: nyilvanos, nyiltvégl  hatarozatlan futamideji  értékpapir

befektetési alap

Referencia index: nincs

Il. Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

A mérleg lezarasa utan lényeges esemény az alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem
kertlt felszinre.

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel6 a
torvényi szabalyozasnak és Felligyeleti el6irasoknak megfelel6é foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap
tevékenysége — pénzlgyi befektetések — nem jart kornyezeti terheléssel, és nem is fog, igy erre kilon
figyelmet az alapkezelének forditania nem kell.

Az Alap portfélidjaban az év soran ingatlan befektetési jegyek, kollektiv befektetési értékpapirok,
illetve vallalati-, allamkdtvények kaptak helyet. A szarmaztatott Ugyletek alkalmazasara fedezeti célbol
és a befektetési célok megvaldsitasa érdekében is lehetdség van.

Az Alapkezel6 a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mikodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring
rendszer, illetve a kockazatvéllalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvallalas mértékének vizsgalata az Alapkezel§ |gazgatésaga altal elfogadott rendszeres
beszamoldk keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok
tekintetében leginkabb relevans mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek
betartasarol szolo tajékoztatas.

Granit Alapkezeld Zrt. 1
H-1134 Budapest, Kassak Lajos u. 19-25.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu



G Grélnil: Takarék Euro Ingatlan Alapok Alapja

Alapkezeld

Il Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2023. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad Szavazati hanyad
Tarragona Zrt. 95,96% 100%
Granit Alapkezel6 Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Az Alapkezel§ iranyitdsaban 2023-ban jelent6és valtozasok kovetkeztek be. Valtozott a
vezérigazgatd és a vezérigazgatd-helyettes személye, valamint a felligyel6 bizottsag Osszetétele is
modosult. Tébb szervezeten bellili strukturalis valtozas ment végbe, egyes terlletek dsszevonasra vagy
atalakitasra kerdltek.

2023-ban a t6kepiacokat konszolidalodas jellemezte: bar az orosz-ukran haboru tovabbra is tart,
az energiaarak normalizalodni kezdtek, az inflacié pedig mérséklédésnek indult. A Fed és az EKB még
szigoritottak monetaris politikajukon, de a kamatemelési ciklusokat mar lezartdk. A régiés jegybankok
kozil mar tdbb (cseh, lengyel, magyar) kisebb-nagyobb lazitast hajtott végre. A régids részvénypiacok jol
teljesitettek, az el6z6 évi csdkkenés utan jelentés emelkedést értek el. A régids kdétvényhozamok a
meérseklédé kamatkdrnyezet nyoman az év soran csdkkentek, mig a globalis kétvényhozamok vegyesen
alakultak. Ugyanakkor a hazankban az éves altagban kiemelkedéen magas, 17,6 szazalékos inflacio
miatt a pozitiv realhozamok elérése a magasabb kamatkoérnyezetben is kihivast jelentett.

A 2023-as év folyaman nem indult, valamint nem sziint meg és nem olvadt 6ssze nyilvanos,
lakossagi alap. A Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap uj, ,B” sorozatanak értékesitése év elején indult, a
harmadik negyedévtdl a Diofa KamatPlusz Befektetési Alap (korabban Didfa Optimus |. Befektetési Alap)
Uj befektetési politikdval mikddik. A Baross Gabor Tékeprogram keretében két Uj sorozat indult el: a
Magyar Posta Takarék Harmoénia Vegyes Befektetési Alap ,B” sorozat és a Magyar Posta Takarék
Ingatlan Alap ,C” sorozat. A Diéfa Alapkezel§ altal kezelt alapoknak jelent6s nettd eszkdzérték
ndvekedést sikerilt elérni az értékesitésnek és az arfolyamndvekedésnek koészdnhetben. Kiemelkedd
novekedés a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,A” és ,I” sorozatanal és a Diéfa WM Befektetési
Részalapok esetében tortént. Kiaramlas a lakossagi vegyes és részvény befektetési alapjaink esetében
volt megdfigyelheté.

Az Alapkezel6 befektetési alapokban kezelt allomanya (A magantfke Uzletag esetén a kezelt
vagyon szamitasa az alapkezelési dijszamitas alapjaul szolgald allomannyal toértént. )2023 soran
O0sszesen 323 milliard forinttal ndvekedett, ami elsésorban az alapok magas hozamteljesitményének és
az Uj magantbke alapok atvételének volt koészonhetd. Az Alapkezel6 év végén az alapokban kezelt
allomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok 6sszesitett netté eszkodzértékéhez
viszonyitva 4,75%-os bruttd piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2022-h6z képest kdzel 20 bazispontos

novekedést jelentett.

Granit Alapkezeld Zrt. 2
H-1134 Budapest, Kassak Lajos u. 19-25.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu
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Keltezés: Budapest, id6bélyegz6 szerint

Granit Alapkezeld Zrt.
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Granit Alapkezel6 Zrt. Mikesy Almos Elndk-vezérigazgatd
H-1134 Budapest, Kassak Lajos u. 19-25.

Phone: +36 1 888 4120 Elektronikusan alairta: ,
E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu ey

Mikesy Almos Elndk-vezérigazgaté

S





