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FUGGETLEN KONYWVIZSGALOI JELENTES A TAKAREK EURO INGATLAN ALAPOK ALAPJA EVES
JELENTESEBEN SZEREPLO SZAMVITELI INFORMACIOK FELULVIZSGALATAROL

A Takarék Euré Ingatian Alapok Alapja befektetdinek
Vélemény

Elvégeztilk a Takarék Eurdé Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban: az ,Alap”) 2022. évi éves jelentésének 1-XI.
pontjaiban talalhaté szamviteli informaciok kényvvizsgalatat.

Véleménylnk szerint a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2022. december 31-ével végz8dé uzleti évre
vonatkozd éves jelentésében kozélt szamviteli informaciok minden Iényeges szempontbdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél szolé 2000. évi C. tdrvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”) 6sszhangban, valamint
a kollektiv befektetési formakrol és kezelSikrél, valamint egyes pénzlgyi targya toérvények modositasardl szoélé
2014, évi XVI. térvénnyel 6sszhangban kerliltek Osszedllitdsra. Az éves jelentésben kézélt szamviteli
informaciékban szereplé eszktzok és koételezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciokban bemutatott kezelési kéltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek
elszamolasra.

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé feleldsséglink bdvebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgald éves jelentésben
kozélt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valé feleléssége” szakasza tartalmazza.

Figgetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezeldjétdl, a Diofa Alapkezeld Zr-t6l a vonatkozo, Magyarorszagon
hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaloéi Kamara , A kOnyvvizsgaloi hivatas magatartési (etikai)
szabalyairél és a fegyelmi eljarasrol szdlé szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konyvvizsgalék Nemzetkézi Etikai Standardok Testulete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikényvében (az |IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggy6ézadésink, hogy az altalunk megszerzett kinyvvizsgalati bizonyiték elegendd es megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhdz.

Egyéb kérdések

Az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett konyvvizsgalatunk kizarolag az éves jelentésben szerepld, az Alap
szamviteli nyilvantartasaibol levezethet6 szamviteli informaciokra terjedt ki.

Az Alap a szamvitelrsl sz6lé 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”) és a befektetési alapok
éves beszamolo keszitési és konyvvezetési kdtelezettségének sajatossagairdl szold 215/2000. (XII. 11.)
kormanyrendelet (a tovabbiakban: kormanyrendelet”) elSirasainak megfelelé éves beszamolot készitett 2022.
december 31-ével végzédd évre vonatkozoan. A 2022. december 31-i éves beszamolora kilon kényvvizsgaldi
jelentést bocsatottunk ki 2023, aprilis 26-i datummal az Alap befektetdi részére.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informéaciokbdl allnak. A Diofa Alapkezeld Zrt.
vezetdsége (a tovabbiakban: ,vezetés’) felelds az egyéb informaciok elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciokra a fuggetlen kényvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény" szakaszaban adott véleménylink nem
vonatkozik az egyéb informaciokra, és az egyéb informaciokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formaju
bizonyossagot nyujtd kévetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok altalunk végzett konyvvizsgélataval kapcsolatban a mi
felelésségiink az egyéb informaciok atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben
foglalt egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben k&zolt szamviteli informacioknak vagy
a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast
tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjén arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lenyeges
hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informaciokban Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas nem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalonk.
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A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek feleléssége az éves jelentéshen kozélt szamviteli
informacidkeért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidéknak a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrél, valamint egyes pénzigyi targyd térvények modositasardl szold 2014. évi XVI. térvénnyel és a szamviteli
térvénnyel ésszhangban torténd elkészitéséeért, kulonds tekintettel az eszkdzék és kotelezettségek leltarral vald
alatamasztasaért, a kezelési koltsegeknek az Alap letétkezelje altal megadott értékelése alapjan térténé
elszamolésaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akar hibabodl eredd lényeges hibas allitastol mentes éves jelentésben kézdlt szamviteli
informacidk elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az
Alapnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kézzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld, éves
jelentésben kézolt szamviteli informaciok dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébél kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, kérillmény nem &ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feltigyeletéért.
A kdnyvvizsgaldnak az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok kényvvizsgalataért valé feleléssége

A kényvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag
magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
6sszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyebként létezé lényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiiinek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek
énmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felnasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok
alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgédlati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e  Azonositjuk és felmeérjiik az éves jelentésben kozélt szamviteli informacidk akar csalasbol, akar hibabél
eredd Iényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas koényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé kdnyvvizsgélati bizonyitékot
szerzlnk véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

*  Megismerjuk a kényvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kézott megfeleldek, de nem
azért, hogy a belsd kontroll hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsoladé kézzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld, éves jelentesben kézdlt szamviteli informacick &sszedllitdsa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fenndll-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltetelekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatasara valo
kepesseget illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentéslinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kozélt szamviteli
informaciokban lévd kapcsolodd kdzzétételekre, vagy ha a kizzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Megvizsgaljuk az éves jelentésben kézélt szamviteli informaciékat, kiilénds tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszk6zok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt
kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kézolt szamviteli informaciok minden
lényeges szempontbél a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasarol szold 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban keriiltek-e ésszeallitasra.
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* A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a kényvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a
Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrolinak a kénywvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. aprilis 26.

gz?//

Szovics Zsolt Liptakné Olah Eva
Trusted Adviser Kényvvizsgald és Tanacsado Kft. kamarai tag kényvvizsgalo
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11. nyilvantartasi szam: 001251

nyilvantartasi szam: 002588
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. Altaldnos informaciék

Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja alapadatai

Nyilvantartasba vétel datuma(MNB) 2015.06.04.

Lajstromszama 1111-608

Befektetési jegyek ISIN azonositdja HU0000714969

Tipusa nyilvanos, nyiltvég( hatarozatlan futamidejd

Kockéazati szint

Javasolt minimalis befektetési idétav

Referencia index

Alapkezel8

Neve

Székhelye

Cégjegyzékszam
Tevékenységi kor
FelUgyeleti engedély szama
FelUgyeleti engedély kelte

Alapkezel8 honlapja

értékpapir befektetési alap
mérsékelt
1év

Diofa Alapkezel6 Zrt.

1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
01-10-046307

befektetési alapkezelés, portfoliokezelés
EN-II1./M-393/2009.

2009. majus 25.

www.diofaalapkezelo.hu

Letétkezel6 és Forgalmazé

Neve MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank ZRT.
Székhelye 1122 Budapest, Pethényi koz 10.

Az alap konywizsgaldja

Cégnév Trusted Adviser Kénywvizsgald és Tanacsado Kit.
Székhely 1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.
Cégjegyzékszam 01-09-279282

MKVK nyilvantartasi szam 002588

A kdnywizsgalatért személyében is felelds Liptakné Olah Eva

szemeély adatai

MKVK tagszam 001257
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Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

Az e pénzugyi termék alapjaul szolgalo befektetések nem veszik figyelembe a kornyezeti

szempontbdl fenntarthato gazdasagi tevékenységekre vonatkozd unios kritériumokat.

Il.  Vagyonkimutatas

2021.12.31* 2022.12.31*

Kategoria

Allampapirok, allami
garancia mellett kibocsatott
hitelviszonyt megtestesit6
értékpapirok, nemzetkozi
pénzlgyi intézmény altal
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Allampapir fedezete mellett
kotott repd megallapodas
Egyéb hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Jelzaloglevelek

Magyar és kulfoldi
részvények

Kollektiv befektetési
értékpapirok

Atruhazhaté értékpapirok
Banki egyenlegek
Bankbetétek
Szarmazékos Ugyletek
eredménye

Egyéb kovetelés

Aktiv id8beli elhatarolas
Egyéb eszkoz

Osszes eszkéz
Kotelezettségek

Sajat téke

Eszkozérték

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

35337 604,41

35 337 604,41
5515 827,40
0,00

110 652,01

0,00

0,00

0,00

40 964 083,82
-19 237,63

40 944 846,19

Arany

0,00%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

86,31%

86,31%
13,47%
0,00%

0,27%

0,00%
0,00%
0,00%
100,05%
-0,05%
100,00%

* A szédmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.
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Eszkozérték

1795 846,00

0,00

0,00
0,00

0,00

25500012,59

27 295 858,59
453 373,80
0,00

-2503 771,15

1828 067,02
0,00

0,00

27073 528 Ft
- 12933 Ft
27 060 595 Ft

Arany

6,64%

0,00%

0,00%
0,00%

0,00%

94,23%

100,87%
1,68%
0,00%

-9,25%

6,76%
0,00%
0,00%
100,05%
-0,05%
100,00%
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eszkodzérték az év utolso forgalmazasi napjan

Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

A forgalomban Iév§ befektetési jegyek szdma és az egy jegyre jutd nettd

Forgalomban 1év8 befektetési
jegyek szama (db)

Egy befektetési jegyre esd nettd

eszkozérték (EUR)

2021.12.31* 2022.12.31*
35733363 23 534 801
1,145843 1,149818

* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolso forgalmazdsi napjdra szamolt nettd eszkézérték kimutatds alapjdn,
amely kis mértékben eltér szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktdl, az eltérd elszdmoldsi napbdl

adddadan.

V.

A befektetési alap dsszetétele

2021.12.31* 2022.12.31*

Kategéria
Banki egyenlegek
Bankbetétek
A tézsdén hivatalosan jegyzett
atruhazhato értékpapirok
Mas szabalyozott piacon
forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok
A kdzelmultban forgalomba
hozott atruhazhato
értékpapirok
Egyéb atruhazhato értékpapirok
Hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok
Szarmazékos Ugyletek
eredménye
Aktiv id8beli elhatarolas
Egyéb kovetelés
Osszes eszkéz
Kotelezettségek
Sajat téke

Eszkozérték
5515827 Ft
0 Ft

O Ft

O Ft

O Ft

35337 604 Ft

O Ft

110 652 Ft

0 Ft

0 Ft

40 964 084 Ft
- 19238 Ft
40 944 846 Ft

Arany
13,47%
0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

86,31%

0,00%

0,27%

0,00%
0,00%
100,05%
-0,05%
100,00%

* A szdmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.
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Eszkdzérték
453 374 Ft
0 Ft

0 Ft

0 Ft

0 Ft

27 295 859 Ft

0 Ft

-2503771 K

0 Ft

1828 067 Ft
27073 528 Ft
- 12933 H
27 060 595 Ft
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Arany
1,68%
0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

100,87%

0,00%

-9,25%

0,00%
6,76%
100,05%
-0,05%
100,00%
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Minimalis Maximalis

Kategoria . . 2021.12.31* 2022.12.31* Valtozas
arany arany

Pénzpiaci eszkdzok 0,00% 20,00% 13,42% 838%  -504%
Allampapirok, allami garancia mellett
kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok, nemzetkozi pénzugyi 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%
intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Egyéb hitelviszonyt megtestesitd
Ny . 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%
értékpapirok
Jelzéloglevelek 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kollektiv befektetési értékpapirok 0,00% 20,00% 86,31% 100,87%  14,56%
Szarmaztatott Ugyletek** 0,27% -9,25%  -9,52%
Osszesen 100,00% 100,00%

* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolso forgalmazdsi napjdra szamolt nettd
eszkozérték kimutatds alapjdn.
**Az Alap szdrmaztatott (gyletet csak fedezeti tigylet célidbdl kothet.

Az Alap a befektetési politikdjanak megfeleléen vagyonanak legnagyobb részét Magyarorszagon
forgalomba hozott ingatlanalapok befektetési jegyeibe fektette az idészak soran.

V. Abefektetési alap eszkbzeinek alakuldsa a targyid8szakban

Az V. fejezetben szerepld adatok a 2022. december 31-re vonatkozo éves beszamold szamviteli
torvény rendelkezései szerint kimutatott adataira épulnek.

2022.12.31 E EUR

Pénzlgyi mlveletek bevételei 6253
Pénzlgyi mlveletek raforditasai 3705
Befektetésbdl szarmazd jovedelem 2 548
Kezelési koltségek 114
A letétkezeld dijai 38
Egyéb bevétel 45
Egyéb dijak és adok 23
Netto jovedelem 2373

Felosztott és Ujra befektetett j6vedelem
Az Alap a kezelési szabalyzatdban meghatarozottaknak megfeleléen nem fizetett hozamot
2022-ban, igy 6sszes bevétele Ujrabefektetésre kerult.

Didfa Alapkezel® Zrt. | 1134 Budapest, Kassék Lajos utca 19-25. | alapkezelo@diofaalapkezelo.hu | www.diofaalapkezelo.hu
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A tékeszamla valtozasai

Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

2022.12.31 E EUR

Indulé téke
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke

Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke

T8kevaltozas (t6kendvekmény)

Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkulonbozete

Ertékelési killonbozet tartaléka
El6z8 év(ek) eredménye

Uzleti év eredménye

Sajat téke

A befektetések értékndvekedése, illetve értékcsokkenése

2022.12.31 (EUR)

Ertékelési

Bekerulési érték

kilonbdzet

23 535
76 457
-52916
3526
6967
-6235
-1733
2153
2373
27 061

Piaci érték

MINDOSSZESEN

Befektetési jegy

Diofa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja
Magyar Posta Takarék Ingatlan
Befektetési jegy A

Torony Ingatlan Befektetési Alap B
Véllalati kotvény

MFBEU2310/10

OTPHB 03/04/26

Egyéb valtozas

26 525 152,78 770 705,81
24 741 468,78 758 543,81
591 475,13 5711,06
2267772219 451 252,85
1472 271,46 301 579,90
1783 684,00 12 162,00
983 700,00 11 586,00
799 984,00 576,00

27 295 858,59
25500 012,59
597 186,19

23128 975,04
1773 851,36
1795 846,00

995 286,00
800 560,00

A befektetési alap eszkozeire és kotelezettségeire hatast gyakorld egyéb valtozas nem volt a

targyiddszakban.
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VI. Osszehasonlité tablazat az elmult harom Uzleti évbdl

2020.12.31% 2021.12.31% 2022.12.31%
Nett6 eszkdzérték (EUR) 32 392 985,31 40 944 818,60 27 060 741,10
Egy befektetesi jegyre jutd 1117801 1145843 1149818

nettd eszkdzérték (EUR)
* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolsé forgalmazdsi napjdra szdmolt nettd eszkdzérték kimutatds alapjan,

amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, az eltérd elszamoldsi napbd!

adddadan.
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VII.  Szarmaztatott Ugyletek részletes leirasa a targyiddszakban

Mérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott Ugyletek:

Mogottes Ertékelési kiilonbdzet

Vételi/ Eladasi Pozicid értéke (EUR)

Kotési arfolyam

Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

Ertékelési killonbozet

termék (EUR) 2022.12.31

EUR/HUF eladasi 187 534 000 EUR 446,51 -451 877,3334
EUR/HUF eladasi 4927 560 480 EUR 446,337 -1183 061,14
EUR/HUF eladasi 4 557 948 200 EUR 446,42 -988 849,3241
EUR/HUF vételi 427 841 600 EUR 427,8416 61 349,8182
EUR/HUF vételi 426 758 400 EUR 426,7584 58 666,8249
OSSZESEN -2503771,15

A mérlegzaras idépontjaig a poziciok nem zarultak.

Az év folyaman lezart t8zsdei hataridés Ugyletek realizalt eredményét ismerteti az alabbi tablazat.
Pozici6é Pozici6é
eredménye (EUR) eredménye (EUR)
2022.12.31 Mérlegkészitésig

Kotési
arfolyam

Tranzakcié
tipusa

Lejarat
napja

Mogottes

Névérték ,
termék

Kétésnap

(EUR) Mérlegkészitéskor

-516 034,62
-1 351 634,87
-1129 507,45

75 958,11
73 236,40
-2 847 982,43

Nyitott pozicié
értéke (EUR)
2022.12.31

2022.01.20 2022.02.15 hataridds vétel 1 000 000 deviza (EUR) 357,4900 0,00 0,00
2022.01.20 2022.02.15 hataridds vétel 2 000 000 deviza (EUR) 357,3600 0,00 0,00
2022.02.11 2022.02.15 hataridés eladas 1 000 000 deviza (EUR) 353,6100 -44.911,14 0,00
2022.02.11 2022.02.15 hataridds eladds 7 950 000 deviza (EUR) 353,5800 -365 352,12 0,00
2022.02.11 2022.02.15 hatarid6s eladds 2 000 000 deviza (EUR) 353,6100 -21 184,50 0,00
2022.02.11 2022.02.15 hataridds eladas 10 760 000 deviza (EUR) 353,7000 -479 292,82 0,00
2022.02.11 2022.02.15 hatarid6s eladas 1 000 000 deviza (EUR) 353,5200 -11 213,66 0,00
2022.02.11 2022.02.15 hataridds eladas 14 440 000 deviza (EUR) 353,5500 -669 726,22 0,00
2022.02.11 2022.05.16 hataridds vétel 7950 000 deviza (EUR) 357,6900 0,00 0,00
2022.02.11 2022.05.16 hataridds vétel 1 500 000 deviza (EUR) 358,0100 0,00 0,00

Didfa Alapkezeld Zrt. | 1013 Budapest, Krisztina tér 2. | +36 1 888 4120
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Pozicio Pozicio
eredménye (EUR) eredménye (EUR)
2022.12.31 Mérlegkészitésig

Nyitott pozicié
értéke (EUR)
2022.12.31

Kotési
arfolyam

Tranzakcié Mogottes

Névérték ,
termék

tipusa

2022.02.11 2022.05.16 hataridds vétel 10 760 000 deviza (EUR) 357,8400 0,00 0,00 0,00
2022.02.11 2022.05.16 hataridds vétel 14 440 000 deviza (EUR) 357,6400 0,00 0,00 0,00
2022.02.11 2022.05.16 hataridds vétel 3 000 000 deviza (EUR) 357,7300 0,00 0,00 0,00
2022.02.11 2022.05.16 hataridds vétel 1000 000 deviza (EUR) 357,6500 0,00 0,00 0,00
2022.03.01 2022.05.16 hataridds eladas 750 000 deviza (EUR) 379,0800 41 078,60 0,00 0,00
2022.03.02 2022.05.16 hataridds eladas 1300 000 deviza (EUR) 386,9500 98 372,88 0,00 0,00
2022.03.04 2022.05.16 hataridds eladas 1 000 000 deviza (EUR) 389,8100 83 625,92 0,00 0,00
2022.03.07 2022.05.16 hataridds eladas 900 000 deviza (EUR) 397,8848 94 154,72 0,00 0,00
2022.04.08 2022.05.16 hataridds vétel 1750 000 deviza (EUR) 377,9200 0,00 0,00 0,00
2022.05.12 2022.05.16 hataridds eladas 1 750 000 deviza (EUR) 382,4000 20 380,08 0,00 0,00
2022.05.12 2022.05.16 hataridds eladas 750 000 deviza (EUR) 382,2500 47 258,91 0,00 0,00
2022.05.12 2022.05.16 hataridds eladas 3 000 000 deviza (EUR) 381,8600 188 177,81 0,00 0,00
2022.05.12 2022.05.16 hataridds eladas 9460 000 deviza (EUR) 382,4000 603 959,09 0,00 0,00
2022.05.12 2022.05.16 hataridds eladas 12 540 000 deviza (EUR) 382,2100 800 924,61 0,00 0,00
2022.05.12 2022.05.16 hataridds eladas 1 000 000 deviza (EUR) 381,9500 63 167,75 0,00 0,00
2022.05.12 2022.05.16 hataridds eladas 7950 000 deviza (EUR) 382,2500 507 557,57 0,00 0,00
2022.05.12 2022.06.16 hataridds vétel 12 540 000 deviza (EUR) 384,3800 0,00 0,00 0,00
2022.05.12 2022.06.16 hataridds vétel 3 000 000 deviza (EUR) 384,0400 0,00 0,00 0,00
2022.05.12 2022.06.16 hataridds vétel 1000 000 deviza (EUR) 384,1400 0,00 0,00 0,00
2022.05.12 2022.06.16 hataridds vétel 8 700 000 deviza (EUR) 384,4300 0,00 0,00 0,00
2022.05.12 2022.06.16 hataridds vétel 11210000 deviza (EUR) 384,5700 0,00 0,00 0,00
2022.05.26 2022.06.16 hataridés vétel 1500 000 deviza (EUR) 393,4700 0,00 0,00 0,00
2022.06.14 2022.06.16 hatarid6s eladas 3 000 000 deviza (EUR) 398,6400 108 394,38 0,00 0,00
2022.06.14 2022.06.16 hataridds eladas 1 000 000 deviza (EUR) 398,9500 36 651,20 0,00 0,00
2022.06.14 2022.06.16 hatarid6s eladas 12 540 000 deviza (EUR) 398,8500 449 054,15 0,00 0,00
2022.06.14 2022.06.16 hataridds eladas 8 700 000 deviza (EUR) 398,6700 306 592,75 0,00 0,00
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Pozicio Pozicio
eredménye (EUR) eredménye (EUR)
2022.12.31 Mérlegkészitésig

Nyitott pozicié
értéke (EUR)
2022.12.31

Kotési
arfolyam

Tranzakcié
tipusa

Lejarat
napja

Mogottes

Névérték ,
termék

Kotésnap

2022.06.14 2022.06.16 hatéaridés eladas 11210000 deviza (EUR) 398,5000 386 446,50 0,00 0,00
2022.06.14 2022.06.16 hatarid6s eladas 1 500 000 deviza (EUR) 398,9500 20 342,46 0,00 0,00
2022.06.14 2022.07.21 hatarid6és vétel 8 700 000 deviza (EUR) 401,5000 0,00 0,00 0,00
2022.06.14 2022.07.21 hataridds vétel 11 210 000 deviza (EUR) 401,3500 0,00 0,00 0,00
2022.06.14 2022.07.21 hataridds vétel 1 000 000 deviza (EUR) 401,7900 0,00 0,00 0,00
2022.06.14 2022.07.21 hataridds vétel 3 000 000 deviza (EUR) 401,5200 0,00 0,00 0,00
2022.06.14 2022.07.21 hatarid6s vétel 12 540 000 deviza (EUR) 401,6900 0,00 0,00 0,00
2022.06.14 2022.07.21 hataridds vétel 1 500 000 deviza (EUR) 401,7900 0,00 0,00 0,00
2022.07.06 2022.07.21 hatarid6és vétel 2 000 000 deviza (EUR) 412,7200 0,00 0,00 0,00
2022.07.19 2022.07.21 hataridds eladds 3 000 000 deviza (EUR) 397,2200 -32 263,93 0,00 0,00
2022.07.19 2022.07.21 hataridds eladds 1 000 000 deviza (EUR) 399,54 -4 526,95 0,00 0,00
2022.07.19 2022.07.21 hataridds eladas 12 540 000 deviza (EUR) 398,6860 -94 216,08 0,00 0,00
2022.07.19 2022.07.21 hataridds eladds 1 000 000 deviza (EUR) 399,7800 -5027,17 0,00 0,00
2022.07.19 2022.07.21 hataridds eladds 1 500 000 deviza (EUR) 399,7800 -7 540,76 0,00 0,00
2022.07.19 2022.07.21 hatarid6s eladds 2 000 000 deviza (EUR) 399,7700 -64 777,97 0,00 0,00
2022.07.19 2022.07.21 hataridds eladds 8 700 000 deviza (EUR) 399,7700 -37 643,76 0,00 0,00
2022.07.19 2022.07.21 hataridés eladas 10210 000 deviza (EUR) 400,0000 -34 473,64 0,00 0,00
2022.07.19 2022.09.14 hataridds vétel 3 000 000 deviza (EUR) 404,0400 0,00 0,00 0,00
2022.07.19 2022.09.14 hataridds vétel 12 540 000 deviza (EUR) 405,5360 0,00 0,00 0,00
2022.07.19 2022.09.14 hataridds vétel 10 210 000 deviza (EUR) 406,8000 0,00 0,00 0,00
2022.07.19 2022.09.14 hatarid6és vétel 2 500 000 deviza (EUR) 406,5600 0,00 0,00 0,00
2022.07.19 2022.09.14 hataridds vétel 10 700 000 deviza (EUR) 406,4400 0,00 0,00 0,00
2022.07.25 2022.09.14 hatdridés eladas 1 500 000 deviza (EUR) 403,3256 -8 304,02 0,00 0,00
2022.08.03 2022.09.14 hataridds eladds 3 000 000 deviza (EUR) 399,5700 -51 618,36 0,00 0,00
2022.08.17 2022.09.14 hatdridés eladas 2 000 000 deviza (EUR) 409,4100 14.876,91 0,00 0,00
2022.08.22 2022.09.14 hataridds eladds 2 500 000 deviza (EUR) 409,0400 15419,43 0,00 0,00
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Lejarat
napja

Kotésnap

Tranzakcié
tipusa

Névérték

Mogottes
termék

Kotési
arfolyam

Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

2022.08.25
2022.09.09
2022.09.12
2022.09.12
2022.09.12
2022.09.12
2022.09.12
2022.09.12
2022.10.12
2022.10.12
2022.10.12
2022.10.12
2022.10.12
2022.10.12
2022.10.18
2022.10.21
2022.11.24
Osszesen

2022.09.14
2022.09.14
2022.09.14
2022.09.14
2022.09.14
2022.10.14
2022.10.14
2022.10.14
2022.10.14
2022.10.14
2022.10.14
2023.01.17
2023.01.17
2023.01.17
2023.01.17
2023.01.17
2023.01.17

Didfa Alapkezeld Zrt. | 1013 Budapest, Krisztina tér 2. | +36 1 888 4120

hataridés eladas
hataridds eladas
hataridés eladas
hataridds eladas
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridds vétel
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds eladas
hataridés eladas
hatariddés vétel
hataridds vétel
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds eladas
hataridés eladas

3 000 000
1500 000
11 040 000
10270 000
4200 000
11 040 000
10210000
4200 000
11 040 000
10210000
4200 000
4200 000
10210000
11 040 000
1000 000
1000 000
1000 000

deviza
deviza
deviza

deviza
deviza

deviza
deviza

411,8700
394,9600
395,4550
396,0000
395,6600
398,9250
399,5400
399,1500
431,9370
432,0000
432,2100
446,5100
446,4200
446,3370
427,8416
426,7584
421,3500

alapkezelo@diofaalapkezelo.hu | www.diofaalapkezelo.hu

Pozici6é Pozici6é Nyitott pozicié
eredménye (EUR) eredménye (EUR)  értéke (EUR)
2022.12.31 Mérlegkészitésig 2022.12.31
58 419,76 0,00 0,00
-43 128,01 0,00 0,00
-278 739,76 0,00 0,00
-276 169,57 0,00 0,00
-113 395,10 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
868 550,51 0,00 0,00
789 820,55 0,00 0,00
330 907,27 0,00 0,00
0,00 0,00 -451 877,33
0,00 0,00 -988 849,32
0,00 0,00 -1183 061,14
0,00 0,00 61 349,82
0,00 0,00 58 666,82
-59 340,19 0,00 0,00
3231 288,13 0,00 -2 503 771,15
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VIIl. A befektetési alapkezel6 mikodésében bekdvetkezett valtozasok, valamint a
befektetési politikara hatd fontosabb tényez&k

VIII.1. Az Alapkezeld mikddésében bekdvetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2022. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hdnyad Szavazati hanyad
Tarragona Zrt. 95,96% 100%
Diofa Alapkezel6 Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Az Alapkezel6 mUkodésében a 2022-es évet alapjaiban meghatarozd jelenség a menedzsment
valtozas folyamata volt, ahol a vezérigazgatdsag és a menedzsment jelentds része cserélédott, valamint
az igazgatdsag és a fellgyeld bizottsag Osszetétele is modosult.

2022-ben a tékepiaci hangulat kedvezdtlendl alakult a befektetéknek. Az orosz-ukran haboru
okozta energiavalsag és az ennek nyoman gyorsan novekvd inflacié miatt a globalis jegybankok
agressziv szigoritasi ciklusba kezdtek. Ennek nyoman a magas értékeltségl, vagy a haboru altal
negativan érintett régiok részvénypiaci nagymeértékben estek, mig a globalis és régids kotvényhozamok
is érdemben emelkedtek. Emiatt 2022-ben a részvény és kotvénybefektetések is egyarant rosszul
teljesitettek, igy az alapkezel6i szakma legfébb kihivasa a tavalyi évben a pozitiv realhozamok elérése
volt.

A 2022-es év folyaman nem indult, valamint nem sz(int meg és nem olvadt dssze nyilvanos,
lakossagi alap. A Didfa Alapkezeld altal kezelt alapoknal a kedvezdtlen piaci kornyezet ellenére is sikerult
nettd eszkdzérték novekedést elérni az értékesités és az arfolyamnovekedésnek kdszonhetben.
Kiemelkedd novekedés a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,A” sorozatanal és a Torony Ingatlan
Befektetési Alap esetében tortént. Jelent@sebb kiaramlas a lakossagi alapjaink kozdl a Magyar Posta
Takarék Harmonia Vegyes Befektetési Alap és a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja esetében volt
megfigyelhetd.

Az Alapkezel6 befektetési alapokban kezelt dllomanya 2022 soran dsszesen 67 milliard forinttal
novekedett, ami elsésorban az alapok magas hozamteljesitményének és a pozitiv értékesitésnek volt
koszonhetd. Az Alapkezel§ év végén az alapokban kezelt allomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal
kezelt befektetési alapok Osszesitett nettd eszkozértékéhez viszonyitva 4,47%-o0s bruttd piaci

részesedéssel rendelkezett, ami 2021-hez képest 3 bazispont ndvekedést jelentett.
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VIII.2. Gazdasagi kdrnyezet

Az Alapkezel6 mikodésében nem tortént olyan valtozas, amely érdemben befolyasolta volna
az Alap teljesitményét. A befektetési politikat leginkabb a gazdasagi és ingatlanpiaci kornyezet alakulasa
és valtozasa befolyasolta. Ezeket a hatasokat a kdvetkez&dkben foglaljuk Ossze az alabbi forrasokra
tamaszkodva:

MNB

KSH

Bloomberg

Globélis piacok

2022 meglehetésen eseménydus év volt a részvény és a kotvénypiacokon is egyarant. Az év
elejére mar 7%-ra emelkedett az amerikai inflacid, elsésorban a koronavirus miatti ellatasi lancokkal
kapcsolatos problémaknak, valamint nagymeértékd fiskalis programoknak koszonhetéen. Az év elején
még az volt a nagy jegybankok részérél a kommunikacio, hogy az inflacié atmeneti jelenség és az ellatasi
lancokkal kapcsolatos zavarok helyreallasaval az inflacié is gyorsan normalizalodik. Az év elején az
amerikai 10 éves hozama 1,5% volt, mig a német 10 éves allamkoétvény hozama még negativ
tartomanyban volt. Raadasul az amerikai és az eurdpai gazdasag is egyértelmden tulfdtott allapotba
kerdlt. A részvényarazasok historikus 6sszehasonlitasban is nagyon magasak voltak és ez nem tdnt
konzisztensnek az emelkedd inflacidval és a Fed altal elkezdett agressziv kamatemelési ciklussal. Ennek
fényében nem meglepd, hogy a 2021-es menetelést kovetSen eséssel inditottak az évet a
részvénypiacok. Ezen belll is kilondsen a technoldgiai szektor alulteljesitése volt markans, viszont az
energiaszektor és kisebb részben az egészséglgy és a napi fogyasztasi cikkek szektora felllteljesité

Volt.

Februar 23-an sajnos hirtelen valtozott meg nagyon sok minden, miutan Oroszorszag lerohanta
Ukrajnat. A masodik vilaghaboru 6ta nem fordult el8, hogy az arupiacok szempontjabdl két ilyen fontos
orszag haboruban alljon egymassal. A haborut kovetéen az Eurdpai Unid, az USA és mas fejlett
orszagok széleskor( szankcidkat vetettek ki az oroszokra, amelyek - tébbek kdzott - az energiaszektort
is érintették. A haborU kitérése utan az arupiaci termékek arai ¢riasit emelkedtek. Az eurdpai foldgaz
ara 220 Eur/Mwh, a Brent olaj hordénkénti ara pedig 140 kozelében is jart rovid idére. A haboru
kitorése utan hirtelen és egyszerre lett mindenkinek vildgos, hogy a vildggazdasag egy stagflacids

helyzetbe kerult. Egy ilyen helyzetben a gazdasagot egy oOriasi inflacios sokk éri, aminek hatasara a
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monetaris politika hirtelen valik restriktivé. A kamatemelések és a ndvekvé inflacid hatasara csokkend
realbérek, illetve a bizonytalansag miatt Ovatosabba vald haztartasok és vallalatok megvaltozott
viselkedése recesszidba taszitja a nagy gazdasagokat. A hirtelen megemelkedett inflacids kilatasok,
valamint a kamatemelési varakozasok emelkedése miatt a részvénypiacok esése begyorsult. A haboru
eldtti két honaphoz képest azonban fontos kulonbség volt, hogy az eurdpai piacok alulteljesitése, ami
a haborus kockazati prémium emelkedése miatt érthetd is volt. Az év kozepére az amerikai inflacid
9,2%-ra, az eurdodvezeti inflacio pedig 8,5% folé emelkedett. Ennek fényében nem meglepd, hogy az
amerikai jegybank 1,5-1,75%-ra emelte az alapkamatot és a jegybank 50 bazispontos lépéskozokrél 75
bazispontos lépéskozokre valtott. Az EKB azonban egészen juliusig vart az elsé kamatemeléssel. Az
inflacios kilatasok romlasaval az amerikai 10 éves kotvény hozama 3,5%-ig, a német 10 évesé 2%
kozelébe, az olasz 10 évesé pedig 4,2% folé emelkedett. Az elsé félévben az amerikai novekedés
latszélag sokat romlott, azonban ez els@sorban az ellatasi lancok akadozasa miatti exportcsokkenés,
illetve készlethatasnak volt kdszénhetd. Ami ennél sokkal fontosabb, hogy a fogyasztas és a munkapiac

végig erés maradt.

A harmadik negyedévben a fejlettpiaci kotvényhozamok csokkenésnek indultak, mivel az amerikai
inflacié mar a tet6zés jeleit mutatta, amit a raadasul er8sitett az amerikai inflacios varakozasok
stabilizélédasa és a nyersanyagarak esése. Az olaj, a réz, a blza, a kukorica és egy ideig az eurdpai
foldgaz is esésnek indult, els@sorban a recesszios félelmek erdsodése miatt. Augusztus elejére az
amerikai 10 éves hozama 2,6%-ig, a német 10 éves 0,8% kdzelébe, mig az olasz 10 éves hozama 3%
ala esett vissza. Julius-augusztus hénapban egy kisebb emelkedési hullam kezdddott a tézsdéken,
miutan az amerikai inflacid a tetézés elsd jeleit mutatta, raadasul a Fed elndke is elejtett egy olyan
mondatot, amibdl a piacok - utdlag tévesen - arra kovetkeztettek, hogy a vartnal hamarabb lehet vége

a kamatemelési ciklusnak.

Augusztus masodik felében azonban az oroszok elzartdk az Eszaki-Aramlat 1. vezetéket, aminek
hatasara veszélybe kerUlt eurdpai téli gazellatasa. Ennek hatasara a holland foldgaz t8zsdei jegyzése
300 Eur/Mwh értékeket is mutatott, ami ha tartésan fennmarad példatlan karokat okozott volna az
eurdpai gazdasagban. Raadasul a harmadik negyedévben a globalis jegybankok tovabb emelték a
kamatokat és az el6retekinté kommunikacio is valtozott némiképpen. A kamatemelési ciklus elején még
a Fed azt mondta, hogy érdemi redlgazdasagi aldozatok nélkll is a cél kdzelébe csokkenthetd az
inflacié, azonban a harmadik negyedévben mar a jegybank is elismerte, hogy az inflacid tartds
csokkentéséhez a munkanélklliség emelkedése szikséges. Emiatt annak ellenére, hogy az inflacio

folyamatosan jott le, a jegybankok mégis egyre szigorubba valtak, igy a nemzetkdzi kdtvényhozamok
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Ujra emelkedésnek indultak. Az év végére az amerikai 10 éves kotvény hozama 3,9% kozelébe, a német
10 évesé 2,6% kozelébe, az olasz 10 évesé pedig 4,7% kozelébe emelkedett. Az amerikai hozamgorbe

az év soran folyamatosan csokken és az év kdzepétdl negativ tartomanyba kerult.

A részvénypiacok - miutan augusztusban drasztikusan emelkedni kezdett a foldgaz ara - esésnek
indultak. Az amerikai piacok Uj mélypontra estek, az eurdpai részvénypiacok esése azonban mar nem
jelentett Uj mélypontot. Oktébertél kezdédben az eurdpai piacok érdemben emelkedni kezdtek miutan
az enyhe télnek és a magas gaztarozdi toltottségnek kdszonhetben fontos kockazatok kezdtek el
kidgrazodni a részvénypiacrol. Az amerikai részvénypiacok azonban alulteljesitéek voltak, mivel az
eurdpai tarsaikhoz képest az értékeltség az USA-ban magasabb, igy az index érzékenyebb a kamatok
alakulasa. A Fed pedig az utolsé negyedévben is hatarozott maradt a kamatemelések folytatasaval és

a kamatok magasan tartasaval kapcsolatban.

A globdlis részvényindexek alakuldsa sajdt devizdban mérve 2022-ben
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Hazai pénz és kotvénypiac

2022 els6é negyedévében elmondhatd volt a magyar gazdasagrél, hogy dinamikus
novekedés jellemezte, de egyre nagyobb inflacios nyomas mellett. A 2021Q4-es GDP év/év alapon
7,2%-kal emelkedett, ami negyedéves alapon 2,1%-0s novekedést jelentett. Ez elsdsorban a

tdmogatd fiskalis politikai intézkedéseknek koszonhetd, amelynek hatasa feltehet8en az elsd
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negyedévben is kitartott. A munkaerdpiaci kondicidok tovabbra is nagyon feszesek. A

munkanélkuliségi rata 3,8%, mig a nominalis bérdinamika 14,7%-ra emelkedett februarra.

Ekozben az inflacios adatok a vartnal érdemben rosszabbul alakultak. Mar az orosz-ukran
haboru kitorése el6tt igaz volt, hogy a ndvekvé energiaarak, a felfelé kiisz6 mez6gazdasagi arak, a
feszes munkaerdpiaci kondiciok és a nagymeértékd fiskalis transzferek miatt az inflacios kilatasok
hénaprdl honapra romlanak. Emiatt a kormany szamos olyan adminisztrativ intézkedést vezetett
be, amelynek a célja az aremelkedés megallitasa/lassitasa volt (Uzemanyagar-stop, élelmiszerar-
stop). A haboru kitdrése még viszont tovabb rontott az inflacios kildtasokon, mivel az energia és a
mez8gazdasagi arak is tovabbi érdemi emelkedést tudhattak maguk mogott. De, ami ennél
lényegesebb, az az, hogy a haboru és a szankciok miatt kitolodott az az id6, amig az energiaarak
visszaallhatnak a korabbi szintjukre. Ez pedig a magyar gazdasagnak is egy példatlan koltségsokkot
jelentett, ami tobb csatornan keresztll képes rontani a ndvekedést és az inflacios kockazatokat, de

még a forint arfolyamara is érdemi hatast gyakorol.

A magas energiaarak érdemben novelik az orszag energiaszamlajat, amely minden szektort
rosszul érint és csokkenti a vallalati szektor profitjat és a haztartasok elkolthetd jovedelmét. Emiatt
mindkét szektor beruhazasokat, vagy nagyobb 6sszegll kiadasokat halaszt el. Ek6zben a vartnal
magasabb inflacid csokkenti a lakossagi megtakaritasok redlértékét, ami miatt az dévatossagi
megtakaritas mértéke emelkedik. A magasabb energiadrak miatt a koltségvetés terhei emelkednek
(rezsicsokkentés koltségei, visszaes® gazdasagi aktivitas) és a folyo fizetési egyenlege is érdemben
romlik. Ezek egylttesen a gazdasagpolitika oldalardl azt jelentik, hogy a magasabb inflacié az MNB-
t kamatemelésekre 6sztonzi, mig a romld koltségvetési pozicid kiigazitasi kényszert jelent, annak
ellenére, hogy a novekedési kilatasok romlanak. Raadasul az emelkedd folyo fizetési mérleg hiany a
forint egyensulyi szintje emelkedik, ami azt jelenti, hogy az eddigi kamatemelések kevésbé képesek

a forint erésodését tamogatni.

Bar a kormany az év elején Ugy szamolt, hogy 2022-ben 5% kornyékére, mig 2023-ban 3%
kozelébe csokkenhet a koltségvetésihiany, a haborl okozta stagflacié felllirta ezt a varakozast, amit
jelez az is, hogy a Pénzlgyminisztérium a beruhazasok elhalasztasan kival a koltségvetés tovabbi
atalakitasat vetitette elére. Az MNB 2022 marciusi el6rejelzésében 2,5-4,5%-ra csokkentette a
novekedési és 7,5-9,8%-ra emelte az inflacids elbrejelzését. Fontos megjegyezni, hogy az MNB
novekedési elbrejelzésének az alsd savja mar technikai recessziot vetit elére. Ennek oka, hogy az
athuzodo hatas miatt akkor is 2,5% lenne a ndvekedés, ha 2022 dsszes negyedévében a ndvekedés
az el8z6 negyedévhez képest nulla lenne. Azonban a bejovd adatok alapjan tudhatd, hogy az elsé

negyedév még erésen sikerllt, ezért az MNB 2,5%-0s el8rejelzése azt vetiti el6re, hogy a masodik
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félévben mar negativ lehet a negyedéves ndvekedés, ami technikailag recesszidt jelent. Az inflacios
kockazatokat pedig a magasan ragadt gazarak, a novekvd élelmiszerarak és az egyre erfsebb
atarazasi hajlanddsag miatt felfelé mutatd kockazat dvezi. Az idészak soran az MNB 2,4%-rél 4,4%-

ra emelte az alapkamatot, az egy hetes jegybanki betét kamata pedig 4%-rél 6,15%-ra emelkedett.

A masodik negyedévben a fejlett vilaghoz hasonldan folytatédott az inflacié emelkedése. A marciusi
8,5%-rol 10,7%-ra emelkedett az inflacié, mig a maginflacid - Eurdpa egyik legmagasabbjaként -
12,2%-on all jelenleg. Az arak emelkedése szélesbazisu, a szabalyozott arakat leszamitva
lényegében nincs olyan eleme a fogyasztoi kosarnak, amely a jegybanki inflacios cél alatt lenne. A
érdemi romlasa is, hiszen a koltségvetési hiany és a folyo fizetési mérleg hianya is nagyon magas,
raadasul az Unids pénzekrdl tovabbra sincsen megegyezés. A gazdasag egyensUlyi pozicidjat
javitandd a kormany koltségvetési megszoritast hajtott végre, amely harom pillérbdl all: 1) vallalati
kulonadok, 2) allami beruhdzdsok elhalasztdsa, 3) az &llamhaztartds muUkodési kiadasainak
lefaragasa. A kulonadokbdl nagyjabol 800 milliard forint folyna be a tervek szerint, mig a
beruhazasok elhalasztasa 1200 milliard forintot tehetnek ki és nagyjabdl 800 milliard forintot varnak
a mUkodési koltségek csokkentésétdl is. Az intézkedések a 2022-es és 2023-as évekre vonatkoznak,

bar tobb kulonadd 2023 utan is maradhat.

A masodik negyedévben is a jegybank folyamatosan emelte az alapkamatot és az egy hetes betéti
kamatot is. El6bbit 4,4%-rol 7,75%-ra, mig utdbbit 6,25%-r6l 7,75%-ra emelte. A piaci arazasok
alapjan a kamatemelési ciklus b&ven 10% felett tetdzhet. Ezt ersitette a jegybank juniusi
elérejelzése is, amiben 2022-re 11-12,6%-0s atlagos inflaciot var (korabbi: 7,5-9,8%), az év kbzepén
pedig 16% korul tetézhet az inflacio. Raadasul 2023-ra is 6,8-9,2%-0s atlagos inflaciot var a jegybank.
A 2022-es novekedésre az MNB 4,5-5,5%-ot var (korabbi: 4-5%).

A harmadik negyedévben folytatddott az inflacié emelkedése és augusztusra mar elérte a 15,6%-ot,
mig a maginflacio a 19%-ot. A kormany bejelentette a rezsicsokkentés lazitasat, aminek értelmében
az atlag feletti fogyasztok piaci arat fizetnek a gazra, mig az aram esetében nem piacit, de a
rezsicsokkentett arnal Iényegesen magasabbat. Ez a hatdas majd a szeptemberi inflaciés adatban
jelenhet meg és becslések szerint nagyjabdl 4 szazalékponttal emelheti az inflaciot. Ezen feldl
jelent6sen szlkitette a KATA-adozast kovetSk korét, amelyektdl a kormany szintén az adobevételek
emelkedését varja. Varga Mihaly pénzigyminiszter bejelentette, hogy Ujra tervezik a 2023-as
koltségvetést, mivel a korabb terv elbrejelzésein érdemben kell modositani. A harmadik negyedév
soran a jegybank folytatta a kamatemelési ciklusat és 7,75%-rél 13%-ra emelkedett az alapkamat,

ugyanakkor a legutobbi kamatdontésen a jegybank bejelentette, hogy lezarja a kamatemelési
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ciklusat. Ennek oka, hogy a jegybank tobb olyan tényez8t azonosit az elérejelzésében, ami afelé
mutat, hogy a 12 honappal késébbi inflacid mar alacsonyabb lehet, mint a mostani alapkamat, igy
az eléretekintd realhozamok mar pozitivak. A forint arfolyama 6sszességében 395-rél 420 folé
gyengllt az eurdval szemben. Ebben a novekvd inflacio mellett az emelkedd gazaraknak is szerepe
volt, hiszen az a folyo fizetési mérleg romlasan keresztul a forint egyensulyi arfolyamat rontja. Ezzel
kapcsolatban a kormany bejelentette, hogy az oroszoktol sikerult halasztott fizetést kérni, igy ha a
holland tézsdén jegyzett gazar meghaladja a 170 Eur/Mwh-t, akkor az afeletti rész késébb kerulhet
kiegyenlitésre. Azonban a teljes részletfeltételek még nem ismertek és azt sem lehet tudni, hogy a
kormany mit ad ezért ellentételezésként. A jegybank szeptemberi Inflacios jelentése alapjan 2022-
ben az atlagos inflacio 13,5-14,5% lehet, mig 2023-ban 11,5-14,0% és csak 2024-ben csokkenhet a
cél kozelébe. A gazdasagi novekedés pedig 2022-ben 3,0-4,0%, mig 2023-ban 0,5-1,5%-ra

csokkenhet.

A negyedik negyedév az inflacio tovabbra is emelkedd palyan volt és novemberre elérte a 22,5%-ot
és a varakozasok alapjan - benzinar-sapka eltorlése miatt - a decemberi inflacio a 26%-ot
kozelitheti. A maginflacio pedig 24%-ra emelkedett novemberben. A jegybank miutan szeptember
27-én 13%-ra emelte az alapkamatot és bejelentette, hogy ezzel a kamatemelési ciklust lezartnak
tekinti, mivel az el6éretekinté inflacios kilatasok a kdvetkez& egy évre mar kedvez&ek. Néhany héttel
késBbb azonban, miutan a forint a dollarral szemben 450 kbzelébe, az eurdval szemben pedig 430
folé gyengllt, az MNB visszakozni kényszerult. Ennek keretében az effektiv alapkamatot 13%-rol
18%-ra emelte, az egy hetes betéti eszkdzt megszlntette és az Uj irdnyadd eszkdz az egy napos
betét lett. Ezen felll pedig az is bejelentésre kerUlt, hogy az energiaszamla kiegyenlitése az MNB

devizatartalékan keresztul torténik.

A bejelentés utan a forint er8sodésnek indult, amit idékdzben tamogatott az eurdpai gazarak esése
is, amely a folyd fizetési mérleg javitdsan keresztul csokkenti a gazdasag devizaigényét, ezaltal

erd@siti a forintot is. A negyedév végére a forint az eurdval szemben 400 ala is er6s6dott.

December 12.-én az uniods tagallamok elfogadtak a magyar helyredllitasi tervet, illetve 65%-rél 55%-
ra csokkentették a felflUggeszteni javasolt aranyt a harom érintett magyar Operativ Programban.
Utdbbi azt jelenti, hogy mintegy 6,3 milliard eurdnyi felzarkdztatasi forras ragad be addig, amiga 17
féle kdzbeszerzési és korrupcidellenes intézkedést maradéktalanul teljesiti a kormany. Ez nagyon
kedvezd hir a magyar gazdasag szamara, még akkor is, ha vannak kockazatok azzal kapcsolatban,

hogy sikerul-e maradéktalanul teljesiteni a feltételeket.
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Decemberben tovabba a kormany eltorolte a lakossagi Uzemanyagokra alkalmazott arsapkat. A
becslések szerint 3 szazalékponttal emelheti az inflacidt, igy a decemberi adat akar elérheti a 25,8%-
at. Ezzel egyUtt viszont a kormany a korabbi 40%-rél 95%-ra emelte a MOL kilonaddjat. Az MNB a
legutébbi kamatdontésén jelezte, hogy tovabbra is kitart a magas kamatok mellett. Raadasul a
frissitett el8rejelzésében az inflacios és a ndvekedési elbrejelzésen is rontott. A jegybank 2023-ra

15-19,5%-0s éves atlagos inflaciot var, mig a ndvekedés 0,5-1,5% kozott lehet.

Osszességében az év soran a 3 hénapos DKJ hozama 1016 bazisponttal emelkedett, a 12 hénaposé

1025 bazisponttal, mig a 3 éves allamkotvény hozama 652, a 10 évesé 447 bazisponttal kerdlt

feljebb.
Az dllampapirpiaci referenciahozamok alakuldsa 2022-ben
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Az dllampapirindexek teljesitménye 2022. negyedik negyedévében:

ZMAX: 5,87%
RMAX: 2,98%
MAX Comp: -14,76%
MAX: -16,15%
Forrds: www.akk.hu
Az eurd-forint drfolyamdnak alakuldsa 2022-ben
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Hazai és régids részvénypiac

Forrds: www.mnb.hu

Januarban, mikdzben az amerikai részvénypiacok esésbe fordultak, a régios papirok felllteljesitettek

az amerikai és a Nyugat-eurdpai indexeket is. Ennek oka, hogy az esést elssorban a technoldgiai

részvények vezéreltek, amelyeknek az értékeltsége magas, a kamatemelési varakozasok ellenszelet

jelentenek. A régids részvények kozott azonban a technoldgiai szektor sulya mérsékelt, az

értékeltségek alacsonyabbak. Raadasul a kamatok emelkedése kedvez§ a pénzigy szektornak, mig

a nyersanyagarak emelkedésébdl az olaj és alapanyagszektorok profitadlhatnak. Az ilyen tipusu

vallalatok sulya pedig a régioban magasabb, mint példaul az USA-ban.

Az orosz-ukran haboru kitorésével azonban a januari felllteljesités, hamar alulteljesitésbe fordult.

A konfliktus 6ta megfigyelhet6, hogy azok a részvények, indexek teljesitenek a legrosszabbul,
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amelyek vagy nagy orosz/ukran kitettséggel rendelkeznek, vagy pedig az adott orszag kozel
helyezkedik el a konfliktushoz. Emiatt a régids orszagok esetében egy plusz orszagkockazati
prémium épllt be az arazasokba, amellett, hogy a habord ugyanuigy egy inflacids és novekedési
sokkot is jelent, mint a tobbi orszag esetében. A masodik és a harmadik negyedévben is folytatodott
a régio alulteljesitése részvénypiaci oldalon. A haboru kozelsége, az emelkedd inflacio, a magas
energiaarak miatti gazdasagi lassulas, valamint a befektet6k magas kockazatkerulése és a

kotvényvasarlasi  programok megszlinése 0sszességében a feltorekv®d piacok rosszabb

teljesitményében csapddik le.

A régids részvényindexek alakuldsa sajdt devizaban mérve 2022-ben
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Forrds: Bloomberg

Raadasul a Fed hatarozott kamatemelési ciklusa miatt trendszerlien er8sodott a dollar, ami a
feltorekv® orszagok esetében t8kekidramlashoz vezet, ami visszaveti a régios részvénypiaci
teljesitményeket is. Ezen felll az energiaellatassal kapcsolatos kockazatok, valamint a romlo bizalmi
indikatorok miatt a befekteték meglehet&sen kockazatkertldk voltak a negyedév soran, ami szintén
a feltorekvd orszagoknak kedvezétlen. Végul pedig a lengyelek és a magyarok esetében az EU-s

pénzek hianya és az ezzel kapcsolatos bizonytalansag egy kockazati prémiumot is jelent. A magyar
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esetben fontos kiemelni a kilénaddk hatasat is, ami csokkenti a profitokat, de rontja a szabalyozoi

kornyezettel kapcsolatos kiszamithatdsagot is.

A negyedik negyedévben hosszu id6 utan felUlteljesitd volt a régid. Miutan oktébertdl kezdve a
gazarak trendszer( csokkenésbe kezdtek, a negyedév végére fontos kockazatok arazddtak ki,
raadasul a kamatok emelkedése kedvezd a régids részvénypiacoknak, mivel itt az indexek beldl a
pénzlgyi szektor részesedése relative magas. Raadasul az olajarak esése ellenére az energetikai
részvények arfolyama jol tartotta magat, igy ez is kedvez8en jarult hozza a régids indexek
teljesitményéhez. Bar a régidéban az inflacidé tovabbra is magas és tobb orszag esetében még
emelkedd is, azonban mar talan latszodik a kamatemelési ciklus vége és a haboruval kapcsolatos
legtobb kockazat is mar bearazddhatott a régids eszkdzarakban. Ez pedig az alacsony értékeltséggel

parosulva egy kedvez6 lehet8séget teremtett az emelkedése, kilondsen akkor, amikor a dollar is

gyengUlt.

IX.  ABAK altal adott id6szakra fizetett javadalmazas Osszege

Teljes EbbdI: EbbdI: Kockazati profilra hatast

javadalmazas Ugyvezetés gyakorlé munkatarsak
Rogzitett javadalom 549 541 131042 418 498
Valtozo javadalom 295 995 105 227 190 768
Nyereségrészesedés 0 0 0
Ksezdévrizmenyezettek 56 6 50

X.  Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informacidok

Az Alap nem tartalmazott a targyidészakban olyan eszkdzoket, melyekre likvid jellegtknél
fogva kulonleges szabalyok vonatkoznak. Likviditaskezeléssel kapcsolatos megdllapodas a
targyiddszakban nem tortént.

Az Alap Kiemelt Befektetdi Informaciokban kdzzétett kockazati besorolasa 2-as. Az Alap 3.
kategoridaba sorolasat a befektetési jegyek arfolyamanak multbeli ingadozasa indokolja. A multbeli
- a hozam-kockazat mutatd szamitasahoz hasznalt - adatok nem szikségszer(ien megbizhato
mutatdi az Alap jovébeli kockazat/nyereség profiljanak.
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Az Alapkezel§ a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mUkodtet. A kockazatkezelési rendszer két f8 pillére a monitoring
rendszer, illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvallaldas mértékének monitoringolasa az Alapkezel6 Igazgatdsaga altal elfogadott
rendszeres beszamolok keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt
kockazatok tekintetében leginkabb relevans mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati
limitek betartasarol szolo tajékoztatas.

Xl.  TOkeattétel

Az alap a befektetési célok megvaldsitasa érdekében és fedezeti célbdl is kothet
szarmaztatott Ugyleteket.

Az Alapkezel6 az Alap tOkeattételét az ABAK-rendelet 6-11. cikkének megfelel6en a bruttd és
kotelezettség maodszer szerint szamitja ki. A tékedttétel mértékét az Alap kitettsége és nettd
eszkozértéke kozotti arannyal fejezi ki. Az ABA bruttdé moddszer szerint szamitott kitettsége a
2011/61/EU iranyelv 19. cikkével és az annak alapjan elfogadott, felhatalmazason alapuld jogi
aktusokkal 8sszhangban értékelt valamennyi pozicid abszolut értékének dsszege. Az Alap kitettségének
bruttd modszer szerinti kiszamitasanal az Alapkezeld az ABAK rendelet 7. cikkének megfelel6en. A
t6keattétel bruttd mddszer szerint szamitott maximalis mértéke: 300%. Az Alap kitettségének
kotelezettség modszer szerinti kiszamitasanal az Alapkezel6 az ABAK-rendelet 8. cikkének megfeleléen
jar el. A kotelezettség modszer hasonld a bruttdé modszer szerint szamitott kitettséghez, azonban a f6
kulonbség, hogy a szarmaztatott poziciok nettositasra kertlnek, illetve a fedezetinek mingsulé
szarmaztatott pozicidkat kizarja. A tOkeattétel kotelezettség modszer szerint szamitott maximalis
mértéke: 200%.

A t6keattétel kotelezettség modszer szerint szamitott mértéke 2022.12.31-én: 100,00%.

A tékeattétel bruttd mddszer szerint szamitott mértéke 2022.12.31-én: 207,52%.

Keltezés: Budapest, id6bélyegz8 szerint

Diofa Alapkezel6 Zrt.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Takarék Euré Ingatian Alapok Alapja befektetdinek
Vélemény

Elvégeztilk a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja (az ,Alap”) mellekelt 2022. évi éves beszamoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2022. december 31-i forduldénapra elkészitett mérlegbé! — melyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege 27.073.528 EUR, a sajat toke 27.060.595 EUR, a targyévi eredmeény
2.373.210 EUR nyereség —, és az ugyanezen idéponttal végz6dd evre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint
a szamviteli politika jelentés elemeinek sszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Vélemenyiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valos képet ad Takarék Eurd Ingatlan Alapok
Alapja 2022. december 31-én fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6dé uzleti
évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. térvénnyel (a
tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) és a befektetési alapok éves beszamolo készitési és konyvvezetesi
kotelezettségeinek  sajatossagairél  szold  215/2000. (XIl.  11)) kormanyrendelettel (a tovabbiakban:
.kormanyrendelet”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelésségiink bévebb leirasat jelentéstnk ,A konyvvizsgalo éves beszamolo
kényvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeljetdl, a Diofa Alapkezel6 Zrt-tél a vonatkozé, Magyarorszagon
hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaloi Kamara , A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Kénywvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag koényvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fiiggetlenségi  standardokkal egybefoglalva)’ cimi
kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szereplé
tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggydzédésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményinkhoz.

Egyéb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Takarék Euré Ingatian Alapok Alapja 2022. évi Uizleti jelentésébél alinak. A Diofa Alapkezeld
Zrt. vezetésége (a tovabbiakban: ,vezetés”) felelés az tzleti jelentésnek a szamviteli torveny, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozé eléirasaival 6sszhangban térténd elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamoléra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnywvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az Uzleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébkeént ugy tlnik-e, hogy az lényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutottunk, hogy az egyeb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelessegiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a szamviteli
torveny, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival 8sszhangban van-e, és errél, valamint az Gzleti
jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja 2022. évi uzleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban ésszhangban van a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2022. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli torvény vonatkozé eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir elb tovabbi
kavetelményeket az lzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli [ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

www.trustedadviser.hu
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoléért

A vezetes felelés a megbizhato és valds képet ado éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli térvénnyel és a
befektetési alapok éves beszamolo készitési és kényvvezetési kotelezettségeinek sajatossagairdl sz6lo 215/2000.
(XIl. 11.) kormanyrendelettel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastél mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara
valo képességét és az adott helyzetnek megfelelsen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé éves beszamol6 dsszedllitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenyseg folytatasanak ellentmondo tényezé, kérillmény
nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap penziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A kdnyvvizsgalé éves beszamold kényvvizsgalataért valé feleléssége

A kényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolo egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket
tartalmazo6 fliggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiiinek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek ®&nmagukban vagy egytttesen
befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositiuk és felmérjik az éves beszamolo akar csalasbdl, akar hibabdl eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtiuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

* Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kézétt megfeleléek, de nem
azert, hogy az Alap bels6 kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

s Ertekeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politka megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodé kézzétételek esszerliségeét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo éves beszamolo 6sszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan esemeényekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt
a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen koényvvizsgaloi
jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1&vé kapcsolado kozzétételekre, vagy
ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitentnk kell véleménytinket. Kovetkeztetéseink a
fuggetlen kényvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast
folytatni.

e Ertékeljik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd

mellekletben tett kzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-e az alapul
szolgalé lgyletek és események valés bemutatasa.

www.trustedadviser.hu
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* A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - g
kdnyvvizsgalat tervezett hatokérét és Utemezését, a kénywvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az
Alap altal alkalmazott belsé kontrolinak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023, aprilis 26.

Szovics Zsolt Liptakné Olah Eva
Trusted Adviser Konywizsgals és Tanacsado Kit, kamarai tag kénywvizsgalo
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11 nyilvantartasi szam: 001251

nyilvantartasi szam: 002588

www.trustedadviser.hy
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Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja
1134 Budapest, Kassék Lajos utca 19-25.
Lajstromszam: 1111-608

"A" MERLEG
EUR A tétel megnevezése 2021.12.31 2022.12.31
A. Befektetett eszk6zok 0.00 0.00
I ERTEKPAPIROK 0.00 0.00
1. Ertékpapirok 0.00 0.00
2. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 0.00 0.00
a. kamatokbdl, osztalékokbdl 0.00 0.00
b. egyéb 0.00 0.00
B. Forgbeszkdzok 40,853,431.81 29,577,299.41
II. KOVETELESEK 0.00 1,828,067.02
1. Kovetelések 0.00 1,794,294.25
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0.00 0.00
3. Kulfoldi pénzértékre sz6l6 koveteléserk értékelési kulonb. 0.00 33,772.77
4. Forintkovetelések értékelési kilonbozete 0.00 0.00
M1, ERTEKPAPIROK 35,337,604.41 27,295,858.59
1. Ertékpapfrok 34,923,429.88 26,525,152.74
2. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 414,174.53 770,705.85
a. kamatokbdl, osztalékokbdl 0.00 12,168.00
b. egyéb 414,174.53 758,537.85
V. PENZESZKOZOK 5,515,827.40 453,373.80
1. Pénzeszkdzok 5,515,827.40 453,373.80
2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbodzete 0.00 0.00
C. Aktv id6beli elhatarolédsok 0.00 0.00
1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0.00 0.00
2. Aktiv idébeli elhatarolasokértékvesztése (-) 0.00 0.00
D. Szdrmaztatott Ugyletek értékelési kildnbdzete 110,652.01 -2,503,771.15
Eszkozok Osszesen 40,964,083.82 27,073,528.26
E. Sajat téke 40,944,846.19 27,060,594.81
. INDULO TOKE 35,733,363.00 23,534,796.00
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 59,114,832.00 76,451,156.00
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -23,381,469.00 -52,916,360.00
Il TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 5,211,483.19 3,525,798.81
1. Befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 2,533,435.17 732,369.90
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 4,351,001.65 6,967,405.33
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkulonbozete -1,817,566.48 -6,235,035.43
2. Ertékelési kulonbozet tartaléka 524,827.00 -1,733,002.40
3. El6z& év(ek) eredménye 1,586,842.38 2,153,221.02
4. Uzleti év eredménye 566,378.64 2,373,210.29
F. Céltartalékok 0.00 0.00
G. Kotelezettségek 7,756.37 12,009.00
I Hosszu lejaratd kotelezettségek 0.00 0.00
II. Rovid lejaratd kotelezettségek 7,756.83 12,071.90
1. Kulféldi pénzértékre szol6 kot. értékelési kuldnbozete -0.46 -62.90
H. Passziv idébeli elhatéroldsok 11,481.26 924.45
Forrasok dsszesen 40,964,083.82 27,073,528.26

"A" EREDMENYKIMUTATAS

EUR A tétel megnevezése 2021.12.31 2022.12.31
I Pénzlgyi mlveletek bevételei 3,930,022.68 6,252,860.83
Il. Pénzlgyi mlveletek raforditasai 3,205,754.01 3,705,143.31
1. Egyéb bevételek 78.81 44,58
IV. MUkodési koltségek 155,421.33 172,083.91
V. Egyéb raforditasok 2,547.51 2,467.90
VI. Fizetett, fizetend® hozamok 0.00 0.00
VIL. TARGYEVI EREDMENY 566,378.64 2,373,210.29

Keltezés: Budapest, id6bélyegzd szerint

aldiras

Elektronikusan aldirta: -,
>

Mikesy Almos Elndk-vezérigazgaté



D) IOFA

PREZELS

rD

@r

Takarék Eurd Ingatlan Alapok

Alapja
KIEGESZITO MELLEKLET
2022.01.01-2022.12.31.

Olah Marton



Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapija 2022. december 31.

l. Az Alap adatai

Név: Takarék Euro Ingatlan Alapok Alapja

MUkodési forma: nyilvanos

Tipus: nyilt végl

Futamidé: hatarozatlan

Els6dleges eszkdzkategoria tipusa: értékpapiralap

AEKBV irdnyelv szerint nem harmonizalt befektetési alap. Az ABAK-irdnyelv szerint
harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.

Addszam: 18648128-1-41

MNB lajstromszam: 1111-608

Nyilvantartasba vétel napja: 2015. junius 04.

Befektetési jegy ISIN kodja: HUO000714969

Egy befektetésijegyre jutd nettd eszkdzérték a Letétkezel kimutatasa szerint
2022. december 31-én: 1.149818

Forgalomban lévd befektetési jegyek szama 2022.12.31-én: 23 534 801 db
Uzleti év id6tartama: 2022. 01. 01 - 2022. 12. 31.

Az alapkezeld:

Cégnév: Diofa Alapkezeld Zartkorten M(kodd Részvénytarsasag
Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kor:  befektetési alapkezelés, portfoliokezelés
FelUgyeleti engedély szama: EN-111./M-393/2009.

FelUgyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezel6 honlapja: www.diofaalapkezelo.hu

A letétkezeld:

Cégnév: MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetaris kozvetités

Forgalmazo:

Cégnév: MTB Magyar Takarékszdvetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetaris kdzvetités


http://www.diofaalapkezelo.hu/
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A beszamolo alairasara jogosult személyek:

- Mikesy Almos (1148.Budapest Felsébuki Nagy Pal u. 4)

- Kelemen Balint (1213 Budapest, Lankas utca 15.)

- Bogar Roland (2096.Urém Urémi Gt 9.)

- Olah Marton (1145 Budapest, Columbus utca 56/B 3. em. 11.)
- Barlai Rébert (1039 Budapest, Matyas kiraly Ut 84.)

A Didfa Alapkezel6 Zrt. cégjegyzéséhez két képvisel§ egyUttes alairasa szukséges.

A beszamolo Osszedllitasaért felel6s személy:
Kerecsen Marianna
PM regisztracios szam: 132444,

Konywizsgalo:

Trusted Adviser Konywizsgald és Tanacsado Kit.
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.
Kamarai nyilvantartasi szam: 002588
Konywizsgélatért felelés személy: Liptdkné Olah Eva
MKVK tagszam: 001251

Konywvizsgélat éves dija: 565 400 Ft +AFA,

ll. A szadmviteli politika &sszefoglaldsa

A Diofa Alapkezeld Zrt. kezelésében |évd Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja szamviteli
politikaja
e 32000. évi C. sz. torveny a szamvitelrdl
e 215/2000. (XIl. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kdtelezettségének sajatossagairdl(tovabbiakban Korm.
rendelet)
e 2007. évi CXXXVIII. torvény a befektetési vallalkozasokrdl és az arutdzsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl
e 2014, évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel8ikrdl, valamint
egyes pénzugyi targyu torvenyek modositasarol
e 327/2009. (XII. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és tokepiaci szolgaltatasokat
is végz§ egyéb vallalkozasok éves beszamold készitési és konywezetési
kotelezettségének sajatossagairol
figyelembe vételével készult.
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A beszamolé formadja és készitésének iddpontja

Az Alap kettds konywezetést alkalmaz, Eves beszadmoldt készit, mely mérlegbdl,
eredmény-kimutatasbol és  kiegészitd mellékletbdl all. A kiegészitd melléklet
tartalmazza a cash flow kimutatast és a portfolid jelentést is. A beszamold eurdban
tartalmazza az adatokat.

Az éves beszamold mérlegét és eredmény kimutatasat a Korm. rendelet 1-2. szamu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.

Az Uzleti év id8tartama megegyezik a naptari éwel, a beszamolo forduldnapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités id6pontja a targyévet kovet6 év januar 5-e.

A befektet6k tajékoztatdsa

Az Alap az éves beszamolot az Uzleti év forduldnapjat kovetd 150 napon beldl
kozzéteszi az Alapkezeld honlapjan.

Az értékelési kllonbodzet

Az eszkozok Tpt. és a Korm. rendelet szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke
és beszerzési értéke kozotti kulonbozet. Az arfolyambdl, illetve hozambdl szarmazd
értékelési kulonbozet elszamolasa a tékevaltozassal szemben, a devizaarfolyam
valtozasabol eredd értékelési kulonbozet pedig az eredmény terhére kerdl
elszamolasra. A konyvekbdl kivezetett eszkozokre jutod értékelési kulonbozet az
eszkoz kivezetésével egyidejlleg kivezetésre kerul.

Nettd eszkdzérték

Az Alap egy befektetési jegyre jutd Nettd eszkozértékét a Letétkezeld - minden
forgalmazasi napra (T nap) T+1 napon hatarozza meg, a kezelési szabalyzatban
meghatarozottak szerint. A T. forgalmazasi napra vonatkozd egy befektetési jegyre
vonatkozd arfolyamot Letétkezeld forintban hatarozza meg. Az eladasi és
visszavasarlasi arfolyam a forgalmazasi napokon megegyezik, és egyenld az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékkel. Az Alapkezel@vel egyeztetett, egy jegyre
jutd nettd eszkozérték az Alapkezeld honlapjan megjelenitésre kerdl.

Az Alap az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékét négy tizedes jegy
pontossaggal allapitja meg.
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lll. SPECIALIS RESZ
A Takarék Euro Ingatlan Alapok Alapja adatai 2022. december 31-én:

Sajat téke: 27 060 594.81 EUR
Befektetési jegyek szama: 23 534 801 db

Netto eszkdzérték adatai 2022.12.30-an (T napi allomany)
NEE: 27 060 741.10 EUR
Fgy jegyre jutd NEE: 1.149818 EUR

1. Ertékpapir-allomany dsszetétele és értékelési kulénbdzete (adatok euréban)

Bekertlési
érték Ertékelési killonbozet Piaci érték

MINDOSSZESEN 26,525,152.78 770,705.81 27,295,858.59
Befektetési jegy 24,741,468.78 758,543.81 25,500,012.59
Didfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 591,475.13 5,711.06 597,186.19
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy A | 22,677,722.19 451,252.85 23,128,975.04
Torony Ingatlan Befektetési Alap B 1,472,271.46 301,579.90 1,773,851.36
Véllalati kdtvény 1,783,684.00 12,162.00 1,795,846.00
MFBEU2310/10 983,700.00 11,586.00 995,286.00
OTPHB 03/04/26 799,984.00 576.00 800,560.00

2. Pénzeszkdz6k (adatok euréban)

‘ 2021.12.31 2022.12.31

Folybszamla 4,459,278.81 246,165.59
Devizabetétszamla 1,076,251.04 196,924.99
Deviza értékelési kulonbodzet -19,702.45 10,283.22
PENZESZKOZOK OSSZESEN 5,515,827.40 453,373.80
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3. Idd&beli elhatarolasok (adatok eurdban)

2021.12.31 2022.12.31
PASSZV IDOBELI ELHATAROLASOK 11,481.26 924.45
Alapkezeldi dij 10,338.13 0.00
Letétkezel8i di] 0.00 0.00
Konywvizsgalat 873.24 924.45
Eszkozértékelési szolg.dij 0.00 0.00
Keler dijak 4.88 0.00
Konyvelési di] 265.01 0.00

4. Szarmaztatott Ugyletek dsszetétele és értékelési klilonbdzete (adatok eurdban)

Meérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott Ugyletek:

Ertékelési Ertékelési
Vételi/ kilénbozet kilénbozet
Eladasi 2022.12.31. Mérlegkészitéskor
EUR/HUF eladasi 187,534,000 EUR 446.51 -451,877.33 -516,034.62
EUR/HUF eladasi | 4,927,560,480 EUR 446.337| -1,183,061.14 -1,351,634.87
EUR/HUF eladasi | 4,557,948,200 EUR 446.42 -988,849.32 -1,129,507.45
EUR/HUF vételi 427,841,600 EUR 427.8416 61,349.82 75,958.11
EUR/HUF vételi 426,758,400 EUR 426.7584 58,666.82 73,236.40
OSSZESEN -2,503,771.15 -2,847,982.43

A mérlegzaras idépontjaig a poziciok nem zarultak.

Az év folyaman lezart tézsdei hataridds Ugyletek realizalt eredményét, mérlegkészitésig
ismert eredményét és a nyitott pozicid értékét a 3. sz. melléklet ismerteti.

5. Sajat t6ke bemutatdsa (adatok eurdban)

2021.12.31 2022.12.31

SAJAT TOKE 40,944,846.19 27,060,594.81
INDULO TOKE 35,733,363.00 23,534,796.00
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 59,114,832.00 76,451,156.00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -23,381,469.00 -52,916,360.00
TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 5,211,483.19 3,525,798.81
Kibocsatott befektetési jegyek értékkulonbozete 4,351,001.65 6,967,405.33
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkilonbozete -1,817,566.48 -6,235,035.43
Frtékelési killdnbdzet tartaléka 524,827.00 -1,733,002.40
El6z6 év(ek) eredménye 1,586,842.38 2,153,221.02
Uzleti év eredménye 566,378.64 2,373,210.29
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6. Pénzigyi mlveletek bevételei (adatok euréban)

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 3,930,022.68| 6,252,860.83
Egyéb arfolyamnyereség, opcids dijak 3,906,802.02 5919,256.89
Devizakészletek és értékpapirok realizalt arfolyamnyeresége 26,089.17 217,382.33
+,<oveteIes-kotelezettsegek pénzlgyileg rendezett 1153.85 154147
arf.nyeresége

Egyéb kapott kamatok, tamatjellegl bevételek -4,022.36 70,624.15
Forduldnapi ért. 6sszevont arfolyamnyeresége 0.00 44,055.99

7. Pénzigyi miveletek réforditdsai (adatok eurdban)

2021.12.31

2022.12.31

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 3,205,754.01| 3,705,143.31
Egyéb arfolyamveszteségek, opcids dijak 3,159,086.76| 2,687,968.76
Devizds készletek és értékpapirok realizalt arf.vesztesége 40,364.97 1,036,554.85
Forduldnapi ért. 6sszevont arfolyamvesztesége 5,841.95 -19,702.45
Kov-kot.-ek pU rendezett arf veszteség 460.33 32215

8. Egyéb bevételek (adatok euréban)

2021.12.31

2022.12.31

EGYEB BEVETELEK 78.81 4458
Kerekitési kulonbozet 3.13 4458
Kulonféle egyéb bevételek 75.68 0.00

9. Targvévi mlkodési kdltségek bemutatdsa (adatok eurdban)

2021.12.31

2022.12.31

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 155,421.33 172,083.91
Alapkezeldi dfj 110,067.23 114,040.44
Letétkezel8i dij 36,519.77 37,992.53
FelUgyeleti dij 12,689.00 13,453.60
Forgalmazdi jutalék 0.00 0.00
Konyvelés, konywvizsgalat 5,077.51 4,784.77
Egyéb szolgaltatas koltségei 429.92 260.56
KELER Szolgaltatas dfja 108.53 243.93
Pénzlgyi szolgaltatasi dijak, bankkdltségek -9,470.63 1,308.08
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10. Egvéb raforditdsok (adatok eurdéban)

EGYEB RAFORDITASOK 2,547.51 2,467.90
Befektetési alapok kilonaddja 2,523.88 2,467.90
Kerekitési kilonbozet 23.63 0.00

11.Kdlcsénbe adott és koélcsénbe vett értékpapirok &sszetétele és értékelési
kildnbbzete

Az Alap 2022. évben nem adott és nem kapott kolcsonbe értékpapirt.

Az alap garanciat és kezességet nem vallalt, értékpapir kdlcsonzési Ugyletet nem végzett.

12. Egyéb

A NEE 146.29 EUR-ral magasabb, mint a beszdmoléban 2021.12.31-re kimutatott sajat
téke értéke. Az eltérés oka:

A nettd eszkozérték szamitasanak sajatossagaibol adodo kerekitési kulonbozet, valamint
az, hogy a NEE 2022.12.30-ig kalkullt dijakat és kamatokat tartalmazza.

A NEE-ben a kalkullt, a fékonyvben pedig a ténylegesen fizetendé MNB felligyeleti dij,
valamint befektetési alapok kulonadoja kerult elszamolasra.

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utan nem tett a hozamra és a téke

megovasara vonatkozo igéretet.

1. sz. melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz. melléklet: Portfolio jelentés
3. sz. melléklet: Hataridds ugyletek

Budapest, id6bélyegz8 szerint

Alairas
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1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Lajstromszam: 1111-608

2021.12.31
EUR

Cash flow kimutatés

1.sz. melléklet

2022.12.31
EUR

|. Szokésos tevékenységhdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas 570,780.87 468,277.38
(M(kodési cash-flow, 1-13. sorok )

1. Targyévi korrigalt eredmény (értékelési kulonbdzettel, befolyt bérleti dijak,

kapott hozamok nélkdl) + 1,091,205.64 569,583.74
2. Elszamolt amortizacio + 0.00 0.00
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0.00 0.00
4. Elszamolt értékelési kilonbdzet + -524,827.00 1,733,002.40
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kuldnbozete + 0.00 0.00
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0.00 0.00
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltdsanak eredménye + 0.00 0.00
8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
9. Forgbeszkdzok allomanyvaltozasa + 0.00 -1,828,067.02
10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + 4,405.07 4,315.07
11. Hosszu lejaratu kotelezettségek dllomanyvaltozasa + 0.00 0.00
12. Aktlv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa + 0.00 0.00
13. Passziv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa + -2.84 -10,556.81
Il. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas -6,557,687.92 8,468,901.29
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - 0.00 0.00
15. Ingatlanok eladasa + 0.00 0.00
16. Befolyt bérleti dijak + 0.00 0.00
17. Ertékpapirok beszerzése - -6,837,294.04 -21,231,703.11
18. Ertékpapirok eladésa, bevaltasa + 279,606.12 29,629,980.25
19. Kapott hozamok + 0.00 70,624.15
[Il. Pénzligyi miveletekbdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas 7,639,602.83 -13,999,632.27
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas + 16,343,390.56 19,952,727.68
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0.00 0.00
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -8,703,787.73 -33,952,359.95
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0.00 0.00
24. Hitel, illetve kolcson felvétele + 0.00 0.00
25. Hitel, illetve kdlcson torlesztése - 0.00 0.00
26. Hitel, illetve kdlcsén utan fizetett kamat - 0.00 0.00

1,652,695.78

[V. Pénzeszkozok valtozasa (l£11xll. sorok) +

-5,062,453.60

Keltezés: Budapest, id8bélyegzd szerint

alairas
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Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja 2. sz. melléklet
Lajstromszadm: 1111-608

ALAPKEZELO: DIOFA ALAPKEZEL® ZRT.

LETETKEZELO: MTB MAGYAR TAKAREKSZOVETKEZETI BANK ZRT.

PORTFOLIO JELENTES

12.31

Sajat téke (EUR) 27,060,594.81

NEE (EUR) 27,060,741.10

Egy jegyre jutd NEE (EUR) 1.149818

Darabszam (db) 23,534,801

Atargynapi nettd eszkdzérték meghatarozésa (EUR):
1. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
1. Hitel&llomany : Hitelez8 Futamidé 0.00%
0.00%
1/2. Egyéb kotelezettségek : 12,009.00 0.04%
Alapkezel6i dij miatt 6,677.36 0.02%
Letétkezeldi dij miatt 2,225.79 0.01%
Bizomanyosi dij - 0.00%
Forgalmi kéltség - 0.00%
Kozzétételi ktg. miatt - 0.00%
Reklam koltség miatt - 0.00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 2,758.63 0.01%
Egyéb-nem kig alapU-kot. 347.22 0.00%
1/3. Céltartalékok: - 0.00%
- 0.00%
/4. Passziv id8beli elhat4roldsok: 924.45 0.00%
Kotelezettségek sszesen: 12,933.45 0.05%
1. ESZKOZOK Osszeg/Forgalmi @
érték

/1. Folyészémla, készpénz : Bank Pénznem 453,373.80 1.67%
Takarékbank EUR 246,165.59 0.91%
Takarékbank HUF 207,208.21 0.77%
Margin Call HUF 638,067.02 2.36%
Margin Call EUR 1,190,000.00 4.40%
1172. Egyéb kovetelés : 1,828,067.02 6.75%
Margin Call HUF 638,067.02 2.36%
Margin Call EUR 1,190,000.00 4.40%
11/3. Lekotott bankbetétek : Bank Futamidé - 0.00%
11/3.1 Max. 3 h lekotés( : - 0.00%
0.00%
11/3.2 3 hénapnal hosszabb lekotést : - 0.00%
- 0.00%
11/4. Ertékpapfrok : Megnevezés Devizanem Névérték 24,792,087.44 91.57%
/4.1, Allampapirok (6sszes) 1,795,846.00 6.63%
1/4.1.1. Kotvények (Osszes) 1,795,846.00 6.63%
MFBEU2310/1 EUR 995,286.00 3.68%
OTPHB 03/04/26 EUR 800,560.00 2.96%
0.00%
1/4.1.2.  Kincstarjegyek (6sszes) - 0.00%
0.00%
/413, Egyéb jegybankképes ép.(0sszes) - 0.00%
0.00%
/4.1.4.  Kulfoldi dllampapirok (6sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.2. Gazdalkoddi és egyéb hitelviszonyt megtestesité ép.(0sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.2.1.  Tézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.2.2. Kulfoldi kotvények (6sszes) - 0.00%
0.00%
W/4.2.3.  Tézsdén kivili (6sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.3 Részvények (6sszes) - 0.00%
0.00%
/43.1.  Tézsdére bevezetett (Gsszes) - 0.00%
0.00%
11/4.3.2. Kulfoldi részvények (Gsszes) - 0.00%
0.00%
1/43.3.  Tézsdén kivali (6sszes) - 0.00%
0.00%
11/4.4. Jelzéloglevelek (Gsszes) - 0.00%
0.00%
W/4.4.1.  Tézsdére bevezetett (Gsszes) - 0.00%
0.00%
1/4.4.2. Tézsdén kivili (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes) 25,500,012.59 94.19%
Diéfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja HUF - 597,186.19 2.21%
Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap A sorozat HUF - 23,128,975.04 85.43%
Torony Ingatlan Befektetési Alap B sorozat HUF - 1,773,851.36 6.55%
/451,  Tézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
W/4.52.  Tézsdén kivili (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.6. Hatéridds Ugyletek Devizanem - 2,503,771.15 -9.25%
EUR/HUF - 58,666.82 0.22%
EUR/HUF - - 1,183,061.14 -4.37%
EUR/HUF - - 451,877.33 -1.67%
EUR/HUF - 61,349.82 0.23%
EUR/HUF - - 988,849.32 -3.65%
11/6. Aktiv id6beli elhatarolésok: - 0.00%
0.00%
Eszkdzbk dsszesen: 27,073,528.26 100%

Keltezés: Budapest, id6bélyegzé szerint

alairas



Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja 3. sz. melléklet
Lajstromszém: 1111-608

ALAPKEZELO: DIOFA ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: MTB MAGYAR TAKAREKSZOVETKEZETI BANK ZRT.

n - Pozicié Pozicié eredménye  Nyitott pozicié
" Lejérat . e Kotési
Kotésnap —_— Tranzakci6 tfpusa Névérték  Mogottes termék srfolyam eredménye (Ft) (Ft) értéke (Ft)
2022.12.31 Mérlegkészitésig 2022.12.31

2022.01.20 2022.02.15 hatéridés vétel 1,000,000 deviza (EUR) 357.4900 0.00 0.00 0.00
2022.01.20 2022.02.15 hatéridds vétel 2,000,000 deviza (EUR) 357.3600 0.00 0.00 0.00
2022.02.11  2022.02.15 hatéridds eladds 1,000,000 deviza (EUR) 353.6100 -44911.14 0.00 0.00
2022.02.11  2022.02.15 hatéridds eladads 7,950,000 deviza (EUR) 353.5800 -365,352.12 0.00 0.00
2022.02.11  2022.02.15 hatéridds eladds 2,000,000 deviza (EUR) 353.6100 -21,184.50 0.00 0.00
2022.02.11  2022.02.15 hatéridds eladas 10,760,000 deviza (EUR) 353.7000 -479,292.82 0.00 0.00
2022.02.11  2022.02.15 hatéridds eladds 1,000,000 deviza (EUR) 353.5200 -11,213.66 0.00 0.00
2022.02.11  2022.02.15 hatéridés eladas 14,440,000 deviza (EUR)  353.5500 -669,726.22 0.00 0.00
2022.02.11  2022.05.16 hatéridds vétel 7,950,000 deviza (EUR) 357.6900 0.00 0.00 0.00
2022.02.11  2022.05.16 hatéridés vétel 1,500,000 deviza (EUR) 358.0100 0.00 0.00 0.00
2022.02.11  2022.05.16 hatéridds vétel 10,760,000 deviza (EUR) 357.8400 0.00 0.00 0.00
2022.02.11  2022.05.16 hatérid®s vétel 14,440,000 deviza (EUR) 357.6400 0.00 0.00 0.00
2022.02.11  2022.05.16 hatéridds vétel 3,000,000 deviza (EUR) 357.7300 0.00 0.00 0.00
2022.02.11  2022.05.16 hatéridés vétel 1,000,000 deviza (EUR)  357.6500 0.00 0.00 0.00
2022.03.01 2022.05.16 hatéridds eladas 750,000 deviza (EUR)  379.0800 41,078.60 0.00 0.00
2022.03.02 2022.05.16 hatéridés eladas 1,300,000 deviza (EUR)  386.9500 98,372.88 0.00 0.00
2022.03.04 2022.05.16 hatéridds eladds 1,000,000 deviza (EUR) 389.8100 83,625.92 0.00 0.00
2022.03.07 2022.05.16 hatérid¢s eladas 900,000 deviza (EUR) 397.8848 94,154.72 0.00 0.00
2022.04.08 2022.05.16 hatéridds vétel 1,750,000 deviza (EUR) 377.9200 0.00 0.00 0.00
2022.05.12  2022.05.16 hatédridés eladas 1,750,000 deviza (EUR)  382.4000 20,380.08 0.00 0.00
2022.05.12  2022.05.16 hatéridds eladas 750,000 deviza (EUR) 382.2500 47,258.91 0.00 0.00
2022.05.12  2022.05.16 hatédridés eladds 3,000,000 deviza (EUR)  381.8600 188,177.81 0.00 0.00
2022.05.12  2022.05.16 hatéridds eladds 9,460,000 deviza (EUR) 382.4000 603,959.09 0.00 0.00
2022.05.12  2022.05.16 hatéridés eladas 12,540,000 deviza (EUR) 382.2100 800,924.61 0.00 0.00
2022.05.12  2022.05.16 hatéridds eladds 1,000,000 deviza (EUR)  381.9500 63,167.75 0.00 0.00
2022.05.12  2022.05.16 hatéridés eladas 7,950,000 deviza (EUR)  382.2500 507,557.57 0.00 0.00
2022.05.12  2022.06.16 hatdridds vétel 12,540,000 deviza (EUR) 384.3800 0.00 0.00 0.00
2022.05.12 2022.06.16 hatéridés vétel 3,000,000 deviza (EUR)  384.0400 0.00 0.00 0.00
2022.05.12  2022.06.16 hatéridds vétel 1,000,000 deviza (EUR) 384.1400 0.00 0.00 0.00
2022.05.12 2022.06.16 hatéridés vétel 8,700,000 deviza (EUR)  384.4300 0.00 0.00 0.00
2022.05.12  2022.06.16 hatéridds vétel 11,210,000 deviza (EUR) 384.5700 0.00 0.00 0.00
2022.05.26 2022.06.16 hatéridés vétel 1,500,000 deviza (EUR) 393.4700 0.00 0.00 0.00
2022.06.14  2022.06.16 hatéridds eladds 3,000,000 deviza (EUR) 398.6400 108,394.38 0.00 0.00
2022.06.14 2022.06.16 hatéridés eladds 1,000,000 deviza (EUR)  398.9500 36,651.20 0.00 0.00
2022.06.14  2022.06.16 hatéridds eladds 12,540,000 deviza (EUR) 398.8500 449,054.15 0.00 0.00
2022.06.14 2022.06.16 hatéridés eladds 8,700,000 deviza (EUR) 398.6700 306,592.75 0.00 0.00
2022.06.14  2022.06.16 hatéridds eladads 11,210,000 deviza (EUR) 398.5000 386,446.50 0.00 0.00
2022.06.14 2022.06.16 hatéridés eladds 1,500,000 deviza (EUR)  398.9500 20,342.46 0.00 0.00
2022.06.14  2022.07.21 hatéridds vétel 8,700,000 deviza (EUR) 401.5000 0.00 0.00 0.00
2022.06.14 2022.07.21 hatéridés vétel 11,210,000 deviza (EUR)  401.3500 0.00 0.00 0.00
2022.06.14  2022.07.21 hatéridds vétel 1,000,000 deviza (EUR) 401.7900 0.00 0.00 0.00
2022.06.14 2022.07.21 hatédridés vétel 3,000,000 deviza (EUR)  401.5200 0.00 0.00 0.00
2022.06.14  2022.07.21 hatéridds vétel 12,540,000 deviza (EUR) 401.6900 0.00 0.00 0.00
2022.06.14 2022.07.21 hatéridés vétel 1,500,000 deviza (EUR)  401.7900 0.00 0.00 0.00
2022.07.06  2022.07.21 hatéridds vétel 2,000,000 deviza (EUR) 412.7200 0.00 0.00 0.00
2022.07.19  2022.07.21 hatéridés eladds 3,000,000 deviza (EUR) 397.2200 -32,263.93 0.00 0.00
2022.07.19  2022.07.21 hatéridds eladds 1,000,000 deviza (EUR) 399.54 -4,526.95 0.00 0.00
2022.07.19  2022.07.21 hatéridés eladas 12,540,000 deviza (EUR) 398.6860 -94,216.08 0.00 0.00
2022.07.19  2022.07.21 hatéridds eladds 1,000,000 deviza (EUR) 399.7800 -5,027.17 0.00 0.00
2022.07.19  2022.07.21 hatéridés eladds 1,500,000 deviza (EUR)  399.7800 -7,540.76 0.00 0.00
2022.07.19  2022.07.21 hatéridds eladds 2,000,000 deviza (EUR) 399.7700 -64,777.97 0.00 0.00
2022.07.19 2022.07.21 hatéridés eladds 8,700,000 deviza (EUR) 399.7700 -37,643.76 0.00 0.00
2022.07.19  2022.07.21 hatéridds eladds 10,210,000 deviza (EUR)  400.0000 -34,473.64 0.00 0.00
2022.07.19 2022.09.14 hatéridés vétel 3,000,000 deviza (EUR)  404.0400 0.00 0.00 0.00
2022.07.19  2022.09.14 hatéridds vétel 12,540,000 deviza (EUR) 405.5360 0.00 0.00 0.00
2022.07.19 2022.09.14 hatéridés vétel 10,210,000 deviza (EUR)  406.8000 0.00 0.00 0.00
2022.07.19  2022.09.14 hatéridds vétel 2,500,000 deviza (EUR) 406.5600 0.00 0.00 0.00
2022.07.19 2022.09.14 hatéridés vétel 10,700,000 deviza (EUR)  406.4400 0.00 0.00 0.00
2022.07.25 2022.09.14 hatéridds eladds 1,500,000 deviza (EUR) 403.3256 -8,304.02 0.00 0.00
2022.08.03 2022.09.14 hatdridés eladds 3,000,000 deviza (EUR) 399.5700 -51,618.36 0.00 0.00
2022.08.17 2022.09.14 hatéridds eladds 2,000,000 deviza (EUR) 409.4100 14,876.91 0.00 0.00
2022.08.22  2022.09.14 hatéridés eladds 2,500,000 deviza (EUR)  409.0400 15,419.43 0.00 0.00
2022.08.25 2022.09.14 hatéridds eladds 3,000,000 deviza (EUR) 411.8700 58,419.76 0.00 0.00
2022.09.09 2022.09.14 hatéridés eladds 1,500,000 deviza (EUR)  394.9600 -43,128.01 0.00 0.00
2022.09.12  2022.09.14 hatéridds eladas 11,040,000 deviza (EUR) 395.4550 -278,739.76 0.00 0.00
2022.09.12  2022.09.14 hatéridés eladds 10,210,000 deviza (EUR) 396.0000 -276,169.51 0.00 0.00
2022.09.12  2022.09.14 hatéridds eladds 4,200,000 deviza (EUR) 395.6600 -113,395.10 0.00 0.00
2022.09.12  2022.10.14 hatédrid®s vétel 11,040,000 deviza (EUR) 398.9250 0.00 0.00 0.00
2022.09.12  2022.10.14 hatéridds vétel 10,210,000 deviza (EUR) 399.5400 0.00 0.00 0.00
2022.09.12  2022.10.14 hatéridés vétel 4,200,000 deviza (EUR)  399.1500 0.00 0.00 0.00
2022.10.12  2022.10.14 hatéridds eladas 11,040,000 deviza (EUR) 431.9370 868,550.51 0.00 0.00
2022.10.12  2022.10.14 hatéridés eladds 10,210,000 deviza (EUR)  432.0000 789,820.55 0.00 0.00
2022.10.12  2022.10.14 hatéridds eladads 4,200,000 deviza (EUR) 432.2100 330,907.27 0.00 0.00
2022.10.12  2023.01.17 hatéridés vétel 4,200,000 deviza (EUR) 446.5100 0.00 0.00 -451,877.33
2022.10.12  2023.01.17 hatéridds vétel 10,210,000 deviza (EUR) 446.4200 0.00 0.00 -988,849.32
2022.10.12  2023.01.17 hatédridés vétel 11,040,000 deviza (EUR) 446.3370 0.00 0.00 -1,183,061.14
2022.10.18 2023.01.17 hatéridds eladds 1,000,000 deviza (EUR) 427.8416 0.00 0.00 61,349.82
2022.10.21 2023.01.17 hatéridés eladds 1,000,000 deviza (EUR) 426.7584 0.00 0.00 58,666.82
2022.11.24 2023.01.17 hatéridds eladds 1,000,000 deviza (EUR) 421.3500 -59,340.19 0.00 0.00

Osszesen: 3,231,288.13

Keltezés: Budapest, idébélyegz6 szerint

alairas
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DIOFA

ALAPKEZELS Takarék Euro Ingatlan Alapok Alapja

l. Az Alap megnevezése, tipusa

Név: Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja
ISIN azonositdja: HU0000714969
Tipusa: nyilvanos, nyiltvégl hatarozatlan futamidejd  értékpapir

befektetési alap

Referencia index; nincs

II. Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

A mérleg lezarasa utan lényeges esemény az alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem
kerult felszinre.

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel6 a
torvényi szabdlyozasnak és Fellgyeleti el8irasoknak megfelelé foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap
tevékenysége - pénzlgyi befektetések — nem jart kdrnyezeti terheléssel, és nem is fog, igy erre kulon
figyelmet az alapkezel&nek forditania nem kell.

Az Alap portfélidjaban az év soran ingatlan befektetési jegyek, kollektiv befektetési értékpapirok,
illetve vallalati kotvények kaptak helyet. Szarmaztatott Ugyletek alkalmazasara fedezeti célbdl kerult sor.

Az Alapkezeld a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok kockazati
kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot, kockazatkezelési
rendszert mUkodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring rendszer, illetve a
kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A kockazatvallalas mértékenek
monitoringoldsa az Alapkezel® Igazgatosaga altal elfogadott rendszeres beszamoldk keretében
torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok tekintetében leginkabb

relevans mutatdszamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek betartasarol szolo tajékoztatas.

II. Az Alapkezel8 mikddésében bekdvetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2022. december 31-én:

Didfa Alapkezel® Zrt. | 1134 Budapest, Kassék Lajos utca 19-25. | +36 1 888 4120 | alapkezelo@diofaalapkezelo.hu | www.diofaalapkezelo.hu
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DIOFA

ALAPKEZELO

Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

Tulajdonos neve Tulajdoni hdnyad  Szavazati hanyad
Tarragona Zrt. 95,96% 100%
Diofa Alapkezeld Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Az Alapkezeld mikodésében a 2022-es évet alapjaiban meghatarozé jelenség a menedzsment
valtozas folyamata volt, ahol a vezérigazgatdsag és a menedzsment jelentds része cserél6dott, valamint
az igazgatdsag és a fellgyeld bizottsag Osszetétele is modosult.

2022-ben a tékepiaci hangulat kedvezdtlenll alakult a befektetéknek. Az orosz-ukran habord
okozta energiavalsag és az ennek nyoman gyorsan novekvé inflacié miatt a globalis jegybankok agressziv
szigoritasi ciklusba kezdtek. Ennek nyoman a magas értékeltségl, vagy a haboru altal negativan érintett
régiok részvénypiaci nagymértékben estek, mig a globalis és régids kotvényhozamok is érdemben
emelkedtek. Emiatt 2022-ben a részvény és kotvénybefektetések is egyarant rosszul teljesitettek, igy az
alapkezel6i szakma legfébb kihivasa a tavalyi évben a pozitiv realhozamok elérése volt.

A 2022-es év folyaman nem indult, valamint nem sz{nt meg és nem olvadt 0ssze nyilvanos,
lakossagi alap. A Didfa Alapkezeld altal kezelt alapoknal a kedvez8tlen piaci kdrnyezet ellenére is sikertlt
nettd eszkozérték novekedést elérni az értékesités és az arfolyamnovekedésnek kdszonhetden.
Kiemelkedd novekedés a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,A” sorozatanal és a Torony Ingatlan
Befektetési Alap esetében tortént. Jelentésebb kidramlas a lakossagi alapjaink kozdl a Magyar Posta
Takarék Harmoénia Vegyes Befektetési Alap és a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja esetében volt
megfigyelhetd.

Az Alapkezel§ befektetési alapokban kezelt allomanya 2022 soran ¢sszesen 67 milliard forinttal
novekedett, ami elssorban az alapok magas hozamteljesitményének és a pozitiv értékesitésnek volt
koszonhetd. Az Alapkezel8 év végén az alapokban kezelt dllomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal kezelt
befektetési alapok Osszesitett nettd eszkozértékéhez viszonyitva 4,47%-0s bruttd piaci részesedéssel

rendelkezett, ami 2021-hez képest 3 bazispont ndvekedést jelentett.

Keltezés: Budapest, id6bélyegz8 szerint
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