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FUGGETLEN KC')NYVVIZSG,)’f\LC')IIJELENTI‘:"S A TAKAREK EURO INGATLAN ALAPOK ALAPJA EVES
JELENTESEBEN SZEREPLG SZAMVITELI INFORMACIOK FELULVIZSGALATAROL

A Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja befektetdinek
Vélemény

Elvégeztik a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja (tovébbiakban: az ,Alap”) 2021. évi éves jelentésének I-XI.
pontjaiban taldlhatd szamviteli informacidk kényvvizsgalatat.

Véleménylink szerint az Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2021. december 31-ével végz&d§ lzleti évre vonatkozd
éves jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a Magyarorszégon hatdlyos, a
szamvitelrdl szdl6 2000. évi C. térvénnyel (a tovébbiakban: ,szdmviteli torvény™) ésszhangban, valamint a kollektiv
befektetési formakrdl és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd térvények médositdsardl sz6ld 2014. évi XVI.
térvénnyel dsszhangban keriltek Gsszedllitdsra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacickban szerepld
eszkozdk és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben kozdlt széamviteli informaciokban
bemutatott kezelési kéltségek az Alap letétkezeldje 4ltal adott értékelés alapjan kerlltek elszdmolésra.

Vélemény alapja

Kénywvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgélatra vonatkozd
- Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennalld feleldsséglink bévebb leirdsat jelentésiink ,A kdnyvvizsgald éves jelentésben kozdlt szdmviteli informaciok
konyvvizsgalataért valé felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel§jétdl, a Didfa Alapkezel§ Zrt.-t8l a vonatkozé, Magyarorszdgon
hatdlyos jogszabélyokban és a Magyar Konywvizsgdlsi Kamara , A konywvizsgéldi hivatds magatartdsi (etikai)
szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szol6 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Konywizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag
kénywizsgéléknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim(i kézikonyvében (az IESBA Kodex-
ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggyézédésiink, hogy az altalunk megszerzett konywvizsgélati bizonyiték elegendd €s megfeleld alapot nydjt
véleményiinkhoz.

Egyéb kérdések

Az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett konyvvizsgalatunk kizarélag az éves jelentésben szerepld, az Alap szdmviteli
nyilvéntartasaibdl levezethetd szdmviteli informaciokra terjedt ki.

Az Alap a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,szémviteli torvény”) és a befektetési alapok éves
beszamols készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajdtossagairdl sz6l6 215/2000. (XII. 11.) korményrendelet (a
tovabbiakban:  korményrendelet”) el§irdsainak megfelelé éves beszdmoldt készitett 2021, december 31-ével végz8ds
évre vonatkozdéan. A 2021. december 31-i éves beszamoldra killén kényvvizsgaloi jelentést bocsatottunk ki 2022.
aprilis 28-i ddtummal az Alap befektetdi részére.

Egyéb informacidk

Az egyéb informécick az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informdcickbdl alinak. A Didfa AlapkezelS Zrt.
Vezetésége (a tovabbiakban: ,vezetés") felelés az egyéb informécidk elkészitéséért. Az éves jelentésben kdzolt
szamviteli informéciékra a fuggetlen konywizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban adott véleménylnk nem
vonatkozik az egyéb informacidkra, és az egyéb informéciokra vonatkozéan nem bocsétunk ki semmilyen formaju
bizonyossagot nylijtd kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kizolt szamviteli informacick éltalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink
az egyéb informacidk atolvasésa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informacick lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informécioknak vagy a kényvvizsgalat
sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy azok 1ényeges hibds allitast tartalmaznak. Ha az
elvégzett munkénk alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibds allitast
tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas éllitas jellegérdl jelentést tenni.
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Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondds vagy lényeges hibés &llitds nem jutott a tudomaésunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves jelentésben kézdlt szamviteli informacidkért

A vezetés felel6s az éves jelentésben kézolt szamviteli informéacidknak a kollektiv befektetési formakrél és kezel&ikrdl,
valamint egyes pénziigyi targyl torvények médositasardl széld 2014, évi XVI. torvénnyel és a szamviteli torvénnyel
Osszhangban torténd elkészitéséért, kilonds tekintettel az eszkdzok és kotelezettségek leltarral vald aldtdmasztasaért,
a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje 4ltal megadott értékelése alapjan torténd elszdmoldsaért, valamint az
olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csaldsbdl, akar hibabdl
eredd lényeges hibas &llitastdl mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése.

Az éves jelentésben kdzélt szamviteli informécidk elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozds folytatésdra valé képességét és az adott helyzetnek megfelel&en kozzétegye a vallalkozas folytatdséval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozés folytatasénak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt
szamviteli informécick osszedllitdsdért. A vezetésnek a véllalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényestilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozési tevékenység folytatdsanak
ellentmondé tényez8, korilmény nem all fenn.

Aziranyitassal megbizott személyek felel§sek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamaténak feligyeletéért.
A kdnywvizsgélonak az éves jelentésben kozélt szamviteli informéacik kénywvizsgélataért valé felelGssége

A koénywvizsgalat sordn célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozdlt szédmviteli
informacidk egésze nem tartalmaz akér csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibas 4llitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménylinket tartalmaz6 fiiggetlen kdnywvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kellg bizonyossag magas foku
bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal ésszhangban elvégzett
konywvizsgélat mindig feltarja az egyébként Iétez6 lényeges hibas 4llitést. A hibas allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy
hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a vérakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjdk a felhasznaldk adott éves jelentésben kézolt szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdasagi
ddntéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk,
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kizolt szamviteli informécick akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konywvizsgélati eljdrasokat, valamint elegends és megfelels konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
véleménylink megalapozésihoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibés 4llitas fel nem tardsdnak kockézata
nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejdtszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

* Megismerjlik a kénywizsgélat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konywvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korllmények kozott megfelelSek, de nem azért,
hogy a bels kontroll hatékonysadgara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o  Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szadmviteli politika megfeleléségét és a vezetés sltal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerliségét.

»  Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozés folytatasanak elvén alapulg,
éves jelentésben kozélt szamviteli informacidk dsszeéllitdsa, valamint a megszerzett kdnywvizsgélati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent8s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatdsara valé képességét
illet8en. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fliggetlen
konyvvizsgdldi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kozélt szamviteli
informacidkban 1év6 kapcsolddd kdzzétételekre, vagy ha a kézzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konywizsgaldi jelentésiink datumaig
megszerzett kdnywvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban okozhatjgk
azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni,
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*  Megvizsgéljuk az éves jelentésben kdzélt szamviteli informéacidkat, kilonds tekintettel az dves jelentésben
bemutatott eszkozok és kételezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt
kezelési koltségekre. Megvizsgéljuk, hogy az éves jelentéshen kézslt szamviteli informacick minden lényeges
szempentbdl a kollektiv befektetési formakrdl és kezel&ikrd!, valamint egyes pénzigyi targyd torvények
modositédsardl sz616 2014. évi XVI. tdrvénnyel dsszhangban kerilltek-e 8sszeallitasra.

° A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgalat tervezett hatékorét és Utemezését, a kénywvizsgdlat jelentds megéllapitasait, beleértve a
Tarsasag altal alkalmazott bels§ kontrollnak a kénywvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentds
hidnyossigait is, ha voltak ilyenek,

Budapest, 2022, 4prilis 28.

)

Szovics Zsolt Liptakné Oldh Eva
Trusted Adviser Konyvvizsgald és Tanacsadd Kit. kamarai tag konywvizsgald
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11. nyilvantartasi szam: 001251
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. Altaldnos informaciék
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Befektetési jegyek ISIN azonositdja HU0000714969

Tipusa nyilvanos, nyiltvég( hatarozatlan futamidejd

Kockéazati szint

Javasolt minimalis befektetési idétav

Referencia index
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2009. majus 25.
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Az e pénzugyi termék alapjaul szolgalo befektetések nem veszik figyelembe a kornyezeti
szempontbdl fenntarthato gazdasagi tevékenységekre vonatkozd unios kritériumokat.

Il.  Vagyonkimutatas

2020.12.31* 2021.12.31*

Eszkozérték Eszkozérték

(EUR) ALY (EUR)

Kategoria Arany

Allampapirok, allami garancia

mellett kibocsatott

hitelviszonyt megtestesitd

értékpapirok, nemzetkozi 0,00 0,00% 0,00 0,00%
pénzugyi intézmény altal
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Allampapir fedezete mellett
kotott repd megallapodas
Egyéb hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Jelzaloglevelek 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Kollektiv befektetési

0,00 0,00% 0,00 0,00%

0,00 0,00% 0,00 0,00%

. , 2773518013 85,62% 35 337 604,41 86,31%
értékpapirok

Atruhazhaté értékpapirok 27 735 180,13 85,62% 35337604,41 86,31%
Banki egyenlegek 3863 131,62 11,93% 5515827,40 13,47%
szarmazekos Ugyletek 808 758,79 2,50% 11065201 027%
eredmeénye

Egyéb eszkoz 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Kovetelés 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Osszes eszkdz 32 407 070,54 100,05% 40964 083,82 100,05%
Kotelezettségek -14.833,01 -0,05% -19237,63  -0,05%
Sajat téke 32392 237,53 100,00% 40944 846,19 100,00%

* A szédmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.

lIl.  Aforgalomban Iév6 befektetési jegyek szama és az egy jegyre jutd nettd
eszkodzérték az év utolsod forgalmazasi napjan

2020.12.31*

2021.12.31*

Forgalomban 1év§ befektetési
jegyek szama (db)

Egy befektetési jegyre es6 nettd
eszkozeérték (EUR)

* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolso forgalmazdsi napjdra szamolt netto eszkozérték kimutatds alapjan,
amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktdl, az eltérd elszdmoldsi napbol
adodaéan.

28979 212 35733363

1,117801 1,145843
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IV. A befektetési alap dsszetétele

EUR 2020.12.31* 2021.12.31*
Kategoria Eszk6zérték  Arany  Eszkdzérték Arany

Banki egyenlegek 3863 131,62 11,93% 5515827,40 13,47%
Bankbetétek 0 0,00% 0,00 0,00%
/iktozslden hlv,atallosanljegyzett 0 0,00% 0,00 0,00%
atruhazhato értékpapirok

Mas slzabab//olzot/t p|ac/on forgalmazott 0 0,00% 0,00 0,00%
atruhazhato értékpapirok

,i‘\ koze/lmult,bz,an forgalsamba hozott 0 0,00% 0,00 0,00%
atruhazhato értékpapirok

Egyéb atruhazhato értékpapirok 27 735180,13 85,62% 35337 604,41 86,31%
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0,00% 0,00 0,00%
Szarmazékos Ugyletek eredménye 808 758,79 2,50% 110 652,01 0,27%
Egyéb eszkoz 0 0,00% 0,00 0,00%
Kovetelések 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Osszes eszkéz 32407 070,54 100,05% 40 964 083,82 100,05%
Kotelezettségek -14.833,01 -0,05% -19 237,63 -0,05%
Sajat t8ke 32392237,53 100,00% 40 944 846,19 100,00%

* A szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

Minimalis - Maximalis 5154 12 31% 2021.12.31* Véltozés
arany arany

Pénzpiaci eszkdzok 0,00% 20,00% 14,38% 13,69% -0,68%

Allampapirok, allami

garancia mellett

kibocsatott hitelviszonyt

megtestesitd

értékpapirok, nemzetkozi 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%

pénzlgyi intézmény altal

kibocsatott hitelviszonyt

megtestesitd

értékpapirok

Egyéb hitelviszonyt

Kategoria

megtestesitd 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%
értékpapirok
Jelzaloglevelek 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Kollektiv befektetési

értékpapirok

Osszesen 100,00% 100,00%

* Az Alapkezeld és a letétkezeld dltal az év utolso forgalmazdsi napjdra szdmolt netto eszkbzérték kimutatds alapjdn.

80,00% 100,00% 85,62% 86,31% 0,68%

Az Alap a befektetési politikdjanak megfelel6en vagyonanak legnagyobb részét Magyarorszagon
forgalomba hozott ingatlanalapok befektetési jegyeibe fektette az id6szak soran.
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V. Abefektetési alap eszkbzeinek alakulasa a targyid8szakban

Az V. fejezetben szerepld adatok a 2021. december 31-re vonatkozo éves beszamold szamviteli
torvény rendelkezései szerint kimutatott adataira épulnek.

2021.12.31 EUR
Pénzlgyi mlveletek bevételei 3930 022,68
Pénzligyi miveletek raforditasai 3205 754,01
Befektetésbdl szarmazo jovedelem 724 268,68
Kezelési koltségek 110 067,23
A letétkezel@ dijai 36 519,77
Egyéb dijak és adok 11 358,21
Nettd jovedelem 566 378,64

Felosztott és Ujra befektetett j6vedelem
Az Alap a kezelési szabdlyzataban meghatarozottaknak megfeleléen nem fizetett hozamot
2021-ban, igy 6sszes bevétele Ujrabefektetésre kerdlt.

A tBkeszamla valtozasai

2021.12.31 EUR

Indulé téke 35 733 363,00
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 59 114 832,00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -23 381 469,00
T8kevaltozas (t6kendvekmény) 5211483,19
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 43517 001,65
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkilonbozete -1 817 566,48
Frtékelési kilonbozet tartaléka 524 827,00
El6z8 év(ek) eredménye 1586 842,38
Uzleti év eredménye 566 378,64
Sajat téke 40 944 846,19

A befektetések értékndvekedése, illetve értékcsdkkenése

Ertékelési

2021.12.31 (EUR) BekerUlési érték L Piaci érték
kulonbozet

MINDOSSZESEN 34 923 429,88 414 174,53 35 337 604,41

Befektetési jegy 34 923 429,88 414 174,53 35 337 604,41

Diofa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 1733126,93 48 810,70 1781 937,63

Magyar Posta Takarék Ingatlan

Befektetési jegy A 26173 809,81 110 961,34 2628477115

Magyar Posta Takarék Ingatlan

Befektetési jegy | 5562 685,65 21 560,83 5584 246,48

Torony Ingatlan Befektetési Alap B 1453 807,49 232 841,66 1686 649,15
5
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Egyéb valtozas

A befektetési alap eszkozeire és kotelezettségeire hatast gyakorld egyéb valtozas nem volt a

targyiddszakban.

VI.  Osszehasonlité tabldzat az elmdlt hdrom Uzleti évbdl

2019.12.31* 2020.12.31* 2021.12.31*

Netto eszkdzérték (EUR) 23 435 583,40 32392 985,31 40 944 818,60

Egy befektetesi jegyre jutd 1,076215 1117801 1145843

nettd eszkdzérték (EUR)
* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolso forgalmazdsi napjdra szamolt nettd eszkdzérték kimutatds alapjdn,

amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, az eltérd elszamoldsi napbd!

addédoan.
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VII.  Szarmaztatott Ugyletek részletes leirasa a targyiddszakban

Mérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott Ugyletek:
Mogottes

Ertékelési kiilonbozet Ertékelési killonbozet

termék Vételi/ Eladasi Pozicid értéke (EUR) Kotési arfolyam (EUR) 2021.12.31 (EUR) Mérlegkészltéskar
EUR/HUF vételi 7 950 000 EUR 369,85 24 067,34 -139 323,55
EUR/HUF vételi 14 440 000 EUR 369,97 39043,13 -257 829,12
EUR/HUF vételi 1 000 000 EUR 369,51 3943,98 -16 589,33
EUR/HUF vételi 10 760 000 EUR 369,47 43 597,56 -177 316,79
OSSZESEN 808 758,79 274 575,87

A mérlegzaras id6pontjaig a poziciok nem zarultak.

Az év folyaman lezart tdzsdei hataridds Ugyletek realizalt eredményét ismerteti az alabbi tablazat.

.y Nyitott
i s . sz Pozicié eredménye P02|c’|o pozicié
r 2 Lejarat Tranzakcié s Mogottes Kotési eredménye o

Kotésnap . , Névérték , . (EUR) értéke

napja tipusa termék arfolyam (EUR) (EUR)
2021.12.31 Mérlegkészitésig 2021.12.31
2020.07.27 2021.01.06 hataridds vétel 1200 000 deviza (EUR) 347,07 0,00 0,00
2021.01.04 2021.01.06 hataridés eladas 1200000 deviza (EUR) 361,40 47 095,56 0,00 0,00
2020.07.02 2021.01.06 hatéridds vétel 7490 000 deviza (EUR) 351,55 0,00 0,00
2021.01.04 2021.01.06 hatéaridés eladas 7490 000 deviza (EUR) 361,5 204 106,76 0,00 0,00
2020.12.10 2021.03.16 hataridds vétel 1000000 deviza (EUR) 356,72 0,00 0,00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladas 1000000 deviza (EUR) 366,16 25 698,26 0,00 0,00
2021.01.04 2021.03.16 hataridds vétel 1200000 deviza (EUR) 362,11 0,00 0,00
2021.03.11 2021.03.16 hatéaridds eladas 1200000 deviza (EUR) 366,10 13 034,25 0,00 0,00
;
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Kotésnap

2020.12.16
2021.03.11
2020.12.07
2021.03.11
2020.12.10
2021.03.11
2020.12.10
2021.03.11
2020.12.10
2021.03.11
2021.01.04
2021.03.11
2021.03.11
2021.06.14
2021.03.11
2021.06.14
2021.05.19
2021.06.14
2021.03.11
2021.06.14
2021.03.11
2021.06.14
2021.03.11
2021.06.14
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Lejarat
napja

2021.03.16
2021.03.16
2021.03.16
2021.03.16
2021.03.16
2021.03.16
2021.03.16
2021.03.16
2021.03.16
2021.03.16
2021.03.16
2021.03.16
2021.06.16
2021.06.16
2021.06.16
2021.06.16
2021.06.16
2021.06.16
2021.06.16
2021.06.16
2021.06.16
2021.06.16
2021.06.16
2021.06.16

Tranzakcié
tipusa

hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridés eladas
hataridds vétel
hataridds eladas

Névérték

1500 000
1 500 000
2 000 000
2 000 000
3 060 000
3 060 000
4 450 000
4 450 000
6 950 000
6 950 000
7490 000
7490 000
1 000 000
1000 000
1 500 000
1 500 000
1750 000
1750 000
2 000 000
2 000 000
4260 000
4 260 000
4 450 000
4 450 000

Mogottes

termék

dewza EUR

deviza (EUR
deviza (EUR
deviza (EUR
dewza EUR

(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
deviza (EUR)
dewza (EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)
(EUR)

deviza (EUR
deviza (EUR
deviza (EUR
dewza EUR

deviza (EUR
deviza (EUR
deviza (EUR

Kotési
arfolyam

356,37
365,77
360,60
365,77
356,05
366,10
356,20
365,77
356,32
366,00
362,18
366,00
367,41
350,50
366,97
350,99
352,04
350,50
366,97
350,99
367,38
350,50
366,97
350,99
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Pozicié eredménye

(EUR)

2021.12.31

38 384,06

28 148,31

83 718,08

11593211

183 143,68

77 889,15

-48 168,95

-68 279,70

-7 676,84

-91 039,61

-204 835,70

-202 563,12

Pozici6é NyIt,OFF
) pozicid
eredménye -
(EUR) értéke
(EUR)
Mérlegkészitésig 2021.12.31
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
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Nyitott

Pozicié s
pozicié

CrEdmEne  ergre
(EUR)
Mérlegkészitésig 2021.12.31

ey s Pozici6 eredménye
Kotesi (EUR)

arfolyam

Lejarat Tranzakcié
napja tipusa

Mogottes

Névérték )
termék

Kotésnap

2021.12.31

2021.03.11 2021.06.16 hatérid6s vétel 14 440 000 deviza (EUR) 367,22 0,00 0,00
2021.06.14 2021.06.16 hatérid8s eladas 14 440 000 deviza (EUR) 350,50 -687 744,80 0,00 0,00
2021.06.14 2021.07.16 hataridds vétel 1000000 deviza (EUR) 350,88 0,00 0,00
2021.07.14 2021.07.16 hataridés eladas 1000000 deviza (EUR) 359,15 24 121,85 0,00 0,00
2021.06.15 2021.07.16 hataridds vétel 1250000 deviza (EUR) 351,43 0,00 0,00
2021.07.14 2021.07.16 hataridés eladas 1250000 deviza (EUR) 358,85 2582733 0,00 0,00
2021.06.14 2021.07.16 hataridds vétel 6010000 deviza (EUR) 350,86 0,00 0,00
2021.07.14 2021.07.16 hataridés eladas 6010000 deviza (EUR) 358,85 133 652,20 0,00 0,00
2021.06.14 2021.07.16 hataridds vétel 7950000 deviza (EUR) 351,36 0,00 0,00
2021.07.14 2021.07.16 hataridés eladas 7950 000 deviza (EUR) 358,78 164 292,77 0,00 0,00
2021.06.14 2021.07.16 hatéaridés vétel 14 440 000 deviza (EUR) 350,85 0,00 0,00
2021.07.14 2021.07.16 hatéaridés eladas 14 440 000 deviza (EUR) 357,95 285 351,67 0,00 0,00
2021.07.14 2021.08.30 hataridds vétel 1000000 deviza (EUR) 359,74 0,00 0,00
2021.08.26 2021.08.30 hataridés eladas 1000000 deviza (EUR) 348,60 -31 099,94 0,00 0,00
2021.07.14 2021.08.30 hataridds vétel 7260 000 deviza (EUR) 359,44 0,00 0,00
2021.08.26 2021.08.30 hataridés eladas 7260 000 deviza (EUR) 349,00 -211 609,81 0,00 0,00
2021.07.14 2021.08.30 hataridds vétel 7950000 deviza (EUR) 359,36 0,00 0,00
2021.08.26 2021.08.30 hataridés eladas 7950 000 deviza (EUR) 348,95 -231 044,00 0,00 0,00
2021.07.14 2021.08.30 hataridds vétel 14 440 000 deviza (EUR) 358,51 0,00 0,00
2021.08.26 2021.08.30 hataridés eladas 14 440 000 deviza (EUR) 348,70 -395 469,54 0,00 0,00
2021.08.27 2021.10.29 hataridés vétel 750 000 deviza (EUR) 350,84 0,00 0,00
2021.10.27 2021.10.29 hatéridés eladas 750 000 deviza (EUR) 364,00 27 355,88 0,00 0,00
2021.08.26 2021.10.29 hataridés vétel 1000000 deviza (EUR) 349,69 0,00 0,00
2021.10.27 2021.10.29 hatéridés eladas 1000000 deviza (EUR) 364,32 40 548,78 0,00 0,00
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.y Nyitott
s . ez Pozicié eredménye P02|c,|o pozicié
Tranzakcié L2 Mogottes Koteési eredménye -
tipusa NEHEE termék arfolyam (EUR) (EUR) SHEE
(EUR)
2021.12.31 Mérlegkészitésig 2021.12.31

2021.09.15 2021.10.29 hataridds vétel 1250000 deviza (EUR) 350,22 0,00 0,00
2021.10.27 2021.10.29 hataridés eladas 1250000 deviza (EUR) 364,00 47 741,13 0,00 0,00
2021.08.26 2021.10.29 hatéridds vétel 7 260 000 deviza (EUR) 350,09 0,00 0,00
2021.10.27 2021.10.29 hataridés eladas 7260 000 deviza (EUR) 364,00 279 896,34 0,00 0,00
2021.08.26 2021.10.29 hataridds vétel 7950 000 deviza (EUR) 350,00 0,00 0,00
2021.10.27 2021.10.29 hataridés eladas 7950 000 deviza (EUR) 364,20 312 888,03 0,00 0,00
2021.08.26 2021.10.29 hatéridds vétel 14 440 000 deviza (EUR) 349,77 0,00 0,00
2021.10.27 2021.10.29 hataridés eladas 14 440 000 deviza (EUR) 364,50 589 526,61 0,00 0,00
2021.10.27 2021.12.15 hataridds vétel 1000000 deviza (EUR) 365,49 0,00 0,00
2021.12.13 2021.12.15 hataridés eladas 1000000 deviza (EUR) 367 4.094,80 0,00 0,00
2021.11.09 2021.12.15 hatéridés vétel 1500000 deviza (EUR) 362,65 0,00 0,00
2021.12.13 2021.12.15 hatéridés eladas 1500000 deviza (EUR) 367,00 17 694,44 0,00 0,00
2021.10.27 2021.12.15 hatéridds vétel 7950000 deviza (EUR) 365,33 0,00 0,00
2021.12.13 2021.12.15 hataridés eladas 7950 000 deviza (EUR) 367,37 43 979,82 0,00 0,00
2021.10.27 2021.12.15 hataridds vétel 9260000 deviza (EUR) 365,14 0,00 0,00
2021.12.13 2021.12.15 hataridés eladas 9260000 deviza (EUR) 367,00 46 706,80 0,00 0,00
2021.10.27 2021.12.15 hatéridds vétel 14 440 000 deviza (EUR) 365,65 0,00 0,00
2021.12.13 2021.12.15 hatéaridés eladas 14 440 000 deviza (EUR) 367,45 70 484,87 0,00 0,00
2021.12.13 2022.02.15 hataridds vétel 1000000 deviza (EUR) 369,51 0,00 0,00 394398
2021.12.13 2022.02.15 hatériddés vétel 7950 000 deviza (EUR) 369,85 0,00 0,00 24067,34
2021.12.13 2022.02.15 hataridds vétel 10 760 000 deviza (EUR) 369,47 0,00 0,00 43 597,56
2021.12.13 2022.02.15 hatéridds vétel 14 440 000 deviza (EUR) 369,97 0,00 0,00 3904313
Osszesen 751 781,50 0,00 0,00
10
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VIIl. A befektetési alapkezel& mikodésében bekdvetkezett valtozasok, valamint a
befektetési politikara hatd fontosabb tényez&k

VIII.1. Az Alapkezeld mikddésében bekdvetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2021. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hdnyad Szavazati hanyad
Tarragona Zrt. 95,96% 100%
Diofa Alapkezel6 Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Az alapkezeld mikodésében a 2021-es évet alapjaiban meghatarozo jelenség a menedzsment
valtozas folyamata volt, ahol a vezérigazgatdsag és a menedzsment jelentds része cserélédott, valamint
az igazgatdsag és a fellgyeld bizottsag osszetétele is moédosult.

A 2021-es év folyaman nem indult, valamint nem sz(int meg és nem olvadt 6ssze nyilvanos,
lakossagi alap.

2021-ben a tékepiaci hangulat alapvetéen kedvezett a befektetéknek. Az oltasok nyoman az év
els6 honapjaiban gyorsan javuld gazdasagi teljesitmény, a laza fiskalis és monetaris politikaval egyutt
érdemben tamogattak a tovabbi részvénypiaci emelkedést. Bar az inflacio az év végére nagyon magas
szintre emelkedett és a befektet&k egyre inkabb a vart monetaris szigoritd |épéseket kezdték bearazni
a fejlett vildgban és a régidban is, valamint a Kinaval és az omikron varianssal kapcsolatos aggodalmak
id8legesen bearnyékoltak a tékepiaci hangulat, 6sszességében a masodik félév is eredményesnek
bizonyult a legtdbb alapkezel§ szamara, akiknek a 2021-es év folyaman a f6 kihivasa az
arfolyamnovekedések hatékony kihasznalasa lett.

Sajat lakossagi alapjaink tobbségénél sikerult a nettd eszkdzértéket ndvelni az értékesitésnek
és az arfolyamnovekedésnek kdszonhetben. A legnagyobb novekedés a Magyar Posta Takarék Ingatlan
Alap ,A" sorozatanal volt megfigyelhetd, mig a masodik legnagyobb allomanynovekedés a Takarék Eurd
Ingatlan Alapok Alapja esetében tortént. Jelentsebb kidramlas a lakossagi alapjaink kozul a Takarék
Apollo Szarmaztatott Részvény Befektetési Alap és a Takarék Szarmaztatott Befektetési Alap esetében
volt megfigyelhetd.

Az Alapkezel§ lakossagi befektetési alapokban kezelt allomanya 2021 soran 6sszesen 42
milliard forinttal novekedett, ami els@sorban az alapok atlag feletti teljesitményének és a pozitiv
értékesitésnek volt kdszonhetd. Az Alapkezel§ év végén az alapokban kezelt allomanyt tekintve, a
BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok Gsszesitett nettd eszkdzértékéhez viszonyitva 4,46%-0s
netto piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2020-hoz képest 0,03 szazalékpont ndvekedést jelentett.
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VIII.2. Gazdasagi és ingatlanpiaci valtozasok

Az Alapkezelé mikodésében nem tortént olyan valtozas, amely érdemben befolyasolta volna az Alap
teljesitményét. A befektetési politikat leginkabb a gazdasagi és ingatlanpiaci kornyezet alakulasa és
valtozasa befolyasolta. Ezeket a hatasokat a kovetkezdkben foglaljuk 6ssze az alabbi forrasokra
tamaszkodva:

CBRE

MNB

KSH

Trading Economics

BRF

Gazdasagi kornyezet
Magyar gazdasag

A magyar gazdasagot 2021-ben erds ndvekedés és gyorsan ndvekve inflacio jellemezte. Az év soran a
gyors oltasi program hatasara Ujranyitd gazdasag, valamint a fiskalis koltekezések hatasara a GDP
novekedés az el6zetes adatok alapjan 2021 egészében 7,1%-kal emelkedett. Ez az emelkedés
els6sorban a beruhazasok és az export ndovekedésének a hatasat mutatja, de ekdzben a fogyasztasi
kereslet is magas maradt, koszonhetéen az alacsony munkanélkuliségi ratanak (3,7%) és a bérek gyors
emelkedésének (10,2%-0s év/év ndvekedés novemberben).

Ugyanakkor a magas gazdasagi ndvekedés az év soran egyre gyorsuld inflacidval parosult. Az inflacids
problémat részben az ellatasi lancok nehézségeibdl fakadd koltségemelkedés, részben az elszalld
nyersanyagarak, részben pedig az erés belsd kereslet is f(itdtte. Ennek nyoman a jegybank - a fejlett
orszagok és a régios jegybankok kozul is elséként - juniustél kamatemelési ciklusba kezdett, amelynek
nyoman az év végére 0,9%-rol 4%-ra emelkedett az effektiv alapkamat. A kamatemelések Utemét
azonban hénaprol hdnapra megeldzte az inflacid emelkedése, amelynek nyoman a realkamatok nem
emelkedtek érdemben, emiatt a forint arfolyama az év végéig 370 kozelébe gyengllt az eurdval
szemben.

Az év soran az éves atlagos inflacid 5,1% lett, mig év végén az inflacid 7,4%-on allt. Ez azonban nem
tekinthet6 egyedulallénak, mivel a cseh inflacié decemberben 6,6% volt, mig a lengyel 8,6%.

Bar 20271 egészében a koltségvetési hiany meghaladta az 5000 milliard forintot, az év utolsé szakasza
mar a kiadasok visszafogasarol szolt, elsésorban az inflacio leszoritasa érdekében. A kormany Osszesen
tobb, mint 1000 millidrd forintnyi beruhazas késébbre halasztasarol dontott, valamint novemberben
az Uzemanyagarak harom hdénapra vald korlatozasarol is dontés szlletett.

El6re tekintve elmondhatd, hogy 2022-ben magas novekedésre lehet szamitani és az inflacioval
kapcsolatos aggodalmak sem szlinnek meg, ezért a jegybank részérdl tovabbi kamatemelések
varhatdak, egészen addig, amig az inflacié nem éri el a 3%-ot. Erre azonban 2023 elétt nincs esély
egyeldre.
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Ingatlan befektetési piac

A 2020-as visszaesést kdvetben 2021-ben mar emelkedést mutatott a tranzakciok volumene a hazai
ingatlanpiacon. Magyarorszagon a kozel 1,2 milliard eurds forgalom tébb, mint 80%-at az irodapiac
adta, mig az EMEA régidban a teljes piac 30%-a volt csak irodahaz tranzakcio. Az iroda tipusu
ingatlanok felUlteljesitését ellensulyozta a COVID-19 valsag altal leginkabb érintett kiskereskedelmi
szektor alulteljesitése a hazai piacon.

A befektetdk oldalardl vizsgalva a 2021-es évet, a tranzakcidk kozel 70%-ban hazai fél allt a vevdi
oldalon, mig a maradék 30% értékesitési volumenben meghataroz¢ szerepl6k voltak a cseh, osztrak
és német befektetdk.

A legnagyobb tranzakciok kozott szinte kizardlag irodahazakat taldlhattunk 2021-ben, ezen kivil par
logisztikal tranzakcid az, ami érdemben ndvelte a piac méretét.

Kiemelkedd tranzakcidok 2021-ben

Ingatlan Vevd
megnevezése Szektor Vev§ anyaorszaga Eladd
o iroda 25000 Quartz Fund HU Atenor
Vaci Greens F
Ericsson HQ iroda 24000 GTC HU Wing
Evosoft iroda 22 000 GTC HU Wing
Budapart Gate iroda 18160 S Immo AT Property Market
Vaci Greens D iroda 15 647 GTC HU Equilor
Infopark B iroda 8 600 SkyGreen HU Wing
Infopark C iroda 13250 SkyGreen HU Wing
Infopark | iroda 7700 SkyGreen HU Wing
VY S&L logisztika 26 400 CTP cz VY Corporation
Airport City Logisztika  logisztika 52 000 Wing HU CPI

A tanacsadoi elbrejelzések szerint 2022-ben tovabbi novekedésre lehet szamitani a piacon,
azonban a 2017-2019-es értékeket (1,7-1,8 Mrd eurd) nem fogja elérni a volumen az
ingatlantranzakciok esetén.
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Magyarorszagi intézményi befektetési piaci alakulasa 2007-t4l
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A megnovekedett kereslet miatt az ipari ingatlanok piacan jelentds hozamcsokkenés volt
megfigyelhetd Magyarorszagon 2021-ben, a kiskereskedelmi és irodapiaci hozamok stagnaltak a
6.25% valamint 5.25%-0s szint korul.

Magyarorszagi befektetési hozamszintek alakulasa 2018-t0l
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Irodapiac

A budapesti irodaallomany mérete 2021 végen kozel 4 millié négyzetméter-t tett ki, melyeknek tobb
mint a kétharmada ,A” és ,B" tipusu spekulativ irodaterdlet, és kozel 650 ezer négyzetméter sajat
tulajdonu irodahaz. Az évben &sszesen 44 500 négyzetméternyi Ujépitésli irodahazat adtak at,
azonban 2022-ben mar ennél sokkal jelentésebb bdviléssel lehet szamolni, jelenleg tobb, mint 500
000 négyzetméternyi irodaterdlet van fejlesztési folyamatban, melybdl kb. a felének a tervezett
atadasa 2022-ben esedékes.
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Irodapiaci kereslet alakulasa 2015-tél
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Az Uresedési rata szintje 9,2% volt az év végével, ami a 2020-as év nagymérték( novekedése utan
stagnalasnak szamit. Alpiacok szintjén vizsgalva a legtelitettebb tertlet a Buda-Kézpont alpiac (5,5%-
os Uresedési rata), mig az Agglomeracidban a legmagasabb (31,1%).

Irodapiaci Uresedések a negyedik negyedévekben
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,0

Az atlagos bérleti dij nem valtozott szamottev8en a 2019-es év vége 6Ota: 13,3-13,6 eurd/nm/ho
szinten stagnal.

Kiskereskedelmi ingatlanpiac

A korlatozasok fokozatos feloldasaval a bevasarlokdzpontok latogatdinak szama jelentésen nétt az
év masodik negyedévétdl kezdve, azonban a 2019-es szinttél még jelentésen elmaradtak a 20271-es
éves szamok. A KSH adatai szerint 20271-ben a kiskereskedelem értékesitése 3,5%-al névekedett az
el6z8 évhez képest.
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Kiskereskedelmi forgalom alakulasa (12 havi gorduld atlag)
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Bar Magyarorszag még le van maradva Nyugat-Europatol és kozép-kelet-eurdpai régiotol is ezen a
terUleten, azonban az elmult év jelentés ndvekedésének koszonhetéen hazankban 2021-ben mar

10%-at tette ki az 6sszes vasarlasnak az online kiskereskedelem, ez el6rejelzések szerint 2025-re ez
az arany mar 14% korul alakulhat.

Az E-kereskedelem aranya az osszes vasarlason belul
(Ausztria, Csehorszdg, Lengyelorszdg, Magyarorszdg 2010-2025f)

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022f 2023f 2024 2025f
=—=(Czech Republic =——Hungary ==—Poland =——Austria

Forrds: CBRE 2022 RE Market Outlook

2021 szeptemberében kozel tiz év utan Uj bevasarldkozpont nyilt Budapesten, az Etele Plaza.
Ipari ingatlanpiac

Az elmult id8szak, és féképpen a pandémia altal érintett id8szak egyértelmU nyertesei az ipari, azon
belll is a logisztikai ingatlanok voltak, melyek hozamai torténelmi szinten, 5,5 - 6,0%-on mozogtak a
2021-es évben. Budapest és az agglomeracioja ipar-logisztika piacan a rendkivul élénk kereslet és

az alacsony kihasznalatlansag tamogatta a bérleti dijak szinten maradasat, azonban a rovid-kozép
tavon bévulg kindlat a kihasznalatlansagi rata mellett a bérleti dijakban is eredményezhet korrekciot.
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A 2021-es évben a kihasznalatlansagi rata 3-4% korul mozgott, ami kismérték( novekedést jelent a

2020-as évhez képest, mig az atlagos raktar bérleti dijak 4,5-5,5 eurd/nm/ho szinten mozogtak
ast jelent az el6z8 évekhez viszonyitva.

2021-ben, ami stagna

Ipari ingatlanpiaci Uj kinalat
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2021-ben Magyarorszagon 6sszesen 935 ezer nm-nyi logisztikai/ipari ingatlan terulet volt talalhato,
melynek tobb, mint 50%-a Budapesten, valamint Pest megyében helyezkedik el. A ndvekedés
nagyon nagymértékd a szektorban, 2021-ben dsszesen 344 ezer négyzetméternyi ipari ingatlant
adtak at hazank teruletén, ami az elmult évtizedek legmagasabb bdvilése, 2022-ben a tervezett

atadasok mérete korulbelll 286 ezer négyzetméter.

Ipari bérleti kereslet alakulasa 2015-t6
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IX.  ABAK altal adott idészakra fizetett javadalmazas 6sszege

Teljes EbbdI: Ebbdl: Kockazati profilra hatast

javadalmazas Ugyvezetés gyakorlé munkatarsak
Rogzitett javadalom 550 982 46 283 256 241
Valtozo javadalom 174323 32191 103 964
Nyereségrészesedés 0 0 0
Ksejévrizamenyezettek 103 c 44

X.  Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informaciok

Az Alap nem tartalmazott a targyiddszakban olyan eszktzdket, melyekre likvid jellegliknél
fogva kulonleges szabalyok vonatkoznak. Likviditaskezeléssel kapcsolatos megéllapodas a
targyiddszakban nem tortént.

Az Alap Kiemelt Befektet8i Informaciokban kozzétett kockazati besoroldsa 3-as. Az Alap 3.
kategoriaba sorolasat a befektetési jegyek arfolyamanak multbeli ingadozasa indokolja. A multbeli
- a hozam-kockazat mutatd szamitasahoz hasznalt - adatok nem szikségszer(en megbizhato
mutatoi az Alap jovébeli kockazat/nyereség profiljanak.

Az Alapkezel§ a kockazatkezelési tevékenységének keretében meéri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mdkodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring
rendszer, illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvallaldas mértékének monitoringolasa az Alapkezel§ Igazgatdsaga altal elfogadott
rendszeres beszamolok keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt
kockazatok tekintetében leginkabb relevans mutatdszamok és stressztesztek, valamint a kockazati
limitek betartasardl szol6 tajékoztatas.
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Xl.  Tokeattétel

Az alap a befektetési célok megvaldsitasa érdekében és fedezeti célbdl is kothet
szarmaztatott Ugyleteket. Az alap - szarmaztatott Ugyletek figyelembevételével szamitott - teljes
nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg az alap nett6 eszkdzértékének a kétszeresét.

Az Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja nettésitott kockazati kitettsége* 2021. december
31-én 183,13%.

* A telies nettdsitott kockazati kitettségen az alap egyes eszkézeiben meglévd nettositott kockdzati
kitettségek abszolut értékeinek Gsszegét kell érteni. Az alapnak az egyes eszk6z6kben meglévd nettdsitott
kockdzati kitettségét az adott eszkoz aktudlis értékének, tovabbd az ugyanezen az eszk6zon alapuld
szdrmaztatott lgyletekben meglévo kitettségek értékének egybeszamitasdval kell megallapitani, gy, hogy
az ellentétes iranyu (gyletekben lévd kitettségeket egymdssal szemben nettdsitani kell. Az alap teljes
nettositott kockdzati kitettségére vonatkozo limitnek vald megfelelés szempontjabdl az alap eszkdzeiben
meglévd devizakockdzatok fedezése céljabol kotott szarmaztatott ligyleteket figyelmen kiviil hagyhatdak.

Keltezés: Budapest, id6bélyegz8 szerint

Diofa Alapkezel6 Zrt.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja befektet@inek

Vélemény

Elvégeztlk a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja (az »Alap”) mellékelt 2021. évi éves beszdmoldjdnak a
kényvvizsgélatét, amely éves beszdmold a 2021, december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl - melyben az
eszkdz6k és forrdsok egyezd végdsszege 40.964.084 EUR, a sajat téke 40.944.846 EUR, a t4 rgyévi eredmény 566.379
EUR nyereség -, és az ugyanezen idéponttal végzédd évre vonatkozd eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek 8sszefoglaldsét is tartalmazd kiegészitd mellékletbdl 4ll,

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Takarék Eurd Ingatian Alapok Alapja
2021. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id8ponttal végz8ds Uzleti évre
vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szdémvitelrdl szélé 2000. évi C. torvénnyel (a
tovabbiakban: szdmviteli térvény”) és a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetdsi
kételezettségeinek sajatossdgairdl sz6l6 215/2000. (X, 11.) kormanyrendelettel (a tovabbiakban: , korményrendelet")
Osszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal ésszhangban és a kényvvizsgalatra vonatkozd
- Magyarorszdgon hatélyos - trvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennalld felel6sségiink bévebb leirdsét jelentésiink ,A kinywizsgsld éves beszdmold kényvvizsgélataért vald
felel8ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezelSjétdl, a Diéfa Alapkezel§ Zrt.-t8] a vonatkozd, Magyarorszagon
hatélyos jogszablyokban és a Magyar Kénywizsgalsi Kamara , A konyvvizsgaldi hivatds magatartdsi (etikai)
szabalyairol és a fegyelmi eljdrasrdl sz6l6 szabélyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Kénywvizsgalék Nemzetkézi Etikai Standardok Testiilete dltal kiadott ,Nemzetkédzi etikai kédex kamarai tag
kényvvizsgéloknak (a nemzetkézi fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében (az IESBA Kédex-
benj foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggyzédésink, hogy az altalunk megszerzett konywvizsgélati bizonyiték elegends és megfelels alapot nyujt
véleménylinkhoz.

Egyéb informdciék: Az lizleti jelentés

Az egyéb informécick a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2021. évi iizleti jelentésébd] &llnak. A Didfa Alapkezel6 Zrt.
Vezetésége (a tovabbiakban: . vezetés") felelSs az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozd elSirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A jelentgésiink ,Vélemény" szakaszaban az éves
beszémoldra adott véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnywvizsgalataval kapcsolatban a mi felelsségiink az lizleti jelentés atolvasdsa
és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a
kényvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az [ényeges hibas 4llitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkénk alapjén arra a kivetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibés 8llitast
tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas &llitas jellegérdl jelentést tenni,

A szémviteli tdrvény alapjan a mi felelésségiink tovébba annak megftélése, hogy az Uizleti jelentés a szamviteli térvény,

illetve egyéb mas jogszabély vonatkozé eldirdsaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az lzleti jelentés és az éves
beszamold 8sszhangjérd! vélemény nyilvanitésa.

Véleménylink szerint a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2021. évi lizleti jelentése minden lényeges vonatkozésban
Gsszhangban van a Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja 2021. évi éves beszamoldjaval és a szémviteli tdrvény
vonatkozé elSirasaival. Mivel egyéb mas jogszabély az Alap szémdra nem ir el tovabbi kévetelményeket az (izleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jelleg(i lényeges ellentmondds vagy lényeges hibas 4llitds sem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivaldnk.

www.trustedadviser.hu
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A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmolGért

A vezetés felelés az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel és a befektetési alapok éves beszamold készitési és
kényvvezetési kitelezettségeinek sajgtossagairdl sz6l6 215/2000. (XII. 11.) korményrendelettel dsszhangban torténd
&s a valés bemutatés kévetelményének megfelel § elkészitéséért, valamint az olyan belsS kontrollért, amelyeta vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akdr csaldsbdl, akar hibabal eredd [ényeges hibas allitastél mentes
éves beszamold elkészitése,

Az éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozés folytataséra vald
képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a véllalkozds folytatasaval kapcsolatos informdacidkat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasénak elvén alapuld éves beszamold Ssszedllitisaért. A vezetésnek a
véllalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatasénak ellentmondo tényezs, kéralmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel8sek az Alap pénzligyi beszémolasi folyamatanak felligyeletéért.
A kénywvizsgélé éves beszamolé kényvvizsgélataért valé felelSssége

A kénywvizsgélat soran célunk kelld bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar
csaldsbdl, akér hibabdl eredd lényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménytnket tartalmazé
fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocséssunk ki, A kelld bizonyossédg magas fokt bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltarja az
egyébként létezd lényeges hibas &llitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibébdl, és lényegesnek
mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a vérakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjék a felhasznalok
adott éves beszamold alapjan meghozott gazdaségi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywvizsgélati Standardok szerinti kanywvizsgélat egésze sordn sza kmai megftélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akér csaldsbdl, akér hibabdl eredd lényeges hibas éllitasainak a
kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegendé és megfeleld konywvizsgélati bizonyitékot szerzlink a vélemenytink megalapozdsahoz. A
csaldsbél eredd lényeges hibés allités fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel
a csalas magaban foglalhat 8sszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsd kontroll feltlirasat.

e Megismerjik a kdnywvizsgalat szempontjdbdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kénywizsgalati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek az adott kdrlilmények kozdtt megfelel&ek, de nem azért,
hogy az Alap belsé kontrolljanak hatékonységéra vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelSségét és a vezetés éltal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddo kizzétételek ésszerliségét.

o  Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a véllalkozés folytatasanak elvén alapulo
éves beszamold dsszedllitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyfték alapjan arrdl, hogy fennéll-e
lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel az Alap véllalkozss folytataséra vald képességét illetSen. Amennyiben azt a kdvetkeztetcst
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag &ll fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentéstinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az éves beszamoldban lévé kapcsolddd kbzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdldi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnywvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jov&beli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

www.trustedadviser.hu



Trusted Adviser Konywizsgélé és TandcsadG Kft. T 436 20 966 56 52 TR I A D
1082 Budapest, Baross utca 66-68 3. emelet 11. E trustedadviser@trustedadviser. hu

*  Ertékeljik az éves beszamold 4tfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e az alapul
szolgdld lgyletek és esemenyek valés bemutatasa,

° A veretés és az irdnyitéssal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnywvizsgélat tervezett hatdkérét és Utemezését, a kénywvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alap

altal alkalmazott belsé kontrollnak a kénywvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelent8s hidnyosségait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022. 4prilis 28.

Cm (t

Szovics Zsolt Liptékné Olah Eva
Trusted Adviser Konywizsgalé és Tandcsads Kft, kamarai tag kénywvizsgéld
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11. nyilvantartdsi szam: 001251

nyilvantartdsi szam: 002588

www.trustedadviser.hu
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Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja
1134 Budapest, Kassék Lajos utca 19-25.
Lajstromszam: 1111-608

"A" MERLEG
EUR A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.12.31
A. Befektetett eszk6zok 0.00 0.00
I ERTEKPAPIROK 0.00 0.00
1. Ertékpapirok 0.00 0.00
2. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 0.00 0.00
a. kamatokbdl, osztalékokbdl 0.00 0.00
b. egyéb 0.00 0.00
B. Forgbeszkdzok 31,598,311.75 40,853,431.81
Il KOVETELESEK 0.00 0.00
1. Kovetelések 0.00 0.00
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0.00 0.00
3. Kulfoldi pénzértékre sz6l6 koveteléserk értékelési kulonb. 0.00 0.00
4. Forintkovetelések értékelési kilonbozete 0.00 0.00
M1, ERTEKPAPIROK 27,735,180.13 35,337,604.41
1. Ertékpapfrok 28,365,741.96 34,923,429.88
2. Ertékpapirok értékelési kilonbozete -630,561.83 414,174.53
a. kamatokbdl, osztalékokbdl 0.00 0.00
b. egyéb -630,561.83 414,174.53
V. PENZESZKOZOK 3,863,131.62 5,515,827.40
1. Pénzeszkdzok 3,863,131.62 5,515,827.40
2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbodzete 0.00 0.00
C. Aktv id6beli elhatarolédsok 0.00 0.00
1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0.00 0.00
2. Aktiv idébeli elhatarolasokértékvesztése (-) 0.00 0.00
D. Szarmaztatott Ugyletek értékelési kilénbozete 808,758.79 110,652.01
Eszkozok Osszesen 32,407,070.54 40,964,083.82
E. Sajat téke 32,392,237.53 40,944,846.19
. INDULO TOKE 28,979,212.00 35,733,363.00
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 44,670,784.00 59,114,832.00
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -15,691,572.00 -23,381,469.00
Il TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 3,413,025.53 5,211,483.19
1. Befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 1,647,983.34 2,533,435.17
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 2,451,659.09 4,351,001.65
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkulonbozete -803,675.75 -1,817,566.48
2. Ertékelési kulonbozet tartaléka 178,199.81 524,827.00
3. El6z& év(ek) eredménye 449,669.56 1,586,842.38
4. Uzleti év eredménye 1,137,172.82 566,378.64
F. Céltartalékok 0.00 0.00
G. Kotelezettségek 3,348.91 7,756.37
I Hosszu lejaratd kotelezettségek 0.00 0.00
II. Rovid lejaratd kotelezettségek 3,351.76 7,756.83
1. Kulféldi pénzértékre szol6 kot. értékelési kuldnbozete -2.85 -0.46
H. Passziv idébeli elhatéroldsok 11,484.10 11,481.26
Forrasok dsszesen 32,407,070.54 40,964,083.82

"A" EREDMENYKIMUTATAS

A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.12.31
I Pénzlgyi mlveletek bevételei 1,779,705.86 3,930,022.68
Il. Pénzlgyi mlveletek raforditasai 520,681.15 3,205,754.01
1. Egyéb bevételek 2832 78.81
IV. MUkodési koltségek 120,004.58 155,421.33
V. Egyéb raforditasok 1,875.63 2,547.51
VI. Fizetett, fizetend® hozamok 0.00 0.00
VIL. TARGYEVI EREDMENY 1,137,172.82 566,378.64

Keltezés: Budapest, id6bélyegzd szerint

aldiras
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Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapija 2021. december 31.

l. Az Alap adatai

Név: Takarék Euro Ingatlan Alapok Alapja

MUkodési forma: nyilvanos

Tipus: nyilt végl

Futamidé: hatarozatlan

Els6dleges eszkdzkategoria tipusa: értékpapiralap

AEKBV irdnyelv szerint nem harmonizalt befektetési alap. Az ABAK-irdnyelv szerint
harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.

Addszam: 18648128-1-41

MNB lajstromszam: 1111-608

Nyilvantartasba vétel napja: 2015. junius 04.

Befektetési jegy ISIN kodja: HUO000714969

Egy befektetésijegyre jutd nettd eszkdzérték a Letétkezel kimutatasa szerint
2021. december 31-én: 1.145843

Forgalomban lévd befektetési jegyek szama 2021.12.31-én: 35 733 363 db
Uzleti év id6tartama: 2021. 01. 01 - 2021. 12. 31.

Az alapkezeld:

Cégnév: Diofa Alapkezeld Zartkorten M(kodd Részvénytarsasag
Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kor:  befektetési alapkezelés, portfoliokezelés
FelUgyeleti engedély szama: EN-111./M-393/2009.

FelUgyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezel6 honlapja: www.diofaalapkezelo.hu

A letétkezeld:

Cégnév: MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetaris kozvetités

Forgalmazo:

Cégnév: MTB Magyar Takarékszdvetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetaris kdzvetités


http://www.diofaalapkezelo.hu/
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A beszamolo alairasara jogosult személyek:

- Benczédi Balazs (1025 Budapest, Torokvész it 119/D 1 em.7.)

- Borbély Miklos (1021 Budapest, Budakeszi ut 71. G. ép. 1. em. 6.)

- Kelemen Balint (1213 Budapest, Lankas utca 15.)

- Bogar Roland (9200 Mosonmagyardvar, Szent Istvan kiraly Ut 94. 1/7)
- Olah Marton (1145 Budapest, Columbus utca 56/B 3. em. 11.)

- Barlai Robert (1039 Budapest, Matyas kiraly ut 84.)

A Didfa Alapkezel6 Zrt. cégjegyzésehez két képviseld egyuttes aldirasa szukséges.

A beszamolo 6sszeallitasaért felelés személy:
Kerecsen Marianna
PM regisztracios szam: 132444,

Konywizsgalo:

Trusted Adviser Konywizsgald és Tanacsado Kit.
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11.
Kamarai nyilvantartasi szam: 002588
Konywizsgélatért felelés személy: Liptakné Olah Eva
MKVK tagszam: 001251

Konywvizsgalat éves dija: 514 000 Ft +AFA,

Il._A szamviteli politika 6sszefoglaldsa

A Didfa Alapkezel6 Zrt. kezelésében |évé Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja szamviteli

politikaja
e 32000. évi C. sz. torvény a szamvitelrdl
e 215/2000. (XII. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamolo

készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol(tovabbiakban Korm.

rendelet)
e 2007. évi CXXXVIII. torvény a befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl

e 2014 évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel8ikrdl, valamint

egyes pénzugyi targyu torvenyek modositasarol

e 327/20009. (XIl. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és tékepiaci szolgaltatasokat

is vegzd egyéb vallalkozasok éves beszamolo készitési és konywvezetési
kotelezettségének sajatossagairol
figyelembe vételével készult.
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A beszamolé formaja és készitésének idépontja

Az Alap kettds konywezetést alkalmaz, Eves beszadmoldt készit, mely mérlegbdl,
eredmény-kimutatasbol és  kiegészitd mellékletbdl all. A kiegészitd melléklet
tartalmazza a cash flow kimutatast és a portfdlid jelentést is. A beszamold eurdban
tartalmazza az adatokat.

Az éves beszamold mérlegét és eredmény kimutatasat a Korm. rendelet 1-2. szamu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.

Az Uzleti év idGtartama megegyezik a naptari éwel, a beszamolo forduldnapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités id6épontja a targyévet kovet6 év januar 5-e.

A befektet6k tajékoztatdsa

Az Alap az éves beszamolot az Uzleti év forduldnapjat kovetd 150 napon beldl
kozzéteszi az Alapkezeld honlapjan.

Az értékelési kllonbodzet

Az eszkozok Tpt. és a Korm. rendelet szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke
és beszerzési értéke kozotti kulonbozet. Az arfolyambdl, illetve hozambdl szarmazd
értékelési kulonbozet elszamolasa a tdkevaltozassal szemben, a devizaarfolyam
valtozasabol eredd értékelési kulonbozet pedig az eredmény terhére kertl
elszamolasra. A konyvekbdl kivezetett eszkozokre jutod értékelési kulonbozet az
eszkoz kivezetésével egyidejlleg kivezetésre kerul.

Nettd eszkdzérték

Az Alap egy befektetési jegyre jutd Nettd eszkozértékét a Letétkezel6 - minden
forgalmazasi napra (T nap) T+1 napon hatarozza meg, a kezelési szabalyzatban
meghatarozottak szerint. A T. forgalmazasi napra vonatkozd egy befektetési jegyre
vonatkozd arfolyamot Letétkezeld forintban hatarozza meg. Az eladasi és
visszavasarlasi arfolyam a forgalmazasi napokon megegyezik, és egyenld az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékkel. Az Alapkezel@vel egyeztetett, egy jegyre
jutd nettd eszkozérték az Alapkezeld honlapjan megjelenitésre kerdil.

Az Alap az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékét négy tizedes jegy
pontossaggal allapitja meg.
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lll. SPECIALIS RESZ
A Takarék Euro Ingatlan Alapok Alapja adatai 2021. december 31-én:

Sajat téke: 40 944 846,19 EUR
Befektetési jegyek szama: 35 733 363 db

Netto eszkdzérték adatai 2021.12.31-én (T napi allomany)
NEE: 40 944 818,60 EUR
Egy jegyre jutd NEE: 1,145843 EUR

1. Ertékpapir-allomany dsszetétele és értékelési kulénbdzete (adatok euréban)

Ertékelési

Bekertlési érték kilénbozet Piaci érték
MINDOSSZESEN 34,923,429.88 414,174.53 35,337,604.41
Befektetési jegy 34,923,429.88 414,174.53 35,337,604.41
Didfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja 1,733,126.93 48,810.70 1,781,937.63
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy A 26,173,809.81 110,961.34 26,284,771.15
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy | 5,562,685.65 21,560.83 5,584,246.48
Torony Ingatlan Befektetési Alap B 1,453,807.49 232,841.66 1,686,649.15

2. Pénzeszkdz6k (adatok euréban)

2020.12.31 2021.12.31

Folyészamla 3,356,641.83 4,459,278.81
Devizabetétszamla 520,350.29 1,076,251.04
Deviza értékelési kulonbozet -13,860.50 -19,702.45
PENZESZKOZOK OSSZESEN 3,863,131.62 5,515,827.40

3. |d&beli elhataroldsok (adatok euréban)

2020.12.31

2021.12.31

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 11,484.10 11,481.26
Alapkezeli dfj 12.hé 7,932.27 10,338.13
Letétkezel&i dfj 12.h6 2,644.09 0.00
Konywvizsgalat 2021 876.22 873.24
Eszkozértékelési szolg.dij 12.hd 23.30 0.00
Keler dfjak 12.ho 8.22 4.88
Konyvelési dij 12.hé 0.00 265.01
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4. Szarmaztatott U

Meérlegforduld napjan nyitott szarmaztatott Ugyletek:

letek Osszetétele és értékelési kilonbozete (adatok eurdban

Vételi/ Kotési Ertékelesi Ertékelési kiilsnbazet
Eladasi arfolyam kiilénbozet Mérlegkészitéskor
Y 2021.12.31. &
EUR/HUF vételi 7,950,000 EUR 369.85 24,067.34 139,323.55
EUR/HUF vételi 14,440,000 EUR 369.97 39,043.13 -257,829.12
EUR/HUF vételi 1,000,000 EUR 369.51 3,043.98 -16,589.33
EUR/HUF vételi 10,760,000 EUR 369.47 43,597.56 177,316.79
ASSZESEN 110,652.01 -591,058.79

A mérlegzaras idépontjaig a poziciok nem zarultak.

Az év folyaman lezart tézsdei hataridds Ugyletek realizalt eredményét, mérlegkészitésig

ismert eredményét és a nyitott pozicid értékét a 3. sz. melléklet ismerteti.

5. Sajat t6ke bemutatdsa (adatok eurdban)

| 2020.12.31 2021.12.31
SAJAT TOKE 32,392,237.53 40,944,846.19
INDULO TOKE 28,979,212.00 35,733,363.00
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 44,670,784.00 59,114,832.00

Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke

-15,691,572.00

-23,381,469.00

TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 3,413,025.53 5211,483.19
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 2,451,659.09 4,351,001.65
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkulonbozete -803,675.75 -1,817,566.48
Ertékelési killonbozet tartaléka 178,199.81 524,827.00
El6z8 év(ek) eredménye 449,669.56 1,586,842.38
Uzleti év eredménye 1,137,172.82 566,378.64

6. Pénzligyi milveletek bevételei (adatok eurdban)

2020.12.31

2021.12.31

PENZUGY! MUVELETEK BEVETELEI 1,779,705.86 3,930,022.68
Egyéb arfolyamnyereség, opcids dijak 1,652,268.55 3,906,802.02
Devizakészletek és értékpapirok realizalt arfolyamnyeresége 126,540.93 26,089.17
Kovetelés-kotelezettségek pénzlgyileg rendezett arf.nyeresége 353.73 1,153.85
Egyéb kapott kamatok, tamatjellegl bevételek 542.65 -4,022.36
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7. Pénzigyi mlveletek réforditasai (adatok eurdban)

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 520,681.15| 3,205,754.01
Egyéb arfolyamveszteségek, opcids dijak 393,603.55 3,159,086.76
Devizas készletek és értékpapirok realizalt arf.vesztesége 112,912.78 40,364.97
Fordulénapi ért. 8sszevont arfolyamvesztesége 13,822.67 5,841.95
Kov-kot.-ek pu rendezett arf veszteség 342.15 460.33

8. Egyéb bevételek (adatok euréban)

2020.12.31 2021.12.31

EGYEB BEVETELEK 28.32 78.81
Kerekitési kilonbodzet 28.32 3.13
Kulonféle egyéb bevételek 0.00 75.68

9. Targyvévi mlkoddési kdltségek bemutatdsa (adatok eurdban)

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 120,004.58 155,421.33
Alapkezel8i dfj 70,956.01 110,067.23
Letétkezel6i di] 26,387.15 36,519.77
FelUgyeleti dij 8,985.46 12,689.00
Forgalmazdi jutalék 8,619.65 0.00
Konyvelés, kdnywvizsgalat 5,025.58 5,077.51
Egyéb szolgaltatas koltségei 534.30 429.92
KELER Szolgaltatas dija 46.04 108.53
Pénzlgyi szolgaltatasi dijak, bankkdltségek -549.61 -9,470.63

10. Egyéb raforditdsok (adatok eurdban)

EGYEB RAFORDITASOK 1,875.63 2,547.51
Befektetési alapok kilénadoja 1,859.60 2,523.88
Kerekitési kuldnbdzet 16.03 23.63

11.Kolcsbnbe adott és  kolcsdnbe vett  értékpapirok Osszetétele és értékelési
kildnbozete

Az Alap 2021. évben nem adott és nem kapott kolcsonbe értékpapirt.

Az alap garanciat és kezességet nem vallalt, értékpapir kolcsonzési Ugyletet nem végzett.
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12. Egyéb

A NEE 27,59 EUR-ral alacsonyabb, mint a beszamoldban 2021.12.31-re kimutatott sajat
t8ke értéke. Az eltérés oka:

A nettd eszkozérték szamitasanak sajatossagaibol adodo kerekitési kulonbdzet, valamint
a szamviteli bizonylatok hianyaban forduldonapon még szamviteli nyilvantartasba nem
vehetd kovetelések és kotelezettségek Osszegébdl adodik az eltérés a két kimutatas
végosszegében.

A NEE-ben a kalkullt, a fékonyvben pedig a ténylegesen fizetendé MNB felligyeleti dfj,
valamint befektetési alapok kulonaddja kerult elszamolasra.

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utan nem tett a hozamra és a téke

megovasara vonatkozo igéretet.

1. sz. melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz. melléklet: Portfolio jelentés
3. sz. melléklet: Hataridds Ugyletek

Budapest, id6bélyegz8 szerint

Alairas



Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja
1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Lajstromszam: 1111-608

2020.12.31
EUR

Cash flow kimutatés

1.sz. melléklet

2021.12.31
EUR

|. Szokésos tevékenységhdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas 1,140,021.47 570,780.87
(M(kodési cash-flow, 1-13. sorok )

1. Targyévi korrigalt eredmény (értékelési kulonbdzettel, befolyt bérleti dijak,

kapott hozamok nélkdl) + 1,314,829.98 1,091,205.64
2. Elszamolt amortizacio + 0.00 0.00
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0.00 0.00
4. Elszamolt értékelési kilonbdzet + -178,199.81 -524,827.00
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kuldnbozete + 0.00 0.00
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0.00 0.00
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltdsanak eredménye + 0.00 0.00
8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
9. Forgbeszkdzok allomanyvaltozasa + 0.00 0.00
10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + 1,158.12 4,405.07
11. Hosszu lejaratu kotelezettségek dllomanyvaltozasa + 0.00 0.00
12. Aktlv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa + 0.00 0.00
13. Passziv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa + 2,233.18 -2.84
Il. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas -6,973,488.02 -6,557,687.92
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - 0.00 0.00
15. Ingatlanok eladasa + 0.00 0.00
16. Befolyt bérleti dijak + 0.00 0.00
17. Ertékpapirok beszerzése - -14,132,681.01 -6,837,294.04
18. Ertékpapirok eladésa, bevaltasa + 7,158,650.34 279,606.12
19. Kapott hozamok + 542.65 0.00
[Il. Pénzligyi miveletekbdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas 7,975,957.82 7,639,602.83
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas + 14,422,364.22 16,343,390.56
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0.00 0.00
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -6,446,406.40 -8,703,787.73
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0.00 0.00
24. Hitel, illetve kolcson felvétele + 0.00 0.00
25. Hitel, illetve kdlcson torlesztése - 0.00 0.00
26. Hitel, illetve kdlcsén utan fizetett kamat - 0.00 0.00

2,142,491.27

[V. Pénzeszkozok valtozasa (l£11xll. sorok) +

Keltezés: Budapest, id8bélyegzd szerint

alairas

1,652,695.78


http://www.opten.hu/loadpage.php?dest=TTSZ&twhich=95892

Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja 2. sz. melléklet
Lajstromszam: 1111-608

ALAPKEZELO: DIOFA ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: MTB MAGYAR TAKAREKSZOVETKEZETI BANK ZRT.

PORTFOLIO JELENTES
Sajat téke (EUR) 40,944,846.19
NEE (EUR)(2020.06.30) 40,944,818.60
Egy jegyre juté NEE (EUR) 1.145843
Darabszam (db) 35,733,363

A targynapi nettd eszkdzérték meghatarozasa (EUR):

l. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)

I7. Hiteldllomany : Hitelez6 Futamidd 0.00%
0.00%

172. Egyéb kotelezettségek : 7,756.37 0.02%
Alapkezel&i dij miatt - 0.00%
Letétkezel6i dij miatt 3,446.04 0.01%
Bizomanyosi dfj - 0.00%

Forgalmi koltség - 0.00%
Kozzétételi ktg. miatt - 0.00%

Reklam koltség miatt - 0.00%
Koltségkeént elszamolt egyéb tétel miatt 3,527.13 0.01%
Egyéb-nem ktg alapu-kot. 783.20 0.00%

I/3. Céltartalékok: - 0.00%
- 0.00%

1/4. Passzfv id6beli elhatarolasaok: 11,481.26 0.03%

Kotelezettségek 6sszesen: 19,237.63

Osszeg/Forgalmi

ESZKOZOK

érték
1. Folyészdmla, készpénz : Bank Pénznem 5,515,827.40 13.47%
Takarékbank EUR 4,459,278.81 10.89%
Takarékbank HUF 1,056,548.59 2.58%
1172. Egyéb kovetelés : - 0.00%
Befektetési jegy forg. - 0.00%
1173. Lekotott bankbetétek : Bank Futamidé - 0.00%
11/3.1. Max. 3 ho lekotésy : - 0.00%
- 0.00%
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekotés( : - 0.00%
- 0.00%
11/4. Ertékpapl’rok : Megnevezés Devizanem Névérték 35,448,256.42 86.53%
1/4.1. Allampapirok (6sszes) - 0.00%
1/4.1.1. Kotvények (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
I1/4.1.2.  Kincstarjegyek (0sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.1.3.  Egyéb jegybankképes ép.(0sszes) - 0.00%
- 0.00%
I1/4.1.4.  Kulfoldi dllampapirok (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2. Gazdalkodoi és egyéb hitelviszonyt megtestesitd ép.(6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2.1.  Tézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2.2. Kulfoldi kotvények (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.2.3. Tézsdén kivali (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.3. Részvények (0sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/43.1.  Tézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.3.2. Kulfoldi részvények (6sszes) - 0.00%

- 0.00%




11/4.3.3. Tézsdén kivali (6sszes) - 0.00%

- 0.00%

11/4.4. Jelzaloglevelek (Osszes) - 0.00%

- 0.00%

11/4.4.1. T8zsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%

- 0.00%

1/4.4.2.  Tézsdén kivili (6sszes) - 0.00%

- 0.00%

11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes) 35,337,604.41 86.26%
Didfa Kolosszus Ingatlan Alapok Alapja HUF - 1,781,937.63

Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap A sorozat HUF - 26,284,771.15 64.17%

Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef. Alap | sorozat HUF - 5,584,246.48 13.63%

Torony Ingatlan Befektetési Alap B sorozat HUF - 1,686,649.15 4.12%

11/45.1.  Tdzsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%

- 0.00%

11/4.5.2.  Tézsdén kivili (6sszes) - 0.00%

- 0.00%

11/4.6. Hataridés Ugyletek Devizanem 110,652.01 0.27%

EUR/HUF - 24,067.34 0.06%

EUR/HUF - 39,043.13 0.10%

EUR/HUF - 3,943.98 0.01%

EUR/HUF - 43,597.56 0.11%

0.00%

/6. Aktiv id8beli elhatérolasok: - 0.00%

0.00%

Eszk6z6k &sszesen: 40,964,083.82

Keltezés: Budapest, id6bélyegz8 szerint

alairas



Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 3. sz. melléklet
Lajstromszam: 1111-608

ALAPKEZELO: DIOFA ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: MTB MAGYAR TAKAREKSZOVETKEZETI BANK ZRT.

A g Pozicié Pozici6 eredménye  Nyitott pozicié
2 Lejarat o g o ) Kotési
Kotésnap R Tranzakcié tipusa Névérték  Mogottes termék srfolyam eredménye (Ft) (Ft) értéke (Ft)
2021.12.31 Mérlegkészitésig 2021.12.31

2020.07.27 2021.01.06 hatdridés vétel 1,200,000 deviza (EUR) 347.07 0.00 0.00 0.00
2021.01.04 2021.01.06 hataridds eladas 1,200,000 deviza (EUR) 361.40 47,095.56 0.00 0.00
2020.07.02 2021.01.06 hatéridds vétel 7,490,000 deviza (EUR) 351.55 0.00 0.00 0.00
2021.01.04 2021.01.06 hatéridés eladas 7,490,000 deviza (EUR) 361.5 204,106.76 0.00 0.00
2020.12.10  2021.03.16 hataridés vétel 1,000,000 deviza (EUR) 356.72 0.00 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladas 1,000,000 deviza (EUR) 366.16 25,698.26 0.00 0.00
2021.01.04 2021.03.16 hatériddés vétel 1,200,000 deviza (EUR) 362.11 0.00 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladds 1,200,000 deviza (EUR) 366.10 13,034.25 0.00 0.00
2020.12.16  2021.03.16 hatéridds vétel 1,500,000 deviza (EUR) 356.37 0.00 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladas 1,500,000 deviza (EUR) 365.77 38,384.06 0.00 0.00
2020.12.07 2021.03.16 hatéridds vétel 2,000,000 deviza (EUR) 360.60 0.00 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladds 2,000,000 deviza (EUR) 365.77 28,148.31 0.00 0.00
2020.12.10 2021.03.16 hatéridds vétel 3,060,000 deviza (EUR) 356.05 0.00 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladas 3,060,000 deviza (EUR) 366.10 83,718.08 0.00 0.00
2020.12.10 2021.03.16 hatéridds vétel 4,450,000 deviza (EUR) 356.20 0.00 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladds 4,450,000 deviza (EUR) 365.77 115,932.11 0.00 0.00
2020.12.10 2021.03.16 hatéridds vétel 6,950,000 deviza (EUR) 356.32 0.00 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hatéridés eladdas 6,950,000 deviza (EUR) 366.00 183,143.68 0.00 0.00
2021.01.04 2021.03.16 hatéridds vétel 7,490,000 deviza (EUR) 362.18 0.00 0.00 0.00
2021.03.11 2021.03.16 hataridds eladds 7,490,000 deviza (EUR) 366.00 77,889.15 0.00 0.00
2021.03.11 2021.06.16 hataridds vétel 1,000,000 deviza (EUR) 367.41 0.00 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hataridds eladds 1,000,000 deviza (EUR) 350.50 -48,168.95 0.00 0.00
2021.03.11 2021.06.16 hataridds vétel 1,500,000 deviza (EUR) 366.97 0.00 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hataridds eladds 1,500,000 deviza (EUR) 350.99 -68,279.70 0.00 0.00
2021.05.19 2021.06.16 hataridds vétel 1,750,000 deviza (EUR) 352.04 0.00 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hatdridds eladds 1,750,000 deviza (EUR) 350.50 -7,676.84 0.00 0.00
2021.03.11 2021.06.16 hataridds vétel 2,000,000 deviza (EUR) 366.97 0.00 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hatéridés eladds 2,000,000 deviza (EUR) 350.99 -91,039.61 0.00 0.00
2021.03.11 2021.06.16 hataridds vétel 4,260,000 deviza (EUR) 367.38 0.00 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hataridds eladds 4,260,000 deviza (EUR) 350.50 -204,835.70 0.00 0.00
2021.03.11 2021.06.16 hataridds vétel 4,450,000 deviza (EUR) 366.97 0.00 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hatéridés eladas 4,450,000 deviza (EUR) 350.99 -202,563.12 0.00 0.00
2021.03.11 2021.06.16 hataridds vétel 14,440,000 deviza (EUR) 367.22 0.00 0.00 0.00
2021.06.14 2021.06.16 hataridds eladas 14,440,000 deviza (EUR) 350.50 -687,744.80 0.00 0.00
2021.06.14 2021.07.16 hataridds vétel 1,000,000 deviza (EUR) 350.88 0.00 0.00 0.00
2021.07.14 2021.07.16 hataridds eladds 1,000,000 deviza (EUR) 359.15 24,121.85 0.00 0.00
2021.06.15 2021.07.16 hataridds vétel 1,250,000 deviza (EUR) 351.43 0.00 0.00 0.00
2021.07.14 2021.07.16 hataridds eladds 1,250,000 deviza (EUR) 358.85 25,827.33 0.00 0.00
2021.06.14 2021.07.16 hataridds vétel 6,010,000 deviza (EUR) 350.86 0.00 0.00 0.00
2021.07.14 2021.07.16 hataridds eladds 6,010,000 deviza (EUR) 358.85 133,652.20 0.00 0.00
2021.06.14 2021.07.16 hatdridds vétel 7,950,000 deviza (EUR) 351.36 0.00 0.00 0.00
2021.07.14 2021.07.16 hataridds eladds 7,950,000 deviza (EUR) 358.78 164,292.77 0.00 0.00
2021.06.14 2021.07.16 hatdridds vétel 14,440,000 deviza (EUR) 350.85 0.00 0.00 0.00
2021.07.14 2021.07.16 hatériddés eladas 14,440,000 deviza (EUR) 357.95 285,351.67 0.00 0.00
2021.07.14 2021.08.30 hataridds vétel 1,000,000 deviza (EUR) 359.74 0.00 0.00 0.00
2021.08.26 2021.08.30 hatéridés eladas 1,000,000 deviza (EUR) 348.60 -31,099.94 0.00 0.00
2021.07.14 2021.08.30 hatdridds vétel 7,260,000 deviza (EUR) 359.44 0.00 0.00 0.00
2021.08.26 2021.08.30 hatéridés eladas 7,260,000 deviza (EUR) 349.00 -211,609.81 0.00 0.00
2021.07.14 2021.08.30 hatdridds vétel 7,950,000 deviza (EUR) 359.36 0.00 0.00 0.00
2021.08.26 2021.08.30 hatéridés eladas 7,950,000 deviza (EUR) 348.95 -231,044.00 0.00 0.00
2021.07.14 2021.08.30 hatdridds vétel 14,440,000 deviza (EUR) 358.51 0.00 0.00 0.00
2021.08.26 2021.08.30 hataridds eladds 14,440,000 deviza (EUR) 348.70 -395,469.54 0.00 0.00
2021.08.27 2021.10.29 hataridds vétel 750,000 deviza (EUR) 350.84 0.00 0.00 0.00
2021.10.27 2021.10.29 hatéridds eladas 750,000 deviza (EUR) 364.00 27,355.88 0.00 0.00
2021.08.26  2021.10.29 hatdriddés vétel 1,000,000 deviza (EUR) 349.69 0.00 0.00 0.00
2021.10.27 2021.10.29 hatéridés eladas 1,000,000 deviza (EUR) 364.32 40,548.78 0.00 0.00
2021.09.15 2021.10.29 hatdriddés vétel 1,250,000 deviza (EUR) 350.22 0.00 0.00 0.00
2021.10.27 2021.10.29 hatéridés eladas 1,250,000 deviza (EUR) 364.00 47,741.13 0.00 0.00
2021.08.26  2021.10.29 hatdridds vétel 7,260,000 deviza (EUR) 350.09 0.00 0.00 0.00
2021.10.27 2021.10.29 hatéridés eladas 7,260,000 deviza (EUR) 364.00 279,896.34 0.00 0.00
2021.08.26  2021.10.29 hatdridds vétel 7,950,000 deviza (EUR) 350.00 0.00 0.00 0.00
2021.10.27 2021.10.29 hatéridés eladas 7,950,000 deviza (EUR) 364.20 312,888.03 0.00 0.00
2021.08.26  2021.10.29 hatdridds vétel 14,440,000 deviza (EUR) 349.77 0.00 0.00 0.00



2021.10.27 2021.10.29 hatéridés eladas 14,440,000 deviza (EUR) 364.50 589,526.61 0.00 0.00
2021.10.27 2021.12.15 hataridds vétel 1,000,000 deviza (EUR) 365.49 0.00 0.00 0.00
2021.12.13  2021.12.15 hatdridés eladds 1,000,000 deviza (EUR) 367 4,094.80 0.00 0.00
2021.11.09 2021.12.15 hatariddés vétel 1,500,000 deviza (EUR) 362.65 0.00 0.00 0.00
20211213 2021.12.15 hatdridés eladds 1,500,000 deviza (EUR) 367.00 17,694.44 0.00 0.00
2021.10.27 2021.12.15 hatariddés vétel 7,950,000 deviza (EUR) 365.33 0.00 0.00 0.00
20211213 2021.12.15 hatdridés eladds 7,950,000 deviza (EUR) 367.37 43,979.82 0.00 0.00
2021.10.27 2021.12.15 hatariddés vétel 9,260,000 deviza (EUR) 365.14 0.00 0.00 0.00
2021.12.13  2021.12.15 hatéridés eladas 9,260,000 deviza (EUR) 367.00 46,706.80 0.00 0.00
2021.10.27 2021.12.15 hataridds vétel 14,440,000 deviza (EUR) 365.65 0.00 0.00 0.00
2021.12.13  2021.12.15 hatéridés eladas 14,440,000 deviza (EUR) 367.45 70,484.87 0.00 0.00
2021.12.13  2022.02.15 hataridds vétel 1,000,000 deviza (EUR) 369.51 0.00 0.00 3,943.98
2021.12.13 2022.02.15 hatéridds vétel 7,950,000 deviza (EUR) 369.85 0.00 0.00 24,067.34
2021.12.13  2022.02.15 hatéridés vétel 10,760,000 deviza (EUR) 369.47 0.00 0.00 43,597.56
20211213 2022.02.15 hatariddés vétel 14,440,000 deviza (EUR) 369.97 0.00 0.00 39,043.13

Osszesen: 751,781.50 110,652.01

Keltezés: Budapest, id6bélyegz& szerint

alafras
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DIOFA

ALAPKEZELO

Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

l. Az Alap megnevezése, tipusa

Név: Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja
ISIN azonositéja: HUO0000714969
Tipusa: nyilvanos, nyiltvégl hatarozatlan futamidejd  értékpapir

befektetési alap

Referencia index; nincs

II. Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

A mérleg lezarasa utan lényeges esemény az alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem
kerult felszinre.

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezeld a
torvényi szabalyozasnak és Fellgyeleti el8irasoknak megfeleld foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap
tevékenysége - pénzugyi befektetések — nem jart kornyezeti terheléssel, és nem is fog, igy erre kdlon
figyelmet az alapkezel&nek forditania nem kell.

Az Alap portfélidjaban az év soran ingatlan befektetési jegyek, illetve kollektiv befektetési
értékpapirok kaptak helyet. Szarmaztatott Ugyletek alkalmazasara fedezeti célbdl kerdlt sor.

Az Alapkezel$ a kockazatkezelési tevekenységének keretében méri és elemzi az Alapok kockazati
kitettségeit, az figy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat —alkot,
kockazatkezelési rendszert muakodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring
rendszer, illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvallaldas mértékének monitoringolasa az Alapkezeld Igazgatdsaga altal elfogadott rendszeres
beszamoldk keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok
tekintetében leginkabb relevans mutatdszamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek

betartasarol szold tajékoztatas.

. Az Alapkezeld mUkddésében bekdvetkezett valtozasok
Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2021. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hdnyad  Szavazati hanyad
Tarragona Zrt. 95,96% 100%
Diofa Alapkezeld Zrt. (visszavasarolt sajat részveny) 4,04% 0,00%
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Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

Az alapkezel6 mikodésében a 2021-es évet alapjaiban meghatarozo jelenség a menedzsment
valtozas folyamata volt, ahol a vezérigazgatdsag és a menedzsment jelentds része cserél6dott,
valamint az igazgatdsag és a fellgyeld bizottsag 6sszetétele is mdédosult.

A 2021-es év folyaman nem indult, valamint nem szdnt meg és nem olvadt 6ssze nyilvanos,
lakossagi alap.

2021-ben a tékepiaci hangulat alapvet8en kedvezett a befektet8knek. Az oltasok nyoman az év
els6 honapjaiban gyorsan javuld gazdasagi teljesitmény, a laza fiskalis és monetaris politikaval egyutt
érdemben tamogattak a tovabbi részvénypiaci emelkedést. Bar az inflacio az év végére nagyon magas
szintre emelkedett és a befektet8k egyre inkabb a vart monetaris szigoritd lépéseket kezdték
bearazni a fejlett vildgban és a régidban is, valamint a Kinaval és az omikron varianssal kapcsolatos
aggodalmak idélegesen bearnyékoltdk a tdkepiaci hangulat, Osszességében a masodik félév is
eredményesnek bizonyult a legtobb alapkezel& szamara, akiknek a 2021-es év folyaman a 6 kihivasa
az arfolyamnovekedések hatékony kihasznalasa lett.

Sajat lakossagi alapjaink tobbségénél sikerllt a nettd eszkdzértéket ndvelni az értékesitésnek és
az arfolyamnovekedésnek kdszonhet8en. A legnagyobb ndvekedés a Magyar Posta Takarék Ingatlan
Alap ,A" sorozatanal volt megfigyelhets, mig a masodik legnagyobb allomanyndvekedés a Takarék
Eurd Ingatlan Alapok Alapja esetében tortént. Jelentésebb kiaramlas a lakossagi alapjaink kozul a
Takarék Apollo Szarmaztatott Részvény Befektetési Alap és a Takarék Szarmaztatott Befektetési Alap
esetében volt megfigyelhetd.

Az Alapkezel8 lakossagi befektetési alapokban kezelt dllomanya 2021 soran osszesen 42 milliard
forinttal nodvekedett, ami els@sorban az alapok atlag feletti teljesitményének és a pozitiv
értékesitésnek volt kdszonhetd. Az Alapkezel® év végén az alapokban kezelt dllomanyt tekintve, a
BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok ¢sszesitett nettd eszkdzértékéhez viszonyitva 4,46%-0s

netto piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2020-hoz képest 0,03 szazalékpont névekedést jelentett.

Keltezés: Budapest, id6bélyegz8 szerint

Diofa Alapkezeld Zrt.

Didfa Alapkezel® Zrt. | 1134 Budapest, Kassék Lajos utca 19-25. | +36 1 888 4120 | alapkezelo@diofaalapkezelo.hu | www.diofaalapkezelo.hu



http://www.diofaalapkezelo.hu/
mailto:alapkezelo@diofaalapkezelo.hu



