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A Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja befektetdinek
Vélemény

Elvégeztiik a Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja (tovdbbiakban: az +Alap™) 2020. évi éves
jelentésének I-XI. pontjaiban taldlhatd szamviteli informéacick konyvvizsgélatét,

Véleménylnk szerint az Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja 2020, december 31-ével végz6ds
Uzleti évre vonatkozd éves jelentésében kozélt szémviteli informacick minden lényeges
szempontbdl a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. torvénnyel (a
tovabbiakban: ,szamviteli torvény") dsszhangban, valamint a kollektiv befektetési formakrdl és
kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi térgyl térvények mdédositasarél szélé 2014. évi XVI.
torvénnyel 8sszhangban keriiltek Osszedllitdsra. Az éves jelentésben kozdlt szamviteli
informécidkban szerepld eszkizok és kotelezettségek leltarral aldtémasztottak. Az éves
jelentésben kozélt szamviteli informacidkban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelSje
altal adott értékelés alapjan kerliltek elszdmoldsra.

Vélemény alapja

Konywvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a
konywvizsgélatra vonatkozé - Magyarorszdgon hatalyos - torvények és egyéb jogszabdlyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenn4llé felel6sségiink bévebb leirésat
jelentésiink ,A kénywvizsgald éves jelentésben kozdlt szamviteli informaciok kdnywvizsgalataért
vald felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel8jétél, a Didfa Alapkezel§ Zrt-tél a vonatkozd,
Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konywizsgaldi Kamara A
kdnyvvizsgaléi hivatds magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljdrasrél sz616
szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,Konyvvizsgaldk Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kddex-
ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen norméakban szerepld tovébbi etikai
eléirasoknak is.

Meggydzédésiink, hogy az éltalunk megszerzett kdnywvizsgélati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nydjt véleményiinkhéz.

Egyéb kérdések

Az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett kényvvizsgélatunk kizdrdlag az éves jelentésben
szerepld, az Alap szdmviteli nyilvantartasaibdl levezethetd szamviteli informaciokra terjedt ki,

Az Alap a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. tdrvény (a tovébbiakban: ,szamviteli torvény") és a
befektetési alapok éves beszamold készitési és kbnyvvezetdsi kitelezettségének sajatosségaird|
sz616 215/2000. (XII. 11.) korményrendelet (a tovabbiakban: ,kormanyrendelet™) eldirdsainak
megfeleld éves beszémoldt készitett 2020. december 31-ével végzddé évre vonatkozdan. A
2020. december 31-i éves beszamoldra kiildén kénywvizsgaldi jelentést bocsatottunk ki 2021.
aprilis 28-i ddtummal az Alap befektetdi részére.

Egyéb informécidk

Az egyéb informéacidk az éves jelentésben foglalt nem szamwviteli informacidkbdl sllnak. A Didfa
Alapkezel§ Zrt. Vezet@sége (a tovébbiakban: ,vezetés") felelds az egyéb informécidk
elkészitéséért, Az éves jelentésben kozolt szémviteli informacickra a fiiggetlen konywizsgaldi
jelentéstink ,Vélemény" szakaszdban adott véleménylink nem vonatkozik az egyéb
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informéciékra, és az egyéb informéacidkra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formajd
bizonyossagot nyUjto kévetkeztetést,

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok dltalunk végzett kényvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felel8sségiink az egyéb informécidk atolvasasa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb informécidk Iényegesen ellentmondanak-e
az éves jelentésben kozolt szamviteli informécidknak vagy a konywvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként tgy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitdst tartalmaznak. Ha
az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéciok lényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informécidkban lényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allitds nem jutott a
tudoméasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk,

A vezetés és az irdnyftdssal megbizott személyek felelGssége az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidkért

A vezetés felelSs az éves jelentésben kozolt szamviteli informécidknak a kollektiv befektetési
formakrdl és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények médositasardl szolé 2014.
gvi XVI. tdrvénnyel és a szamviteli torvénnyel sszhangban térténé elkészitéséért, killonos
tekintettel az eszkdzok és kitelezettségek leltarral vald aldtdmasztdséért, a kezelési
koltségeknek az Alap letétkezeldje altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmoldsaért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6ve
véljon az akér csalasbol, akar hibdbdl eredd Iényeges hibés allitdstél mentes éves jelentésben
kozolt szamviteli informécidk elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok elkészitése soran a vezetés felelSs azért, hogy
felmérie az Alapnak a véllalkozds folytatdsédra valé képességét és az adott helyzetnek
megfelelden kozzétegye a véllalkozés folytatdsdval kapcsolatos informécidkat, valamint a
vezetés felel a véllalkozas folytatdsanak elvén alapuld, éves jelentésben kozdlt szamviteli
informacidk dsszedllitasadrt. A vezetésnek a véllalkozés folytatasdnak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatdasanak ellentmondd tényezé, kérilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamoldsi folyamaténak
feligyeletéért.

A kénywvizsgélonak az éves jelentésben kozolt szamviteli informécidk kdnywvizsgélataért
valé feleléssége

A konywvizsgélat soran célunk kell§ bizonyosségot szerezni arrél, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informécidk egésze nem tartalmaz akér csaldsbol, akar hibaboél eredé lényeges hibas
4llitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fuggetlen kényvvizsgaldi
jelentést bocsdssunk ki. A kell§ bizonyossdg magas foku bizonyosség, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kénywizsgélati Standardokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibés 4llitést. A hibés allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerl lehet az a vdrakozas, hogy ezek
énmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves jelentésben kazolt
szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywizsgélati Standardok szerinti kénywizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabbé:

* Azonositjuk és felmérjlik az éves jelentésben kdzolt szémviteli informécidk akar
csaldsbol, akdr hibabol eredd lényeges hibds 4llitasainak kockazatait, kialakitjuk és
végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kdnywvizsgalati eljérasokat,
valamint elegendd és megfeleld kdnywvizsgélati bizonyitékot szerziink véleménylink
megalapozdsdhoz. A csaldshdl eredd lényeges hibds &llitds fel nem tdrdsanak
kockézata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels§
kontroll felUlirasat. :

*  Megismerjlik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevéns belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kénywvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
kdrilmények kézétt megfeleldek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonységéra
vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk,

»  Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés
gltal készitett szamviteli becslések és kapcsolédé kézzétételek ésszerlségét.

*  Kdvetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetds részérél a véllalkozds
folytatdsanak elvén alapuld, éves jelentésben kézolt szamviteli informéacick
osszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnywvizsgélati bizonyiték alapjan arrdl, hogy
fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatasara
vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetdst vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansdg &ll fenn, figgetlen kénywvizsgéldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a
figyelmet az éves jelentésben kozdlt szémviteli informacikban 1évé kapcsoléds
kézzétetelekre, vagy ha a kizzétételek e tekintetben nem megfelelek, mindsiteniink
kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kénywizsgdlsi jelentéstnk
datumaig megszerzett kdnywvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozést folytatni.

»  Megvizsgéljuk az éves jelentésben kizolt szamviteli informdcidkat, killsnds tekintettel
az éves jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek idGszak végi leltarara,
valamint az adott id8szakban elszdmolt kezelési kéltségekre. Megvizsgéljuk, hogy az
éves jelentésben kozolt szémviteli informacick minden lényeges szempontbél a
kollektiv befektetési formakrél és kezelSikrd, valamint egyes pénziigyi targyu torvények
mddositasardl szdlé 2014. évi XVI. tdrvénnyel dsszhangban kertiltek-e 6sszesllitdsra.
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o Avezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyeb kérdések
mellett - a kénywvizsgalat tervezett hatokdrét és (itemezését, a konyvvizsgélat jelentds
megéllapitasait, beleértve a Tarsasdg Altal alkalmazott belsé kontrollnak a
kényvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak

ilyenek.

Budapest, 2021. &prilis 28.

Szovics Zsolt

Trusted Adviser Kényvvizsgald és Tandcsadd Kft.
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11.
nyilvantartasi szam: 002588

Liptakné Oléh Eva
kamarai tag konyvvizsgald
nyilvéntartasi szam: 001251
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Il.  Vagyonkimutatas

20191231* __2020.1231%

b o Eszkozertek

Kategoria (EUR) ﬂArany Eszkozertek (EUR) Arany

Allampapirok, &llami garancia

mellett kibocsatott

hitelviszonyt megtestesitd

értékpapirok, nemzetkézi 0,00 0,00% 0,60 0,00%
pénzligyl intézmény alta!
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Allampapir fedezete mellett

o ) ) . 0,00 0,00% 0,00 0,00%
kotott repd megédllapodas
Egych hitelviszonyt 0,00 0,00% 000  0,00%
megtestesitd értékpapirok
Jelzaloglevelek ¢,00 0,00% 0,00 0,00%
Kollektiv befekietesi 21 685 723,79 92,54% 2773518013 85,62%
ertekpapirok e e
| Atruhdzhaté értékpapirok 2168572379 9254% 2773518013  8562%.
Banki egyenlegek 1720640,35 7.34% 3 863 131 62  11,93%
szarmazekos gyletex 39 042,66 0,17% 80875879  2,50%
eredménye
Egyéh eszkdz 0,00 0,00%
Kovetelés e 000 000% 000  000%
{Osszeseszkéz . T 2344540680 ' 10005% - 3240707054 100,05%
Kotelezettsegek R 0 137_7 '_M_-_1_4 833 Q1 -
[Sajgttbke o :

* A szamviteli rorveny rendelkezései szerint kimutatot adatok a/opjan S

P4

. Aforgalomban |év befektetési jegyek szdma és az egy jegyre jutd nettd
eszkozérték az év utolsé forgaimazasi napjan

. 2019.12.31* 2020.12.31%

Forgalomban évé befektetési

jegyek szama (db) 21775939 28979212
Egy befektetési jegyre esd nettd
eszkdzérték (EUR) 1076215 1,117801

* Az Alapkezeld és o letétkezeld dital az év utolsd forgalmazdsi napjdra szdmolt nettd eszkbzériék kimutatds alopjan,
amely kis mértékben eltér szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktcl, oz eltérd elszdmoldsi napbdl
addéddan.

Ditfa Alapkezel Zrt, | 1013 Budapest, Krisztina tér 2. | 436 1 858 4120 | alapkezelo@diafaalapkezelo.hu | wywdicfaalapkezelo il
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IV.  Abefektetési alap dsszetétele

n 2019.12 31* 2020.12.31*
Bank[ egyeniegek 172064035 7 34% 3863 131,62 11,93%
Bankbetétek 0 0,00% 0 0,00%
A tézsdén hivatalosan jegyzett 0 0,00% 0 0,00%
atruhazhatd értékpapirok
Mas szabalyozott piacon forgalmazott 0 0,00% C 10,00%
atruhazhatd értékpapirok
A kdzelmultban forgalomba hozott c 0,00% C 0,00%
atruhazhato értékpapirok
Egyéb atruhazhatd értékpapirok 27168572375 92,54% 27 735180,13 '85,62%
Hitelviszonyt megtestesit® értékpapirok c 0,00% 0 .. 0,00% .
Szarmazékes Ugyletek eredménye 39 042,65 0,17% 80875879 -+ 2,50%
Egyéb eszkdz 0 0,00% 0 . 0,00%

Koveelesek oo 0 000% . 000 . 000%
|Osszeseszkbz. 0" 93445406,80 | 100,05% 32407
Cotelezetiséegek 144413 005% 1483300 00S%
| Sajat t6ke T 934331062 6 00%!
* A szdmviteli torveny rendelkezeser szermr kimutatott adatok alopjan.

Minimalls - Maximalis 19 15 31 2020.12.31% Véltozés
arany arany

Pénzpiaci eszkdzok 0,00% 20,C0% 7.46% 14,38% 6,91%

Allampapirok, &llami

garancia mellett

kibocsatott hitelviszonyt

megtestesits

értekpapirak, nemzetkdzi 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% '0,00%

pénzligyi Intézmény altal '

kibocsatott hitelviszonyt

megtestesitd

értékpapirok

Egyeb hitelviszonyt

megtestesitd 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%

értékpapirok _

Jelzaloglevelek 0,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Kollektiv befextetési 80,00% 100,30% 92,54% 85,62% 6,91%
ertekpapwok o . e
: " '100,0 :

Kategtria

| Osszesen - S : Rt o
* Az A;’apkeze/o és @ letétkezeld o!ml azév utofso forga mazdsi napjom szdmolt rettd eszkozériék k/mutams ofapjan

Az Alap a befektetési politikajanak megfeleléen vagyonanak legnagyobb részét Magyarorszagon
forgalomba hozott ingatlanalapok befektetési jegyeibe fektette az idészak soran. '

Ditfa Alapkezeld Zrt, | 1013 Budapest, Kiisztina tér 2. | +36 1 888 £120 | alapkezelo@diofzalapkezelobiu | www.dinfaalapkezelo.hy
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V. Abefektetési alap eszkdzeinek alakulasa a targyidészakban

Az V. fejezetben szereplé adatok a 2020, december 21-re vonatkoz$ éves beszamold szamviteli
térvény rendelkezései szerint kimutatott adataira éplinek.

2020.12.31 EUR
| Pénziigyl mlveletek bevétele " - | S 177970586
| Pénziigyl miveletek réforditésai T T 520 681,15

Befeitetésbél szarmazo jovedelem 125902471

Kezelési kdltségek 70 956,01

A letétkezeld dijai 2638715

Egyél dijak és addk . 24 537,05

Nettd jGvedelem 1137 172,82

Felosztott és Ujra befektetett jovedelem
Az Alap a kezelési szabdlyzataban meghatédrozottaknak megfeleléen nem fizetett hozamot
2020-ban, igy tsszes bevétele Ujrabefektetésre kerdlt.

A tBkeszamla valtozasai

Klbocsatott befektete5| Jegyek neverteke 44 670 784,00
Visszavasarolt befektetest jegyek neverteke -15691 572,00

| Tokevéltozas ( (tokenovekmeny) o S e 341302563
Kibocsatott befektetési jegyek értékkalonbozete 2 451 659,09
Visszavasaroit befektetési jegyek értékkilonbozete -803 675,75
Ertékelési kiildnbézet tartaléka 178 199,81
El6z6 évek) eredménye 449 669,56
Uzlet= everedmeénye 4 113717282

Sajsttbke o T 73239593753

A befektetések értékndvekedése, illetve értékcsdkkenése

2020.12.31 (EUR) Beker(ilési érték Ertékelési Piaci érték

_ _ —— Kllonbozet
| MINDOSSZESEN S 12836574196 ¢ 630561,83 - 27735180,13

| Befektetési jegy el.... 2836574196 . -630561,83 ' 27735180,13
Magyar Posta Takarék Ingatlan 22712 269,83 -573 362,63 22138907,20
Befektetési jegy A
Magyar Posta Takarék Ingatlan 4316 272,53 -127 654,03 4188 618,50
Befektetési jegy |
Torony Ingatlan Befektetési Alap B 1337 199,60 70 454,82 1407 654,42

5

Di6fa Alapkezel§ Zrt. | 1013 Budapest, Krisztina tér 2. | 436 1 588 4120 | alapkezelo@diofaalapkezelohu | www dicfaalapkezelohu




Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

DIOFA

Egyéb valtozas

A befektetési alap eszkézeire és kételezettségeire hatdst gyakorld egyéh véltozas nem vaolt a

targyidbszakban.

VI, Osszehasonlité tablazat az elmult hdrom Uzleti évbél

. 2018.12.28* 2019.12,31% 2020,12.31%*
Netté eszkézérték (EUR) 8 645 455,05 23 435 583,40 32 392 985,31

Fey befektetesi jegyre Jutd 1,041508 1,076215 1,117801

nettd eszkdzériék (ELUR)
* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolss forgalmazdsi napjdra szdmolt nettd eszkbzérték kimutatds alapjdn,

amely kis mértékben eftér szdmviteli tdrvény rendellezésel szerint kimutotott odatoktSl, az eltéré elszdmoldsi naphd!

addéddan.

Didfa Alapkezel$ Zrt. | 1013 Budapest, Krisztina tér 2. | +36 1 888 4120 | alapkezelo@diofaalapkezelo i | www. diofaalapkezelo b
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DIOFA Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja
ALAPKEZELD

VIIl. A befektetési alapkezel8 miikbdésében bekdvetkezett valtozasok, valamint a
befektetési politikdra haté fontosabb tényezék

VII1.1, Az Alapkezel8 miikodésében bekdvetkezett valtozasok

Téarsaség tulajdonosai és szavazati arnyuk 2020. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hdnyad ~ Szavazat hanyad

Tarragona Zrt. 95,91% 100%
Didfa Alapkezeld Zrt. (visszavasarolt sajat részveny) 4,04% 0,00%
Bird Gergely 0,05% 0,00%

2020-ban jelentés atrendezédés tériént az Alapkezeld tulajdonosi struktdrajaban. A korabbi
tobbségi tulajdonos Magyar Takarékszbvetkezet! Bank 7rt. a teljes részvénycsomagiat értékesitette a
Tarragona Holding 7rt. részére, Hasonldan tett a t6bbi befektett is, igy az év végére a Tarragona
Holding Zrt. az 8sszes részvény 95,91%-at birtokolta, aminek kiszonhetben szavazati arénya elérte a
100%-ot.

A 2020-as évben az alapkezeld (jabb Intézményi és lakossagi alapokkal bévitette befektetési
alapjainak palettajat. 2020-ban indult U] lakossdgi alapként a Tekarék Aranymetszés Abszollit Hozamu
Alapok Alapja és a Takarék LendUlet Vegyes Befektetési Alap, ezen kivill a hazai alapkezelGi piacon elsék
kzote ESG terméket js elérnetévé tettink a befektetdk szaméra Didfa jé\}ékép ESG Részvény
Befektetési Alap néven. 2020 sordn egy lakossagl alap kerlilt megszinteiésre egyeslléssel, a Magyar
Posta Takarék Pénzpiaci Alap augusztusban beolvadt a Takarék Rovid Kotvény Alapba.

2020-as évben a tékepiaci hangulatot elsésorban a koronavirus jarvany alakulasa hatarozta
meg. A kezdeti sokkhatds jelentés tékepiac esést eredményezett mérciusban, az év vegére azonban a
tGkeplacok tobbségén visszatértek az arfolyamok az év eleji szintre. Az alapkezelSk szamdra igy a
legnagyobhb kihivast a7 év elején a veszteségek minimalizdlasa, mig az év masodik felében a dinamikus
arfolyamndvekedések miné! hatékonyabb kihasznalasa jelentette.

Sajat lakossagl alapjaink tobbségenél sikerillt a nettd eszkdzértéket novelni az értékesitésnek
és az arfolyamnévekedésnek kbszonhetéen. Alegnagyobb ndvekedés a Magyar Posta Takarék Ingatlan
Alap ,A" sorozatanal volt megfigyelhetd, mig a méasodik iegnagyobb alloméanyndvekedés a Takarék Eurd
Ingatlan Alapok Alapia esetében tortént. Jelentdsebb kidramias a lakossagl alapjaink kozUf & Magyar
Posta Takarék ingatlan Alap ,I” sorozata és a Magyar Posta Takarék Harmonia Vegyes Alap esetében
volt megfigyelhetd.

Az Alapkezeld lakossagi befektetési alapokban kezelt dllomanya 2020 soran Gsszesen 29
milliard forinttal ndvekedett, ami elsésorban az alapok &tlag feletti teljesitményének és a pozitiv
ériékesitésnek volt kdszonhetd. Az Alapkezeld év végén az alapokban kezelt allomanyt tekintve, a
BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok Ssszesitett nettd eszkdzértekéhez viszonyitva 4,43%-0s
nettd piaci részesedéssel rendelkezett.
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DIOFA Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

ALAPKEZELD

VIII.2. Gazdasagi és ingatlanpiaci valtozésok

Az Alapkezeld tulajdonosi szerkezetében valtozas volt, de a miikédésében 2020-ban nem tértént
olyan valtozas, amely érdemben befolydsolta volna az Alap teljesitrményét. A befektetési politikat
- leginkabb a gazdasagi és ingatlanpiaci kérmyezet alakuldsa és valtozasa befolydsolta. Ezeket 2
hatasckat a kovetkezékben foglaljuk dssze az aldbbi forrasokra témaszkodva:

e [Lurostat

*  BRF2020-as negyedéves jelentései {iroda piac) és sajtdkdzleményel

+  CBRE 2020-as befektetés| osszefoglaldi (Hungary Real Estate Market Outlook)
» Gazdasagl EgylttmUikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD)

¢ Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH)

« Magyar Nemzeti Bank {MNB}

* Nemzetkdzi Valutaalap (IMF)

Gazdasdgi kérnyezet

Vildggazdasag

2020-ban a globélis gazdasdg tellesitményét nagymértékben befolydsclta a koronavirus
jarvannyal kapcsolatos gazdasagi intézkedések, Vildggazdasagi szinter elmondhatd, hogy az utdbbi
evekben megfigyelhatd konjunktira utdn 2020-ban & legtébb nagy nemzetgazdaségaban

visszaesett a brutté hazai termék (GDP) volumene.

A GDP volumenvéltozésa a vildggazdasag erékizpontjaiban
(az el6z8 év azonos negyedévéhez képest, szezonélisan kiigazitott adatok alapjan)
Forras: Gazdasagi Egyltimilkddési és Fejlesztési Szervezet (OECD)
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A kinai GDP esetében az |. negyedévben a 2019-es |. negyedévhez képest 6,8%-0s visszaesés figyelhetd
meg, a Il. &s lil. negyedévben azonban mar a kinal gazdasag a 2019-es adatokhoz képest tllteljesitett
(@ Il. negyedévben 3,2%-kal, a Ill. negyedévben 4,9%kal). Az Eurdpai Unio és az Egyesiit Allamok
gazdasagara a koronavirus hasonldan hatott. Mindkét térség esetében megfigyelnetd, hogy a
marciusban szélesebb karben elterjedd virus mar negativan az |. negyedévben hatott a gazdasagra. A
gazdasagi mélypont az EU és az USA esetebenis a ll. negyedévben érkezett el, ekkar az FU 13,9%-kal,
az USA pedig 9%-kal multa alul a 2019-es Il negyedéves teljesitmeényét. Alll. negyedévben a mélypont
utan mér élénkilt az EU és az USA gazdasaganak teljesitménye és megkozelitette a 2019-es novekedesi
Otemet.

A GDP volumenvéltozésa az uniés tagorszagokban, 2020. I-ll. negyedév
(az el6zé &v azonos id6szakahoz képest, szezondlisan és naptarhatassal kiigazftott adatok alapjan)
Farrés: Eurosat

Szazalek
B-115--91
M -90--61
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Az Eurépai Unid gazdasaga 2020 I-1ll. negyedévében 7%-kal esett vissza @ 2019-es azonos idészakhoz
képest. A jarvany az egyes tagallamok gazdasagaira eliérd hatast gyakorolt, a legnagyobb visszaeses
harom nagy déli orszag, Franciacrszag, Olaszorszag és Spanyolorszag esetében figyelhetd meg és
legfbképp szigorUbb gazdasagi korldtozasoknak kdszonhetd. Magyarorszég gazdasdgi teljesitmeny
szempontjabd! 2020 I-Il. negyedévében az Eurdpai Unid kizépmezbnyébe tartozott, a magyar
gazdasdg 2020-ban 55%-kal elmaradt az els§ kilenc hdnapban a 2019-es azonos (ddszaku
teljesitmeényétdl.

2021-ben a koronavirus elleni vakcinaknak készénhetden a gazdasagi korlatozasok megsziinése és a
vilaggazdasédg nagymértékii ndvekedése varhato. A Nemzetkozi Valutaalap (IMF) elérejelzése szerint
globalis szinten 5,5%-o0s gazdasagl novekedeés varhaté 2021-ben, ami azt jelentené, hogy a 21
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szazadban a leggyorsabb (temben 20271-ben béviine a vildggazdasdg. Az elérejelzés szerint a
vildggazdasag teljesitménye 2021 év végére érheti el a koronavirus jarvany eléttl szintet. A gazdasag
helyreallitas céljabol az Egyestlt Allamokban és Eurdpaban is a jelenlegi alacsony jegybanki alapkamat
emelkedése nem varhatd. Szamitani lehet emeilett nagy GsszegC allami helyredllitasi csomagokra,
amelyek szintén a gazdasag élénkitéséhez jarulhatnak hozza.

Magyar gazdasag

A magyar gazdasag teljesitménye az USA-né! és az EU-nal megfigyelhett trendeket kévette. Az
2020 I. negyedévében 2019-es azonos idészakhoz hasonlGan, 2,2%-kal jobban teliesitett. Fzt
kdvette egy Il. negyedéves jelentds, 13,6%-0s visszaesés, amely féként a bevezetett gazdasagi
korlatozdsoknak készonhetd. A Il. negyedév utan az év hatralevd részében a magyar gazdasag mar
javuio tendenciat mutatott, korilbelil 4%-kal maradt el a 2019-es masodik féléves teljesitményété.

A kdzép-kelet-eurépai régié orszégaihak gazdasagai nagyon hasonldan teljesitettek. 2020 I.-i.
negyedevében Csehorszaghan, Szlovakidban és Szlovénidban is 6% korUli GDP visszaesés figyelhetd
meg 2019 hasonlo idGszakahoz képest, ez a mutatd Magyarorszag esetében 5,4%, A régidban az
dtlagnal Kkisebb gazdasdgi visszaesésrdl Lengyelorszdg (2,6%) és Romania (4.6%) esetén
beszélhetlnk, mig a legnagyobb gazdasagl visszaesés Horvatorszag (8,5%) esetében tapasztalhato.

Versenyképesség szempontjabdl az egyik legnagyobb kihfvast az 6t éve GDP a novekedést
meghaladd Utemben emelkedd bruttd bérek jelentik. A keronavirus miatt alkalmazott gazdasag!
megszoritésck és GDP csdkkenés ellenére is a versenyszektorban (kdzfoglalkoztatottak nélkil) 9,5%
korlli realkereset novekedést mért a KSH, A munkanélkiiliségi réta ez eimult évben kismértékben,
3,5%-rdl 4,5%-ra novekedettet. A nagy Utemben novekvé bérek és az alacsony munkanélkiliség
egyUttesen szamos terdletre erds nyomast helyez.

A maginflaci6 és a fogyasztéi drindex alakuldsa 2007 és 2020 kozott Magyarorszégon
{Forrés: MNB)
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2020 egészét tekintve a fogyasztoidr-index 3,3%, mig az indirekt adoktdl szlrt maginflacio 3,7%
volt, Az &razasi dontéseket 2020-ban a koronavirus jérvény miatt nagyobb véitozékonysag
jellemezte, mint az el6z6 években. A nyarl nagyobb meértékd aremeikedések utan szeptempertdl
ertis dezinflacios hatds volt megfigyelnets, amelynek intenzitdsa az év végére lecsokkent, Az MNB
4ltal meghatérozott 3%-os inflacis céltdl a jelenlegl inflacic csak kismértékben tér el, gy monetaris
heavatkozéds a jelenlegi helyzetben nern varhatd. Ugyanakkor az inflacidra 2021-ben negativ
hatédssal lehet a gazdasdg helyreallitésdnak céljdbdl vérhatéan Jelentdsen megndvekedd
kormanyzati tamogatasok és fejlesztések.

Ingatlanbefektetési piac

Az ingatlanbefektetések volumene 2020-ra & jarvany hataséra 40%-kal lecsokkent, de még igy
is magasabb valt, mint az éves volumenek atlaga 2010 Sta. A legnagyobb befektetési volumen
visszaesés a retail és a hotel szekior esetében figyelhetd meg, a legjelentdsebbnek szamito iroda
szektorban a visszaesés kisebb mérték(i volt, A CBRE elbrejelzésel alapjan 2021-re jelertds
volumenndvekedés vérhaté az ingatlanbefektetések piacan, a piac volumene 1,02 millidrd eurdro
1,4 millidrd eurdra nodvekedhet.

Az ingatlanbefektetések volumene 2006 és 2020 kbzétt Magyarorszagon
{Forras: CBRE)
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A magyar ingatlanba fektetett t&ke forrasa kozel egyenlen oszlik meg a magyar es kulfoldi
befektetések kozétt (a magyar befektetések ardny 53% volt 2020-ban). A legnagyobb kulféldirdl
érkez befektetett tdke Neémetorszéghdl, Szingaplrbdl, az Egyesllt Kiralysagbdl és
Franciaorszaghdl érkezett. Az elébbl négy orszag befektetdi egylttesen a 2020-as magyar
ingatlanbefekietések 44%-4t valdsitottak meg. Az elézé éves trendekkel elleniétben 2020-ban &
magyar ingatlanpiacon a kdlfdldiek altal befektetett t&ke aranya emelkedett 2019-es aranyhoz
képest.
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Az ingatlanpiaci hozamszintek alakuldsa 2018 és 2020 kozétt Magyarorszagon
(Forras: CBRE)
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Az ingatlanpiaci hozamszintekrél minden szektorban elmondhaté, hogy stagnaltak vagy
kismértékben ndvekedtek 2020-ban a koronavirus jarvany hatésara. A legmagasabb hozamszintet
tovabbra is az iparl ingatlanck érik el, de egyértelmien ez az eszkdz osztély volt tekinthett a leg
vélsagallobbnak”. Az irodapiacon illetve az ipari ingatianck piacan 20271-ben tovabhi
hozamnévekedés varhato, mig a retail és a hotel szektorban & jérvény miatt csak nosszabb tavon
varhatd Jelentés hozamemelkedés,

Irodapiac

A budapesti irodapiacon tovabb folytatddott az ircdék fejlesztése és az ] irodék épitése. 2020-ban
15 U] irodat adtak at Budapesten, az Ujonnan atadott irodatertlet 231 900 négyzetméter volt. Az
elkévetkez$ években tovabbi U] irodaépitések varhatdak, 477 Q00 régyzetméter irodatertilet &ll
jelenleg fejlesztés alatt Budapesten, ezen irodaterlletek esetén a teljes volumen tobb mint 43%-a
rendelkezik elébérleti szerzbédéssel. A jelenleg futd épitkezések kozll a legnagycbb projektek Dél-
Budan ¢s a Vaci Uti folyoson kerlinek megvaldsitasra.

16

Diofa Alapkezeld Zrt. | 1013 Budapest, Krisztina tér 2. | +36 1 888 4120 | alapkezelo@dicfaalapkezeln.hu | www.dinfaalapkezelo.hu




DIOFA Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja

ALAPKEZELD

Kereslet, kindlat és kihasznéltsag 2016 és 2020 kozott a Budapesti irodapiacon
(Forrés: BRF)
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Az irodapiaci kereslet visszaesett 2020-ban, az év végén az Uresedésl réta 9,1% volt. Ez 3,5
bazispontos emelkedést jelent 2019 rekord alacsony Uresedési ratdjahoz képest. Az irodak

kihasznaltsaga varhatéan 2021 | negyedévében éri el a mélypentot, ezutn az eldrejelzesek szerint
az irodapiaci kereslet (a gazdasag helyreéllasdval pdrhozamosan) 2021 masodik felében fog ismét
elkezdeni névekedni. Az irodai kereslet esetén a szerz@déshosszabbitdsok aranya kismértékben

meghaladta az Uj bérldk aranyat.

Az Iroda kereslet megoszldsa 2020. IV. negyedévében a Budapesti ircdapiacon
(Forras: BRF)
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Az elmilt években megfigyelhetd folytonos ndvekedés utdn az irodak bérleti cijanak atlagos
negyzetméter ara 2020-ban stagnalt, értéke &tlagosan 13,5 euré volt havonta. Az A kategdrias
Ingatlanok esetében a bérleti dij kismértékii emelkedése figyelheté meg, ebben 2 kategéridban az
atlagos havi bérleti dij az év végére megkdzelitette a négyzetméterenként 16 eurdt. A jelentés bérisi
nyomas kdvetkeztében az irodaplacon emellett névekvé fit-out koltségek és hosszahb idejl bérlet
dfj kedvezmeények tapasztalhatok.

Az atlagos négyzetméter &r alakuldsa 2015 és 2020 kdzdtt a Budapesti irodaplacon
{Forras: CBRE)
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Retail ingatlanpiac

A retail értékesités 2020 év elején a vildgjdrvany hatdsédra visszaesett, az értékesités mélypontja
aprilisban volt megfigyelhetd Magyarorszdgon. Az év masodik felében a retall értékesités
novekedésnek indult, ami egészen a november kézepében bevezetett kijarési korlatozasokig tartott,
Ezutan a vartnak megfelelSen Ojra csOkkeni kezdett a retalt értékesités volumene. Ennek ellenére a
2020-ban a teljes retail volumen ¢sak kismértékben (0,2%-kal) maradt el a 2019-es volumentdl.

A szektorokat tekintve a legnagyobb visszaesés a textilidk, ruhdzatl cikkek és |&bbelik
ertékesitésének esetén figyelhetd meg (24,4%). Kismértékben novekedett az élelmiszerek vasarlasa
{3%-kal), a nem élelmiszerek vasarlasa kismértékben (0,4%-kal), mig az (zemanyag vasérlasa
jelentBsen (10%-kal) csbkkent. Bar még mindig elmarad ez Eurdpai Unids étlagtd), jelentds temben
novekedett az e-kereskedelem piaca Magyarorszagon (2020-ban elérte a teljes retail piac 9,4%-at),
Ennek megfeleléen a retail értékesités esetében is messze a fegnagyobb Utemben (39,9%-kal) az
interneten keresztuli értékesités és leveles rendelések névekedtek.
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A magyar retail értékesités véltozasa szektoronkeént 2020-ban az el6z6 évhez képest
(Forras: CBRE)
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A budapesti bevasarlskazpontok 1atogatottsaga jelentbsen visszaesett a jérvany hatdsara.
A méiypont latogatottsag esetében is dprilisban volt tapasziainatd, majd nyaron a |&togatottsag
adatok kedvezébbek voltak, de fgy s tdbb, mint 20%-kal eimaradtak a 2019-es latogatottsag
adatoktdl. A bevasarlokazpontok latogatotisagét kedvezéen befolyasolta, hogy Magyarorszagon
nyitva tarthattak a nem alapvetd fogyasztési cikkeket forgalmazd kiskereskedelmi boltok Is. Ezze!
ellentétben komoly kiesést jelentett, a kilféldi turisték hidnya, ami a 2019-hez viszonyftott jelentds
elmaradast részben magyarazza, A budapest bevasarlokézpontokhnoz jelentésen magasabb volt a
hipermarketek é&tlagos terUlethez viszonyitott latogatottsaga, amivel Osszeflgg az alapvetd
fogyasztési cikkek értékesitésének stagnélasanak. Szintén kisebb mérték( ldtogatottsag visszaesés
tapasztalhatd a vidéki bevasarlokozpontok esetén a budapesti bevasaridkozpontokhoz képest.

A budapesti bevésarlékozpontok latogatottsaga és forgalma 2020-ban az el6z6 évhez képest
(Forras: CBRE)
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A retail ingatlanok bérleti dija 2020-ban eltéré mértékben véltozott, A vidéki illetve B
kategdrids kiskereskedelmi (zletek bérleti dijai kismértékben estek vissza, A visszaesés nagyohbb
mértékd volt az A kategérids kiskereskedelmi ingatlanck esetén, mig a legnagyobb bérleti dij
csOkkenés a Kiemelt elhelyezkedésl budapesti kiskereskedeimi egységeknél figyelhetd meg, A
bérleti dijak varhatdan 2021-ben a bevésarldkézpontok \dtogatottsaganak ndvekedésével ismét
emelkedni fognak, az emelkedésnek az (teme nagymértékben flgg @ koronavirus elleni cltasok
hatékonysagatdl és a korlétozasok feloldasénak Otemétd|,

A magyar retail ingatlan bérleti dijak kategéridnként 2020 IV, negyedévében az eléz8 évhez képest
(Forras: CBRE)
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A budapesti retail piac kindlata az elmult évek stagnalésa utan 2021-ben ismét bévilni fog
a varhatdan 2021 év végén 4tadott Ftele Plazaval. A pléza &taddsa utén 55 000 negyzetméternyi
kiskereskedelmi ingatlanterUlettel fog névekedni a Budapest ezen szektoranak ingatlan allomanya.

Logisztikai ingatlanpiac

Budapesten és agglomeracidjdban 2020-ban & (] ipari ingatlant adtak &, aminek
kdszonhetben a logisztikal ingatlanpiaci kindlat 127 900 négyzetmétarrel nivekedett. Az Ujonnan
atadoft ingatlanok esetén a bérbe adotisag kortlbelil 95% volt féleg az eldre megkdtdtt bérlet
szerzdések magas hanyadénak készénhetéen. 2021-ben a logisztikai ingatlanpiac tovabbi
bévilése varhatd, jelenleg 307 000 négyzetméter terlletnyi iparl ingatlan &lf fejlesztés alatt, Ezek az
ingatlanok a tervek szerint 2021-ben mind &tadésra kerdlnek, ami a méasodik legtobb O ipari
ingatian terUletet jelentené egy éven bel{l,
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Az ipari ingatlanallomény valtozésa Budapesten és agglomeracigjaban 2006 és 2020 kozott

Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

(Forras: CBRE)
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A nagymértékd

Kinalat bovités hatterében az  elmult  években

megfigyelhetd

keresletndvekedés &ll. Az e-kereskedelem dinamikus ndvekedésének koszénhetben bévil a

logisztikai ingatlanck kereslete is. Mivel az e-kereskedelem volumengét a koronavirus jarvany csak
tovébb névelte, a logisztikai ingatlanck kereslete az elmult évben tovébb nivekedett (az el@z8 évhez

képest 29%-kal). A teljes piacon az Uresedési rata tovabbra is 2%-on stagnal, amely a tdbbi

ingatlanplaci szektorhoz képest kiemelkedden alacsony. 2021-ben az Uresedési rita emelkedése

varhato a szamottevd 0 kindlatnak kdszénhetéen, am ez varhatdan nem lesz Jelentds, hiszen az Gj
ipari ingatlanok 43%-&ra méar most kotdttek berleti szerzbdést. A bérleti dijak esetén 2020-ban
altalanossagban stagnalas volt megfigyelhetd ebben a szektorban.

Az ipari ingatlanok bérbeadésa Budapesten és agglomeracidjaban 2014 és 2020 kdzott

(Forras: CBRE)
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X, ABAK altal adott id8szakra fizetett javadalmazés 6sszege

E Rt Teljes ) Ebbdl: Ebbdl: Kockazati profilra hatast
_ javadalmazas Ugyvezetés gyakorid munkatarsak
Rogzitett javadalom 471 080 38335 210530
Véltozo javadalom 153 953 26 631 86 259
Nyereségrészesedés 0 0 0
Kedvezményezettek
szama ’ 7 3 23

X.  Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informacick

Az Alap nem tartalmazott a térgyidészakban olyan eszkézoket, melyekre likvid jelleglknél
fogva kiltnleges szabdlyok vonatkoznak. Likviditaskezeléssel kapcsolatos  megéllapodés  a
targyidszakban nem tértént. '

Az Alap Kiemelt Befektetd! Informéacidkban kédzzétett kockdzati besorolésa 3-as. Az Alap 3.
kategdriaba sorolésat & befektetési jegyek arfolyaméanak multbeli ingadozasa indokolja. A multbeli
- & hozam-kockézat mutatd szamitdséhoz hasznélt - adatok nem szilkségszer(ien meghizhatd
mutatéi az Alap jévdbeli kockazat/nyereség profiljédnak.

Az Alapkezelt a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvéllalasi szabalyokat: alkot,
kockézatkezelési rendszert mdkédtet. A kockdzatkezelési rendszer két 6 pillére a monitoring
rendszer, Ifletve a kockdzatvdllaldsok korlatozdsanak érdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvaltalas mértékének monitoringolasa az Alapkezel$ Igazgatésdga 4ltal elfogadett
-rendszeres beszamoldk keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok &ltal véllalt
kockazatok tekintetében leginkébb relevans mutatdszamok és stressztesztek, valamint a kockazati
limitek betartdsérdi szolo téjékoztatas.
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ALAPKEZELO

Xl. Tokeattétel

Az alap a befektetési célok megvaldsitasa erdekeben és fedezeti célbol is kothet
szarmaztatott Ugyleteket. Az alap - szadrmaztatott Ugyletek figyelembevételével szamitott - teljes
nettésitott kockazati kitettsége nem haladhatja meg az alap netto eszkozértékének a kétszeresét.

Az Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja nettésitott kockazati kitettsege™ 2020. december
31-en 100,00%.

* A teljes nettositott kockdzati kitettségen az alop egyes eszkézeiben meglévd nettdsitott kockdzati
kitettségek abszolit értékeinek Gsszegét kell érteni. Az alapnak oz egyes eszkozékben meglévo nettositott
kockdzati kitettségét az adott eszkdz aktudlis értékének, tovabba oz ugyanezen az eszkézon alapuld
szdrmaztatott (gyletekben meglévd kitettségek értékének egybeszémitdsdval kell megdilapitani, dgy, hogy
az ellentétes irényd lgyletekben 16vG kitettségeket egymdssal szemben nettésitani kell. Az alap teljes
nettositott kockdzati kitettségére vonatkozd limitnek vald megfelelés szempontjabdl az alop eszkdzeiben
meglévé devizakockdzatok fedezése céljabol kotott szarmoztatott lgyleteket figyelmen kival hagyhatoak.

Budapest, 2021. aprilis 28.

. Disfd Alapkezeld Zrt.
N
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja befektetinek
Vélemény

Elvégeztik a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja (az ,Alap”) mellékelt 2020. évi éves
beszamoldjanak a konywvizsgélatdt, amely éves beszamold a 2020. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkdzdk és forrdsok egyezd végosszege 32.407.071 EUR, a
sajat toke 32.392.238 EUR a targyévi eredmény 1.137.173 EUR (nyereség) -, és az ugyanezen
id8ponttal végz6dS évre vonatkozé eredménykimutatisbdl, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek Gsszefoglaldsat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl 4.

Vélemény(ink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhaté és valds képet ad a Takarék Eurd
Ingatlan Alapok Alapja 2020. december 31-én fennéllé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint
az ezen idSponttal végzéds Uzleti évre vonatkozé jdvedelmi helyzetérdl a Magyarorszégon
hatalyos, a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel {a tovabbiakban: ,szamviteli torvény") és a
befektetési alapok éves beszémold készitési és konywezetési kotelezettségeinek
sajatossagairdl szolé  215/2000. (XIl. 11.) korményrendelettel (a tovabbiakban:
«Kormanyrendelet") dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgélati Standardokkal ésszhangban és a
kdnyvvizsgélatra vonatkozé - Magyarorszagon hatélyos - térvények és egyéb jogszabdlyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelSsségiink bévebb lefrdsat
jelentéstink ,A konywvizsgald éves beszamold kdnyvvizsgélataért valé feleléssége” szakasza
tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az alaptdl és annak kezel§jétdl, a Didfa Alapkezeld Zrt-t8l a vonatkozd,
Magyarorszagon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar Konywvizsgaléi Kamara , A
kénywvizsgéldi hivatds magatartdsi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljdrasrdl szdl6
szabdlyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi
Etikai Standardok Testiilete sltal kiadott ,Kényvvizsgéldk Etikai Kédexe"-ben (az IESBA Kddex-
ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl§ tovéabbi etikai
el6irdsoknak is.

Meggy8z8désiink, hogy az 4ltalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nydjt véleménylinkhoz.

Egyéb informacick: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2020, évi lizleti jelentésébdl alinak.
A Didfa Alapkezel§ Zrt. Vezetdsége (a tovabbiakban: ,vezetés") felelds az lzleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabdly vonatkozd eldirdsaival Gsszhangban torténd
elkészitéséért. A jelentéstink ,Vélemény” szakaszédban az éves beszamoldra adott véleményiink
nem vonatkozik az Uzleti jelentésre.

Az éves beszdmold altalunk végzett kdnyvvizsgélataval kapcsolatban a mifeleldsségiink az lizleti
jelentés atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszdmoldnak vagy a kdnyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibds allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk
alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informécick lényeges hibds 4llitast
tartalmaznak, kotelességlink errdl és a hibés allitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szadmviteli térvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eléirasaival 6sszhangban van-e, és
errél, valamint az lizleti jelentés és az éves beszamold 8sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja 2020. évi lzleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban 8sszhangban van a Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2020. évi éves
beszémoldjaval és a szamviteli trvény vonatkozé el&irdsaival. Mivel egyéb mds jogszabaly az
Alap szémara nem ir el§ tovabbi kévetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben més jelleg(i Iényeges ellentmondds vagy lényeges hibés allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felel8ssége az éves beszamoléért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel és a befektetési alapok éves
beszamolé készitési és konyvvezetési kotelezettségeinek sajdtossdgairdl szélé 215/2000. (XII.
11.) korméanyrendelettel dsszhangban torténd és a valds bemutatés kovetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehet8vé véljon az akér csalashdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibas 4llitastdl mentes éves
beszamold elkészitése.

Az éves beszémold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozas folytatdséra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelSen kozzétegye a
véllalkozas folytatédséval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas
folytatdsédnak elvén alapulé éves beszamolé Osszedllitdsdért. A vezetésnek a villalkozds
folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényeslilését eltérd rendelkezés
nem akadélyozza, illetve a véllalkozdsi tevékenység folytatdsénak ellentmondé tényezd,
kérilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénzilgyi beszdmoldsi folyamatanak
fellgyeletéért.

A kényvvizsgéld éves beszamol6 kdnywvizsgélatéért valé felelssége

A kényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrol, hogy az éves beszdmald
egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibds allitast, valamint az,
hogy ennek alapjén a véleményiinket tartalmazd fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsdssunk
ki. A kell§ bizonyossdg magas foku bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kénywvizsgalati Standardokkal @sszhangban elvégzett konywvizsgalat mindig feltérja az
egyébként létezé lényeges hibas allitast. A hibas 4llitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindstlnek, ha ésszerli lehet az a vérakozds, hogy ezek 6nmagukban vagy
egylttesen befolyasolhatjsk a felhasznaldk adott éves beszdmolé alapjan meghozott gazdasagi
déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kénywvizsgélat egésze sordn szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabb4:

e Azonosftjuk és felmérjik az éves beszamold akar csaldshdl, akdr hibabdl eredd
lényeges hibés 4llitésainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konywvizsgélati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld
konywvizsgélati bizonyftékot szerziink a véleményiink megalapozéséhoz. A csalésbdl
eredd lényeges hibés éllitds fel nem tardsanak a kockdzata nagyobb, mint a hibabdl
ereddé, mivel a csalds magsban foglalhat Gsszejatszdst, hamisitdst, széndékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kantroll feliilirasat,

* Megismerjik a kényvvizsgdlat szempontjbdl relevdns bels§ keontrollt annak
érdekében, hogy olyan kénywizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
kortilmények kozétt megfeleléek, de nem azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak
hatékanysagdra vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljlik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel&ségét és a vezetds
altal készitett szémviteli becslések és kapcsolédd kozzétételek ésszeriiségét.,

*  Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozas
folytatasénak elvén alapuld éves beszamold dsszesllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgélati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel
az Alap vallalkozés folytatasdra valé képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanség &ll fenn, fliggetlen
kdnyvvizsgéldi jelentdsiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszadmoléban lévé
kapcsolddé kozzétételekre, vagy ha a kézzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsitentink kell véleményiinket. Kévetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentéstink datumaig megszerzett kénywvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a
véllalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kizzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgélé Uigyletek és események valds bemutatasa.

*  Avezetés és az irdnyitassal megbizott személyek tudomésdra hozzuk - egyéb kérdések
mellett - a kdnywvizsgalat tervezett hatokdrét és itemezését, a konyvvizsgélat jelentds
megdllapitasait, beleértve az Alap 4ltal alkalmazott belsd kontrolinak a
kdnyvvizsgélatunk sordn éltalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2021. 4prilis 28.
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Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja
1013 Budapest, Krisztina tér 2,
l.ajstromszam: 1111-608

"A" MERLEG

A tétel megnevezése 2019.12.31

Ei6z6 évek

Tnodositasa

2020.12.31

A, Befektetett eszkdzok 0.00 0.00 0.00
I ERTEKPAPIROK 0.00 0.00 0.00
1. Ertékpapirok 0.00 0.00 0.00

2. Ertékpaplrok értékelési kilonbdzete 0.00 0.00 0.00

a, kamatokbdl, osztalékokbd 0.00 0.00 0.00

b. egyéb 0.00 C.00 0.00

B. Forgbeszkozok 23,406,364.14 0.00 31,598,311,75
Il KOVETELESEK . 0.00 0.00 0.00
1. Kévetelésak 0.00 0.00 0.00

2. Kdvetelések értékvesztése {-) 0.00 0.00 0.00

3. KUIFGIdi pénzértéhre 52016 kiveteléserk értékelési kildnb, 0.00 0.00 0.00

4. Forintkdvetelések driékelési kilonbozete 0.00 0.00 0.00

M. ERTEKPAPIROK 21,685,723.79 0.00 27,735,180.13
1. Ertékpap(rok 21,391,711:29 0.00 28,365,741.96

2. Ertékpapirok értékelési kiitnbizete 294,012.50 0.00 -630,561.83

a. kamatokbd), osztalékokbl 0.00 0.00 0.00

1. egyéb 294,012.50 0.00 -630,561.83

IV, PENZESZKOZOK 1,720,640,35 0.00 3,863,131.62
1. Pénzeszkozék 1,720,640.35 000 3,863,131.62

2. Valuta, devizabetét értékelésl kilonbazete 0.00 0.00 0.00

C. Aktfv Iddbeli elhatéroldsck 0.00 0.0C 0.00
1. Aktiv Id&beli elhatdrolasok 0.00 0.00 0.00

2. Aktiv id&beli elhatérolasokértékvesztése () 0.00 0.00 0.00

D. Szérmaztatott Ugyletek értékelési kilonbozete 39,042.66 0.00 808,758.79

EszkdzOk Bsszesen 23,445,406.80 0.00 32,407,070.54

E. Sajat téke 23,433,962.67 0,00 32,392,237.53
I INDULO TOKE 21,775,938.00 0.00 28,979.212.00
1. Kibocsatott befektetés| jegyek névértéke 31,542,428.00 0.00 44,670,784.00

2. Visszavasérolt hefektetés! jegyek névértéke -9,766,489.00 0.00 -15,691,572.00

Il TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 1,658,023.67 0.00 3,413,026.53
1. Befektetési jegyek bevondsi értékkilonbozete 875,288,52 0.00 1,647,983.34
Kibocsatott befekterési jegyek ériskkilldnbozete 1,157,650.87 0.00 2,451,659,09

Visszavasarolt befektetési jegyek érigkkilonbszete -282,352.35 0.00 -803,675.75

2, Ertgkelési kilanbozet tartaléka 333,055.59 .00 178,199,81

3. El626 évlek) eredménye 181,275.77 0.00 449,668.56

4, Uzlet év eredménye 268,393.79 0.00 1,137,172.82

F. Céltartalékok 0.00 0.00 0.00
G, Kételezettségek 2,193.21 0.00 3,348.91
I, Hosszo lejératd kitelezettségek 0.00 0.00 0.00
Il. Révid lejératil kdtelezettségek 2,193.64 0.00 3,351.76
Il Kaliéldi pénzértélre sz616 kot, éreékelési kilsnbbzate -0.43 0.00 -2.85
H. Passzlv id6beli elhataroldsok 9,250.92 0.00 11,484.10

Forrdsok dsszesen 23,445,406.80

"A" EREDMENYKIMUTATAS

0.00

El6zd évek

32,407,070.54

EUR A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.12.31
mbdositdsa
I, Pénziigyi miveletek bavételei 588,246.61 0.00 1,779,705.86
fl. Pénzligyl miveletek réforditasal 238,144.81 0.00 520,681.15
I, Egyéb bevételek 0.00 0.00 28.32
IV, Mlikbdés| kltségek 80,373.64 0.00 120,004.58
V. Egyéb raforditdsok 1,334.37 0.00 1,875.63
Vi, Fizetett, fizetend hozamok 0.00 0.0C 0.00

Keltezés: Budapest, 2021, aprilis 28.

TARGYEVI EREDMENY 268,393.79

1,137.172.82




Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja
1013 Budapest, Krisztina tér 2.
Lajstromszam: 1111-608

Cash flow kimutatas

2019.12.31
' EUR

1.5z. melléklet

2020.12.31
EUR

|. Szokasos tevékenységb6l szérmazé pénzeszkdz-véltozés 275,441.77 1,140,021.47
(M(ikodési cash-flow, 1-13. sorok )

1. Targyévi korrigdlt eredmény (értékelési kaldonbozettel, befolyt bérleti dijak,

kapott hozamok nélkil) + 601,445.38 1,314,829.98
2. Elszamolt amortizacié + 0.00 0.00
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0.00 0.00
4. Elszamolt értékelési kilénbdzet + -333,055.59 -178,199.81
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kilonbozete + 0.00 0.00
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0.00 0.00
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltdsanak eredménye + 0.00 0.00
8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozésa = 0.00 0.00
9. Forgoeszkdzok alloméanyvéltozasa + 0.00 0.00
10. Rovid lejaratu kotelezettségek dllomanyvéltozasa + 654.44 1,158.12
11. Hosszl lejaratl kotelezettségek dlloményvaltozasa + 0.00 0.00
12. Aktiv id6beli elhatéroldsok allomanyvéltozasa + 0.00 0.00
13. Passziv idébeli elhatarolésok dllomanyvéltozasa + 6,393.54 2,233.18
II. Befektetési tevékenységbdl szarmazd pénzeszkdz-véltozas -13,603,302.80 -6,973,488.02
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - 0.00 0.00
15. Ingatlanok eladasa + 0.00 0.00
16. Befolyt bérleti dijak + 0.00 0.00
17. Ertékpapirok beszerzése - -15,472,763.69 -14,132,681.01
18. Ertékpapirok eladésa, bevéltasa + 1,869,460.89 7,158,650.34
19. Kapott hozamok + 0.00 542.65
IIl. Pénzigyi mlveletekbdl szdrmazé pénzeszkdz-véltozas 14,209,634.21 7,975,957.82
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatés + 17,696,765.36 14,422,364.22
2. Befektetési jegy kibocsétés sordn kapott apport - 0.00 0.00
22, Befektetési jegy visszavasarlasa - -3,487,131.15 -6,446,406.40
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0.00 0.00
24, Hitel, illetve kdlcson felvétele + 0.00 0.00
25. Hitel, illetve kélcsén térlesztése - 0.00 0.00
26. Hitel, illetve kélcsén utén fizetett kamat - 0.00 0.00

IV. Pénzeszkozok valtozasa (£|+[1+1ll, sorok) +

Keltezés: Budapest, 2021. &prilis 28.

881,773.18

2,142,491.27



Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2. sz. melléklet
Lajstromszam: 1111-608

ALAPKEZELS: DIOFA ALAPKEZELS) ZRT.

LETETKEZELG: MTB MAGYAR TAKAREKSZOVETKEZETI BANK ZRT.

PORTFOLIQ JELENTES

Sajét toke (EUR) 32,392,23753

NEE (EURN2020.12.31) 32,392,985.13

Egy iegyre jutd NEE (ELR) 1.117801

Darabszam (db) 28,979,212

Atargynapl nettd eszkdzérték meghatarozésa (EUR): .

1. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
1. Hiteldllomany : Hitelezd Futamdé 0.00%
0.00%
142, Egyéb kitelezetiségek: 3,348.91 0.01%
Alapkezel6i dif miatt - 0.00%
Letétkezeldi dij miatt - 0.00%
Bizomanyosi dIj - 0.00%
Forgalmi koliség - 0.00%
Kozzétételi ktg, miatt - 0.00%
Rekldm koltség miatt - 0.00%
Koltsdgként elszdmolt egyéb tétel miatt 3,348.91 0.01%
Egyéb-nem kig alapl-kat, . - 0.00%
143, Céltartalékok: - 0.00%
- 0.00%

144, Passziv Id6bell elhatroldsok: 11,484.10 0.04%

Kotelezettségek tsszesen: 14,833.01

(sszeg/Forgaimi

I, ESZKOZOK i (%)
. Folydszamla, készpénz : Bank Pénznem 3,863,131.62 11.92%
Takarékbank EUR 3,356,641.83 10.36%

Takarélkbank HUF 506,489.79 1.56%

/2. Egyédh kovetelds : - 0.00%
- 0.00%

/3. Lekotott bankbetétek : Bank Futamidd - 0.00%
1173.1. Max, 3 hd lekdrésy : - 0.00%
0.00%

1113.2. 3 hénapnél hosszabb lekdtésd : - 0.00%
) - 0.00%

/4, Ertékpapirok : Megnevezés Devizanem Névértak 28,543,938.92 88.08%
4.1, Allampapirok {§sszes) ‘ - 0.00%
17411, Kotvények (Bsszes) - 0.00%
- 0.00%

1/4.1.2.  Kincstérjegyek (bsszes) - 0.00%
0.00%

I/4.1.3.  Egyéb jegybankképes ép.(ésszes) - 0.00%
0.00%

11414, KuIfsldi llampapirok (6sszes) - 0.00%
0.00%

/4.2, Gazdélkoddi és egyéb hitelviszanyt-megtestesit® ép.(dsszes) - 0.00%
- 0.00%

/421, Tézsdere bevezetett (bsszes) - 0.00%
- 0.00%

1/4.2.2.  Klifgldi kitvények (Bsszes) - 0.00%
- 0.00%

/4,23, Tozsdén kivili (Bsszes) - 0.00%
0.00%

I174.3. Részvénysk (Hs5zes) - 0.00%
- 0.00%

/431,  THzsdére bevezetett (0s5zes) - 0.00%
- 0.00%

432, Kilféldi részvények (Gsszes) - 0,00%

0.00%




/433 Tozsdén kivili (Bsszes) - 0.00%

0.00%

11/4.4. Jelzdloglevelek (Bsszes) - 0.00%
0.00%

1114.4.1.  Tézsdére bevezetett (Hsszes) - 0.00%
2 0.00%

/4,42, Tdzsdén kiili (Gsszes) - 0.00%
- 0.00%

11/4,5, Befektetési jegyek (Bsszes) 27,735180,13 85.58%
Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef, Alap A sorozat HUF 6,466,118,453 22,138,907.20 68.32%

Magyar Posta Takarék Ingatlan Bef, Alap | sorozat HUF 1,202,237,425 4,188,618.50 12.93%

Torony Ingatlan Befektetési Alap B sorozat HUF 435,000,000 1,407,654.42 4.34%

11451, Tbzsdére bevezetett (hsszes) - 0.00%
0.00%

1/4.52.  Tézsdeén kivilli (9sszes) - 0.00%
s 0.00%

11/4.6. Hatdridds Ugyletek Devizanem 808,758.79 2.50%
EUR/HUF 7,490,00C 278,919.87 0.86%

EUR/HUF 1,200,000 59,408.60 0.18%

EUR/HUF 2,000,000 28,430.09 0.09%

EUR/HUF 6,950,000 180,134.36 0.56%

EUR/HUF 4,450,000 116,798.04 0.36%

EUR/HUF 3,060,000 81,570.18 0.25%

EUR/HUF 1,000,000 24,824.82 0.08%

EUR/HUF 1,500,000 38,672.83 0.12%

11/6. Aktfv id8beli elhatéroldsok: - 0.00%
0.00%

Eszkozok 0sszesen:

32,407,070.54

Keltezés: Budapest, 2021, aprilis 28.



Takarék Euré Ingatlan Alapok Alapja 3. sz melléklet
Lajstromszém: 1111-608

ALAPKEZE LG DIOFA ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELG: MTB MAGYAR TAKAREKSZEVETKEZETI BANK ZRT.

Hatéridés tgyletek

Pazlcié eredménye  Pozicie eredménye Nyltott pozictd
sn) (USD} értdke (USD}

2020.12.31 Mérlogkészitésis  2020.12.31

Lejdrat Trangakeld M&gittes Ketést

Kétésnap napja tlpusa termék Arfolyam

20194024 i hataridés vétel 1,000,000 deviza (EUR) 329.59 Q.00 0.00 0.00
20200124 $iipiid  hatéricfs eladds 1000000  deviza(EUR) 33506 18,881.91 0.00 0.00
2019.07.25 gaend hatdridds vélel 300000  devizalBUR) 32703 0.00 0.00 0.00
2018.07.31 #asn#it hataridds vétel 700,000 deviza(EUR)  327.385 0.00 0.00 0.00
2019.09.04 #ant  hatdridds vétel 1,500000  deviza(EUR)  329.27 0.00 a.00 0,00
20191025 HH#SHE hatdridSsvitel 1,800,000 devize (CUR) 329.54 0.00 0.00 0.00
2019.10.25 #pfdas hatariddis vétel 3,390,000 daviza (EUR) 32959 .00 0.00 0.00
2019.10.25 #eansni Rataridés vétel 3,000,000 deviza (EUR) 32059 0.00 0.00 0.00
20199212 F#adiul hatdridds vétel 1,200,000 deviza (ELUR) 329.75 Q.00 0.00 0.00
20200127 ##uasd  hatdridds eladds 3000000  deviza (EUR) 338.00 74,731.20 0.00 0.00
2020.01.27 #E##EHE hatdridés eladas 1,200,000 deviza (EUR) 338.05 29,501.50 .00 0.00
202001.27 #h4E  hatéridés eladds 1,500,000 deviza (FUR) 338.00 38,787.36 e4e] 0.00
2020.01.27 #a#pst hatdridés eladds 3,390,000 deviza {EUR) 338.00 8,446,235 000 0.00
2020.01.27 ##E#ES  hatéridds eladis 1,800,000 deviza (EUR) 338.00 4510530 0.00 0.00
20200127 #4#H0H  hatéridés eladds 300,000 deviza (ELR) 338.58 1008560 .00 0.00
2020.01.27 gessiRe hatdridds eladds 700,000 deviza (EUR) 338.58 2321169 0.00 0.00
20191210 #usains hatdridés vétel 1,200,060 deviza (EUR) 331.35 0.00 a.00 0.00
20181210 8% hataridés vétel 1,000,000 deviza (EUR) 331.24 0.00 0.00 0.00
20184210 gwassss hatdridds véte! 1,700,600 deviza (EUR) 331.32 0.00 0.00 .00
20080210 #nanaa hatériddés vétel 3,060,000 deviza {EUR) 331.20 0.00 000 0,00
2019.12.18  #4HfHtiHY hatdrigds vétel 1,000,000 deviza (EUR} 33080 0.00 .00 000
2020.01.24 gupigus hatarigds vétel 1,000,000 deviza (EUR) 336.2% 0.00 0.00 0.00
202002.2% #xdhpes hatdridds vétel 2,000,000 deviza (ELR} 337.65 Q.00 0.00 0.00
20200310 #k###  hatdrldbs eladas 1000000 deviza (EUR) 335.84 +1,333.29 0.00 0.00
202003.10 #e#as4d  hataridds eladds 2,000,000 deviza (EUR) 33590 1042932 0,00 0.00
20200310 #HH#EE  hatdridds eladds 1,000,000 deviza (EUR) 335.90 1481438 .00 000
20200310 il hatdridGs eladds 1,700,000 deviza (EUR) 335.84 22,791.92 090 Q.00
20200310 #4483 hatdridds eladds 3,060,000 deviza (FUR) 33580 40,889.46 0.00 0.00
2020.03.10 ##5#i##  hatdridds eladds 1,000,000 deviza (EUR} 336.00 14,103.29 0.00 0.00
20200210 #i#e4#  hatéridds eladds 1,200,000 deviza (EUR) 335.90 16,177.30 0.00 0.00
2020.01.27 #iHitass hatdridés vétel 1,200,000 deviza (EUR) 338.75 0.00 0.00 0.00
2020.00.27 #afeuas hatéridds vétel 1,000,000 deviza (EUR) 339.29 0.00 0.00 0.00
2020.01.27 s hatdriddsvitel 7,890.000  deviza (FUR) 338.69 0.00 Q.00 000
2020.01.27 #p#spas hataridds vétel 1,800,000 deviza (EUR} 338,68 0.00 0.00 Q.00
2020.03.24 ###a#i#  hataridds eladas 1,800,000 deviza (EUR) 35023 58,443.20 0.00 0.00
20200427 #ptedd  hatdridds eladas 1,000,000 deviza (EUR) 354.43 42,560.37 Q.09 Q.00
20200427 4u4asad  hatdridds eladds 1,200,000 deviza (ELIR) 354.50 53,130.18 0.00 0.00
202004.27 gEg#E#S hatdriods eladds 7,490,000 deviza (EUR] 354.5¢ 351,981.19 0.00 0.00
20200300 #HsEsa hatéridds vétel 2,000,000 deviza (EUR) 336.97 0.00 0.00 0.00
20200310 #&#RRAG hatdridgs vétel 2,700,000 deviza (EUR) 336.95 0.00 .00 0.00
2020.03.10 #audsks hatéridds vétel 1,000,000 deviza [EUR) 337,10 0.00 0.00 Q.00
20200310 a#4psEs hatéridts vétel 3,060,000 daviza (EUR) 336.91 Q.00 0.00 0.00
2020.03.10 #agsike hatéridés vétel 1,000,000 deviza (EUR) 33697 000 0.00 .08
2020.03.10 #Hpady hatéridés vétel 1,200,000 deviza (EURY 336.97 Q.00 G.00 0.00
20200610 g4 haldridés eladds 1000000  deviza(EUR} 34350 18,880.47 0.00 0.00
20200610 #ihitie  haldridds efadds 1,200,000 deviza (EUR) 343.50 22,656.57 Q.00 0.00
2020.06.10 ######E  hatdridés eladds 3,050,000 deviza (EUR) 343.40 5742034 0.00 0.00
20200610 #dHitie  hatdrdds eladds 2,700,000 deviza (EUR) 343.44 50,665.01 .00 .00
2020.06.10 #u#uedd  hataridds eladés 1,000,000 deviza (EUR) 3433¢ R 1792633 000 000
20200610 ###sedf  hatdridds eladads 2,000,000 deviza (EUR) 343,50 37,760.04 0.08 0.00
2020.04.27 ##84 hatdridés vatel 1,000,000 deviza (FUR) 355,70 0.00 Q.00 0.00
2020.04.27 ##diis hatdridds vétel 7.490,000 deviza (EUR) 355.72 0.00 Q.00 0.00
2020.04.27 S hataridds vétel 1,200,000 deviza (EUR} 355.80 0.00 0.00 0.00
20200691 #sbaid hatdriddsvétel 150,000 deviza (EUR) 345.24 0.00 0.00 0.00
2020.07.02 #HEEE  hatéridds eladss 7,490,000 deviza (EUR) 350.80 -106,285.08 0.00 000
2020.07.27 afpassd  hatdnddseladds 750,000 deviza (EUR) 345,94 151698 0.00 0.00
20200727 Bu4#EEE  hatéridds eladds 1,200,000 deviza {(EUR) 346,00 -33818.1¢ .00 Q.00
20200727 wasil hatdridds eladas 1,000,000 deviza (EUR) 34584 -28,149.7% 0.00 0.00
2020.06.10 #idiks hatdridés vétel 1,900,000 deviza (ELR) 344.34 200 0.00 0.00
20200610 #aEEE hataridés vétel 2,700,000 deviza (EUR) 34445 0.00 0.00 0.090
2020.06.1G ###aide hatdricss vitel 4,200,000 deviza (EUR) 344.54 0.00 0.00 0.00
20200610 #afuuig hataridés vétel 3,060,000 deviza (EUR) 344.42 0.00 0.00 0.00
20200990 #a4448E  hatéridds eladds 1.000,000 deviza (EUR) 358.00 38.174.55 0.00 0.00
20200010 ML hatlridds eladds 4,200,000 deviza (EUR) 357,70 154,464.41 000 .00
20200210 #4488  hatdridds eladas 3060000  deviza{EUR) 35800 116,130.01 .00 0.00
20200810 ###5884  hatdridds eladds 2700,000  deviza (CURY 357.81 100,207.65 0.00 0.00
2020.07.27 Hpaduas hatéridés vétel 1,750,000 deviza (EUR) 346.80 0.00 0.00 Q.00
2020.09.03 ##aa#ad hatdridds vétel 1,250,900 deviza (EUR) 358.60 0.00 0.00 0.00
20201027 s#uiE#  hadridds eladas 1,250,000 deviza (EUR) 365 2167845 0.00 0.00
2020010.27 ##aussd  hatdridés eladds 1,750,000 deviza (ELIR} 365.00 86,307.35 0.00 0.00
2020.09.10 #git hatdridds vétel 1,000,000 deviza (EUR) 359.06 0.00 .00 0.00
20200900 #ui#ieE hataridgs vétel 4,200,000 deviza (EURY 358.78 0.00 0.00 0.00
20200910 ###assd hatdridds vétel 3.060,000 deviza (EUR) 35391 0.00 .00 0.00
20200910 #a##p#e hatdridds vétel 2,700,000 devlza (EUR) 358.91 0.00 0.00 Q.00
2020.30.27 #E##E hatdridds véte! 1,750,000 deviza (EUR) 365,64 0.og .00 0.00
20201027 #EH#HHE halaridds vétel 1,250,000 deviza (EUR) 365,64 000 0.00 2.0
20201119 gassm hatéridés vétel 1,500,000 deviza (ELUR) 361.26 Q.00 0.00 Q.00
20201210 gitssiHi#  hatdridss eladds 1,000,000  deviza (EUR) 3556 962223 0.00 0.0
20201210 ##gmisd hatdriods eladds 4200000 deviza (EUR) 355.3 -40,646.97 9.00 0.00
20209290 #a4EE  hatdridds eladds 2,700,000 deviza (EUR) 35515 -28.232.62 0.00 0.00
20201210 Headpik  hardridds efadds 1,500,000 deviza (EUR) 3553 -24,862,06 0.00 0.00
20201210 Fuakss#  hatdridds eladds 3,060,000 deviza (EUR) 355.00 -34,890.32 0.00 0.00
20201210 #4#4484  hatéridds eladés 1,250,000 deviza {EUR) 3563 -359440 0.00 .00
20201210 ###sed#  hatdridds eladads 1,750,000 deviza (EUR) 35515 -51,051.96 2.08 000
2020.07.02 ##idis hatérldds vétel 7,490,000 daviza (EUR) 351,55 0.00 206,276.12 278,919.87
202007.27 ##aiius hatdridds vétel 1,200,000 deviza (EUR) 347.07 0.00 47,596.11 55,408.60
2020.12.07 #uudiss hataridés vétel 2,000,000 deviza (EUR) 260.60 000 .00 28,430.09
20201210 #rpaEss hataridés vétel 6,950,000 deviza (ELIR) 356.32 0.00 0.00 180,124.36
20201210 ##siRs hatéridds vétel 4,450,000 deviza (EUR} 356.2 Q.00 0.00 116,798.04
20201210 #Epa hatéridds vétel 3,060,000 deviza ([EUR) 356.05 0.00 0.00 81,570.18
20201230 mdaE hatdriddsvétel 1000000  deviza (BUR) 35672 000 .00 2482482
202012.06 s hataridds vétel 1,560,000 deviza (EUR) 356.37 0.00 0.00 38,672.83
1,258,665.00 253,372.23 808,758.79

Keltezés: Budapest, 2021. prilis 28.
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Takarék Eurd Ingatian Alapok Alapja _2020. decemper 31.

l. Az Alap adatai

Név: Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja

MUkodési forma: nyilvanos

Tipus: nyilt vég(

Futamidé: hatarozatlan _

Elsddleges eszkdzkategdria tipusa: értékpapiralap

AEKBV irdnyelv szerint nem harmonizalt befektetési alep. Az ABAK-iranyelv szerint
harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Addszam: 18648128-1-41

MNB lajstromszam: 1111-608

Nyilvantartasba vétel napja: 2015. junius 04,

Befektetési jegy ISIN kddja: HU000071496%

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték a Letétkezelé kimutatasa szerint
2020. december 31-én: 1.117801

Forgalomban levd befektetési jegyek szdma 2020.12.31-én: 28 979 212 db
Uzleti év id6tartama: 2020. 01. 01 - 2020, 12. 31.

Az alapkezeld:

Cégnév; Didfa Alapkezeld Zartkdrien MUk&dd Részvényidrsasag
Székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kor:  befektetési alapkézelés, portfolidkezelés
FelGgyeleti engedély szama: EN-III./M-393/2009.

Felligyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezeld honlapja: www. dicfaalapkezelo.hu

A letétkezeld:

Cégnév: MTB Magyar Takarékszévetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetéris kdzvetités

Forgalmazo:

Cégnév: MTB Magyar Takarékszdvetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206

Tevékenységi kor:  egyéb monetéris kdzvetftés



Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja _2020. december 31,

A beszamol6 aldiréséra jogosult személyek:

- Pallos Noémi (1133 Budapest, Karpat utca 3. 3. em. 6.)

- Boka Krisztina (1103 Budapest, Csombor utca 3. 1l1. 9.)

- Borbély Miklés (1021 Budapest, Budakeszi 0t 71. G. ép. 1. em. 6.)

- Kelemen B2lint (1213 Budapest, Lankés utca 15.)

- Balazs Bence Péter (1038 Budapest, Pusztak(ti Ut 10. B. ép. 2. em. 5.)
- Barlai Robert (1039 Budapest, Méatyas kirdly Ut 84.)

- Oiah Marton (1145 Budapest, Columbus utca 56/B 3. em. 11.)

- Mikesy Almos (1148 Budapest, Bolgarkertész utca 20.)

A Dicfa Alapkezeld Zrt. cégjegyzéséhez két képviseld egylittes alafrdsa szikséges.

A beszamol6 dsszedllitasaért felelds személy:
Darvas Gabriella
PM nyilvantartési szam: 162966

Konywizsgald:

Trusted Adviser Kdnywizsgdlod és Tandcsadd Kit,
1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. em. 11,
Kamarai nyilvantartasi szam: 002588
Konywvizsgélatért felel8s személy: Liptakné Ol4h Eva
MKVK tagszam: 001251

Kénywvizsgélat éves dija: 514 000 Ft +AFA.

lIl. A szédmviteli politika dsszefoglaldsa

A Didfa Alapkezel6 Zrt. kezelésében lév6 Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja szémviteli
politikaja
e 3 2000. évi C. sz. torvény a szamvitelrél
e 215/2000. (XII. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamold
keészitési és kbnywezetési kotelezettségének sajatossagairél(tovabbiakban Korm.,
rendelet)
o 2007. évi COXVIIL. tdrvény a befektetési vllalkozasokrdl és az drutdzsdei
szolgaltatokrdl, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl
e 2014, évi XVI, tdrvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel&ikrdl, valamint
egyes penzlgyi targyl térvények mddositésardl
e 327/2009. (XIl. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és tékepiaci szolgéltatdsokat
is végzd egyéb vallalkozasok éves beszamold készitési és kdnywezetési
kotelezettségének sajatossagairdl
figyelembe vételével készUlt.
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A beszémolé formaja és készitésének idépontja

Az Alap kettds kénywezetést alkalmaz, Eves beszamoldt készit, mely mérleghd,
eredmény-kimutatasbdl és  kiegészitd mellékletbdl all. A kiegészitd melléklet
tartalmazza a cash flow kimutatast és a portfdlid jelentést is. A beszamold eurdban
tartalmazza az adatokat.

Az éves beszamolé mérlegét és eredmény kimutatdsat a Korm. rendelet 1-2. szdmu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.

Az izleti év id6tartama megegyezik a naptari éwel, a beszamold forduldnapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités id8pontja a targyévet kovetd év januar 5-e.

A befektetdk tajékoztatasa

Az Alap az éves beszémoldt az Uzleti év forduldnapjdt kdvetd 150 napon beldl
kozzéteszi az Alapkezeld honlapjan.

Az értékelési kllonbézet

Az eszkézOk Tpt. és a Korm. rendelet szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke
és beszerzési értéke kozotti kildnbozet. Az drfolyambdl, illetve hozambdl szarmazd
értékelési kilonbozet elszdmoldsa a tdkevaltozdssal szemben, a devizaarfolyam
valtozasabdl eredd értékelési k{lonbozet pedig az eredmény terhére kerdl
elszdmolasra. A kdnyvekbdl kivezetett eszkdzokre jutd értékelési kilonbozet az
eszkoz kivezetésével egyidejlieg kivezetésre kerdl.

Netts eszkdzérték

Az Alap egy befektetési jegyre jutd Nettd eszkdzértékét a Letétkezel§ - minden
forgalmazasi napra (T nap) T+1 napon hatarozza meg, a kezelési szabalyzatban
meghatarozottak szerint. A T. forgalmazasi napra vonatkozd egy befektetési jegyre
vonatkozd arfolyamot Letétkezel6 forintban hatdrozza meg. Az eladdsi és
visszavasarlasi arfolyam a forgalmazasi napokon megegyezik, és egyenld az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékkel. Az AlapkezelSvel egyeztetett, egy jegyre
jutd nettd eszkdzérték az Alapkezeld honlapjan megjelenitésre kerdl.

Az Alap az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékét négy tizedes jegy
pontossaggal allapitja meg.
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Hl. SPECIALIS RESZ

A Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja adatai 2020. december 31-én:

Sajat téke: 32 392 237,53 EUR _
Befektetési jegyek szama: 28 73 212 db

Nett6 eszkdzérték adatai 2020.12.31-én (T napi dllomény)

NEE: 32 392 985,13 EUR
Egy jegyre jutd NEE: 1,117801 EUR

1. Ertékpapir-allomény dsszetétele &s értékelési killdnbdzete

Ertékelési
Bekeriilési érték kilonbozet Piaci érték
MINDQSSZESEN 28 365 741.96 ~ -630 561.83 27 73518013
Befektetési jegy 28 365 741.96 - -630 561.83 2773518013
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy A 22712 269.83 -573 352,63 22138 907.20
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési jegy | 431627253 127 654.03 4188 61850
Torony Ingatlan Befektetési Alap B 1337 199.60 70454.82 1407 654.42

2. Pénzeszk6zOk (adatok eurdban)

2019.12.31 2020.12.31
Folybszamla 1619 532,56 3 356 641,83
Devizabetétszamla 101 145.62 520 350.29
Deviza értékelési klldnbdzet -37.83 -13 860,50
PENZESZKOZOK OSSZESEN 1720 640.35 3863 131.62

3. ld6beli elhatarolasok (adatok eurdban)

2019.12.31 2020.12.31
PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK - 9250.92 11 484.10
Alapkezeldi dij 12.hé 1986.81 7932.27
Letétkezeldi dij 12.h6 2 056.42 2 644.09
Kénywvizsgdlat 2020 994.04 876.22
Eszkozértékelési szolg, dij 12.hé 2574 23.30
Keler dijak 12.hd 5.45 8.22
Bef jegyek forg.jut. 4 182.46 0.00
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letek Bsszetétele és értékelési killbnbdzete (adatok eurdban

4, Szérmaziatott U

Mérlegforduld napjén nyitott szarmaztatott Ugyletek:

Ertékelési

Vételi/ Kotési kulénbozet Ertékelési kilonbozet

Eladasi arfolyam 2020.12.31.  Mérlegkeszitéskar
EUR/HUF eladédsi 7490 000 EUR 351.55 278 919.87 0.00
EUR/HUF eladdsi 1200000 EUR 347.07 59 408.60 0.00
EUR/HUF eladdsi 2 000000 EUR 360.6 28 430.09 7 542.86
EUR/HUF eladasi 6 S50 000 EUR 356.32 180 134.36 108 424,29
EUR/HUF eladasi 4450 000 EUR 356.2 116 798.04 70 898.63
EUR/HUF eladadsi 3060000 EUR 356.05 81570.18 50021.36
EUR/HUF eladasi 1 000 000 EUR 356.72 24 82482 14 495.09
EUR/HUF eladasi 1500000 EUR 356.37 38672.83 2319364
OSSZESEN 808 758.79 27457587

A mérlegzarés idépontjdig a poziciok nem zarultak.

5. Sajét t6ke bemutatasa (adatok eurdban)

2019.12.31 2020.12.31

SAJAT TOKE ' 23433 962.67 32392 237.53
INDULO TOKE v 21775939.00 2897921200
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 31542 428.00 44 670 784.00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -9 766 489.00 -15 691 572.00
TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 1 658 023.67 3413 025.53
Kibocsatott befekietési jegyek értékkiltnbozete 1157 650.87 2 451 659.09
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkildnbdzete -282 352.35 -803 675.75
Ertékelési kiildnbdzet tartaléka 333 055.59 178 199.81
Eléz8 év(ek) eredménye 18127577 449 669.56
Uzleti év eredménye 268 393.79 1137 172.82

6. Pénzligyi miiveletek bevételei (adatok euréban})

2019.12.31 2020.12.31

PENZUGY! MUVELETEK BEVETELE 588 246.61 1779705.86
Egyéb arfolyamnyereség, opcids dijak 463 557.09 165226855
Devizakészletek és értékpapirok realizalt arfolyamnyeresége 124 584.96 126 540.93
Kovetelés-kitelezettségek pénzlgyileg rendezett arf.nyer. 104.56 353.73
Fordulénapi ért. &sszevont arfolyam nyeresege 0.00 542,65
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7. Pénzlgyi mdveletek réfordftédsal (adatok eurdban)

2019.12.31 2020.12.31

PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASAI 238 144.81 520 681.15
Egyéb érfolyamveszteségek, opcids dijak “94 366.34 393 603.55
Devizas keszletek és rtékpapfrok realizalt &rfvesztesége 43579.46 112912.78
Forduldnapi ért. dsszevont arfolyamvesztesége 115.76 13822.67
K&v-kot.-ek pli rendezett arf veszteség 83.25 34215

8. Egyéb bevételek (adatok euréban)

Az Alapban 2020. évben 28,32 EUR egyéh bevétele keletkezett kerekitési kildnbdzetbdl..

9. Targyévi mikddési kdltségek bemutatasa {adatok eurdban)

' 2019.12.31 2020.12.31

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 80 373.64 120 004.58
Alapkezeldi dij 15 486.78 70 956.01
Letétkezeldi dij 1712582 26 387.15
Felligyeleti dij 4.235.49 8 985.46
Forgalmazéi jutalék 35 876.57 8619.65
Konyvelés, kdnywizsgalat 5257.73 5025.58
Egyéb szolgéltatés koltségei 5 564.18 534.30
KELER Szolgéltatds dija 123.33 46.04
Pénzlgyi szolgaltatas! dfjak, bankkdltségek 1703.74 -549.61

10. Egyéb réaforditasok (adatok eurdban)

EGYEB RAFORDITASOK '1334.37 1 875.63
Befektetési alapok kilénaddja 1331.20 1 859.60
Kerekitési kilénbézet 3.17 16.03

11.Kblcsénbe adott és  kdlcsbnbe  vett  értékpapirok Osszetétele és értékelési
klilénbdzete

Az Alap 2020. évben nem adott és nem kapott kdlcsdnbe értékpapirt.

Az alap garanciat és kezességet nem vallalt, értékpapir kolcsdnzési Ugyletet nem végzett.
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12. Egyéb

A NEE 747,60 EUR-ral magasabb, mint a beszamoléban 2020.12.31-re kimutatott sajat
téke értéke. Az eltérés oka:

A nettd eszkozérték szamitasanak sajdtossagaibdl adodé kerekitési kildnbdzet, valamint
a szamviteli bizonylatok hidnydban fordulénapon még szadmviteli nyilvantartasba nem
vehet® kovetelések és kotelezettségek Osszegébdl adddik az eltérés a két kimutatas
végosszegeben.

A NEE-ben a kalkulalt, a fékényvben pedig a ténylegesen fizetendé MNB fellgyeleti dij,
valamint befektetési alapok kilonaddja kerult elszamolasra.

Az Alapkezeld a befektetési alap befektetési jegyei utdn nem tett a hozamra €s a téke
megdvasara vonatkozo igéretet.

1. sz. melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz. melléklet: Portfalid jelentés
3. sz. melléklet; Hataridds ugyletek

Budapest, 2021. aprilis 28.
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. Az Alap megnevezése, tipusa

Név: Takarék Eurd Ingatlan Alapok Alapja
ISIN azonositéja: HU00007143969
Tipusa: nyilvénos, nyiltvégl  hatdrozatlan  futamidejl  értékpapir

befektetési alap

Referencia index; nincs

IL. Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

A mérleg lezérdsa utdn lényeges esemény az alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem
kerdlt felszinre.

Az alap nem folytat kutatds-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel$ a
tdrvényi szabalyozasnak és Fellgyeleti elGirasoknak megfelelé foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap
tevékenysége - pénzlgyi befektetések - nem jart karnyezeti terheléssel, s nem is fog, igy erre kiicn
figyelmet az alapkezel6nek forditania nem kell,
értékpapirok kaptak helyet. Szarmaztatott Ogyletek alkalmazdséra fedezeti célbdl kerdlt sor.

Az Alapkezeld a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok kockézati
kitettségeit, az fgy nyert informacidkat feldolgozza, kockazatvéilalasi szabdlyokat —alkot,
kockazatkezelési rendszert miikodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring
rendszer, illetve & kockdzatvéllaldsok koridtozdsanak érdekében |étrehozott limitrendszer. A
kockézatvéllalas mértékének menitoringoldsa az Alapkezeld Igazgatosaga éltal elfogadott rendszeres
heszamolok keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok &ltal valialt kockazatok
tekintetében leginkadbb relevans mutatészdmok és stressztesztek, valamint a kockdzati limitek

betartasarol szolo tajekoztatés.

Diéfa Alapkezel® Zrt, | 1013 Budapest, Krisztina tér 2. | +36 1 858 4120 | alapkezelo@diofaalapkezelo.hu | wew.diofaslapkeselo s
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. Az Alapkeze

6 mUkodésében bekdvetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosal és szavazati aranyuk 2020. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hdnyad = Szavazati hanyad
Tarragona Zrt. 95,91% 100%
Didfa Alapkezel& Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%
Biré Gergely 0,05% 0,00%

2020-ban jelentds atrendezédés tortént az Alapkezelé tulajdonosi struktirdjaban. A korabbi
tobbségi tulajdonos Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. a teljes részvénycsomagjat értékesitette a
Tarragona Holding Zrt. részére. Hasonldan tett a tobbi befektetd is, igy az év végére a Tarragena Holding
Zrt. az 6sszes részvény 95,91%-at birtokolta, aminek koszénhetden szavazati aranya elérte a 100%-ot.

A 2020-as évben az alapkezeld Ujabb intézményi és lakossagl alapckkal bdvitette befektetés
alapjainak palettajat. 2020-ban indult (] lakossagi alapként a Takarek Aranymetszés Abszolut Hozamu
Alapok Alapja és a Takarék Lendulet Vegyes Befektetesi Alap, ezen kivdl a hazai alapkezeléi piacon els6k
k&zott ESG terméket is elérhetéve tettunk a befekteték szamara Didfa Jovékép ESG Részvény Befektelési
Alap néven. 2020 soran egy lakossagi alap kerdlt megszintetésre egyesuléssel, a Magyar Posta Takarék
Pénzpiaci Alap augusztusban beolvadt a Takarék Rovid Kotveny Alapba.

2020-as évben a tékepiaci hangulatot elsésorban a koronavirus jarvany alakulasa hatarozta meg.
A kezdeti sokkhatds jelents tékepiaci esést eredményezett marciusban, az év végére azonban a
tékepiacok tobbségén visszatértek az arfolyamok az év eleji szintre. Az alapkezel6k szamara igy a
legnagyobb kinfvast az év elején a veszteségek minimalizalésa, mig az év masodik felében a dinamikus
arfolyamnovekedések minél hatékonyabb kihasznalasa jelentette.

Sajat lakossagi alapjaink tobbségénél sikertlt a nettd eszkozértéket ndvelni az értékesitésnek és
az arfolyamnovekedésnek koszonhetden. A legnagyobb novekedés a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap
A" sorozatanal volt megfigyelhetd, mig a masodik legnagyobb allomanyndvekedés a Takarek Euro
Ingatlan Alapok Alapja esetében tortént. Jelentsebb kidramlas a lakossagi alapjaink kozul a Magyar
Posta Takarék Ingatlan Alap ,I" sorozata és a Magyar Posta Takarék Harmonia Vegyes Alap esetében volt
megfigyelhetd,

Az Alapkezel§ lakossagi befektetési alapokban kezelt dllomanya 2020 soran dsszesen 29 milliard
forinttal noévekedett, ami elsésorban az alapok &tlag feletti teljesitményének és a pozitiv értékesitésnek
volt kdszonhetd. Az Alapkezeld év végén az alapokban kezelt dllomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal
kezelt befektetési alapok Osszesitett nettd eszkozértékéhez viszonyitva 4,43%-o0s nettd piad
reszesedéssel rendelkezett.

Budapest, 2021. aprilis 28.

h Didth Alapkezeld 7rt.
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