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A Takarék FHB Euro Ingatlan Alapok Alapja befektetSinek
Az éves jelentésrdl késziilt jelentés : i

I
Elvégeztiik a Takarék FHB Euro Ingatlan Alapok Alapja (az ,Alap"):mellékelt 2016. évi éves
jelentésében szerepld szamviteli informacidk konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint a Takarék FHB Euro Ingatlan Alapok Alapja 2016. december 31-ével
végz6d6 évre vonatkozo éves jelentésében szerepls szamviteli informécidk 8sszhangban vannak
a Takarék FHB Euro Ingatlan Alapok Alapja szamviteli kimutatasaival, beleértve a 2016. évi éves
beszamoléban szereplS adatokkal. Az éves jelentésben szereplS eszkdzok és kitelezettségek
leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelSje
altal adott értékelés alapjan keriltek elszdmolasra.

A vélemény alapja

Konywizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal &sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszégon hatélyos - térvények és egyéb jogszabaélyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felel6sséglink bdvebb leirasat
jelentésiink ,A kénywvizsgélé éves jelentés konywvizsgalatéért vald feleléssége” szakasza
tartalmazza.

Az éves jelentésben kdzdlt szamviteli informaciok altalunk végzett kényvvizsgélatara vonatkozd,
Magyarorszagon hatalyos etikai kdvetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk az Alaptd!
és annak kezel§jét§l, a Didfa Alapkezel§ Zrt.-t8l, és ugyanezen etikai kovetelményekkel
dsszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelésségeinknek is.

MeggySz6désiink, hogy az &ltalunk megszerzett kdnywvizsgélati bizonyiték elegendd és
megfelel§ alapot nydjt véleményiinkhéz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett kdnywvizsgalatunk
kizdrélag az éves jelentésben szerepld, az Alap szédmviteli nyilvantartdsaibol levezethets
szamviteli informacidkra terjedt ki.

Egyéb kérdések

Az Alap a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény (a tovébbiakban: ,szamviteli torvény”) és a
befektetési alapok éves beszamold készitési és kdnyvvezetési kitelezettségének sajatossagairdl
sz6l6 215/2000. (XII. 11.) korményrendelet (a tovabbiakban: kormanyrendelet”) el8irasainak
megfelels éves beszamolét készitett 2016. december 31-ével végzéds évre vonatkozdan. A
2016. december 31-i éves beszamoldra kiildn kénywvizsgéldi jelentést bocsatottunk ki 2017.
aprilis 20.-i ddtummal az Alap befektetdi részére.

Egyéb informacidk

Az egyéb informécick az éves jelentésben foglalt nem szémviteli informaciékbdl linak. A Didfa
Alapkezel§ Zrt. (igyvezetése (a tovédbbiakban: ,vezetés") felelds az egyéb informacidk
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkra a jelentésiink ,Vélemeny”
szakaszdban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informécidkra, és az egyéb
informaciékra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formajd bizonyossagot nyuijté
kovetkeztetést.
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Az éves jelentésben kozolt szamviteli informdcidk altalunk végzett konyvvizsgélataval
kapcsolatban a mi felelésséglink az egyéb informacidk atolvasdsa és ennek sordn annak
mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb informacidk lényegesen ellentmondanak-e
az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak vagy a konyvvizsgélat sordn szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként gy t(inik-e, hogy azok lényeges hibés 4llitést tartalmaznak. Ha
azelvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges
hibas llitast tartalmaznak, kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs
jelentenivaldnk.,

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves jelentésért, illetve az
abban szerepl§ szamviteli informaciokért

A Diéfa Alapkezel§ Zrt. ligyvezetése (tovabbiakban "vezetés") felelés ennek az éves jelentésnek
a kollektiv befektetési formakrdl és kezelSikrdl szdl6 2014. évi XVI. térvénnyel dsszhangban
torténé elkészitéséért, tovabba hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli informdacidk
levezethetéek legyenek az Alap szémviteli kimutatdsaibdl, illetve az auditdlt 2016. évi éves
beszamoldjdban szerepld adatokbdl. A vezetés kilonds tekintettel felelés az eszkdzok és
kotelezettségek leltarral valé aldtdmasztdsaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelSje altal
megadott értékelése alapjan torténd elszdmoldsaért, valamint az olyan belsd kontrollokért,
amelyeket a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akér csalésbdl, akar
hibabdl eredé lényeges hibas éllitasoktdl mentes éves jelentés elkészitése.

Az éves jelentésben kozdlt szamviteli informécidk elkészitése sorén a vezetés felelds azért, hogy
felmérie az Alapnak a véllalkozas folytatdsdra valé képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kdzzétegye a véllalkozds folytatdséval kapcsolatos informécidkat, valamint a
vezetés felel a véllalkozas folytatdsédnak elvén alapulé szdmvitel éves jelentésben vald
alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni az Alapot
vagy besziintetni az lizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kivil nem 4l elStte mas redlis
lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelsek az Alap pénziigyi beszdmolési folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgalo éves jelentés konyvvizsgalataért valo feleldssége

Akénywvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akér csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kénywvizsgaldi
jelentést bocséassunk ki. A kell§ bizonyosség magas foku bizonyosség, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgélati Standardokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgélat
mindig feltarja az egyébként létezs lényeges hibés allitast. A hibas 4llitdsok eredhetnek csaldsbdl
vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a vérakozas, hogy ezek
6nmagukban vagy egyittesen befolyasolhatjdk a felhasznéldk adott éves jelentésben kdzolt
szamviteli informéacidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Gsszhangban elvégzésre kerild
kényvvizsgélatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a kényvvizsgélat egésze sorén. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljik az éves jelentésben kozolt szémviteli informaciok akar
csalasbdl, akar hibdbdl eredd lényeges hibds allitdsainak kockézatait, az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konywvizsgélati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk
végre, valamint véleményiink megalapozésahoz elegendd és megfelel§ kényvvizsgalati
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bizonyitékot szerziink. A csaldsbdl eredd lényeges hibds dllitds fel nem tardsanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magéban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé
kontroll felllirasat;

e Megismerjik 'a kdnyvvizsgélat szempontjdbdl relevans bels§ kontrolit annak
érdekében, hogy olyan kénywvizsgélati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott
korllmények kdzott megfelelGek, de nem azért, hogy a belsd kontroll hatékonyséagara
vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk. "

e Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddé kozzétételek ésszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérl a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapulé szdmvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek el
az Alap véllalkozas folytatdsara vald képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansadg &ll fenn, fiiggetlen
konywvizsgaldi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kdzolt
szamviteli informacidkban [évS kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsitentink kell véleménylinket. Kévetkeztetéseink a
fliggetlen kénywvizsgal6i jelentésliink datumaig megszerzett konyvvizsgélati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjék azt,
hogy‘az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

e Megvizsgéljuk az éves jelentésben kézdlt szamviteli informacidkat, kiilénds tekintettel
az éves jelentésben bemutatott eszkézok és kotelezettségek idGszak végi leltarara,
valamint az adott idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az
éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciék minden Iényeges szempontbdl a
kollektiv befektetési formakrdl és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl térvények
maédositasardl széld 2014, évi XVI. tdrvénnyel 8sszhangban kerliltek-e 6sszeéllitasra.

Kommunikaljuk az frényitéssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgalat tervezett hat6korét és Utemezését, a konywvizsgélat jelent8s megéllapitésait,
beleértve a belss kontrollnak a konyvvizsgédlatunk soran dltalunk azonositott jelentés
hidnyossagait is.

Budapest, 2017. prilis 20.

Szovics Zsolt Szovics Zsolt
Trusted Adviser Kbnyvvizsgéld és Tanacsadd Kft. kamarai tag konyvvizsgald
1037 Budapest, Iglice u. 3. fszt. 3. nyilvantartasi szdm: 005784

nyilvantartasi szam: 002588

Trusted Adviser
Kénywvizsgalat - Tandcsadés



M Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja

ALAPKEZELO

DIOFA

ALAPKEZELO

TAKAREK FHB EURO
INGATLAN ALAPOK ALAPJA

2016. évi Eves jelentés

1
Diéfa Alapkezel§ Zrt. 1013 Budapest, Krisztina tér 2.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171 www.diofaalapkezelo.hu



IBAIPQLEQQ Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja

Tartalom
I. AItaIAN0S INFOMMECIOK v.vvveesieserisesistsesesess et ss e s e sbe e seesse s e s e eeseetense e seneesens 3
1I. VagyONKIMUEALAS «.vveceeiiieiireiaeisiirrnsrireee s seirsreeeeres s s s s ans b baaeen s rnnesssen sensssnns 4
IIL. A forgalomban 1évd befektetési jegyek szama és az egy jegyre jutd nettd
eszkozérték az év utolsd forgalmazasi NAPIAN v.ue.viveiiviieisisiierrrerer e e snans 4
V. A befektetési alap OSSZELELEIE ........civvueriiiiriiiieccrie e s 5
V. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa a targyiddszakban...........ccccvvvivvecrvrcrsnnnss 6
VI. Osszehasonlit tablazat az elmdlt harom Gzleti vbBl........cvvvrivrerrireeereererseeneeeesens 7
VIIL. Szarmaztatott Ugyletek részletes leirasa a targyidoszakban.........ccccceiiicciinreinnneee. 8
VIII. A befektetési alapkezelé m{ikddésében bekdvetkezett valtozasok, valamint a
befektetési politikdra hatd fontosabb tENYEZOK ......cccveereiviiiiinrer e e 12
VIIL.1. Az Alapkezel6é miikodésében bekdvetkezett VAItOZASOK ....cccvvieeviiiieiiiieiiiisirecreeee e 12
VIIL.2. Gazdasdgi és ingatlanpiaci KOrNyezet ........cccccceeerveniiniieieieiieieen s n e s sssrenesesssnas 12
Gazdasagi KOMMYEZEL .......cciieciieiirieiei s e ccrrr e r s a s b b s er s e e e ee s s easrneraseeses 12
Ingatlanbefektetesi PIaC.......cciviviirrerisiisirei e st ier e e e s s e e e e s e enressbaranene s 13
Budapesti iIr0dapiac......cuuviiriiiiimiiiiiiii e e e 16
Kiskereskedelmi ingatlanpiac........ccvieiiciiisnsser 18
IX. ABAK altal adott idGszakra fizetett javadalmazas GSSZEGE .....uvvveeviviriveeriiieeeririnne 20
X. Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos iNfOrmMaciok .....o.vvvvveeveriieeeeiiieinceeeeens 20
XIL. B o] Gl 1=, = T 20
XIIL. Mérleg — Eredmeénykimutatas........c.ueeierisiinersciniesesinneeesessssnnresee s sssvensssssesnessens 22
2
Di6fa Alapkezeld Zrt. 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Tel: 888-4120 Fax: 888-4171 www.diofaalapkezelo.hu



I.  Altaldnos informdcidk

Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja

Takarék FHB Euré Ingatian Alapok Alapja alapadatai

Nyilvantartasba vétel datuma(MNB)
Lajstromszama

Befektetési jegyek ISIN azonositdja
Tipusa

Kockazati szint
Javasolt minimalis befektetési iddtav
Referencia index

Alapkezelo

Neve

Székhelye

Cégjegyzékszam
Tevékenységi kor
Felligyeleti engedély szama
Felligyeleti engedély kelte
Alapkezel6 honlapja

Letétkezel6 és Forgalmazo6

Neve
Székhelye

Az alap konyvvizsgaloja
Cégnév

Székhely
Cégjegyzékszam
MKVK nyilvantartasi szam

A konywvvizsgalatért személyében is felelos
személy adatai

MKVK tagszam

Di6fa Alapkezel Zrt.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171

2015.06.04.

1111-608

HUO0000714969
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ll. Vagyonkimutatds

Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja

2016.12.31*

2015.12.31*

I Eszkozérték x
, Kategoria (EUR) Arany
Allampapirok, allami garancia
mellett kibocsatott
hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok, nemzetkozi 0 0,00%
pénziigyi intézmény altal
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Allampapir fedezete mellett o
kotott repd megdllapodas 0 0,00%
Egyéb hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok 0 0,00%
Jelzéloglevelek 0 0,00%
HOHSRE L EIERISIES) 353720232 84,10%
ertekpapirok
Atruhazhaté értékpapirok 3 537292,32  84,10%
Banki egyenlegek 680 167,39 16,17%
Szarmazekos ligyletek -4702,74 -0,11%
eredménye
Egyéb eszkéz 22,98 0,00%
Kovetelés 0 0,00%
Osszes eszkoz 4212779,95 100,16%
Kotelezettségek -6 712,82 -0,16%
Sajat toke 4 206 067,13 100,00%

* A szamvitelj torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.

Eszkdzérték (EUR) Arany

0  0,00%
0 0,00%

0 0,00%

0 0,00%

2814 940,21  81,89%
2814 940,21 81,89%
605 375,27  17,61%

20 007,28  0,58%

0  0,00%

91 628,19  2,67%

3 531 950,95 102,75%
-94 582,33 -2,75%

3 437 368,62 100,00%

ll. A forgalomban Iévs befektetési jegyek szdma és az egy jegyre
jutd netté eszkozérték az év utolsd forgalmazasi napjdn

2015.12.31* 2016.12.30*

Forgalomban lévd befektetési jegyek szama

(db) 4176 844
Egy befektetési jegyre esd nettd
eszkozérték (EUR) 1,006994

3408 803

1,008325

* Az Alapkezeld és a letetkezeld dltal az év utolso forgalmazdsi napjdra szamolt nettd eszkdzeértek kimutatas
alapjan, amely kis mértékben eltér szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktd], az eltérd

elszamoldsi napbd! addddan.

Di6fa Alapkezel6 Zrt.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171
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1013 Budapest, Krisztina tér 2.
www.diofaalapkezelo.hu
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IV. A befektetési alap 6sszetétele

Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja

EUR 2015.12.31* 2016.12.31*
Kategoria Eszk6zérték Arany  Eszkozérték Arany
Banki egyenlegek 680 167,39 16,17% 605 375,27 17,61%
Bankbetétek ] 0,00% 0 0,00%
A tézsdén hivatalosan jegyzett
atruhazhatd értékpapirok 0 0:00% 0 0,00%
Mas s,zabalyo’zot’t piacon forgalmazott 0 0,00% 0 0,00%
atruhazhato ertekpapirok
A kozelmdltban forgalomba hozott
atruhazhaté értékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb atruhdzhatd értékpapirok 3537292,32 84,10% 2814 940,21 81,89%
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Széarmazékos ligyletek eredménye -4 702,74 -0,11% 20 007,28 0,58%
Eqyéb eszkéz 22,98  0,00% 0 0,00%
Kovetelések 0 0,00% 91 628,19 2,67%
Osszes eszkoz 4 212 779,95 100,16% 3 531950,95 102,75%
Kételezettségek -6 712,82 -0,16% -94 582,33 -2,75%
Sajat toke 4 206 067,13 100,00% 3437 368,62 100,00%

* A szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.

Minimadlis Maximalis

Kategéria

Pénzpiaci eszkdzok
Allampapirok, allami
garancia mellett
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd
értékpapirok, nemzetkozi
pénzugyi intézmény altal
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Allampapir fedezete
mellett kotott repd
megallapodas

Egyéb hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Jelzaloglevelek

Kollektiv befektetési
értékpapirok

Osszesen

0,00% 20,00%

0,00% 20,00%

0,00% 20,00%

0,00%
0,00%
80,00%

20,00%
20,00%
100,00%

P 2015.12.31* 2016.12.30* Vdltozas

15,90% 18,09% 2,19%

0,00% 0,00% 0,00%

0,00% 0,00% 0,00%

0,00% 0,00% 0,00%

0,00% 0,00% 0,00%

84,10% 81,91% -2,19%

100,00% 100,00% 0,00%

* Az Alapkezeld és a letétkezeld dltal az év utolsé forgalmazdsi napjdra szamolt nettd eszkdzértek kimutatds

alapjan.

Az Alap a befektetési politikajanak megfeleléen vagyonanak legnagyobb részét
Magyarorszagon forgalomba hozott ingatlanalapok befektetési jegyeibe fektette az

idGszak soran.

Diofa Alapkezels Zrt.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171

5
1013 Budapest, Krisztina tér 2.
www.diofaalapkezelo.hu
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V. A befektetési alap eszkézeinek alakuldsa a tdrgyiddszakban

Az V. fejezetben szereplé adatok a 2016. december 31-re vonatkozd éves

beszamold szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adataira épiilnek.

2016.12.31

Pénziigyi miiveletek bevételei
Pénziigyi miiveletek raforditasai
Befektetéshdl szarmazd jovedelem
Kezelési koltségek

A letétkezeld dijai

Egyéb dijak és adok

Netto jovedelem

Felosztott és Gjra befektetett jovedelem

EUR

208 900,90
254 219,59

-45 318,69
9 003,54
4 463,71
20 898,25
-79 684,19

Az Alap a kezelési szabadlyzatdban meghatarozottaknak megfelelden nem fizetett

hozamot 2016-ben, igy Gsszes bevétele Gjrabefektetésre kerlilt.

A tokeszamla valtozasai

2016.12.31 EUR
Indulé toke 3 408 803,00
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 7 441 666,00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -4 032 863,00
Tokevaltozas (t6kendvekmény) 28 565,62
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbdzete 18 870,35
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete -20 170,36
Ertékelési kiilénbozet tartaléka 113 525,26
El6z6 év(ek) eredménye -3 975,44
Uzleti év eredménye -79 684,19
Sajat toke 3437 368,62

A befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése
Ertékelési

2016.12.31 (EUR) Bekerilési érték

Piaci érték

2 814 940,21
2 814 940,21

kildnbozet
MINDOSSZESEN 2721427,82 93 512,39
Befektetési jegy 2721427,82 93 512,39
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 115 797,35 5 431,48
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 544 836,87 23 425,65
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 158 328,05 8 728,14
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 226691,28 7 098,03
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 222 589,67 10 420,71
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 160 282,09 5491,12
Magyar Posta Takarék Ingatian Alap 154 554,53 4 229,90
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 190 174,33 7 814,36
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 206 015,66 8 327,47
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 100 048,41 1 986,83
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 144 778,33 2 884,51
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 319 826,01 7 894,16
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 177 505,24 -219,96

Egyéb valtozas

Dié6fa Alapkezel$ Zrt.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171

1013 Budapest, Krisztina tér 2.
www.diofaalapkezelo.hu

121 228,83
568 262,52
167 056,19
233 789,31
233 010,38
165 773,21
158 784,43
197 988,69
214 343,13
102 035,24
147 662,84
327 720,17
177 285,28
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ALAPKEZELO

A befektetési alap eszkdzeire és kitelezettségeire hatast gyakorlé egyéb véltozas
nem volt a targyidészakban.

VI. Osszehasonlité tabldzat az elmiit hdrom Uzleti évbal

2014.12.31* 2015.12.31* 2016.12.30*

Nett6 eszkdzérték (EUR) - 4 206 056,66 3437 180,40

Egy befektetési jegyre juto )
nettd eszkozérték (EUR) 1006598 1,008325
* Az Alapkezeld és a letétkezels dital az év utolsé forgalmazasi napjdra szémolt nettd eszkézérték kimutatas

alapjan, amely kis mértékben eltér szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatolt adatoktdl, az eltérd
elszamoldsi napbol adodoan.

7
Diofa Alapkezels Zrt. 1013 Budapest, Krisztina tér 2.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171 www.diofaalapkezelo.hu
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ALAPKEZELO

VIlIl. A befektetési alapkezeld mikédésében bekévetkezett
vdltozdsok, valamint a befektetési politikdra haté fontosabb
tényezok

VIII.1. Az Alapkezelé mikédésében bekovetkezett vdltozdsok

A Kozgyllés 8/2016. (04.01.) sz. hatérozata alapjan a Tarsasag kénywvizsgéldja a
2016. és 2017. gazdasagi évekre a Deloitte Kénywvizsgdlé és Tandcsadd Korlatolt
Felelosségli Tarsasag, a személyében is felelds kbnyvvizsgalé Molnér Gabor (007239).

Viil.2. Gazdasdgi és ingatianpiaci kérnyezet

Az Alapkezel6 miikddésében nem tértént olyan véltozés, amely érdemben befolyasolta
volna az Alap teljesitményét. A befektetési politikét leginkdbb a gazdasagi és ingatlanpiaci
kornyezet valtozasa befolyasolta. Ezeket a hatasokat a kovetkezékben foglaljuk Gssze a
kdvetkezo forrdsokra tamaszkodva:

¢ KSH

o BRF 2016-0s negyedéves jelentései (iroda piac és ipari ingatlan)/ sajtokozieményei
o JLL budapesti ingatlanpiaci attekintés 2016. december és prezentéci6

+ CBRE 2016 éves évértékel6 prezentacio

e Cushman & Wakefield 2016-0s Orszéag Gsszefoglald

e Robertson Hungary 2016-os éves Gsszefoglald

Gazdasagi kérnyezet

A magyar gazdasdg teljesitménye 2013 folyaman névekedési pélyara allt, ami 2016-
ban folytatdott. 2016-ban a GDP volumene — folyamatos éven beliili emelkedés mellett —
2,0 szazalékkal meghaladta az egy évvel korabbit. A bdviilés forrasa elsésorban a piaci alapt
szolgaltatasok és a mezégazdasag teljesitményndvekedése volt, az épitdipar ugyanakkor
visszafogta a bdviilést. A GDP volumenemelkedése veszitett a — kordbbi években tapasztalt —
lendiletébdl (a brutté hazai termék 2014-ben 4,0, 2015-ben 3,1 szézalékkal haladta meg az
egy évvel korabbit).

Az el6z6 évhez képest a nemzetgazdasagi beruhdzdsok volumene 20 szézalékkal
csokkent, ezen bellil a gép- és berendezés-beruhdzasok 6,6, az épitési beruhdzasok 32
szazalékkal estek vissza. A beruhdzasok kézel hattizedét adé, legalabb 50 fét foglalkoztato
vallalkozasok kdrében 8,9, a koltségvetési szervezeteknél 63 szézalékkal zsugorodott a
beruhazasi teljesitmény.

Az ipari termelés volumene - hullamzd teljesitmény mellett — 0,9 szazalékkal
meghaladta az egy évvel kordbbit. Az Osszes értékesités kdzel kétharmadat adé
exporteladasok volumene 0,4 szazalékkal nétt, a tébb mint egyharmadat adé belféldi
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eladasoké 1,2 szézalékkal csokkent. Az ipari agak kozil a feldolgozdipar termelése 1,4
szazalékkal bovlilt, az energiaiparé stagnalt, a kis stlyt képvisel§ banyaszaté 20 szazalékkal
visszaesett.

Az épitdipari termelés volumene — a 2015. évi 3,0 szazalékos ndvekedés utén — 2016-
ban atlagosan 19 szézalékkal kisebb volt az egy évvel kordbbindl, az épiiletek épitéséé 3,7,
az egyéb épitményeké 33 szazalékkal csokkent. A csokkenést foként az unids forrasbdl
végzett munkak 2015. végi befejezédése okozta.

Az (j épitSipari szerz6dések volumene decemberben jelentésen, 114 szazalékkal
emelkedett, 2016-ban éves szinten atlagosan 7,2 szézalékkal nétt az egy évvel koradbbihoz
képest. Az Uj szerz6dések decemberi nivekedése kévetkeztében az épitdipari véllalkozasok
szerz6désdllomanyanak volumene a hé végén 89 szazalékkal meghaladta az egy éwvel
korabbi, nagyon alacsony bazist.

Az épitbipar termeldi arai 2016 1V. negyedévében 3,0 szdzalékkal emelkedtek az el6z6
év azonos idészakahoz viszonyitva, az el6z6 negyedévhez képest 0,7 szézalékkal néttek.
Eves szinten 2,8 szézalékkal voltak magasabbak a 2015. évihez képest.

2016-ban élénkiilt a lakasszektor, éves szinten 9994 (j lakas épiilt, 31 szézalékkal
toébb, mint egy évvel korabban. Valamennyi telepliléstipusban nétt az épitett lakdsok szama,
az atlagnal nagyobb emelkedés jellemezte a megyei jogl vérosokat (49 szazalék), illetve
Budapestet (44 szazalék).

A kiskereskedelmi Uzletek forgalmanak volumene 2016 egészében 4,5 szazalékkal nétt
az el6z6 év azonos idGszakéhoz viszonyftva. (A naptarhatdstdl megtisztitott adatok szerint
3,3, illetve 4,6 szazalékos volt az emelkedés.) 2016-ban az Gsszforgalom csaknem felét
kitevd élelmiszer- és élelmiszer jellegli vegyes Uzletek eladasai 2,7 szézalékkal meghaladtak
az el6z8 évit. Ezen belll a forgalom tébb mint haromnegyedét lebonyolité vegyes
termékkorl Uzleteké 3,0, az élelmiszer-, ital-, dohanyaru-szakiizleteké 1,9 szazalékkal lett
nagyobb. A nem élelmiszertermék jellegli lizletek forgalma 6,6 szazalékkal névekedett, ezen
bellil a hasznaltcikk-lizletek kivételével a tobbi tevékenységesoportban emelkedett az eladas.
Az (izemanyagtoltd allomasok (izemanyag-eladasi forgalma — csokkend arak mellett — 5,1
szazalékkal boviilt.

2016-ban béviilt a foglalkoztatottsdg, és mérsékiédott a munkanélkiiliség az elézé
évihez képest. A 15-74 éves foglalkoztatottak szama atlagosan 4 millié 352 ezer f6 volt, 141
ezerrel tobb, mint 2015-ben. 2016. januar—decemberben a teljes munkaidében
alkalmazasban allék nemzetgazdasagi szinten &tlagosan havi bruttd 263 200 forintot
kerestek, ami 6,1 szazalékos novekedés a 2015. évihez képest.

Ingatlanbefektetési piac

A magyarorszagi ingatlanbefektetési piacon tovabb élénkiilt a befektetési kedv, a hazai
piacba fektetett bizalom er6s6dott, megndvekedett az érdekl6dés az egyéb befektetési
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termékek irdnt a hagyomanyos ingatlan tipusok mellett és tapasztaltunk bdviilést a
befektetok korében is.

2016-ban a magyar ingatlan piacon kérilbelll 1,7 millidrd eurdt fektettek be a
szerepldk, amely tllszarnyalta az elmdlt évek visszafogott befektetési eredményeit és a hazai
ingatlanpiac térténelmében masodszorra ért el ilyen magas szintet.

A JLL Budapest City Report elemzése szerint az ingatlan befektetések 47%-a iroda,
28%-a kiskereskedelmi, 15%-a ipari és hotel, a tobbi 10% pedig fejlesztési és egyéb céld

ingatlanok voltak.

Hazai befektetési volumenek megoszlasa, milli6 EUR

2,000

1,500 S B iroda

B Kiskereskedelem
Ipari

f—
500 = = __I B Hotel
B Egyéb
. I = B . I |
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Forrds: JLL

2015-6s évhez képest a befektetések volumene minden szektorban tllteljesitett. A
kiskereskedelmi ingatlanok terén 203%-kal, az irodahazak terliletén 129%-kal, valamint az
ipari ingatlanok teriiletén 44%-kal ndvekedett.*

A befektetok korében tovabbra is meghatarozoak maradtak a hazai szerepl6k, akik az
Egyesiilt Allamokbeli befektetSkkel azonos ardnyban 29-29%-ban részesedtek a 2016-os
befektetésekbdl.

Az irodai piacon szamos ingatlan eladas tortént 2016-ban. A piac legnagyobb ligylete a
Millennium Towers épliletegyiittesének eladas volt, amelynek vevdje a CA Immo volt. A
teljes befektetési volumen koriilbelll 900 millié eurd volt. A tébb mint 67 000 négyzetméter
bérbead6 terilet négy irodatoronyban oszlik meg (Tower 1., Tower II., Tower III. és Tower
H.) és kozel 100%-os bérbeadottsaggal rendelkezik Az iroda alpiacon az el6zd évek
trendjeinek megfelelfen csokkentek a hozamok és mult évben 6,8% - 6,5% koril alakultak.?

1 The Re-view 2016, CBRE 2017
2 Hungary Country Snapshots Q4 2016, Cushman & Wakefield LLP, 2017
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Legnagyobb iroda tranzakcidk, 2016

Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja

irodahdz Ar L] Vevd
egyedey megnevezése (€m) il nemzetisége HEES
g (alapterilet) g
Millennium . Heitman /
3 Towers (100%) 175 67 296 CA Immo Ausztria TPG Capital
2 Eiffel Square | 65 | 23600 KGAL Németorszag |  Curopa
Capital
Promenade
3 Gardens - 61 24 900 Erste Ingatlanalap | Magyarorszag | Horizon
PROJECT
3 Park Atrium 55 25 943 Corpus Sireo Németorszag GLL
4 Vaci 1 55 13 750 GLL Németorszag Horizon
Vaci Corner . - . .
Offices 50 21 000 Zeus Capital Gorégorszag | HB Reavis
Egyesiilt Arab .
4 Dorottya Udvar | 45 28 900 Al Habtoor Emirségek Adia
4 Véci Greens C 44 20 060 ZFP Investments | Csehorszag Atenor
) : , GRT
1 Office Garden II | 35 16 766 Erste Ingatlanalap | Magyarorszag Hungary
East-West . Peakside
1 Business Centre 32 22 000 Erste Ingatlanalap | Magyarorszag Polonia
Torony Ingatlan .
3 V17 29 13 000 Befektetési Alap Magyarorszag WING
4 Office Garden I 27 15 022 FLE . Ausztria GTC
1 Infopark G 25 18 300 MPTIA Magyarorszag WING
Millennéris MNB Pallas .
2 Classic 25 7738 Athéné Alapitvany Magyarorszag WING

Forrds: CBRE, az Arak piaci hozamszinteken alapuld becsldsekre utalhatnak, nem minden esetben Jettek
megerdsitve a felek dltal,

A kiskereskedelmi ingatlanok piacan 2016-ban koriilbelll 390 millid euré volumenti
befektetés tortént, amelynek alakulasaban nagy szerepe volt a Vérésmarty téren &llo Vaci 1
tébbfunkcids épiilet eladasanak, amelyet a GLL vasérolt meg. Tovdbbd a Magyar Posta
Takarék Ingatlan Befektetési Alap tranzakci6janak, amelynek keretében 10 darab vidéki
bevasariéparkbdl allé Park Centert vasérolt fel. A prémium kategdrids bevasarld kdzpontok
esetében az iranyadé hozamot 6,5 — 6,0% korilire becsiilik a nemzetkézi tandcsadé cégek.?

Az ipari ingatlanok piacara is a tobbi alpiachoz hasonlé aktivitas volt jellemz8. 2016-ban
az IMMOFINANZ eladta logisztikai portfélidjat a Blackstone-nak, amely egy regiondlis
portfolié volt és Magyarorszagen 5 ingatlant érintett. A CTP nemzetkdzi ingatlanfejleszto
megvasarolta biatorbagyi Westlog DC logisztikai kdzpontot, valamint tovébbi két logisztikai
ingatlant is. A ProLogis tovabb blvitette portfolidjat az MO Central Business Parkkal. A
budapesti ipari ingatlanok hozamai 8% koril alakultak 2016-ban.

3 Hungary Country Snapshots Q4 2016, Cushman & Wakefield LLP, 2017
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Budapesti ingatlanok hozamainak alakulasa
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Forrds: CBRE
Budapesti irodapiac

2016 végére a budapesti modern irodadlloméany Gsszesen 3.360.090 négyzetméter
irodatertiletet foglalt magaban, melyen bellil 2 695 510 négyzetméter ,A” és ,B” kategdrids
modern spekulativ irodateriilet, valamint 664 580 négyzetméter sajat tulajdon( iroda
talalhatd. Kozel 96.274 négyzetméterrel novekedett a teljes allomany a 2015-6s évhez
képest. Az liresedési rata tovabb csokkent, jelenleg 9,5%-on all, amely az el6z8 év azonos
idoszakahoz képest 2,6 szdzalékpontos csokkenést mutat. A piacot néhany szegmensben
bérleti dij ndvekedések, az elhelyezkedéstdl fiiggben differencidltabb arak, ilietve kevesebb
bérbeadé altal adott kedvezmények jellemzik.

Jelentdsebb irodahdz ataddsok

. . > Atadas g .
Projekt Fejleszto e Méret (m?) Elhelyezkedés
Vaci Greens ,B” Atenor 2016 24.500 Vaci Gt
Nordic Light Skanska 2016 26.200 Vaci Gt
Vi7 WING 2016 12.700 Vaci ut
Corving Futureal 2016 25.000 Pest Kézpont
Vécil DVM 2016 5.700 Belvaros

Forrds: JLL
Trendek

Az egyes alpiacokat tekintve tovabbra is Dél-Budan a legalacsonyabb az liresedés
(3,7%) és az Agglomerécidban a legmagasabb (34,3%). A kihaszndlatlanségi rata 2012
masodik negyedéve éta folyamatosan csokken.

A statisztikak alapjan a legnagyobb kereslet (25,6%) az ,,A” kategorias irodahazak irant
van, amit alig lemaradva az ,A+" (23,2%) és a ,B” kategdridji ingatlanok koveinek. A
Robertson Hungary elemzése szerint legtobben 150 négyzetméter vagy ennél kisebb
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irodateriletet keresnek. 150-300 négyzetméter irodat 19% keres, 300-500 négyzetméter
kozott az igény alacsonyabb, 5,1%. 500 négyzetméternél nagyobb méretli irodara
aranyaiban nagyobb a kereslet, 12,6%.

Netto bérbeadas megoszlasa alpiaconként 2016-ban

= Kézponti Uzleti Negyed
Pest Kdzpont

= Buda Kézpont

= VAci Uti folyoss

= Dél Buda

= Eszak Buda

= Nem-k&zponti Pest

Agglomerécid

Forrds: Robertson Hungary /BRF

Az ,A” kategdrias irodahdzak tipikus bérleti dijai Budapesten igen széles savban
szérodnak, fiiggben azok elhelyezkedésétdl, épitési évétdl, valamint a piacon elfoglalt
szerepétdl. Az elmult években nagy hangsily helyezédétt a kdltséghatékony lizemeltetésre,
igy a megszokottndl jelentdsebb, akdr 15-25%-0s mértékii kivitelezési koltségtébblettel
fejlesztett passziv épliletek szerepe egyre markansabb.

Egyes kirivd esetekben a 10 EUR/négyzetméter alatti bérleti dijon is taldlni ,A”
kategérias épiiletet, leginkdbb kiillsé kerlletekben és az agglomerdcidéban, jellemzGen
azonban 11 EUR/négyzetméter felett kezdddik a havi bérleti dijszint, ami kitolddik egészen a
15 EUR/négyzetméteres hatérig. A kindlat mintegy 60%-at a 8-13 EUR/négyzetméter/héd
kozotti bérleti dijat kindlé irodak alkotjdk, mely régids viszonylatban is igen alacsonynak
mondhato, ez azonban nem a teljes kép. Ezen a savon beliil a 11-13 EUR/négyzetméter/hé
arszint a jellemzd, mivel a legtobb hozzaférhetd teriilet ebben a kategdridban taldlhatd.
Bérbeaddi oldalon a 12 EUR/négyzetméter/hd egy igen ers benchmark, e koré szérédnak a
tipikusan elérhetd épliletek. E feletti dijszintek olyan teriileteken tapasztalhatdk, ahol
presztizs, iparagi jelenlét, vagy egyéb, akar kornyezeti tényezok tartjdk magasan a kinalati
arakat.

Foldrajzi vizsgalat soran a kedvelt Vaci Uti folyosé és a budai ker{iletekben taldlhaté
felsd kategorias iroda épiiletekben az iroda bérleti dijak a 11 és 14 EUR/négyzetméter /hé
kdzott mozogtak.
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Bérleti dijak Budapesten EUR/m2/hé
Minimum Maximum

Top belvarosi irodak 15,0 12,5 20,0
~A" kategorids irodak a Belvaroson kiviil 12,5 10,3 13,5
J6 minGségii nem kdzponti Irodak 10,0 9,0 12,0
»B" kategdrias irodak 9,0 8,0 11,0
Forrds: JLL

Kiskereskedelmi ingatlanpiac

2016 soran folytatodott a korabbi években tapasztalt élénkiilés a nemzetkézi és a hazai
kiskereskedelmi ingatianpiacon, bar a 2014-es és 2015-Gs adatokhoz képest a legutdbbi évi
kiskereskedelmi forgalmi mutatd jelent6s ndvekedése lelassult. Az el6rejelzések szerint
évente 4-4,5% novekedésre szamithatunk a kiskereskedelemben, ezen beliil tovabbra is a
divatcikkek értékesitése a legjelentGsebb, ezt kéveti az lizemanyag értékesités, mig az
élelmiszer cikkek értékesitésének névekedése visszafogott 2% kériil varhato.

A hazénkban megtaldlhaté csaknem 3,8 millié négyzetméter kiskereskedelmi céld
ingatlan majdnem fele raktararuhazként, jelentés része bevésarlokdzpontként, mig kisebb
hényada bevasarlé parkként (Un. strip-mall) Gzemel. A bérleti dijak a bevasarlé parkokban
jellemz8en 5-8 EUR/ négyzetméter /hé kozétt alakul, mig a prémium bevésarlokézpontokban
akar a 60-70, mig a kiemelt bevasarld utcakban 80-100 EUR/ négyzetméter /hé koriil alakul.

Hazai kiskereskedelmi forgalom alakulasa

16%
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wew Kiskereskedelmiforgelom s Eleimiszer === Divatcikk Uzemanyag

Forrds: CBRE

A TOPS bevésarlokdzpontok (Allee, Mammut, Westend, Aréna és Arkad) irdnt tovabbra
is nagy az érdeklddés a bérlk korében, a kiadhaté bérlemények azonban igen korlatozottak
ezekben a kdzpontokban. A bérldi érdeklédés nyomén a bérleti dijak kisebb emelkedése volt
ldthaté az utébbi id6kben. A kereslet-kindlat alakuldsa egészséges, ndvekvd szamu Gj piaci
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belépdt tapasztalunk bérldi oldalon, akik aktivan keresnek bdviilési opcidkat a legjelentésebb
kereskedelmi lokacidkban. JelentSsen nétt az (j éttermi szolgaltaték aranya az (j belépdk
kozott, mig a maradék 50%-on a divat, a jaték, az elektronika, illetve a kozmetika és a
luxusmarkak egyenl6 aranyban osztoztak.

A kinalati oldalon 0j fejlesztéssel 2013 6ta nem talalkoztunk. Napjainkban a jelentés
bevasarlokozpontok folyamatosan fejlddnek, mig a masodlagos kézpontok a feldjitasra és
modernizélasra 6sszpontositanak.

2017-re varhaté az IKEA harmadik aruhazanak nyitdsa az M5 autdpalya mellett, mely
tovabbi 34 000 négyzetméterrel fogja ndvelni az alloményt. Ezzel parhuzamosan az Auchan
is 11 000 négyzetméterrel boviti soroksari aruhazat az G(j IKEA &ruhdz kozelében.
Hagyomanyos értelemben vett bevasariokézpont atadasa nem varhaté az 53 000
négyzetméter bérbeadhaté teriilettel rendelkez6 Etele Plaza 2018/2019-es tervezett
nyitasaig.

Ipari ingatlanpiac

Az 2016-ban folytatédott a fellendlilés az ipari ingatlanok piacan, melynek f6 hajt6erdi
az autdipar, a gyogyszeripar és az FMCG szektor voltak. Az év folyaman 428 000
négyzetméter teriiletre irtak ala bérleti szerzédést, ami Gij rekordot jelent a hazai piacon.

Az Gjonnan dtadott ipari ingatlan dllomany mértéke elmaradt a kereslet névekedésétdl,
melynek eredményeként az év soran folyamatosan csokkent az Ures teriiletek arénya. 2016-
végén a kihasznalatlansdg 8,1%-0s volt az el6z6 évi 10,6%-kal szemben. A Logisztikai
Parkok kihasznalatlansaga: 7,5%, mig ugyanez a szam a City Logisztikdban 13% volt. A
javulé piaci helyzet egyelére nem jelentkezett a bérleti dijak emelkedésében, azok
lényegében nem valtoztak, ugyanakkor elmondhatd, hogy csékken a bérleti &sztonzék
jelentGsége, mikdzben az Uj bérleti szerzédések futamideje novekszik.

Ipari ingatlanpiaci mutaték
450000 25%

400000
350000

. : . TN 20%
300000 W \ .
250000 - ) 15%
200000 - ! 10%
150000 |
100000 | 504
50000 ii E
[ (L] I 1= OD/O

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

o

mesm Ataddsok (m2) e Bérbeadasok (m2) Uresedés (%)
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2016-ban a fejlesztbk 76 011 négyzetméter Osszteriilet(i fejlesztést adtak at, melyek nem
tudtak ellensilyozni a bérldi oldal igényndvekedését. Ennek a trendnek részben az oka, hogy
az Ujonnan &tadott ingatlan vagy BTS konstrukcidban készlilt, vagy el8bérleti szerz6déssel
rendelkezett. Az azonnal elérhetd, egybefliggd és nagyméretli Ures teriiletek hidnya
felértékeli az el6bérleti szerzddések szerepét, valamint a spekulativ fejlesztések szdmadra is
kedvez6 terepet jelent.

IX. ABAK altal adott idészakra fizetett javadalmazas osszege

Teljes Ebbél: i)
s NS e R T T Kockazafl profilra hatast
gyakorlé munkatdrsak
Régzitett javadalmazas 247 123 106 034
Valtozo javadalom 104 173 29 700 49 638
Nyereségrészesedés 0 0 0
Kedvezményezettek szama 60 2 21

X. Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informdaciok

Az Alap nem tartalmazott a targyiddszakban olyan eszkézbket, melyekre likvid
jellegliknél fogva killonleges szabalyok vonatkoznak. Likviditaskezeléssel kapcsolatos
megallapodas a targyidGszakban nem tortént.

Az Alap Kiemelt Befektet6i Informaciokban kozzétett kockazati besoroldsa 3-as. Az
Alap 3. kategdridba soroldsét a befektetési jegyek arfolyamanak mdltbeli ingadozasa
indokolja. A multbeli — a hozam-kockazat mutatdé szamitasdhoz hasznélt — adatok nem
sziikségszerlien megbizhaté mutatdi az Alap jovobeli kockédzat/nyereség profiljanak.

Az Alapkezel6 a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az
Alapok kockazati kitettségeit, az igy nyert informacidkat feldolgozza, kockazatvallalasi
szabalyokat alkot, kockazatkezelési rendszert miikodtet. A kockazatkezelési rendszer két
fo pillére a monitoring rendszer, illetve a kockdzatvalialdsok korldtozasanak érdekében
létrehozott limitrendszer. A kockézatvallalas mértékének monitoringoldsa az Alapkezeld
Igazgatdsaga altal elfogadott rendszeres beszamolok keretében torténik meg, melyben
szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockézatok tekintetében leginkabb relevans
mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockdzati limitek betartasardl szélo
tdjékoztatas.

Xl. Tékedttétel

Az alap a befektetési célok megvaldsitdsa érdekében és fedezeti célbdl is kdthet
szarmaztatott Ugyleteket. Az alap — szarmaztatott Ugyletek figyelembevételével szamitott
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— teljes nettdsitott kockdzati kitettsége nem haladhatja meg az alap nettd
eszkozértékének a kétszeresét.

Az Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja nettdsitott kockazati kitettsége* 2016.
december 30-an 84,11%.

* A telfes nettositott kockazati kitettségen az alap egyes eszkizeiben meglévd nettdsitott
kockdzati kitettségek abszolit értékeinek Osszegét kell érteni. Az alapnak az egyes
eszkdzokben meglévd nettdsitott kockazati kitettséget az adott eszkiiz aktudlis értékének,
tovabbd az ugyanezen az eszkézOn alapuld szérmaztatott lgyletekben meglévd
kitettségek értékének egybeszamitdsaval kell megallapitani, Ugy, hogy az ellentétes irdnyu
tgyletekben 1évé kitettségeket egymdssal szemben nettdsitani kell. Az alap teljes
nettositott kockazati kitettségére vonatkozo limitnek vald megfelelés szempontidbdl az
alap eszkézeiben meglévd devizakockézatok fedezése céljgbdl kotott szdérmaztatott
lgyleteket figyelmen kiviil hagyhatdak.
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Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja

Xll. Mérleg - Eredménykimutatas
"A" MERLEG

El6z6 évek

2015.12.31

A tétel megnevezése 2016.12.31

moédositasa

D oW Nt

2

III1.

gl

Befektetett eszkozok
ERTEKPAPIROK
Ertékpapirok
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
a. kamatokbol, osztalékokbol
b. egyéb
Forgdeszkozok
KOVETELESEK
Kovetelések
Kovetelések értékvesztése (-)
Kiilfoldi pénzértékre sz6lé kévetelések
értékelési kiilénb.
Forintkovetelesek értékelési kiilldnbozete
ERTEKPAPIROK
Ertekpapirok
Ertékpapirok értékelési killinbbzete
a. kamatokbol, osztalékokbdl
b, egyéb
PENZESZKOZOK
Pénzeszkdzok
Valuta, devizabetét értékelési
kiilonbozete
Aktiv idobeli elhatarolasok
Aktiv idébeli elhatarolasok
Aktiv id6beli elhatarolasokértékvesztése
)
Szarmaztatott iigyletek értékelési
kiilonbbzete

Eszkozok osszesen
Sajat toke
INDULO TOKE

1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke

HwWN

1I1.
III.

Visszavasarolt befektetési jegyek
névértéke )

TOKEVALTOZAS (tokenovekmény)
Befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete

Kibocsatott befektetési jegyek
értékkiilonbozete

Visszavasarolt befektetési jegyek
értékkildnbozete

Ertékelési kiilonbozet tartaléka

El6z6 év(ek) eredménye

Uzleti év eredménye

Céltartalékok

Kotelezettségek

Hosszu lejaratiu kételezettségek
Rovid lejarata kotelezettségek
Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kot.
értékelési kiilonbozete

Didfa Alapkezeld Zrt.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
4 217 459,71
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
3 537 292,32
3 501 489,30
35 803,02
0,00
35,803,02
680 167,39
680 167,39

0,00

22,98
22,98

0,00
-4 702,74

4212779,95

4 206 067,13
4 176 844,00
5 254 690,00

-1 077 846,00
29 223,13
2 104,24

4 748,88

-2 644,64

31 094,33
0,00
-3 975,44
0,00
4,782,69
0,00
4 776,74

5,95

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3 511 943,67
91 628,19

91 628,19
0,00

0,00

0,00

2 814 940,21
2721 427,82
93 512,39
0,00

93 512,39
605 375,27
605 375,27

0,00

0,00
0,00

0,00
20 007,28

3 531 950,95

3 437 368,62
3 408 803,00
7 441 666,00

-4 032 863,00
28 565,62
-1 300,01

18 870,35

-20 170,36

113 525,26
-3 975,44
-79 684,19
0,00

90 947,82
0,00

90 953,41

-5,59
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ALAPKEZELO

H. Passziv idobeli elhatarolasok 1930,13 0,00 3 634,51

Forrasok 6sszesen 421277995 0,00 3 531 950,95

"A" EREDMENYKIMUTATAS

r oy

ElGz6 évek

2016.12.31

A tétel megnevezése 2015.12.31 A,
modositasa

. Pénziigyi miiveletek bevételei 21 516,06 0,00 208 900,90
II.  Pénziigyi miiveletek raforditasai 7 729,70 0,00 254 219,59
III. Egyéb bevételek 0,00 0,00 0,00
IvV. Mikédési koltségek 17 562,11 0,00 33 981,71
V.  Egyéb raforditasok 199,69 0,00 383,79

VI. Fizetett, fizetendd hozamok 0,00 0,00 0,00

TARGYEVI EREDMENY -3 975,44 0,00 -79684,19

Budapest, 2017. aprilis 20.

Didfa Alapkezel6 Zrt.
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FUGGETLEN KONYWVIZSGALOI JELENTES
A Takarék FHB Euro Ingatlan Alapok Alapja befektet&inek
Az éves beszamol6rél késziilt jelentés

Elvégeztiik a Takarék FHB Euro Ingatlan Alapok Alapja {(az ,Alap") mellékelt 2016. évi éves
beszdmoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszdmold a 2016. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrdsok egyezl végosszege 3.5631.951 EUR, az
Uzleti év eredménye 79.684 EUR veszteség -, és az ugyanezen id&ponttal végzddd évre
vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek
dsszefoglaldsat is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl 4ll.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamoldé megbizhaté és valds képet ad a Takarék FHB
Euro Ingatlan Alapok Alapja 2016. december 31-én fenndilé vagyoni és pénzligyi helyzetérdl,
valamint az ezen idSponttal végz&ds Uzleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
Magyarorszadgon hatélyos, a szamvitelr§l sz6l6 2000. évi C. torvénnyel (a tovébbiakban:
.Szamviteli torvény") és a befektetési alapok éves beszdmold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairdl sz6lé6 215/2000. (XN 11.) korményrendelettel (a
tovébbiakban: ,korményrendelet") 6sszhangban.

A vélemény alapja

Kényvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal ¢sszhangban és a
konywvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszdgon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok érteimében fenndlld felelésségiink bdvebb leirasét
jelentésiink ,A kdnywvizsgald éves beszamold kdnyvvizsgélataért valé feleléssége” szakasza
tartalmazza.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnywvizsgélatdra vonatkozd, Magyarorszédgon hatalyos
etikai kévetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezeldjétdl, a
Diéfa Alapkezel8 Zrt.-t8l, és ugyanezen etikai kbvetelményekkel dsszhangban eleget tettlnk
egyéb etikai felelésségeinknek is.

MeggySz6désiink, hogy az &ltalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nydjt véleményinkhdz.

Egyéb kérdések

A Tarsasag 2015. december 31-i forduldnapra készitett éves beszdmoldjat mas kdnyvvizsgalo
auditdlta.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk az Alap 2016. évi lizleti jelentésébdl dlinak. A vezetés felelSs az lzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabdly vonatkozd elirasaival
tsszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény" szakaszéban az éves
beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az {izleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgélataval kapcsolatban a mi felelésségiink az iizleti
jelentés atolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ggy tinik-e, hogy az lényeges hibés allitast tartalmaz.

Az Uizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjén a mi felelésségiink tovabba az
iizleti jelentés atolvasasa sordn annak a megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szémviteli térvény,
illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban késziilt-e.
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Véleményiink szerint az Alap 2016. évi Uzleti jelentése Gsszhangban van az Alap 2016. évi éves
beszdmoldjaval és az lizleti jelentés a szamviteli torvény elbirdsaival dsszhangban készllt.

Mivel egyéb méas jogszabaly az Alap szamara nem ir el$ az lizleti jelentésre vonatkozé tovabbi
kévetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az lzleti jelentésre vonatkozé véleménylink nem

e

tartalmaz a szamviteli térvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban elirt véleményt.

A fentieken til az Alaprdl és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tennink arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kdzlés
(Iényeges hibas allitas) az iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kdzlés (hibds
allitas) milyen jellegii. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszdmoléért

A vezetés felelSs az éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel és a befektetési alapok éves
beszamolé készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl sz6lé 215/2000. (XII.
11.) korméanyrendelettel 5sszhangban torténd és a valds bemutatds kdvetelményének megfelelS
elkészitéséért, valamint az olyan bels& kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetévé véljon az akdr csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibéas allitastdl mentes éves
beszamold elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérie az Alapnak a
véllalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kbzzétegye a
véllalkozas folytatdséval kapcsolatos informéacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozés
folytatdsanak elvén alapulé szamvitel éves beszdmoldban valé alkalmazdséért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékaban 4l megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az lizletszerd
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas reélis lehetéség.

Az irdnyftassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgalé éves beszamold kdnyvvizsgalatéért vald feleldssége

A kdnywvizsgélat soran célunk kell§ bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akér hibabdl eredd lényeges hibés allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmaz6 fiiggetlen konyvvizsgéldi jelentést bocsassunk
ki. A kell§ bizonyosség magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konywvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett kdnywvizsgédlat mindig feltarja az
egyébként létezé lényeges hibas allitast. A hibas éllitdsok eredhetnek csaléshdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy
egyUttesen befolyasolhatjék a felnasznalSk adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kdnywvizsgélati Standardokkal osszhangban elvégzésre keril6
kénywvizsgélatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a kdnyvvizsgélat egésze sorén. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszamol6 akér csaldsbdl, akar hibabdl eredd
lényeges hibas 3llitasainak kockazatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konywvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink
megalapozésahoz elegendd és megfelel§ konyvvizsgalati bizonyitékot szerzink. A
csaldsbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarésanak kockézata nagyobb, mint a
hibabdl ereddé, mivel a csalds magéban foglalhat 8sszejétszast, hamisitast, széndékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsS kontroll felilirasat;
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Megismerjiik a konyvvizsgélat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kénywvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott
kortilmények kézétt megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara
vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel&ségét és a vezetés
éltal készitett szdmviteli becslések és kapesolddd kdzzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasdnak elvén alapulé szédmvitel alkalmazédsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentSs kétséget vethetnek fel
az Alap villalkozds folytatasara vald képességét illetSen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg &ll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszadmoléban 1évé
kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelSek,
mindsitentink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a filiggetlen kényvvizsgaléi
jelentéstink datumaig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. JévSbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a
véllalkozast folytatni.

Ertékeljlik az éves beszamol6 atfogd bemutatésat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgal6 ligyletek és események valds bemutatésa.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kdnywvizsgalat tervezett hatdkorét és litemezését, a konyvvizsgélat jelentds megéllapitasait,
beleértve a belsd kontrollnak a konyvvizsgdlatunk sorén Aitalunk azonositott jelentds
hidnyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a figgetlenségre
vonatkozd relevans etikai kvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat
és egyéb kérdéseket, amelyekrGl ésszerlen feltételezhetS, hogy befolydsoligk a
fliggetlenséglinket, valamint adott esetben a kapcsolédé biztositékokat.

Budapest, 2017. aprilis 20.

Szovics Zsolt Szovics Zsolt
Trusted Adviser Kénywvizsgalé és Tandcsadd Kit. kamarai tag konyvvizsgéld
1037 Budapest, Iglice u. 3. fszt. 3. nyilvantartasi szam: 005784

nyilvantartasi szdm: 002588
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Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja
1013 Budapest, Krisztina tér 2.
Lajstromszdm: 1111-608

"A" MERLEG
A tétel megnevezése 2015.12.31 EI?ZO e:v’ek 2016.12.31
médositasa
A. Befektetett eszkizok 0,00 0,00 0,00
L ERTEKPAP{ROK 0,00 0,00 0,00
1. Ertékpapfrok 0,00 0,00 0,00
2. Ertékpapfrok értékelési killonbozete 0,00 0,00 0,00
a. kamatokbdl, osztalékokbél 0,00 0,00 0,00
b. egvéb 0,00 0,00 0,00
B. Forgéeszkozok 4217 459,71 0,00 3511 943,67
I1. KOVETELESEK 0,00 0,00 91 628,19
1. Kovetelések 0,00 0,00 91 628,19
2. Kovetelések értékvesztése [-) 0,00 0,00 0,00
3. Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kiveteléserk értékelési kiilonb. 0,00 0,00 0,00
4. Forintkévetelések értékelési kiilonbozete 0,00 0,00 0,00
118 ERTEKPAPIROK 3537 292,32 0,00 2 814 940,21
1. Ertékpapfrok 3501 489,30 0,00 272142782
2. Ertékpapfrok értékelési kiilonbozete 35 803,02 0,00 93 512,39
a. kamatokbdl, osztalékokbdl 0,00 0,00 0,00
b. egyéb 35 803,02 0,00 93 512,39
\'A PENZESZKOZOK 680 167,39 0,00 605 375,27
1. Pénzeszkizok 680 167,39 0,00 605 375,27
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilnbozete 0,00 0,00 0,00
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 22,98 0,00 0,00
1. Aktiv idGbeli elhatirolasok 22,98 0,00 0,00
2. Aktiv id8beli elhatarolasokértékvesztése (-] 0,00 0,00 0,00

D. Szdrmaztatott dgyletek értékelési kalonbozete -4 702,74 0,00 20 007,28

Eszkdzok osszesen 4212 779,95 3 531950,95

E. Sajit téke 4206 067,13 0,00 3 437 368,62
L INDULO TOKE 4176 844,00 0,00 3 408 803,00
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 5 254 690,00 0,00 7 441 666,00

2. Visszavésarolt befektetési jegvek névértéke -1 077 846,00 0,00 -4 032 863,00

1. TOKEVALTOZAS (t8kendvekmény) 29 223,13 0,00 28 565,62
1. Befektetési jepvek bevondsi értékkiilonbozete 2104,24 0,00 -1300,01
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbdzete 4 748,88 0,00 18 870,35

Visszavésdrolt befektetési jegyek értékkillonbdzete -2 644,64 0,00 -20 170,36

2. Ertékelési kiilénbézet tartaléka 31 094,33 0,00 113 525,26

3. El6z6 év(ek) eredménye 0,00 0,00 -3 975,44

4. Uzleti év eredménye -3975,44 0,00 -79 684,19

F. Céltartalékok 0,00 0,00 0,00
G. Kételezettségek 4 782,69 0,00 90 947,82
1. Hosszu lejaratii kitelezettségek 0,00 0,00 0,00
1. Rovid lejdrati kotelezettsépek 4776,74 0,00 90 953,41
111 Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kot értékelési killdnbozete 5,95 0,00 -5,59
H. Passziv idobeli elhatarolasok 1930,13 0,00 3 634,51

Forrisok 6sszesen 4212 779,95 0,00 3531 950,95

E1626 évek

A tétel megnevezése 2015.12.31 N 1 2016.12.31
modositasa

L Pénziigyi miveletek bevételei 21516,06 0,00 208 900,90
1L Pénziigyi miveletek réforditasal 7 729,70 0,00 254 219,59
1L Egvéb bevételek 0,00 0,00 0,00
v. Miikdési koltségek 17 562,11 0,00 3398171
V. Egvéb réforditisok 199,69 0,00 383,79
VI Fizetett, fizetendd hozamok 0,00 0,00 0,00

TARGYEVI EREDMENY -79 684,19

Keltezés: Budapest, 2017. 4prilis 20.

alafras
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I. Az Alap adatai

Név: Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja

M{ikddési forma: nyilvdnos

Tipus: nyilt végii

Futamidé: hatarozatlan

AEKBV irdnyelv szerint nem harmonizalt befektetési alap. Az ABAK-irdnyelv szerint
harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Addszam: 18648128-1-41

MNB lajstromszam: 1111-608

Nyilvantartasba vétel napja: 2015. jinius 04.

Befektetési jegy ISIN kédja: HUO000714969

Egy befektetési jegyre jutd netté eszkozérték a Letétkezel§ kimutatésa szerint
2016. december 31-én: 1.008325

Forgalomban 1évé befektetési jegyek szama 2016.12.30-4n: 3 408 803 db
Uzleti év id6tartama: 2016. 01. 01 - 2016. 12. 31.

Az alapkezel§:

Cégnév: Di6fa Alapkezeld Zartkortien M{ikodé Részvénytarsasig
Székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kor: befektetési alapkezelés, portfoliokezelés
Feliigyeleti engedély szama: EN-111./M-393/2009.

Feliigyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezel6 honlapja: www.diofaalapkezelo.hu

A letétkezeld és vezetd forgalmazoé:

Cégnév: FHB Kereskedelmi Bank Zrt.
Székhely: 1082 Budapest, U116i ut. 48.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-045459
Tevékenységi kor: egyéb monetaris kozvetités

Tovabbi forgalmazé:

Cégnév: Magyar Takarékszévetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koéz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206
Tevékenységi kor: egyéb monetaris kozvetités

A beszamold alédirasara jogosult személyek:
A Didfa Alapkezel6 Zrt. cégjegyzéséhez két képvisel egylittes alafrasa sziikséges.

- Olah Marton (1145 Budapest, Colombus utca 56/B.)
Alairas médja: egyiittes

- Bird Gergely Sandor (1026 Budapest, Ermelléki utca 5. fszt. 1.)
Alairas mddja: egyiittes

- Lendvai Beata (1066 Budapest, Zichy Jend u. 34. 2. em. 23. a)
Alairas médja: egyiittes

- Tokodi Gabor (8000 Székesfehérvar, Poros utca 7.)
Alairas maédja: egyiittes
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A beszamol6 osszeallitasaért felelds személy:
Darvas Gabriella
PM nyilvintartasi szam: 162966

Kdényvvizsgalé:

Trusted Adviser Kényvvizsgalé és Tanacsadé Kft.
1037 Budapest, Iglice utca 3. fszt.3

Kamarai nyilvantartasi szam: 002588
Konyvvizsgalatért felel6s személy: Szovics Zsolt
MKVK tagszam: 005784

Kényvvizsgalat éves dfja: 540.000 Ft +AFA.

II. A szamviteli politika 6sszefoglaldsa
A Diofa Alapkezel§ Zrt. kezelésében 1évé Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja
szamviteli politikdja

e a2000. évi C. sz. térvény a szamvitelrgl

e 215/2000. (XII. 11.) Kormédny-rendelet a befektetési alapok éves beszamold készitési

és kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossigair6l(tovabbiakban Korm. rendelet)
e 2007. évi CXXXVIIL térvény a befektetési vallalkozasokrdl és az arutézsdei
szolgéltatékrol, valamint az dltaluk végezhetd tevékenységek szabalyairol

o 2014. évi XVI. térvény a kollektiv befektetési formakrol és kezelSikrél, valamint egyes

pénziigyi targyu torvények médositasarol

e 327/2009. (XII. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és tékepiaci szolgaltatasokat is

végzd egyéb vallalkozdsok éves beszamolé készitési és kdnyvvezetési
‘ kotelezettségének sajatossagairol
figyelembe vételével késziilt.

A beszamol6 formaja és készitésének idépontja

Az Alap Kkett6s kényvvezetést alkalmaz, Eves beszamolét készit, mely mérlegbdl,
eredmény-kimutatasbdl és kiegészits mellékletbdl all. A kiegészits melléklet tartalmazza a
cash flow kimutatast és a portfdlié jelentést is.

Az éves beszamol6 mérlegét és eredmény kimutatdsit a Korm. rendelet 1-2. szami
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.

Az luzleti év idétartama megegyezik a naptari évvel, a beszamol6 fordulénapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités id6pontja a targyévet kovetd év januar 5-e.

A befektetok tajékoztatasa

Az Alap az éves beszamoldt az tizleti év fordulénapjat kéveté 150 napon beliil kézzéteszi
az Alapkezel6 honlapjan.

Az értékelési kiillonbézet:

Az eszk6zok Tpt. és a Korm. rendelet szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke és
beszerzési értéke kozotti kiillonbozet. Az arfolyambél, illetve hozambél szirmazéd
értékelési kiilénbozet elszdmoldsa a tékevaltozassal szemben, a devizadrfolyam
valtozasabol eredé értékelési kiilonbozet pedig az eredmény terhére keriil elszamolasra.
A konyvekbdl kivezetett eszkozdkre jutd értékelési kiildnbézet az eszkdz kivezetésével
egyidejlileg kivezetésre keriil.
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Nett6 eszkozérték

Az Alap egy befektetési jegyre jutd Netté eszkozértékét a Letétkezel6 - minden
forgalmazasi napra (T nap) T+1 napon hatarozza meg, a kezelési szabalyzatban
meghatarozottak szerint. A T. forgalmazasi napra vonatkozé egy befektetési jegyre
vonatkozé arfolyamot LetétkezelS forintban hatirozza meg. Az eladasi és visszavasarlasi
arfolyam a forgalmazasi napokon megegyezik, és egyenlé az egy befektetési jegyre juto
netté eszkozértékkel. Az AlapkezelGvel egyeztetett, egy jegyre jutd nettd eszkozérték az
Alapkezeld honlapjan megjelenitésre kertil.

Az Alap az egy Befektetési jegyre jutd netté eszkozértékét négy tizedes jegy pontossiggal
allapitja meg.

I1L. SPECIALIS RESZ

A Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja adatai 2016. december 31-én:

Sajat téke: 3 437 368.62 EUR
Befektetési jegyek szama: 3 408 803 db

Netto eszkozérték adatai 2016.12.30-an (T napi allomany)
NEE: 3 437 180,40 EUR

Egy jegyre juté NEE: 1.008325 EUR

1. Ertékpapir-élloménv osszetétele és értékelési kiilonbozete (adatok euréban)

Bekeriilési l?irt"ékelési Piaci érték
érték kiillonbozet
MINDOSSZESEN 2721427.82 93512.39 2 814 940.21
Befektetési jegy 2721427.82 93512.39 2814 940.21
06ADV /014237 115 797.35 5431.48 121 228.83
06ADV /014472 544 836.87 23 425.65 568 262.52
06ADV /014658 158 328.05 8728.14 167 056.19
06ADV/015057 226 691.28 7 098.03 233789.31
06ADV/015940 222 589.67 10 420.71 233 010.38
06ADV/016889 160 282.09 5491.12 165 773.21
06ADV/017180 154 554.53 4 229.90 158 784 43
06ADV /017744 190 174.33 7 814.36 197 988.69
06ADV/018306 - 206 015.66 8327.46 214 343.12
06ADV/019152 100 048.41 1986.83 102 035.24
06ADV/019705 144 778.33 2884.51 147 662.84
06ADV/020084 319826.01 7 894.16 327720.17

06ADV/024848

177 505.24

-219.96

177 285.28
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2. Pénzeszkizok (adatok euréban)

2015.12.31 2016.12.31

Folyészamla 668 721.96 513 199.78
Deviza betétszamla - 11 357.26 92 640.56
Devizaértékelési kiilonbozet - - 88.17 -465.07
PENESZKOZOK OSSZESEN 680 167.39 605 375.27

3. Id6ébeli elhataroldsok (adatok euréban)

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 1930.13 3634.51
_Forgalmazéi jutalék B 0.00 1876.05
Letétkezel6i dij 0.00 890.35
Kényvvizsgalati dij B 1646.20 868.11
Kényvelési dij B 283.93 0.00

4. Szarmaztatott ligyletek dsszetétele és értékelési kiilénbozete (adatok euréban)

Mérlegfordulé napjan nyitott szarmaztatott tigyletek:

AR Ertékelési Ertékelési

Vételi/ Eladasi Ty ey kilonbozet kilonbozet
Y 2016.12.31.  Mérlegkészitéskor
EUR/HUF eladasi 300 000 EUR 308.73 2 266.00 0.00
EUR/HUF eladasi 600 000 EUR 308.73 4532.00 0.00
EUR/HUF eladasi 1690 000 EUR 308.73 12 765.14 0.00
EUR/HUF eladasi 175000 EUR 310.29 44414 0.00
(SSZESEN 20 007.28 0.00

A mérlegzaras id6pontjaig a poziciok nem zarultak.

5. Sajat toke bemutatasa (adatok euréban)

2015.12.31 2016.12.31

SAJAT TOKE B 4206 067.13 3437 368.62
INDULO TOKE - 4 176 844.00 3 408 803.00
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 5254 690.00 7 441 666.00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -1077 846.00 -4 032 863.00
TOKEVALTOZAS (t8kendvekmény) 29223.13 28565.62
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilénbozete B 4748.88 18 870.35
Visszavésérolt befektetési jegvek értékkiilonbozete -2 644.64 -20170.36
Ertékelési kiilonbozet - 31094.33 113 525.26
El6z6 évek eredménye - 0.00 -3975.44
Uzleti év eredménye ) -3975.44 -79 684.19
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6. Pénziigyi miiveletek bevételei (adatok euréban)
2015.12.31 2016.12.31

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 21516.06 208 900.90
Devizakészletek és értékpapirok realizalt drfolyamnyeresége 1185.25 71142.49
Egyéb kapott kamatok, kamatjellegii bevételek - 4161.48 6 098.58
Kovetelés-kotelezettségek pénziigyileg rendezett arf.nyeresége 17.14 19.08
Forduldnapi ért. 6sszevont arfolyam nyeresége ~88.17 0,00
Egyéb arfolyamnyereség, opciés dfjak 16 064.02 131 640.75

7. Pénziigyi miiveletek raforditisai (adatok euréban)

2015.12.31 2016.12.31

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 7 729.70 254219.59
Devizas készletek és értékpapirok realizalt 4rf.vesztesége 4 405.81 2799.61
Fordul6napi ért. 6sszevont drfolyamvesztesége 0,00 759.71
Kov-kot.-ek pil rendezett arf veszteség 14.27 46.77
Egyéb arfolyamveszteségek, opcids dijak 3 309.62 250613.50

8. Egyéb bevételek (adatok eurdban)

Az Alapnak a 2016. évben egyéb bevételei nem keletkeztek.

2015.12.31 2016.12.31

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 17562.11 33981.71
Forgalmazéi jutalék - 6 003.73 13 295.89
Alapkezel6i dfj 4037.91 9003.54
Kényvelés, konyvvizsgalat 3 556.30 5 406.88
Letétkezeldi dfj - 2007.16 4463.71
Feliigyeleti dij 497.88 1115.77
'KELER Szolgaltatas dfja B B 796.83 334.14
Pénziigyi szolgéltatasi dijak, bankkéltségek 120.14 232.45
Egyéb szolgaltatas koltségei - 128.73 129.33
Jogi szolgaltatas koltségei - 413.43 0.00

10. Egvéb riforditisok (adatok euréban)

2015.12.31 2016.12.31

EGYEB RAFORDITASOK 199.69 383.79
_Befektetési alapok kiilonadéja 199.69 383.79

Az Alap 2016. évben nem adott és nem kapott kélcsonbe értékpapirt.



Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja . 2016. december 31.

12. Egyéb

A NEE 188.22 EUR-ral alacsonyabb, mint a beszamoléban 2016.12.31-re kimutatott sajat téke
értéke.

Az eltérés oka:

Az eszkdzérték 2016.12.30-ara késziilt, a beszamolé pedig 2016.12.31-re, az eltérést a
portfolioban 1év6 eszkdzok 1 napi halmozddasa okozza.

A NEE-ben a kalkulalt, a fékonyvben pedig a ténylegesen fizetend6 MNB feliigyeleti dij,
valamint befektetési alapok kiilénadéja keriilt elszdmolésra.

Az Alapkezeld a befektetési alap befektetési jegyei utdn nem tett a hozamra és a téke
megOvasara vonatkozo igéretet.

Az alap garanciat és kezességet nem vallalt, értékpapir kolcsonzési tigyletet nem végzett.

1. sz.melléklet: Cash Flow kimutatis
2. sz.melléklet: Portf6li6 jelentés
3. sz.melléklet: Hataridés ligyletek

Budapest, 2017. aprilis 20.

Alairas
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1013 Budapest, Krisztina tér 2.
Lajstromszam: 1111-608

Cash flow kimutatas

2015.12,31
EUR

1.sz. melléklet

2016.12.31
EUR

I. Szokésos tevékenységhdl szirmaz6 pénzeszkoz-viltozas 2 708,45 -89 506,93
(Miikddési cash-flow, 1-13. sorok )

1. Targyévi korrigalt eredmény (értékelési kiillonbozettel, befolyt bérleti dijak,

kapott hozamok nélkiil) + -35 069,77 -199 308,03
2. Elszamolt amortizaci6 + 0,00 0,00
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds + 0,00 0,00
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + 31 094,33 113 525,26
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilénbozete + 0,00 0,00
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0,00 0,00
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 0,00 0,00
8. Befektetett eszkozok allomanyvaltozisa + 0,00 0,00
9. Forgbeszkozok allomanyvéltozisa + 0,00 -91 628,19
10. Rovid lejarati kételezettségek dllomanyviltozisa + 4776,74 86 176,67
11. Hosszt lejarati kotelezettségek dllomanyvaltozdsa + 0,00 0,00
12. Aktiv id8beli elhatirolasok dllomanyvaltozdsa + -22,98 22,98
13. Passziv idGbeli elhatiroldsok dllomanyvaltozasa + 1930,13 1704,38
II. Befektetési tevékenységhdl szirmazo pénzeszkoz-viltozas -3 501 489,30 786 160,06
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - 0,00 0,00
15. Ingatlanok eladasa + 0,00 0,00
16. Befolyt bérleti dijak + 0,00 0,00
17. Ertékpapirok beszerzése - -3 501 489,30 -948 173,65
18. Ertékpapl’rok eladésa, bevéltisa + 0,00 1728 235,13
19. Kapott hozamok + 0,00 6 098,58
1L Pénziigyi miiveletekbél szirmazé pénzeszkoz-valtozis 4178 948,24 =771 445,25
(Finanszirozisi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsitis + 5259 438,88 220109747
21. Befektetési jegy kibocsdtas soran kapott apport - 0,00 0,00
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -1 080 490,64 -2 972 542,72
23. Befektetési jegyek utén fizetett hozamok - 0,00 0,00
24. Hitel, illetve kélcson felvétele + 0,00 0,00
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0,00 0,00
26. Hitel, illetve kdlcson utdn fizetett kamat - 0,00 0,00

IV. Pénzeszkozok valtozasa (x[£11£]11L. sorok) =

Keltezés: Budapest, 2017. aprilis 20.

680 167,39

L Bl
.-ﬁs

-74 792,12
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Lajstromszdm: 1111-608

ALAPKEZELO: DIOFA ALAPKEZELG ZRT.

LETETKEZELO: FHB BANK ZRT.

PORTFOLIO JELENTES
Targynap (T)
Sajat toke (EUR) 3437 368,62
NEE (EUR] 3437 180,40
Egy jegyre juté NEE (EUR) 1,008325
Darabszam [db) 3408803

A targynapi nettd eszkozérték meghatarozasa (EUR):

i KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték
/1. Hitelallomany : Hitelezd Futamidd 0,00%

0,00%

I/2. Egyéb kotel tségek : 90 947,82 2,58%
AlapkezelGi dfj miatt 559,49 0,02%
Letétkezel6i dfj miatt - 0,00%
Bizomanyosi dij - 0,00%

Forgalmi kéltség 307,24 0,01%
Kozzétételi kg, miatt - 0,00%

Reklam koltség miatt - 0,00%
Koltségként elszdmolt egyéb tétel miatt 584,40 0,02%

Egyéb-nem ktg alapii-két. 89 496,69 2,53%

1/3. Céltartalékok: - 0,00%
- 0,00%

1/4. Passziv idébeli elh l4sol 3 634,51 0,10%
Kotelezeltségek tsszesen: 94 582,33 2,68%

ESZKOZOK Osszeg/Forgalmi

érték

/1. Foly6szamla, készpénz : Bank Pé 605 375,27 17,14%
FHB Bank EUR 513 199,78 14,53%

FHB Bank HUF 92175,49 2,61%

/2. Egyéb kovetelés : 91 628,19 2,59%
Hataridds kivetelés 91 628,19 2,59%

/3. Lekétdtt bankbetétek : Bank Futamidd - 0,00%
/3.1, Max. 3 ho lekotést : - 0,00%
- 0,00%

11/3.2. 3 honapnal hosszabb lekstésa : = 0,00%
- 0,00%

/4. Ertékpapirok : Megnevezés Devl Névérték 2834 947,49 80,27%
11/4.1. Allampapirok (6sszes) - 0,00%
1I/41.1. Kotvények (Gsszes) - 0,00%
- 0,00%

11/41.2.  Kincstérjegyek (6sszes) - 0,00%
- 0,00%

11/4.1.3.  Egyéb jegybankképes ép.(éss2es) - 0,00%
- 0,00%

1i/4.1.4.  Kilf6ldi dllampapirok (6sszes) - 0,00%
- 0,00%

1/4.2. Gazdalkodéi és egyéb hitelviszonyt megtestesft ép.(&sszes) - 0,00%
- 0,00%

11/42.1.  Tozsdére bevezetett (5sszes) - 0,00%
- 0,00%

11/4.2.2.  Kulfldi kétvények (osszes) - 0,00%
- 0,00%

11/4.2.3. Tozsdén kiviili (6sszes) - 0,00%
- 0,00%

11/4.3. Részvények (§sszes) - 0,00%
- 0,00%

11/4.3.1,  Tdzsdére bevezetett (Gsszes) - 0,00%
- 0,00%

11/4.3.2.  Kulfoldi részvények (6sszes) - 0,00%
- 0.00%

11/4.3.3.  Tdzsdén kiviili (6sszes) - 0,00%
- 0,00%

11/44. Jelzdloglevelek [6sszes) - 0,00%
- 0,00%

11/44.1.  Tozsdére bevezetett (Gsszes) - 0,00%
- 0,00%

11/44.2.  Tézsdén kiviili (Gsszes) - 0,00%
- 0,00%

11/4.5. Befektetési jegyek {Gsszes) 2 814 940,21 79,70%
Magzyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap HUF 850 000 000 2814 940,21 79,70%

11/45.1.  Tozsdére bevezetett (5sszes) - 0,00%
- 0,00%

11/45.2. To6zsdén kivili (#sszes) R 0,00%
- 0,00%

11/4.6. Hatérid6s igyletek Devizanem 20 007,28 0,57%
HUF/EUR 300 000 2 266,00 0,06%

HUF/EUR 600 000 4 532,00 0,13%

HUF/EUR 1690 000 12 765,14 0,36%

HUF/EUR 175 000 444,14 0,01%

/6. Aktiv idébeli elt l4sol - 0,00%
0,00%

Eszk&zok dsszesen: 3 531950,95

Keltezés: Budapest, 2017. dprilis 20. i | WKUN
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Takarék FHB Eur¢ Ingatlan Alapok Alapja 3. sz. melléklet
Lajstromszam: 1111-608

ALAPKEZELOQ: DIOFA ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: FHB BANK ZRT.

HATARIDOS UGYLETEK
Pozicid Pozicié Nyitott pozicid

eredménye (Ft) eredménye (Ft) értéke (Ft)
2016.12.31 Mérleghészitésip  2016.12.31

Lejarat Kotési

Kétésnap ; Tranzakci6 tipusa Névérték  Mogottes termék
HEVJE arfolyam

2016.01.06 2016.01.08 hatdridds eladas 600 000 deviza (EUR) 314,51 2 588,50 0,00 0,00
2016.01.06 2016.01.08 hataridés eladas 150 000 deviza (EUR) 314,43 1398,93 0,00 0,00
2016.01.06 2016.01.08 hataridés eladas 200000 deviza (EUR) 314,43 -893,84 0,00 0,00
2016.01.06 2016.02.08 hataridés vétel 150 000 deviza (EUR) 314,89 0,00 0,00
2016.01.06 2016.02.08 hataridés vétel 200000 deviza (EUR) 314,90 0,00 0,00
2016.01.11 2016.02.08 hataridds vétel 200 000 deviza (EUR) 317,68 0,00 0,00
2016.01.12 2016.02.08 hatéridds vétel 2 410 000 deviza (EUR) 317,20 0,00 0,00
2016.02.04 2016.02.08 hataridés eladds 2 410 000 deviza (EUR) 310,50 -52 015,46 0,00 0,00
2016.02.04 2016.02.08 hataridés eladas 200000 deviza (EUR) 310,50 -2834,84 0,00 0,00
2016.02.04 2016.02.08 hatéridés elad4s 150 000 deviza (EUR) 310,50 -2076,12 0,00 0,00
2016.02.04 2016.02.08 hataridds eladas 200000 deviza (EUR) 310,50 -4 52742 0,00 0,00
2016.02.22 2016.02.23 hatéridds eladas 150 000 deviza (EUR) 308,40 -1295,80 0,00 0,00
2016.01.06 2016.03.08 hatéridds vétel 600000 deviza (EUR) 315,37 0,00 0,00
2016.02.04 2016.03.08 hatéridés vétel 150 000 deviza (EUR) 310,95 0,00 0,00
2016.02.04 2016.03.08 hataridés vétel 200000 deviza (EUR) 310,93 0,00 0,00
2016.02.04 2016.03.08 hatdridés vétel 2 610 000 deviza (EUR) 310,93 0,00 0,00
2016.02.16 2016.03.08 hatdridés vétel 175 000 deviza (EUR) 311,68 0,00 0,00
2016.02.22 2016.03.08 hataridés vétel 150 000 deviza (EUR) 308,61 0,00 0,00
2016.03.04 2016.03.08 hatiridés eladds 2 610 000 “deviza (EUR) 309,20 -14 593,68 0,00 0,00
2016.03.04 2016.03.08 hatdridés eladis 150000 deviza (EUR) 309,20 -848,41 0,00 0,00
2016.03.04¢ 2016.03.08 hatéridds eladas 600 000 deviza (EUR) 309,20 -11 965,05 0,00 0,00
2016.03.04 2016.03.08 hataridés eladas 175000 deviza (EUR) 309,20 -1402,71 0,00 0,00
2016.03.04 2016.03.08 hataridés elad4s 150 000 deviza (EUR) 309,20 286,04 0,00 0,00
2016.03.04 2016.03.08 hataridés eladds 200000 deviza (EUR} 309,20 -1118,29 0,00 0,00
2016.03.04 2016.04.08 hataridés vétel 375000 deviza (EUR) 309,67 0,00 0,00
2016.03.04 2016.04.08 hatéridés vétel 300000 deviza (EUR) 309,67 0,00 0,00
2016.03.04 2016.04.08 hatéaridés vétel 3210000 deviza (EUR) 309,67 0,00 0,00
2016.03.17 2016.04.08 hatéridds vétel 150000 deviza (EUR) 310,40 0,00 0,00
2016.04.06 2016.04.08 hatdridés eladdas 3 210 000 deviza (EUR) 312,60 30 080,60 0,00 0,00
2016.04.06 2016.04.08 hataridds eladas 375000 deviza (EUR) 312,60 3 514,09 0,00 0,00
2016.04.06 2016.04.08 hatéridds eladas 150 000 deviza (EUR) 312,60 1055,43 0,00 0,00
2016.04.06 2016.04.08 hataridés eladas 300000 deviza (EUR) 312,60 2811,27 0,00 0,00
2016.04.06 2016.05.09 hatdridés vétel 3 210 000 deviza (EUR) 313,10 0,00 0,00
2016.04.06 2016.05.09 hatéridés vétel 525000 deviza (EUR) 313,10 0,00 0,00
2016.04.06 2016.05.09 hataridés vétel 600 000 deviza (EUR) 313,09 0,00 0,00
2016.05.05 2016.05.09 hataridés eladas 600 000 deviza (EUR) 312,90 -364,76 0,00 0,00
2016.05.05 2016.05.09 hataridds eladas 525000 deviza (EUR) 312,90 -335,96 0,00 0,00
2016.05.05 2016.05.09 hatdridés eladds 3 210 000 deviza (EUR) 312,90 -2054,16 0,00 0,00
2016.05.05 2016.06.09 hataridés vétel 600 000 deviza (EUR) 313,31 0,00 0,00
2016.05.05 2016.06.09 hataridds vétel 525000 deviza (EUR) 313,32 0,00 0,00
2016.05.05 2016.06.09 hatarid6s vétel 3 210 000 deviza (EUR) 313,32 0,00 0,00
2016.06.07 2016.06.09 hatdridés eladas 600000 deviza (EUR) 311,41 -3 647,58 0,00 0,00
2016.06.07 2016.06.09 hataridés eladas 525000 deviza (EUR) 311,35 -3309,21 0,00 0,00
2016.06.07 2016.06.09 hatdridés eladds 3 210 000 deviza (EUR) 311,51 -18 611,96 0,00 0,00
2016.06.07 2016.07.11 hataridés vétel 600000 deviza (EUR}) 311,87 0,00 0,00
2016.06.07 2016.07.11 hataridds vétel 550000 deviza (EUR) 311,81 0,00 0,00
2016.06.07 2016.07.11 hataridés vétel 3 210 000 deviza (EUR) 311,98 0,00 0,00
2016.06.28 2016.07.11 hatdridds eladds 160 000 deviza (EUR) 317,41 0,00 0,00
2016.06.30 2016.07.11 hataridds eladas 285000 deviza (EUR) 316,64 0,00 0,00
2016.07.07 2016.07.11 hataridds eladas 600 000 deviza (EUR) 316,00 7 898,01 0,00 0,00
2016.07.07 2016.07.11 hataridds eladas 390 000 deviza (EUR) 316,00 8 064,06 0,00 0,00
2016.07.07 2016.07.11 hatdridés eladdas 2 925 000 deviza (EUR) 316,00 41710,28 0,00 0,00
2016.07.07 2016.08.11 hatarid6s vétel 2 875000 deviza (EUR) 316,45 0,00 0,00
2016.07.07 2016.08.11 hataridds vétel 390000 deviza (EUR}) 316,42 0,00 0,00
2016.07.07 2016.08.11 hatéridés vétel 600 000 deviza (EUR) 316,42 0,00 0,00
2016.08.09 2016.08.11 hataridés eladas 2 875 000 deviza (EUR) 310,70 -53151,28 0,00 0,00
2016.08.09 2016.08.11 hataridds eladas 600 000 deviza (EUR) 310,70 -11 034,57 0,00 0,00
2016.08.09 2016.08.11 hataridés eladas 390 000 deviza (EUR) 310,70 -7129,68 0,00 0,00
2016.08.09 2016.09.09 hatérid6s vétel 390000 deviza (EUR) 310,94 0,00 0,00
2016.08.09 2016.09.09 hatéridés vétel 600 000 deviza (EUR) 310,94 0,00 0,00
2016.08.09 2016.09.09 hataridés vétel 2 875 000 deviza (EUR) 310,95 0,00 0,00
2016.08.17 2016.09.09 hataridés eladas 150 000 deviza (EUR) 310,51 0,00 0,00
2016.09.06 2016.09.09 hataridés eladas 390 000 deviza (EUR) 309,80 -143791 0,00 0,00
2016.09.06 2016.09.09 hataridds elad4s 600000 deviza (EUR) 309,80 -2212,17 0,00 0,00
2016.09.06 2016.09.09 hatdridés eladds 2 725 000 deviza (EUR) 309,80 -10 348,54 0,00 0,00
2016.01.12 2016.09.12 hatdridés eladds 2 410 000 deviza (EUR) 319,83 19 400,44 0,00 0,00
2016.09.06 2016.10.07 hataridés vétel 600 000 deviza (EUR) 310,15 0,00 0,00
2016.09.06 2016.10.07 hataridds vétel 390 000 deviza (EUR) 310,14 0,00 0,00
2016.09.06 2016.10.07 hatdridés vétel 2 725 000 deviza (EUR) 310,20 0,00 0,00
2016.09.20 2016.10.07 hatéridés eladéds 100 000 deviza (EUR) 309,81 0,00 0,00

2016.09.22 2016.10.07 hatdridés eladas 255000 deviza (EUR) 306,26 0,00 0,00



Pozicid Pozicio Nyitott pozicio
eredménye (Ft) eredménye (Ft) értéke (Ft)
2016.12.31 Mérlegkészitésig 2016.12.31

Lejarat Kotési

Kdtésnap Tranzakcio tipusa Névérték  Mogottes termék

napja arfolyam

2016.09.27 2016.10.07 hatéridés eladas 180 000 deviza (EUR}) 307,56 0,00 0,00
2016.09.30 2016.10.07 hatéridés eladas 140000 deviza (EUR) 309,14 0,00 0,00
2016.10.04 2016.10.07 hatdridés eladas 160 000 deviza (EUR) 307,76 0,00 0,00
2016.10.05 2016.10.07 hatéridés eladas 390 000 deviza (EUR) 306,30 -4 934,88 0,00 0,00
2016.10.05 2016.10.07 hataridéseladds 1890 000 deviza (EUR) 306,30 -31 069,17 0,00 0,00
2016.10.05 2016.10.07 hatdridds eladas 600 000 deviza (EUR) 306,30 -7 502,53 0,00 0,00
2016.10.05 2016.11.07 hataridés vétel 390 000 deviza (EUR) 306,74 0,00 0,00
2016.10.05 2016.11.07 hataridds vétel 600000 deviza (EUR) 306,70 0,00 0,00
2016.10.05 2016.11.07 hatédridés vétel 1890000 deviza (EUR) 306,73 0,00 0,00
2016.10.12 2016.11.07 hataridds eladds 70 000 deviza (EUR) 305,93 0,00 0,00
2016.11.03 2016.11.07 hatéridds eladds 1820 000 deviza (EUR) 308,10 7 961,32 0,00 0,00
2016.11.03 2016.11.07 hataridds eladds 390 000 deviza (EUR) 308,10 1732,60 0,00 0,00
2016.11.03 2016.11.07 hatarid6s eladés 600 000 deviza (EUR) 308,10 2743,93 0,00 0,00
2016.11.03 2017.01.09 hatdridds vétel 600 000 deviza (EUR) 308,73 0,00 4532,00
2016.11.03 2017.01.09 hatéridés vétel 300000 deviza (EUR) 308,73 0,00 2 266,00
2016.11.03 2017.01.09 hatédridés vétel 1690 000 deviza (EUR) 308,73 0,00 12 765,14
2016.12.29 2017.01.09 hatéridés eladas 90 000 deviza (EUR) 309,33 497,72 0,00

2016.11.15 2017.01.09 hataridds vétel 175 000 deviza (EUR} 310,29 0,00 444,14
Osszesen: 20 007,28

Keltezés: Budapest, 2017. 4prilis 20. . ﬁ % /\/



DIOF

AAAAAAAA LO

TAKAREK FHB EURO INGATLAN
ALAPOK ALAPJA

2016. évi Uzleti jelentés

2017. aprilis 20.



’@ MA Takarék FHB Eur6 Ingatlan Alapok Alapja

ALAPKEZELO

I Az Alap megnevezése, tipusa

Név: Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja Alap

ISIN azonositoja: HU0000714969

Tipusa: nyilvanos, nyiltvégli  hatérozatlan  futamideji értékpapir
befektetési alap

Referencia index: nincs

Il Az Alap gazddlkoddsdnak bemutatdsa

A mérleg lezardsa utdn lényeges esemény az alap térgyévi gazddlkodasaval
kapcsolatban nem keriilt felszinre.

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei, Az
Alapkezel6 a torvényi szabélyozdsnak és Felligyeleti  eldirasoknak  megfeleld
foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap tevékenysége — pénzligyi befektetések — nem jart
kdrnyezeti terheléssel, és nem is fog, igy erre kiilén figyelmet az alapkezel6nek forditania
nem kell.

Az Alap portfoliGjaban ingatlanalapok befektetési jegyei szerepeltek. A szarmaztatott
ligyletek alkalmazésara csak fedezeti célbdl van lehet8ség.

Az Alapkezel§ a kockdzatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informécidkat feldolgozza, kockazatvéllaldsi szabalyokat
alkot, kockazatkezelési rendszert miikddtet. A kockazatkezelési rendszer két 5 pillére a
monitoring rendszer, illetve a kockézatvallalasok korlatozasanak érdekében Iétrehozott
limitrendszer. A kockazatvéllalds mértékének monitoringoldsa az Alapkezel6 Igazgat6saga
altal elfogadott rendszeres beszdmoldk keretében torténik meg, melyben szerepelnek a
kezelt alapok altal vallalt kockazatok tekintetében leginkabb relevans mutatészamok és
stressztesztek, valamint a kockézati limitek betartasardl sz616 tajékoztatas.

Budapest, 2017. &prilis 20.

Diéfa Alapkezel§ Zrt.
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Diofa Alapkezeld Zrt, 1013 Budapest, Krisztina tér 2.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171 www.diofaalapkezelo.hu



