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Fiiggetlen konyvvizsgiléi jelentés
A DIOFA Alapkezel6 Zartksriien Miikddé Részvénytarsasag szaméra

Elvégeztiik a Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban ,,az Alap”) mellékelt 2015. évi éves jelentés 1-18. oldalan
talalhat6 szamviteli informécioinak (tovabbiakban: ,,szamviteli informécidk™) a konyvvizsgélatat, amely szdmviteli informacidk a
szamviteli torvény eloirasainak megfelelden keriiltek meghatarozasra.

A vezetés felelossége az éves jelentésért

A DIOFA Alapkezel6 Zrt. iigyvezetése (tovabbiakban”vezetés™) felelds ennek az éves jelentésnek a kollektiv befektetési formakrol és
kezelbikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl torvények modositasardl sz616 2014. évi XVI. torvénnyel, az abban szerepld szamviteli
informacioknak a magyar szamviteli térvényben foglaltakkal dsszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az eszkdzok €s
kotelezettségek leltarral valo alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal megadott értékelése alapjan torténd
elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér
csaldsbol, akéar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitasoktol mentes éves jelentés elkészitése. '

A konyvvizsgalo feleldssége

A mi felel6sségiink ennek az éves jelentés szamviteli informacidinak, kiilonos tekintettel az éves jelentésben bemutatott eszkdzok és
kotelezettségek idoszak végi leltaranak, valamint az adott iddszakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése
konyvvizsgalatunk alapjan. Kényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal €s a konyvvizsgalatra vonatkoz6 —
Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal sszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik,
hogy megfeleljiink az etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot Ggy tervezzitk meg ¢és hajtsuk végre, hogy kelld
bizonyossagot szerezziink arr6l, hogy az éves jelentésben szereplé szamviteli informaciok mentesek-e a Iényeges hibés allitasoktol.

A konyvvizsgalat magéaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves jelentés
szamviteli informacidiban szereplé dsszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivélasztott eljarisok — beleértve az éves jelentésben szerepld
szamviteli informéaciok akar csalasbol, akar hibabol eredd, 1ényeges hibas allitasai kockéazatainak felmérését is — a mi megitéléstinktol
fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor az éves jelentésben szerepld szamviteli informaciok gazdéalkodo egység éltali elkészitése és
valos bemutatasa szempontjabol relevans bels6 kontrollt azért mérlegeljiik, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg,
amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a gazdalkodé egység belsd kontrolljanak hatékonysigara
vonatkozoan véleményt mondjunk. A kdnyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleldségének
és a vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszertiségének értékelését.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt konyvvizsgaloi véleménylink
megadasdhoz.

Vélemény

Véleményiink szerint az Takarék FHB Eur6 Ingatlan Alapok Alapja 2015. évi éves jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden
lényeges szempontbol a magyar szamviteli térvényben foglaltakkal, valamint a kollektiv befektetési formakrél és kezeldikrdl, valamint
egyes pénziigyi targya torvények moddositasarol szolo 2014. évi XVI. térvénnyel Osszhangban keriiltek Osszeallitasra. Az éves
jelentésben szerepld eszk6zok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap
letétkezeloje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

Egyéb kérdések

Az Alapot a Magyar Nemzet Bank 2015. junius 04-én jegyezte be a nyilvantartaséba ezért korabbi évre vonatkozdan éves jelentés és
kényvvizsgéloi jelentés nem készlilt.
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II. Vagyonkimutatas

2014.12.31* 2015.12.31*

Kategéria Eszkozérték Arany Eszkozérték Arany
Allampapirok, allami garancia

mellett kibocsatott

hitelviszonyt megtestesitd

értékpapirok, nemzetkozi

pénziigyi intézmény altal

kibocsatott hitelviszonyt

megtestesitd értékpapirok

Allampapir fedezete mellett

kotott repd megéllapodas

Egyéb hitelviszonyt

megtestesitd értékpapirok

Jelzaloglevelek

Ifol}ektiv,befektetési 3537 292 Ft 84,10%
értékpapirok

Atruhazhaté értékpapirok 3537292 Ft 0,00%
Banki egyenlegek 680 167 Ft 16,17%
Szérmazzékos iigyletek 4703 Ft -0,11%
eredménye

Egyéb eszkoz 23 Ft 0,00%
Osszes eszkoz 4212 780 Ft 100,16%
Kotelezettségek -6 713 Ft -0,16%
Nett6 eszkozérték 4206 067 Ft 100,00%

* A szdmvitell torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

IIIl. A forgalomban lévo befektetési jegyek szama és az egy jegyre
juté netté eszkozérték az év utolso forgalmazasi napjan

2015.06.10* 2015.12.31*

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama (db) 800 000 4 176 844
Egy befektetési jegyre es netto eszkodzérték (Ft) 0,999824 1,006994

* Az Alapkezeld és a letétkezeld dital az év utolsé forgalmazdsi napjdra szdmolt netté eszkdzérték
kimutatds alapjdn, amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott
adatoktol, az eltérd elszdmoldsi napbdl adédéan.
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. DIOFA Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja

IV. A befektetési alap 6sszetétele

2014.12.31* 2015.12.31*

Kategéria Eszkozérték Arany Eszkozérték Arany
Banki egyenlegek 680 167 Ft 16,17%
Bankbetétek

A t8zsdén hivatalosan jegyzett
atruhazhaté értékpapirok

Mas szabalyozott piacon
forgalmazott dtruhazhaté
értékpapirok

A koézelmultban forgalomba hozott
atruhazhato6 értékpapirok

Egyéb atruhazhato értékpapirok 3537292Ft 84,10%
Hitelviszonyt megtestesit6

értékpapirok

Szarmazékos ligyletek eredménye -4 703 Ft -0,11%
Egyéb eszkoz 23 Ft 0,00%
Osszes eszkoz 4212 780 Ft 100,16%
Kotelezettségek -6 713 Ft -0,16%
Nett6 eszkozérték 4206 067 Ft 100,00%

* A szdmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

Kategéria Minimalis — Maximalis 4 45 39+ 201512.31*  Véltozas

arany arany
Pénzpiaci eszkozok 0,00% 20,00% 15,90% 15,90%
Allampapirok, allami
garancia mellett kibocsatott
hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok, nemzetkozi 0,00% 20,00%
pénziigyi intézmény altal
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok

Allampapir fedezete mellett 0 0

ko6tott repé megallapodas 0,00% 20,00%

Egyéb hitelviszonyt 0 0

megtestesité értékpapirok 0,00% 20,00%

Jelzaloglevelek 0,00% 20,00%

g&gﬁiﬁ}‘)’ﬁg{fktetes‘ 0,00%  100,00% 84,10% 84,10%
Osszesen 100,00% 100,00% 0,00%

* Az Alapkezel® és a letétkezeld dltal az év utolsé forgalmazdsi napjdra szdmolt netté eszkézérték
kimutatds alapjdn.

Az Alap a befektetési politikdjanak megfeleléen vagyonanak legnagyobb részét
Magyarorszagon forgalomba hozott ingatlanalapok befektetési jegyeibe fektette az id6szak
soran.
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V. A befektetési alap eszkoézeinek alakulasa a targyidészakban

Az V. fejezetben szereplé adatok a 2015. december 31-re vonatkozé éves beszamold
szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adataira épiilnek.

Pénziigyi miiveletek bevételei 21516

Pénziigyi miiveletek rdforditdsai 7730
Befektetésbdl szarmazo jovedelem 13 786
Kezelési koltségek 4038
A letétkezel dijai 2007
Egyéb dijak és ad6k 11716
Netto jovedelem -3975

Felosztott és tijra befektetett jovedelem
Az Alap a kezelési szabalyzatiban meghatarozottaknak megfeleléen nem fizetett hozamot
2015-ben, igy 6sszes bevétele tjrabefektetésre keriilt.

A tékeszamla valtozasai

2015.12.31 EFt

Indulé téke 4176 844
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 5254 690
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -1 077 846
Tékevaltozas (tékenévekmény) 29223
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete 4749
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete -2 645
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 31094
Uzleti év eredménye -3975
Sajat téke 4206 067

A befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése

2015.12.31 (EFY) Bekeriilési érték priekelest Piaci érték
MINDOSSZESEN 3501490 35803 3537293
Befektetési jegy 3501490 35803 3537293
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 655203 8706 663 909
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 735083 9578 744 661
Magyar Posta Takarék Ingatian Alap 453747 5956 459703
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 544 837 5091 549 928
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 158328 3338 161 666
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 226 691 -445 226 246
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 222590 2903 225493
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 160 282 143 160 425
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 154555 -893 153 662
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 190174 1426 191600
6
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Egyéb valtozas
A befektetési alap eszkozeire és kitelezettségeire hatast gyakorld egyéb valtozas nem volt a
targyidészakban.

VI

2013.12.31*

Takarék FHB Eurd Ingatian Alapok Alapja

2014.12.31*

Osszehasonlit6 tablazat az elmult harom iizleti évbol

2015.12.31%

Nettd eszkozérték (E Ft)

4206057

Egy befektetési jegyre jutd
netté eszkozérték (Ft)

* Az Alapkezeld és a letétkezeld dltal az év utolsé forgalmazdsi napjdra szdmolt nettd eszkézérték
kimutatds alapjdn, amely kis mértékben eltér szdmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott
adatoktdl, az eltéré elszamoldsi napbdl adédéan,

1,006994

VII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa a targyidészakban
Lei4 T ki Mo Kotési Pozicié
P) p y 2015.12.31.*
hataridés deviza
2015.06.10 |2015.09.14 s 660000 {pip) 314,16 ;
2015.06.12 |2015.00.14| hataridds 750 000 | deviza 312,85 .
o e eladas (EUR) ’
2015.06.16 |2015.09.14 | hataridés 450000| deviza 312,88 -
o o eladas (EUR) !
2015.06.25 | 2015.09.14| hataridds 550000 deviza 312,70 ;
eladas (EUR) '
hataridés deviza
2015.07.06 |2015.10.08 adas 150000 gl 316,75 ;
2015.07.21 |2015.10.08 - hatdridés 225000 deviza 309,65 ;
o o eladas (EUR) !
2015.00.08 |2015.10,08| hataridds 225000| deviza 314,33 ;
e e eladés (EUR) '
2015.09.10 |2015.09.14 | hataridés vétel 660 000 ‘ggfj‘;‘;‘ 315,00 .
2015.09.10 |2015.09.14 | hataridés vétel 750 000 ‘ggt’;ﬁ? 315,00 }
2015.09.10 |2015.09.14 | hataridés vétel 550 000 ‘gg;‘%‘ 315,00 ;
2015.09.10 |2015.09.14 | hataridés vétel 450 000 ‘gg;’]ili;‘ 315,00 ;
2015.00.10 |2016.09.12| hataridds 2410000| deviza 317,33 -5 484
ie V- eladas (EUR) '
2015.10.06 |2015.10.08 | hataridés vétel 150 000 ?Elvlll%i 312,53 ;
2015.10.06 |2015.10.08 | hataridés vétel 225 000 ?E‘Sé? 312,53 ;
7
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2015.10.06 | 2015.10.08 | hataridés vétel 225000 ‘gglvj’g"; 312,53
2015.10.06 |2016.01,0g| hataridss 600000 | deviza 313,15 239
bt S eladas (EUR) ’

hataridés deviza

2015.10.26 |2016.01.08 It 150000 pups 311,49 855
hatariddés deviza

2015.11.19 |2016.02.23 s 150000 \pies 311,09 1326
hataridés deviza

2015.12.16 |2016.01.08 s 200000| gy 315,84 -1 638

(Osszesen: -4703

VIII. A befektetési alapkezel6 miikodésében bekdvetkezett

valtozasok, valamint a befektetési politikara hat6 fontosabb
tényezok

VIIL.1. Az Alapkezel6 miikodésében bekdvetkezett valtozasok

A Kozgyilés 5/2015. (02.27.) sz. hatarozata alapjan a Tarsasag alaptdkéje uj részvények
forgalomba hozataldval megemelésre kertilt 196 200 000 Ft-ra.

A Kozgylilés 6/2015. (03.26.) sz. hatarozata alapjan a Tarsasag konyvvizsgaléja a 2015.
gazdasagi évre a Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsad6 Korlatolt Feleldsségili Tarsasag, a
személyében is felelds konyvvizsgalé Horvath Tamas (003449).

A Kozgyiilés 9/2015. (03.26.) sz. hatdrozata alapjan a Tarsasag Feliigyeli Bizottsagi tagjava
vélasztotta Kobli Gyulat és Koltainé Nadhazi Agnest.

A Kozgyilés 4/2015. (08.12.) sz. hatarozata alapjan a Tarsasag Igazgatésaganak tagjava
valasztotta Lendvai Beatat.

A Kozgyiilés a 4/2015. (12.18.) sz. hatarozataval Ggy hatarozott, hogy a Tarsasag altal
kibocsatott, Osszesen 195 darab ,A” sorozatd, dematerializalt, HU0000100508 ISIN
azonositéju torzsrészvényt atalakitja 195 darab, ,A” sorozatd, nyomdai uton eldallitott
torzsrészvénnyé, és a 12 darab, ,B” sorozatl, dematerializalt, HU0000120134 ISIN
azonositdji, visszavalthaté részvényt atalakitja 12 darab, ,B” sorozatd, nyomdai iiton
eléallitott, visszavalthat6 részvénnyé.
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VIIL.2. Gazdasdgi és ingatlanpiaci kérnyezet

A gazdasagi és ingatlanpiaci eseményeket a kovetkezdkben foglaljuk Ossze az alabbi
forrasokra tdmaszkodva:

e BRF 2015 4. negyedéves jelentés (iroda piac és ipari ingatlan) sajtékozlemény
e JLL budapesti ingatlanpiaci attekintés 2015. december

e (BRE 2015. éves évértékel6 prezenticiod

e Cushman & Wakefield 2015-6s Orszag 6sszefoglald

Gazdasagi kérnyezet

J6l teljesitett a kelet-eurdpai régié a 2015-es lizleti évben, Magyarorszag GDP ndévekedése
2,4% volt, a feldolgozé ipar és szolgaltatasok teljesitménye jelent8sen bdviilt, viszont az
épitkezések 6sszességében 0,5%-kal csokkentek 2014-hez képest. Az év soran a legnagyobb
hizé er6t az ipar és a szolgéltatdsok jelentették. A mezlgazdasag 0,9 szazalékponttal
mérsékelte a GDP novekedését. A haztartasok tényleges fogyasztisa 2,6%-kal nétt, mig az
inflaci6 mértéke 0,9% volt. Osszességében a fogyasztéi arak 0,3%-kal csékkentek, a
haztartasi energia és szolgaltatdsok ara nem valtozott. A forint atlagarfolyama minimalisan
gyengiilt az el6z0 évhez képest.

Gazdasagi mutatészamok 2012 2013 2014 2015
GDP -1,5 1,6 3,2 2,4
fogyasztoi kiadasok -1,9 -0,1 1,5 2,7
Munkanélkiiliségi rata 10,4 9,8 7,6 6,8
Inflacié 57 1,7 -0,2 0,9
HUF/ EUR (4tlag) 289,3 297,0 3084 309,9
HUF/USD (atlag) 2251 2237 2318 279,4

Befektetési piac

A kereskedelmi ingatlanokhoz kapcsol6dé befektetési forgalom Magyarorszagon a valsag 6ta
2015-ben volt a legmagasabb, koriilbeliil 790 millié eur6 koril alakult. A legkedveltebb
befektetés az iroda és ipari szektorban valésult meg. Altalanossagban elmondhaté, hogy a
tranzakciok mérete nd, és a portfolié adasvételek keriiltek el6térbe.

Magyarorszagon a hazai befektetési alapok tovabbra is aktivak maradtak. A hazai befektet6k
mellett az amerikai Kkockazati t6ke befektetések képviseltették magukat a legnagyobb
aranyban. A magyar és az amerikai befektet6k a befektetések kétharmadat tették ki. A
tradiciondlis német intézményi befektet6k tovabbra is tdvol maradnak a magyarorszagi
ingatlanok akviziciéjatdl. Elemz6k véleménye szerint ez utébbiak Magyarorszag esetleges
felmingsitése utan térhetnek vissza a hazai piacra. Elemz6i varakozasok szerint a legjobb
befektetési termékek hozamai nyomas ala keriilnek a megnévekedett kereslet miatt.

Az iroda befektetési piacon 6sszesen tobb, mint 400 millié euré befektetés tortént 2015-ben.
A legnagyobb tranzakcié kozott a Trigranit 25%-os lizletrészének eladasa és a 31.500 m2
kiadhat6 teriilettel rendelkez6 Duna Tower adasvétele emelhet ki. Nemzetkozi elemz6 cégek
jelentései szerint az elmult évben a hozamszint 7,00%-7,50%-0s tartomanyban mozgott, a
budapesti kitlin6 minéségli és kozponti elhelyezkedés(i magas kihasznaltsaggal rendelkez6
»A” kategorias irodahazak esetében.
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A kiskereskedelmi egységek esetében 2015-ben a regisztralt befektetések megkozelitették a
200 millié eurdt. A befektet6k nagy érdekl6dést mutatnak a bevételt termeld kereskedelmi
ingatlanok irant. 2015-ben tébb tranzakci6 is folyamatban volt nagyobb
bevasarlékozpontokra és portfolié csomagokra. Megemlitend6 az Indotek és a Klepierre
tranzakcidja, amely 3 plazat érint 6sszesen 38.000 m? bérbe adhaté teriilettel. 2015-ben a
kereskedelmi egységek esetében a hozamszint 7,75%-8,00% Budapesten és kornyékén.
Vidéki kereskedelmi egységek esetében a hozamok 9,00%-10,00% kozott mozogtak.

Az ipari ingatlanok szektoraban a forgalom nagyon élénken alakult a 2014-es évhez képest.
2015-ben a befektetések volumene 150 millié euré koriil mozgott. A legnagyobb akviziciot a
cseh CTP csoport hajtotta végre. A portfolio két elembdl allt, egy 34.300 m2-es logisztikai
raktarbél Ullén és egy 6.203 m? raktarbél és ilizembsl Tatabanyan. A prémium ipari
ingatlanok hozamai Budapesten atlagosan 8,50% mig vidéken 7,25% - 9,75% kozott
mozognak.

A hotelek kinalatban erds béviilés indult meg. 2015-ben 15 j hotelt adtak at, 6sszesen 800
szobaval. A befektet6k is élénken érdekl6dnek a jol teljesit6 hotelek irant. A szektorban 80
milli6 euré befektetés tortént csakigy, mint az el6z6 évben. 4 darab szalloda cserélt
tulajdonost. A legkedveltebb szallodik az 6tcsillagos wellness hotelek voltak.

Jelentésebb ingatlan tranzakciok:

Tipus Negyedév Ingatlan Méret (m?) Eladé Vevé
. Trigarnit Portfolié IR
iroda V. (26% ) 67 000 TriGranit TPG
iroda I Duna Tower 31500 Volksbank  GTC
o P . Raiffeisen
ipari V. Ullg, Tatabany 40 500 Bank CTP
L Morgan Stanley,

vegyes 11 AEW portfolié 84 700 AEW WING, CC Real

§ i Magyar Posta
Iroda M1 Infopark E 17 000 Bluehouse Takarék IBA
vegyes II1. AVIVA portfolio 42 000 Aviva Lone Star
ipari L M1 Business Park 69 100 CA Immo ProLogis
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Budapesti irodapiac

2015 végére a budapesti modern irodadllomany 6sszesen 3.280.970 m? irodateriiletet foglal
magaba, beleértve a sajat tulajdont és a spekulativ épiileteket. 2015 soran a kinalat 50.885
m2-vel béviilt, 25,4%-kal kevesebbel, mint 2014-ben. Az liresedési rata tovibb csokkent, és
elérte a 2008 masodik negyedéve 6ta mért legalacsonyabb értéket. Jelenleg 12,1%-on all,
amely az el6z6 év azonos idészakahoz képest 4,1 szazalékpontos, mig az el6z8 negyedévhez
képest 1,4 szazalékpontos cs6kkenést mutat. Az egyes alpiacokat tekintve tovabbra is Dél-
Budan a legalacsonyabb az iiresedés (6,4%), és az Agglomeraciéban a legmagasabb (29.3%).

Az iiresedés jelentGs csokkenését az egész év soran tapasztalt pozitiv netté abszorpcié
segitette, ami éves szinten 175.975 m?2 volt, 39%-kal magasabb, mint a 2014-es érték. A
legmagasabb nett6 abszorpciét a Vaci tti folyoson mértiik, amely majdnem 56.000 m2-t tett
ki.

2015 masodik félévében az atlagos tranzakcioméret 801 m? volt. A legnagyobb tranzakcidk
kozott volt a Magyar Telekom el6bérleti szerz6dése sajat székhaza épitésére 55.000 m2-vel.
Ezt kovette a Nokia Networks el6bérleti szerzddése a Corvin 4 Irodahazba 25.000 mz2-es
teriiletre, a Morgan Stanley bérleti szerz6dés meghosszabbitasa és bdviilése a Millennium
Towers Ill-ban 16.850 mz2-vel, valamint a Graphisopft Parkban 1évé SAP szerzddés
hosszabbitasa 10.000 m2-es teriiletre. Jelent6s megallapodas volt még egy 11.275 m2-es
el6bérleti szerz6dés a Vaci Greens B épiiletében és a British Telecom szerzddéshosszabbitasa
az IP West irodahdzban 11.250 m2-en.

Jelentésebb irodahaz atadasok

Projekt Fejleszto Atadas éve  Méret (m?) Elhelyezkedés
Vaci Greens ,,C” Atenor 2015 19 400 VAci ut
Vaci Greens ,B” Atenor 2016 24500 Véci at
Nordic Light Skanska 2016 26 200 Vaci at
V17 WING 2016 12 700 Vaci at
Corvin4 Futureal 2016 25000 Pest K6zpont
Vacil DVM 2016 5700 Belvaros
Forrds: JLL
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ALAPKEZELO

Iroda kereslet megoszlasa 2015 folyaman

Befektetések megoszlasa tipus szerint

Szerzdédés- _____Elébérleti
hosszabbitas Szerz6dés
24% 25%
Boviilés ] ]
10% J- Sajat tulajdon
14%
Uj berlo
27%
Forrds: BRF

Kereslet, kinalat, kihasznalatlansag

A 2015-6s kereslet meghaladta az el6z6 évek szintjét, 6sszesen 538.055 m2-t adtak bérbe, ami
15,6%-kal haladta meg a 2014-es keresletet. A szerz6déshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nett6
bérbeadasi szint, 45%-Kkal volt magasabb, mint 2014-ben, dsszesen 364.795 m2-t tett ki. Ezzel
szemben a szerz6déshosszabbitasok 19%-kal elmaradtak a 2014-es szint mogott.

Irodapiaci térkép- Budapest

VACI UTI FOLYOSO
AGGLOMERACIO

o

Forrds: BRF
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F6bb éves mutatoszamok 2014-ben és 2015-ben

Eves adatok 2014 2015

Uj atadasok (m2) 68 190 50 885
Nett6 bérbeadas (m2) 251605 364 795
Brutté bérbeadas (m2) 465 600 538 055
Kihasznélatlansag (%), 16.2% 12,1%

negyedik negyedév

Forrds: JLL

Az ,A” kategérids irodahazak tipikus bérleti dijai Budapesten 9,00-15,50 EUR/m?2/hé savban
mozogtak. Az ,A” és ,B” kategérias irodahdzak piacat nézve az tapasztalhatd, hogy a kindlat
mintegy 60%-at a 8,00-13,00 EUR/m2/hé kozotti irodak alkotjak, mely régiés viszonylatban
is igen alacsonynak mondhaté. A legmagasabb bérleti dijak a prémium kategérias belvarosi
tizleti negyedben 1évé irodakban voltak elérhetéek, ahol esetenként akar 20,00 EUR/m2/hé
bérleti dijjal is lehetett taldlkozni. A kedvelt VAci tti folyosé és a budai keriiletekben talalhaté
felsé kategorias iroda épiiltekben az iroda bérleti dijak a 11,00 és 14,00 EUR/m2/h6 kézott
mozogtak. A bérleti dijak az elmult évben jelent6sen nem valtoztak a 2014-as évhez
viszonyitva, ellenben a bérl6k joval kevesebb kedvezménnyel tudtak élni.

Bérleti dijak Budapesten EUR/hé/m?
Tipikus Minimum Maximum
Top belvarosi irodak 15,00 12,50 20,00
LA” kategérids iroddk a Belvaroson kiviil 12,50 10,30 13,50
J6 mindségli nem kézponti Irodak 10,00 9,00 12,00
»B” kategorias irodak 9,00 8,00 11,00
Forrds: JLL

Kereskedelmi ingatlanpiac
Nagymértékii élénkiilés volt tapasztalhaté a hazai kereskedelmi ingatlanpiacon a 2014-es és

2015-6s évek folyaman. A kiskereskedelmi forgalom alakulasdban nagyrészt a divatcikk, a
sporttermékek, a butor és lakberendezési eszk6zok valamint az izemanyag értékesités mutat
jelentds novekedést, mig az élelmiszer cikk kereslet stagnal.

Hazankban 3,8 milli6 m? modern kiskereskedelmi céli ingatlan {izemel, melyek majdnem fele
raktararuhazként, jelent6s része bevasarlékozpontként, mig kisebb hanyada retail parkként
(bevasarl6 udvarként) lizemel. A bérleti dijak a retail parkokban elérheté 5,00-6,00 EUR/
m2/h6-tél a prémium bevasarlékézpontokban és kiemelt bevasarlé utcakban akar a 60,00-
65,00 EUR/ m2/ho-ig is terjedhet.
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Forrds: CBRE

Mig a prémium bevasarlékozpontokban (MOM Park, Mammut, Westend, Aréna, Arkad) az
atlagos bérelt tizletméret 263 m2, és hat kiilonféle, (ij nemzetkozi marka nyitott 1j iizletet a
2015-6s év folyaman ezekben a kézpontokban, addig a masodlagos bevasarlékézpontokban
(Duna Plaza, Pélus Center, Campona, Corvin, Europark, Eurocenter) az atlagos lizletméret az
el6zének majdnem kétszerese, 433 m2. A masodlagos kozpontokban is a dinamizmus volt
jellemz6, ezekbe a hazakba is leszerz6dott 2015 folyaman tobb uj nemzetkézi marka. A
legnagyobb aktivitas tovabbra is ebben a két piaci szegmensben tapasztalhaté. KiemelkedGen
teljesitettek még a prémium elhelyezkedésli bevasarlé utcak is (Andrassy ut és Vaci utca)
atlagosan 362 m? iizletnagysaggal. Kisebb, de emlitésre mélt6 forgalmak bonyolédnak a
masodlagos elhelyezkedésii utcai iizletek és a retail parkok (Stop Shop, Park Center, Family
Center) bérbeadasa kapcsan, ahol jelentdsen nagyobb a bérlet teriilet a 926 m2-es atlagos

nagysaggal.

KISKERESKEDELMI NETTO BERBEADASI VOLUMEN, 2015

o

35.200 m2

M Divat
® Sport
Butor és Lakberendezés

u Szépségapolas

m Szolgaltatasok

® Konyv, papiraru

¥ Ajandék & kiegészité
Léabbeli

» Elelmiszer

1% = Etterem & Kavézo
® Elektronika
Forris: CRRE Research
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ALAPKEZELO

Ipari ingatlanpiac

2015 végére a teljes budapesti modern spekulativ ipari ingatlanallomany 39.340 m2-rel bdviilt
és elérte a 1.881.650 m2-t. A Budapesti Szabad kikotében az Ekol Logistics szamara atadtak egy
5.000 m2-es raktart, tovabba egy 34.340 mZ-es, teljesen bérbe adott ingatlan is bekeriilt az
allomanyba, miutan a cseh hatterd CTP ingatlanfejleszté megvasarolta azt. 2015 soran csupan ez
el6bb emlitett két ingatlannal béviilt az allomany.

2015-ben az éves teljes bérlGi kereslet 353.220 m2 volt, ami csupan 5,5 %-kal maradt el a 2014-
ben mért rekord magas Kereslettdl.

Az év soran a netté piaci felszivds volumene folyamatosan pozitiv volt, igy a bérbe adott
allomany minden negyedévben névekedni tudott. Az abszorpcié volumene a negyedik negyedév
soran érte el a legmagasabb szintet 6sszesen 66.265 m2-rel. 2015 soran 130.130 m? volt a piaci
felszivas éves mennyisége, ami 8%-kal haladta meg a 2014-ben rogzitett volument (120.265 m2).

Legnagyobb ipari fejlesztések:

10 legnagyobb ipari fejlesztés
0 ProLogis Park Budapes! - Gyal

© s

e Prologis Park Budapest Harbor
° Prologis Park Budapes! - Sziget

° europacenter Uzleti & Logisztikai Park
o Euro-Business Park

° Prologis Park Budapest M1
o East Gate Business Park

L) Rozalia Park

Forrds BRF

Forrds: BRF

A Dbérleti dijak 2015-ben a city logisztikai teriileteknél 3,90-5,00 EUR/m2?/hé, az egyéb
raktaraknal 3,00-4,30 EUR/ m2/hé kozott alakultak. A Logisztikai Parkok kihasznalatlansaga:
10,30%, a City Logisztikdban 14,00% volt.
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IX. ABAKaltal adott idészakra fizetett javadalmazas 6sszege

Teljes Ebbél: Ebbdl: Kockazati profilra
javadalmazas Ugyvezetés hatast gyakorlé munkatarsak
Rogzitett javadalom 158 167 25800 59 886
Valtoz6 javadalom 33263 10 000 20573
Nyereségrészesedés 0 0 0
Kedvezményezettek szdma 39 2 12

X. Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informaciok

Az Alap nem tartalmazott a targyidészakban olyan eszkozoket, melyekre likvid
jellegiiknél fogva Kkiilonleges szabalyok vonatkoznak. Likviditaskezeléssel kapcsolatos
megallapodas a targyidészakban nem tortént,

Az Alap Kiemelt Befektet6i Informaciokban kozzétett kockazati besorolasa 3-as. Az
Alap 3. kategéridba sorolasat a befektetési jegyek arfolyamanak multbeli ingadozasa
indokolja. A multbeli - a hozam-kockazat mutaté szamitdsahoz hasznalt - adatok nem
sziikségszerlien megbizhaté mutatéi az Alap jévSbeli kockazat/nyereség profiljanak.

Az Alapkezeld a kockdzatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az
Alapok kockazati Kkitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi
szabalyokat alkot, kockazatkezelési rendszert miikodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6
pillére a monitoring rendszer, illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében
létrehozott limitrendszer. A Kockazatvallalas mértékének monitoringolasa az Alapkezel6
Igazgatosaga altal elfogadott rendszeres beszamoldok keretében térténik meg, melyben
szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockdzatok tekintetében leginkdbb relevans
mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek betartasarél sz616 tajékoztatas.

XI. Tokeattétel

Az alap a befektetési célok megvalésitisa érdekében és fedezeti célbdl is kothet
szarmaztatott ligyleteket. Az alap - szarmaztatott ligyletek figyelembevételével szamitott -
teljes nettdsitott kockazati kitettsége nem haladhatja meg az alap netté eszkozértékének a
kétszeresét.

Az Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja nettésitott kockazati kitettsége* 2015.
december 31-én 85,73%.

* A teljes nettésitott kockdzati kitettségen az alap egyes eszkézeiben meglévd nettésitott
kockdzati kitettségek abszolit értékeinek ésszegét kell érteni. Az alapnak az egyes eszkézdkben
meglévd nettésitott kockdzati kitettségét az adott eszkéz aktudlis értékének, tovdbbd az
ugyanezen az eszkozén alapulé szdrmaztatott ligyletekben meglévd Kkitettségek értékének
egybeszdamitdsdval kell megdllapitani, Ugy, hogy az ellentétes irdnyu Tiigyletekben lévé
kitettségeket egymdssal szemben nettésitani kell. Az alap teljes nettositott kockdzati
kitettségére vonatkozé limitnek valé megfelelés szempontjdbdl az alap eszkézeiben meglévd
devizakockdzatok fedezése céljdbél kotott szdrmaztatott iigyleteket figyelmen kiviil

hagyhatéak.
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XII. Meérleg - Eredménykimutatas

"A" MERLEG

A tétel megnevezése 2015.06.08 Iﬁ't;’j(‘)’s‘:;’:s]; 2015.12.31
A. Befektetett eszkozok 0.00 0.00 0.00
1. ERTEKPAPIROK 0.00 0.00 0.00
1. Ertékpapirok 0.00 0.00 0.00
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0.00 0.00 0.00
a. kamatokbél, osztalékokbdl 0.00 0.00 0.00
b. egyéb 0.00 0.00 0.00
B. Forgdeszkozok 0.00 0.00 4,217,459.71
11. KOVETELESEK 0.00 0.00 0.00
1. Kovetelések 0.00 0.00 0.00
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0.00 0.00 0.00

3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 koveteléserk
értékelési kiilonb. 0.00 0.00 0.00
4. Forintkovetelések értékelési kiillonbozete 0.00 0.00 0.00
111 ERTEKPAPIROK 0.00 0.00 3,537,292.32
1. Ertékpapirok 0.00 0.00  3,501,489.30
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0.00 0.00 35,803.02
a. kamatokbdl, osztalékokbdl 0.00 0.00 0.00
b. egyéb 0.00 0.00 35,803.02
V. PENZESZKOZOK 0.00 0.00 680,167.39
1. Pénzeszkozok 0.00 0.00 680,167.39
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0.00 0.00 0.00
C. Aktiv idobeli elhatarolasok 0.00 0.00 22.98
1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0.00 0.00 22.98
2. Aktiv idébeli elhataroldsokértékvesztése (-) 0.00 0.00 0.00

Szarmaztatott iigyletek értékelési

D. kiillonbozete 0.00 0.00 -4,702.74

Eszkozok 0sszesen 4,212,779.95
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E. Sajat toke 0.00 0.00 4,206,067.13

1. INDULO TOKE 0.00 0.00  4,176,844.00

1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 0.00 0.00 5,254,690.00

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke 0.00 0.00 -1,077,846.00

11. TOKEVALTOZAS (t6kenovekmény) 0.00 0.00 29,223.13

1. Befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbozete 0.00 0.00 2,104.24

Kibocsatott befektetési jegyek
értékkilonbozete 0.00 0.00 4,748.88
Visszavasarolt befektetési jegyek

értékkiillonbozete 0.00 0.00 -2,644.64

2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 0.00 0.00 31,094.33

3. El6z6 év(ek) eredménye 0.00 0.00 0.00

4. Uzleti év eredménye 0.00 0.00 -3,975.44

F. Céltartalékok 0.00 0.00 0.00

G. Kotelezettségek 0.00 0.00 4,782.69

I. Hosszu lejarati kotelezettségek 0.00 0.00 0.00

1L Rovid lejaratd kotelezettségek 0.00 0.00 4,776.74
Kiilfoldi pénzértékre sz616 kot. értékelési

11 kiilénhédzete 0.00 0.00 5.95

H. Passziv idébeli elhatirolasok 0.00 0.00 1,930.13

Forrasok dsszesen 0.00 0.00 4,212,779.95

"A" EREDMENYKIMUTATAS

El6z6 évek

A tétel megnevezése 2015.06.08 L oa 2015.12.31
maddositasa

|8 Pénziigyi miiveletek bevételei 0.00 0.00 21,516.06
IL. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0.00 0.00 7,729.70
111 Egyéb bevételek 0.00 0.00 0.00
IV. Miikodési koltségek 0.00 0.00 17,562.11
V. Egyéb raforditasok 0.00 0.00 199.69
VL. Rendkiviili bevételek 0.00 0.00 0.00
VIL Rendkiviili raforditasok 0.00 0.00 0.00
VIII.  Fizetett, fizetend6 hozamok 0.00 0.00 0.00

TARGYEVI EREDMENY

-3,975.44

Budapest, 2016. aprilis 27.

Diéfa Alapkezel6 Zrt.

Di6fa Alapkezel6 Zrt.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171

18
1062 Budapest, Andrassy ut 105.
www.diofaalapkezelo.hu
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Takarék FHB Euro Ingatlan Alapok Alapja
1062 Budapest, Andrassy ut 105.
Lajstromszam: 1111-608

ALAPKEZELO: DIOFA ALAPKEZELO ZRT.
1062 Budapest, Andrassi ut 105.
Cégjegyzékszam: 01-10-046307
LETETKEZELO: FHB BANK ZRT.

1082 Budapest, Ul16i 1t 48.
Cégjegyzékszam: 01-10-045459

EVES BESZAMOLO

2015.06.04 - 2015.12.31

Keltezés: Budapest, 2016. marcius 27.
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Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja
1062 Budapest, Andrassy at 105.
Lajstromszam: 1111-608

"A" MERLEG
A tétel megnevezése 2015.06.04 El’ozo ev’e?c 2015.12.31
moédositasa
A, Befektetett eszkoz6k 0.00 0.00 0.00
L ERTEKPAPIROK 0.00 0.00 0,00
1. Ertékpapirok 0.00 0.00 0.00
2. Ertékpapfrok értékelési kiilonbozete 0.00 0.00 0.00
a. kamatokbdl, osztalékokbol 0.00 0.00 0.00
b. egyéb 0.00 0.00 0.00
B. Forgdeszkozok 0.00 0.00 4217 459,71
18 KOVETELESEK 0.00 0.00 0.00
1. Kovetelések 0.00 0.00 0.00
2. Kévetelések értékvesztése {-) 0.00 0.00 0.00
3. Kiilféldi pénzértékre sz016 koveteléserk értékelési kiilonb, 0.00 0.00 0.00
4. Forintkovetelések értékelési kiillonbozete 0.00 0.00 0.00
111, ERTEKPAPIROK 0.00 0.00 353729232
1. Ertékpapfrok 0.00 0.00 3501 489.30
2. Ertékpapfrok értékelési killonbozete 0.00 0.00 35 803.02
a. kamatokbél, osztalékokbél 0.00 0.00 0.00
b. egyéb 0.00 0.00 35 803.02
A PENZESZKOZOK 0.00 0.00 680 167.39
1. Pénzeszk6zok 0.00 0.00 680 167.39
2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbozete 0.00 0.00 0.00
C Aktiv id6beli elhatarolisok 0.00 0.00 22,98
1. Aktfv id8beli elhatarolésok 0.00 0.00 22.98
2. Aktiv id8beli ethataroldsokértékvesztése (-) 0.00 0.00 0.00

D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete 0.00 0.00 -4 702.74

Eszkozok §sszesen 4212 779.95

E. Sajat téke 0.00 0.00 4206 067,13
1. INDULO TOKE 0.00 0.00 4176 844.00
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 0.00 0.00 5254 690.00

2. Visszavasaroit befektetési jegyek névértéke 0.00 0.00 -1077 846.00

11, TOXEVALTOZAS (tékenovekmény) 0.00 0.00 29223.13
1. Befektetési jegyek bevondsi értékkiillonbozete 0.00 0.00 2 104,24
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete 0.00 0.00 4748.88
Visszavdsarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete 0.00 0.00 -2 644.64

2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 0.00 0.00 31094.33

3. El6z6 év(ek) eredménye 0.00 0.00 0.00

4, Uzleti év eredménye 0.00 0.00 -3975.44

F, Céltartalékok 0.00 0.00 0.00
G. Kotelezettségek 0,00 0.00 4 782.69
I Hosszi lejarati kotelezettségek 0.00 0.00 0.00
11 Rovid lejaratit kotelezettségek 0.00 0.00 4776.74
118 Kiilfoldi pénzértékre 52616 kot. értékelési kiilonbozete 0.00 0.00 5.95
H. Passziv id6beli elhatirolasok 0.00 0.00 1930.13
Forrasok dsszesen 0.00 0.00 421277995

"A" EREDMENYKIMUTATAS

E1626 évek

A tétel megnevezése 2015.06.04 PR 2015.12.31
modositasa

1. Pénziigyi miiveletek bevételei 0.00 0.00 21516.06
1. Pénziigyi mitveletek réforditésai 0.00 0.00 7729.70
1L Egyéb bevételek 0.00 0.00 0.00
V. Miikodési koltségek 0.00 0.00 17 562,11
\A Egyéb raforditisok 0.00 0.00 199.69
VI. Rendkiviili bevételek 0.00 0.00 0.00
Vil Rendkiviili raforditasok 0.00 0.00 0.00
VIII Fizetett, fizetendd hozamok 0.00 0,00 0,00

X. TARGYEVI EREDMENY 0.00 0.00 -3975.44

Keltezés: Budapest, 2016. marcius 27.

aldfrés:



Takarék FHB Euro Ingatlan Alapok Alapja 1.sz. melléklet
1062 Budapest, Andrassy it 105,
Lajstromszam: 1111-608

Cash flow kimutatas 2015.06.04 2015.12.31

EUR EUR

1. Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 0.00 2708.45

(Miikddési cash-flow, 1-13. sorok )
1. Targyévi korriglt eredmény (értékelési kiilonbozettel, befolyt bérleti dijak,

kapott hozamok nélkiil) + 0.00 -35 069.77
2. Elszdmolt amortizacié + 0.00 0.00
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas * 0.00 0.00
4. Elszdmolt értékelési kiillonbozet + 0.00 31 094.33
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete + 0.00 0.00
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0.00 0.00
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisanak eredménye + 0.00 0.00
8. Befektetett eszkozok dllomanyvaltozidsa + 0.00 0.00
9. Forgdeszkozok dllomanyvaltozasa + 0.00 0.00
10. Rovid lejarati kotelezettségek dllomanyvaltozasa + 0.00 4776.74
11. Hosszi lejarati kotelezettségek dllomadnyvaltozasa + 0.00 0.00
12. Aktiv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa + 0.00 -22.98
13. Passziv id8beli elhatirolisok dllomanyvaltozasa + 0.00 1930.13
11, Befektetési tevékenységbél szarmazé pénzeszkoz-valtozas 0.00 -3 501 489.30
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - 0.00 0.00
15. Ingatlanok eladasa + 0.00 0.00
16. Befolyt bérleti dijak + 0.00 0.00
17. Ertékpapirok beszerzése - 0.00 -3 501 489.30
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 0.00 0.00
19. Kapott hozamok + 0.00 0.00
HL Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 0.00 4178 948.24
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas + 0.00 5259 438.88
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0.00 0.00
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - 0.00 -1 080 490.64
23. Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - 0.00 0.00
24. Hitel, illetve kdlcson felvétele + 0.00 0.00
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0.00 0.00
26. Hitel, illetve kblcson utén fizetett kamat - 0.00 0.00

1V, Pénzeszk6zok valtozasa (It11x1IL sorok) £ . 680 167.39

Keltezés: Budapest, 2016. marcius 27.




Takarék FHB Euré Ingatian Alapok Alapja 2. sz, melléklet

Lajstromszam: 1111-608

ALAPKEZELG: DIOFA ALAPKEZELS ZRT.
LET O: FHB BANK ZRT.
PORTFOLIO JELENTES
Sajét téke (EUR) 4206 067.13
NEE (EUR) 4206 056,66
Egy jegyre juté NEE (EUR) 1.006994
Darabszam (db) 4176 844

A tédrgynapi netté eszkozérték meghatérozésa (EUR):

5 KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték

1/1. Hitelallomany : Hitelezd Futamidé 0.00%
0.00%

1/2, Egy¢b kitelezettségek 4782.70 0.11%
Alapkezel6i dfj miatt 727.59 0.02%
Letétkezel6i dfj miatt 1007.00 0.02%
Bizoményosi dfj 0.00%

Forgalmi kéltség 2704.62 0.06%

Kozzétételi ktg. miatt 0.00%

Rekldm koltség miatt 0.00%
Koltségként elszdmolt egyéb tétel miatt 343.49 0.01%

Egyéb-nem ktg alapti-két. - 0.00%

1/3. Céltartalékok: 0.00%
0.00%

1/4, Passzfv id6beli clhataroldsok: 1930.12 0.05%

ESZKOZOK

Kételezettségek dsszesen:

6712.82

zeg/Forgalmi
érték

16.15%

11/1. Folybészimla, készpénz: Bank Pénznem 680167.39
FHB Bank EUR 668 721,96 15.87%
FHB Bank HUY 11445.43 0.27%
/2. Egyéb kivetelés : - 0.00%
- 0.00%
11/3. Lekatstt bankbetétek : Bank ¥ id - 0.00%
11/3.1. Max. 3 hé lekotésti : - 0.00%
0.00%
11/3.2. 3 hénapnél hosszabb lekotésii : 0.00%
0.00%
11/4. Ertékpapirok : Megnevezés Devizanem Névérték 3532 589.58 83.85%
H/4.1. Allampapfrok (6sszes) - 0.00%
11/41.1.  Kétvények (9sszes) - 0.00%
0.00%
11/41.2.  Kincstdrjegyek (0sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.1.3.  ligyéb jegybankképes ép.(Gsszes) 0.00%
0.00%
11/41.4.  Kilfoldi lampapfrok (8sszes) 0.00%
0.00%
11/4.2. Gazdalkoddi és egyéb hitelviszonyt megtestesft ép.(Gsszes) 0.00%
0.00%
11/4.2,1.  Tézsdére bevezetell {6sszes) 0.00%
0.00%
11/4.2.2.  Kilfsldi kétvények (6sszes) 0.00%
0.00%
11/4.23.  Tézsdén kiviili (6sszes) 0.00%
0.00%
11/4.3. Részvények (osszes) - 0.00%
0.00%
11/4.3.1.  Tézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/43.2.  Kilfoldi részvények (osszes) - 0.00%
0.00%
11/4.3.3.  Tézsdén kiviili {6sszes) 0.00%
0.00%
11/4.4. Jelzdloglevelek (6sszes) - 0.00%
0.00%
11/44.1.  Tézsdére bevezetett (6sszes) - 0.00%
- 0.00%
11/4.42.  Téusdén kiviili (0sszes) 0.00%
0.00%
11/4.5. Befektetési jegyek (0sszes) 3537 292.32 83.97%
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap HUF 1045300215 3537 292.32 83.97%
11/4.5.1.  Tézsdére bevezetett (6sszes) 0.00%
0.00%
11/4.5.2,  Tézsdén kiviili (sszes) 0.00%
0.00%
11/4.6. Hatdridds figyletek Devizanem 470274 -0.11%
HUF/EUR 150 000 132597 0.03%
HUF/EUR 2410 000 5484.24 ~0.13%
HUF/EUR 600 000 238.88 0.01%
HUF/EUR 150 000 854.70 0.02%
HUF/EUR 200 000 1.638,05 -0.04%
11/6, Aktiv id6beli elhatarolisok: 2298 0.00%
0.00%

k Osszesen:

421277995

Keltezés: Budapest, 2016. marcius 27,

i
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Takarék FHB Eur6 Ingatlan Alapok

Alapja
KIEGESZITO MELLEKLET
2015, december 31.



Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2015. december 31.

1. Az Alap adatai

Név: Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja

Miikédési forma: nyilvanos

Tipus: nyilt végi

Futamidd: hatarozatlan

AEKBV iranyelv szerint nem harmonizalt befektetési alap. Az ABAK-irdnyelv szerint
harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 105.

Adészam: 18648128-1-42

MNB lajstromszam: 1111-608

Nyilvantartasba vétel napja: 2015. junius 04.

Befektetési jegy ISIN kédja: HU0000714969

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték a Letétkezel$ kimutatasa szerint
2015. december 31-én: 1.006994

Forgalomban 1évé befektetési jegyek szdma 2015.12.31-én: 4 176 844 db
Uzleti év id6tartama: 2015. 06. 04 - 2015. 12. 31.

Az alapkezel§:

Cégnév: Diéfa Alapkezel Zarkortien M{ikod6 Részvénytarsasag
Székhely: 1062 Budapest, Andrassy it 105.

Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kor: befektetési alapkezelés, portfolidkezelés
Feliigyeleti engedély szama: EN-111./M-393/2009.

Feliigyeleti engedély kelte: 2009. méjus 25.

Alapkezel6 honlapja: www.diofaalapkezelo.hu

A letétkezel6 és vezetd forgalmazé:

Cégnév: FHB Kereskedelmi Bank Zrt.
Székhely: 1082 Budapest, Ul16i tt. 48.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-045459
Tevékenységi kor: egyéb monetaris kdzvetités

Tovabbi forgalmazé:

Cégnév: Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
Székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041206
Tevékenységi kor: egyéb monetaris kdzvetités

A beszamolé alairdsara jogosult személyek:
A Dié6fa Alapkezeld Zrt. cégjegyzéséhez két képviseld egyiittes alairasa sziikséges.

- 0Olah Marton (1145 Budapest, Colombus utca 56/B.)
Alairas médja: egylittes

- Biré Gergely Sandor (1026 Budapest, Ermelléki utca 5. fszt. 1.)
Alairas médja: egyiittes

- Lendvai Beata (1066 Budapest, Zichy Jend u. 34. 2. em. 23. a)
Alairas moédja: egyiittes

- Tokodi Gdbor (8000 Székesfehérvar, Poros utca 7.)
Alairas maédja: egyiittes



Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2015, december 31.

A beszdmolé Osszedllitasaért felelds személy:
Darvas Gabriella
PM nyilvantartasi szam: 162966

Kényvvizsgalo:

AGENDA 21 Kényvvizsgald Kft.

1094 Budapest, Ferenc tér 6-7 B 409.

Kamarai nyilvantartasi szam: 001209

Koényvvizsgalatért felel6s személy: Csizmadiané Hegediis llona
MKVK tagszam: 003107

Kényvvizsgalat éves dfja: 1.296,22 EUR+AFA.

I1. A szamviteli politika ésszefoglalasa

A Didfa Alapkezel6 Zrt. kezelésében 1év6 Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja
szamviteli politikaja
e 2a2000. éviC. sz. torvény a szamvitelrdl
e 215/2000. (XIL 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamolo készitési
és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl(tovabbiakban Korm. rendelet)
e 2007. évi CXXXVIIL térvény a befektetési vallalkozasokrél és az arutézsdei
szolgaltatékrol, valamint az dltaluk végezhetd tevékenységek szabalyairol
o 2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrdl, valamint egyes
pénziigyi targyu torvények médositasarol
e 327/2009. (XII. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és tokepiaci szolgaltatasokat is
végzd egyéb vallalkozasok éves beszamol6 készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairdl
figyelembe vételével késziiit.

A beszamol6 formaja és készitésének idépontja
Az Alap Kkett8s konyvvezetést alkalmaz, Eves beszamolot készit, mely mérleghdl,
eredmény-kimutatasbdl és kiegészité mellékletbdl all. A kiegészité melléklet tartalmazza a

portfélid jelentést is.

Az éves beszamolé mérlegét és eredmény kimutatidsat a Korm. rendelet 1-2. szamu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.

Az lizleti év id6tartama megegyezik a naptdri évvel, a beszamol6 forduldnapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités idépontja a targyévet kovetd év januar 5-e.

A befektetdk tajékoztatasa
Az Alap az éves beszamol6t az lizleti év fordulénapjat kdvetd 150 napon beliil kozzéteszi

az Alapkezel6 honlapjan.

Az értékelési kiilonbozet:
Az eszkozok Tpt. és a Korm. rendelet szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke és

beszerzési értéke kozotti kiilonbozet. Az arfolyambdl, illetve hozambdl szarmazé
értékelési kiilonbozet elszdmolasa a tékevaltozassal szemben, a devizadrfolyam
valtozasabdl ered§ értékelési kiilonbozet pedig az eredmény terhére kertil elszamolasra.
A konyvekbdl kivezetett eszkozokre jutd értékelési kiillonbozet az eszkdz kivezetésével
egyidejlileg kivezetésre kertiil.



Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapia 2015. december 31,

Nettd eszkozérték

Az Alap egy befektetési jegyre juté Nettd eszkozértékét a Letétkezel6 - minden
forgalmazasi napra (T nap) T-1 napon hatdrozza meg, a kezelési szabalyzatban
meghatarozottak szerint. A T. forgalmazasi napra vonatkoz6 egy befektetési jegyre
vonatkozé arfolyamot Letétkezeld forintban hatarozza meg. Az eladasi és visszavasarlasi
arfolyam a forgalmazasi napokon megegyezik, és egyenld az egy befektetési jegyre jutd
nettd eszkozértékkel. Az Alapkezel6vel egyeztetett, egy jegyre jutd nettd eszkozérték az
Alapkezel6 honlapjan megjelenitésre keriil.

Az Alap az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékét négy tizedes jegy pontossaggal
allapitja meg.

I11. SPECIALIS RESZ

A Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja adatai 2015. december 31-én:

Sajat téke: 4 206 067.13 EUR
Befektetési jegyek szdma: 4 176 844 db

Nett6 eszkozérték adatai 2015.12.31-én (T napi dllomany)
NEE: 4 206 056.66 EUR

Egy jegyre juté NEE: 1.006994 EUR

1. Pénzeszkozok (adatok eurdban)

Folydszamla 668 721.96
Deviza betétszamla 11 357.26
Devizaértékelési kiilonbozet 88.17
PENZESZKOZOK OSSZESEN 680 167.39

Bekeriilési Ert_éke'l‘ési Piaci érték
érték kiilonbozet
MINDOSSZESEN 3501489.30 35 803.02 3537292.32
Befektetési jegy 3501 489.30 35 803.02 3537 292.32
06ADV/014132 655 203.27 8706.47 663 909.75
06ADV/014215 735 082.62 9577.93 744 660.55
06ADV/014237 453 746.60 5956.36 459 702.95
06ADV/014472 544 836.87 5090.88 549 927.74
06ADV/014658 158 328.05 3338.13 161 666.18
06ADV/015057 226 691.28 ~445.09 226 246.19
06ADV/015940 222 589.67 2902.72 225492.39




Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja 2015, december 31.

06ADV/016889 160 282.09 142.51 160 424.60
06ADV/017180 154 554.53 -893.22 153 661.31
06ADV/017744 190 174.32 1426.33 191 600.66

3. Sajat téke bemutatisa (adatok eurdban)

SAJAT TOKE 4206 067.13
INDULO TOKE 4176 844.00
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 5254 690.00
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -1077 846.00
TOKEVALTOZAS (t6kenévekmény) 29223.13
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete 4748.88
Visszavasdrolt befektetési jegyek értékkiillonbozete -2 644.64
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 31094.33
El§z6 évek eredménye 0.00
Uzleti év eredménye -3 975.44

4. Pénziigyi miiveletek bevételei (adatok eurdban)

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 21516.06
Egyéb kapott kamatok, kamatjellegli bevételek 4161.48
Devizakészletek és devizas értékpapirok realizalt arfolyamnyeresége 1185.25
Kovetelés-kotelezettségek pénziigyileg rendezett drfolyamnyeresége 17.14
Fordulénapi ért. 6sszevont arfolyam nyeresége 88.17
Egyéb arfolyamnyereség, opcids dijak 16 064.02

5. Pénziigyi miiveletek raforditasai (adatok eurdban)

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 7729.70
Devizas készletek és értékpapirok realizalt arfolyamvesztesége 4 405.81
Kovetelés-kotelezettségek pénziigyileg rendezett drfolyamveszteség 14.27
Egyéb arfolyamveszteségek, opcids dijak 3309.62

6. Egyéb és rendkiviili bevételek, raforditasok (adatok euréban)

2015.12.31

EGYEB RAFORDITASOK 199.69
Befektetési alapok kiilonadéja 199.69
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7. Idébeli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatarolads 22,98 EUR felhalmozott bankkamatot tartalmaz. A passziv idébeli
elhatarolas 1 930,13 EUR 2015. évet terhel§ konyvelési és konyvvizsgalati dijat tartalmaz.

8. Targvévi mitkodési koltségek bemutatisa (adatok euréban

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 17 562.11
Kényvelés, kényvvizsgalat 3556.30
Jogi szolgdltatds koltségei 413.43
Egyéb szolgaltatds koltségei 128.73
Alapkezeléi dij 4037.91
Forgalmazdi jutalék 6 003.73
Letétkezel6i dij 2 007.16
Feliigyeleti dij 497.88
Pénziigyi szolgaltatasi dijak, bankkéltségek 120.14
KELER Szolgaltatas dija 796.83

9. Szarmaztatott iigvletek osszetétele és értékelési kiilonbozete (adatok euréban

Mérlegfordul6 napjan nyitott szarmaztatott tigyletek:
A mérlegzaras id6pontjaig a pozicié nem zarult.

Ertékelési kiilonbozet

Vételi/ Eladasi Erték Kotési arfolyam 2015.12.31.
EUR/HUF eladasi 2410000 EUR 317.33 -5484.24
EUR/HUF eladasi 600 000 EUR 313.15 238.88
EUR/HUF eladasi 150 000 EUR 311.49 854.70
EUR/HUF eladasi 150 000 EUR 311.09 1325.97
EUR/HUF eladasi 200 000 EUR 315.84 -1638.05
OSSZESEN -4702.74

10. Kélcsonbe adott és kolcsénbe vett értékpapirok osszetétele és értékelési

kiillonbozete

Az Alap 2015. évben nem adott és nem kapott kélcsonbe értékpapirt.

11. Egvéb

A 2015.12.31-i netté eszkozérték 10.47 EUR-val alacsonyabb, mint a beszamoléban
2015.12.31-re kimutatott sajat t6ke értéke. Az eltérés oka:
e A NEE-ben a kalkulalt, a f6kényvben pedig a ténylegesen fizetendd MNB feliigyeleti
dij, valamint befektetési alapok kiilonadéja keriilt elszdmolasra.
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Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utan nem tett a hozamra és a tdéke
megovasara vonatkozo igéretet.

Az alap garanciat és kezességet nem vallalt, értékpapir kolcsonzési ligyletet nem végzett.

1. sz.melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz.melléklet: Portf6lio jelentés

Budapest, 2016. aprilis 27.
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ALAPKEZELO

L. Az Alap megnevezése, tipusa
Név: Takarék FHB Eur6 Ingatlan Alapok Alapja Alap
ISIN azonositéja: HU0000714969
Tipusa: nyilvanos, nyiltvégli hatdrozatlan futamidejli értékpapir
befektetési alap
Referencia index: nincs

II. Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

A mérleg lezardsa utdn lényeges esemény az alap targyévi gazdalkodasaval
kapcsolatban nem Keriilt felszinre.

Az alap nem folytat kutatds-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az
Alapkezel6 a torvényi szabalyozasnak és Felligyeleti el6irasoknak megfeleld
foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap tevékenysége - pénziigyi befektetések - nem jart
kornyezeti terheléssel, és nem is fog, igy erre Kkiilon figyelmet az alapkezel6nek
forditania nem kell.

Az Alap portfolidjaban ingatlanalapok befektetési jegyei, illetve hitelintézeti betétek
szerepeltek. A szarmaztatott ligyletek alkalmazasara csak fedezeti célbél van lehet6ség.

Az Alapkezel6 a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az
Alapok kockazati kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockdzatvallalasi
szabalyokat alkot, kockdzatkezelési rendszert miikodtet. A kockdzatkezelési rendszer
két f6 pillére a monitoring rendszer, illetve a kockazatvallaldsok korlatozdsanak
érdekében létrehozott limitrendszer. A kockazatvallalas mértékének monitoringoldsa az
Alapkezeld Igazgatésdga altal elfogadott rendszeres beszamolék Kkeretében torténik
meg, melyben szerepelnek a Kkezelt alapok 4altal vallalt kockdzatok tekintetében
leginkdbb relevdns mutat6szdmok és stressztesztek, valamint a kockdzati limitek
betartasardl sz6l6 tajékoztatas.

Budapest, 2016. aprilis 27.

Diofa Alapkezeld Zrt.
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