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A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap (a tovabbiakban: Alap) 2020 els¢ félévére
(2019.12.31-2020.06.30.; a tovabbiakban: targyid6szak) vonatkozd jelentése a kollektiv
befektetési formakrol és  kezelSikrdl, valamint egyes pénzUgyi targyd torvenyek
maodositasardl szolo 2014. évi XVI. torvény (Kbftv.) 131.8 és 132. § valamint az ezen
bekezdésben hivatkozott 6. melléklet I-IV. szakaszaban, és 7. melléklet 2-3. szakaszaban
megfogalmazott kotelezd tartalmi elemek szerint készllt az Alap 2020 els§ félévi

mUkodésének bemutatasa érdekében.
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. VAGYONKIMUTATAS

2020.06.30*
Eszkozérték (Ft) Arany

16302126  8,29%

11431358 5,82%

2019.12.31*
Eszkdzérték E Ft Arany
17502282  8,89%
24314520 12,35%

Kategoria

Atruh&zhat6é értékpapirok
Banki egyenlegek

Egyéb eszkoz 158388126 80,43% 170717 896 86,84%
Ingatlanok 120791 102 61,34% 121294005 61,70%
Beruhazasra adott el8leg - 0,00% - 0,00%

Egyéb kovetelés 3107323  1,58% 12068568  6,14%
Szarmazékos Ugyletek
eredménye
Aktiv id8beli elhatarolas 114397  0,06% 134 971 0,07%
Lekotott bankbetétek 34 831200 17,69% 40 000 000  20,35%
Osszes eszkoz 200204928 101,67% 198 451 380 100,95%
Kotelezettségek -3279484  -1,67% -1870529  -0,95%
Nettd eszkdzérték 196 925 444 100,00% 196 580 851 100,00%

* A szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

-455896 -0,23% 2779648 -1,41%

. A FORGALOMBAN LEVO BEFEKTETESI JEGYEK SZAMA ES AZ EGY JEGYRE
JUTO NETTO ESZKOZERTEK

2019.12.31 2020.06.30

Forgalomban lévé befektetési jegyek szama 165 770 960 314 160500 131 223

(db)
Egy peflektlete5| jegyre esd nettd 1187834 1217736
eszkozerték (Ft)
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IV. A BEFEKTETESI ALAP OSSZETETELE

IV.1. A szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan

Kategéria - 2019.12.31 - ,2020.06.30 ,
Eszkbzérték E Ft Eszkbzérték Arany
Banki egyenlegek 24 314 520 12,35% 11431 358 5,82%
Bankbetétek 34 831 200 17,69% 40 000 000 20,35%
A t8zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 17 502 282 8,89% 16302 126 8,29%
Ma§ szab,alyozott piacon forgalmazott atruhazhaté ) 0,00% 0,00%
értékpapirok
,ik k(/)zelm/ultban forgalomba hozott atruhazhato ) 0.00% 0,00%
értékpapirok
Egyéb atruhazhato értékpapirok - 0,00% 0,00%
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok - 0,00% 0,00%
Ingatlanok 120791 102 61,34% 121 294 005 61,70%
Ingatlan tarsasagi részesedés - 0,00% - 0,00%
Egyéb kovetelés 3107 323 1,58% 12 068 568 6,14%
Szarmazékos Ugyletek eredménye -455 896 -0,23% -2 779 648 -1,41%
Aktiv idébeli elhatarolas 114 397 0,06% 134 971 0,07%
Osszes eszkdz 200 204 928 101,67% 198 451 380 100,95%
Kotelezettségek -3279484 -1,67% -1 870529 -0,95%
Nett6 eszkdzérték 196 925 444 100,00% 196 580 851 100,00%
Diofa Alapkezeld Zrt. 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Tel: 888-4120 Fax: 888-4171 www.diofaalapkezelo.hu
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IV.2. Az Alapkezeld és a letétkezeld altal szamolt nettd eszkdzérték kimutatas alapjan

Kategéria Minimalis - Maximalis 2019.12.31 2020.06.30 Valtozas
arény arény
Betét és betétjelleg(i eszkézok 0,00% 100,00% 67401793 EFt 3423% 51571960 EFt  2639% -7,84%

Allampapirok, &llami garancia mellett
kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok, nemzetkozi pénzugyi 0,00% 100,00% OEFt 0,00% 0EFt 0,00%  0,00%
intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok

Egyéb hitelviszonyt megtestesitd

7 . 0,00%  100,00% OEFt  0,00% OEFt 0,00%  0,00%
értékpapirok

Jelzaloglevelek 0,00%  25,00% OEFt  0,00% OEFt 0,00%  0,00%
Kollektiv befektetési értékpapirok 0,00%  20,00% 17447837EFt 886% 16320571 EFt 835% -0,51%
Deviza 0,00%  40,00%  1527536EFt 0,78% 6581 701 E Ft 337%  2,59%
Irodak 0,00% 170,00% 40131 659EFt 2038% 44562 945EFt 22,80% 2,42%
Ipari ingatlanok 0,00% 100,00% 20553627EFt 1044%  22583775EFt 11,55%  1,12%
Kereskedelmi célu ingatlanok 0,00% 170,00% 49361 003EF 2507% 53355892 E Ft 27,30% 2,23%
Idegenforgalmi céll ingatlanok 0,00%  70,00% 485000 EFt  0,25% 470 000 E Ft 024% -0,01%
Osszesen 196 908 454 EFt 100,00% 195446 844EFt 100,00%

Diofa Alapkezeld Zrt. 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Tel: 888-4120 Fax: 888-4171 www.diofaalapkezelo.hu
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IV.3. A portfoliéban talalhaté ingatlanok adatai

Az ingatlanok értéke a targyiddszak végén foldrajzi és funkcionalis kategoriankénti megos

Helyrajzi Epit/és/ , Nett6 , , Brutt(?
<r4m hasznalatba bérbeadhaté  bérbeadhaté
vétel éve terUlet (m?) tertlet (m?)
Budapest, Neumann Janos u. 1/ 4082/21/) 2009 16 897,09 17 286,00
Budapest, Neumann Janos u. 1/G 4082/21/F 2000 14 666,00 15117,00
Budapest, Krisztina tér 2. 7172 2002 1994,06 2 061,84
Budapest, Neumann Janos u. 1/A 4082/21/A 2000 12 691,76 13 691,68
Budapest, Arpad fejedelem Utja 26-28. 14581 2007 12732,10 13 949,99
2730/2,
. 2730/4,
Zalaegerszeg, Balatoni Ut 5-7. 2730/6, 2009 13710,32 13710,32
2730/7
Budapest, Ady Endre Ut 2. 161312 1997 23 038,32 23 038,32
Ajka, F6 Ut 29. 5791/2 2008 4048,47 4048,47
Budakeszi, Bianka utca 1. 2756/44 2008 9 636,80 9 636,80
Dunaujvaros, Kando K. tér 10. 0134/84-86 2008 6 853,36 6 853,36
Esztergom, Dobogokdi Ut 84 18232/3-4 2008 3676,60 3676,60
Kazincbarcika, Hadak Utja 11. 1352/3 2008 4101,43 4101,43
03/9,
Kiskunhalas, Fizér utca 2. 03/10, 2008 4 864,50 4 864,50
03/12
Pécs, Siklosi Ut 68/a 19916/18 2008 5184,15 5184,15
Ly 0117/87,
Szentes, Csongradi Ut 67. 0117/39 2008 4216,00 4 216,00
Székesfehérvar, Szent Florian krt. 11. 020056/20 2008 9 650,60 9 650,60
Szombathely, Szent Gellért u. 66. 10427/10 2009 5 734,00 5 734,00
Budakaldsz Omsz Park 4. 1861/12 2003 8 887,80 9 415,00
10670/1,10
Budaors, Malomké utca 5-7. 670/2, 2002 12 889,00 13128,91
10670/5
Budapest, Bevasarlo utca 4. 195847/55 2002 4.940,21 4.940,21
Budapest, Tablas u. 39. 38236/738 2008 19 058,75 19 058,75
Budapest, Tablas u. 36.* 38236/761 2004 32 412,84 32 412,84
Sopron, Szappanf6z4 krt. 14. 5776/144, 2006 4 059,00 4 059,00
Sopron, Szappanf6z krt. 14. 5776/238 2010 4 563,00 5 020,00
Sopron, Szappanfdz6 krt. 14. 5776/246 2012 5037,00 5037,00
Hotel
Pécs, Rakdczi Ut 3. 18684/1 1972 6 363,00 6 363,00
5
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Az ingatlanok értéke a targyiddszak végén foldrajzi és funkcionalis kategdriankénti megoszlasban* (Ft)

Budapest és kdrnyéke Osszesen
Irodaingatlan 44562 945 000 - 44562 945 000
Kiskereskedelm 39810 537 500 23 063 902 501 62 874 440 001
ingatlan
Logisztikai ingatlan 20129 790 000 2 453 985 000 22583775000
Egyéb ingatlan - 470 000 000 470 000 000
Osszesen 104 503 272 500 25987 887 501 130491 160 001

*A portfolioban nem taldlhato kulféldi ingatlan, kulondllo telek illetve lako ingatlan.

Bérleti adatok - Teljes ingatlanportfolié 2020. junius 30.
Bérleti szerz&dések atlagos futamideje (ho) 46
Bérl6k szama 287
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (%) 3,92

IV.4. A befektetési alap eszkdzdsszetételének valtozasa

Az Alap eszkozeinek jelent8s részét betét és betétjellegl eszkozokben, allampapirokban illetve

kollektiv befektetési értékpapirokban tartotta az év soran.

Az Alap tulajdonaban allo ingatlanok és ingatlantarsasagban lévé részesedések értéke 2019.
december 31-én 110.531.287.852 Ft volt, ami a teljes nettd eszkozértéken beldl 56,13%-0s aranyt
képviselt. Ez az érték 2020. junius 30-ra 120.972.612.198 Ft-ra emelkedett. 2020. junius 30-an a teljes
netto eszkozérték 26,15%-a likvid eszkdz, 61.9%-a ingatlan volt (ide értve az ingatlantarsasagban lévo
részesedés értékét is). Az ingatlanportfolio teljes egészében sajat tékébdl kerult megvasarlasra.

8
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IV.5. Osszesitett adatok funkcionélis kategériankénti megoszlasban

Ingatlan

Lz ) ) L 2z Fajlagos
Nettod bérleti dij bevétel Bérbeadottsag jOvedelmez8ség* bJé rlgeti
dij bevétel
HUF EUR )
(Ft/év)**
Irodaingatlan 901 634 640 1871242 97% 7,71% 52 981
Klskereskedelm| 1392 583 562 1517720 98% 6,48% 35655
ingatlan
!_OgISZtIkaI 368 780 402 1269 758 95% 7,27% 21413
ingatlan
Egyéb ingatlan -10633 311 0% 1,96% -1 731
Osszesen 2 652 365 293 4658 720 94% 7,02% 34616

ALAPKEZELC Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

Piaci érték

Fajlagos szazalékos

valtozasa

ingatlanérték

713 595 10,95%
511 808 27,23%
302 007 9,71%
73 865 -3,09%
489762 17,93%

*A 2014. évi XVI. térvény 7. szamu melléklet 3.c) pontja alopjdan a forduldnapi hatdlyos szerzédésallomdnyban régzitett netto évesitett bérleti dif figyelembe vételével, a bérbead?d dital

viselt kdltségek levondsa nélkul

*A 2014. évi XVI. Torvény 7. szamu melléklet 3.d) pontiaban meghatdrozott nettd éves bérleti dij kiszamitdsakor az éves koltségek terv adataira tdmaszkodva.

Didfa Alapkezel6 Zrt.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171

1013 Budapest, Krisztina tér 2.
www.diofaalapkezelo.hu
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V. INGATLANPIACI KORKEP

Osszességében nézve a Magyar Posta Ingatlanbefektetési Alap (MPTIA) pénzigyi dllapotéra hatésa van a
COVID-19 virus helyzetnek. Emellett, az MPTIA ingatlanportfolidjanak az értéke tovabbra is stabil és az
ingatlanok bérbeadottsagat megdrizte az Alapkezeld. 2020 elsd félévében tortént, gazdasagi &
kereskedelmi ingatlanpiaci valtozasokat, valamint ezen valtozasoknak az hazai ingatlanokra gyakorolt
hatasait az alabbi forrasokra tamaszkodva a kdvetkezdkben foglaljuk ossze:

e KSH

e ESTON MR 20H1T Investment

e BRFIrodapiaci jelentés 2020 Q1

e BRF Irodapiaci jelentés 2020 Q2_final

e Hun_Marketbeat_Retail_Q1-2020

e (CBRE Retail_Snapshot_2020_h1

e BRF Ipari ingatlanpiaci jelentés 2020 Q1

e BRFQ2 2020 industrial PR_HUN

Gazdasagi koérnyezet

Az Uj tipusU koronavirus-jarvany miatt kialakult rendkivdli helyzet kedvez&tlen hatast gyakorolt a
vilaggazdasag és a hazai gazdasag teljesitményére. A bruttdé hazai termék volumene Magyarorszagon
2020 I. negyedévében még igy is 2,2%-kal meghaladta az el6z6 év azonos id@szakit; a ndvekedést a
piaci szolgaltatasok és kisebb mértékben az ipar hajtotta. A masodik félévben mar drasztikus
mértékben 13,6%-al csokkent termelés, igy a 2020 elsé féléves visszaesés 6,1% lett a nyers adatok
szerint.

2020. januar-majusban a kiskereskedelmi forgalom volumene a korabbinal kisebb mértékben bévilt,
1,5%-kal nagyobb volt az el6z6 év azonos id6északinal. A jarvanylgyi veszélyhelyzet csillapodasaval
2020. majus elejétél vidéken, majus kozepétdl Budapesten és Pest megyében is feloldottédk a
kiskereskedelmi Uzletek nyitvatartasi korlatozasat, amely a nem élelmiszer Uzletek forgalmara volt
leginkabb hatassal.

2020. januar-majusban az el8z6 év azonos id8szakahoz képest a kereskedelmi szallashelyek 56%-kal
kevesebb vendégéjszakat regisztraltak (4,4 millio). A kulfoldi vendégek 59, a belféldi vendégek 53%-kal
kevesebb vendégéjszakat toltottek a kereskedelmi szallashelyeken. A kereskedelmi szallashelyek
Osszes bruttd arbevétele folyd aron 53%-kal csokkent (87 milliard forintra). A keresetek ndvekedése
nem allt meg, de a koronavirus okozta jarvany gazdasagi kovetkezményeivel 8sszeflggésben a
novekedés Uteme lassult; 2020. januar-aprilisban a bruttd atlagkereset 8,7%-kal nétt az el6zd év
azonos id@szakahoz viszonyitva.

10
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A fogyasztoi arak az év elsd hat honapjaban atlagosan 3,4%-kal néttek az egy éwel korabbihoz
képest.

A munkanélkUliségi rata az év végéhez képest 3,7%-rol 4,7%-ra emelkedett.

A Nemzeti Bank idén juniusban 2016 majusa Ota el6szor modositotta az alapkamat mértékét, 0,9%-
rol 0,75%-ra.

GDP, inflacio, munkanélkiiliség (el6z6 év=100)
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Ingatlanbefektetési piac

A Magyarorszagon marciusban megjelent U tipusd koronavirus (COVID-19) miatti korlatozasok
jelent6sen visszavetették a nemzetkozi utazasokat, a turizmust és személyes Ugyféltalalkozokat.
Ennek ellenére, az év elsé felében lezart ingatlanbefektetési tranzakciok volumene megkozelitdleg

Ingatlanbefektetések

millid EUR
2500

2000

1500
1000

500

2012 2013 2014 2015 2006 2017 2018 2019 2020
1. féléw

forras: ESTON

641 millié eurd volt, ami 39%-kal haladja meg a 2019 elsd felében regisztralt szintet. Tovabbra is a
mindségi irodak szamitanak a legkeresettebb eszkoztipusnak; a befektetések 56%-a realizalédott
ebben a szegmensben. A COVID-19 pandémia miatti lezaras a legnagyobb mértékben a turizmusra, a
vendéglatasra és a kiskereskedelemre hatott, ez az ingatlanbefektetési Ugyletek lezarasat is
befolyasolta.

(N
Diofa Alapkezeld Zrt. 1013 Budapest, Krisztina tér 2.
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Az els@ félévben két (még 2019-ben elinditott) hotelértékesités tortént, ezzel a hotelek részaranya a
tavalyi 20%-rol 13%-ra mérséklédott. A kiskereskedelmi szektorban nagyobb volt a valtozas: az adott
eszkoztipus aranya a befektetéseken belll 23%-rél minddssze 2%-ra esett. A logisztikai piacon egy
jelent6sebb, régids portfoliéértékesités miatt ugrott meg a volumen, az elkoltott 126 millio eurd a
teljes adasvétel egyotodét teszi ki.

Az év elsd felében lezart, jelent6sebb tranzakciok kozott van a GTC tobbségi tulajdonrészének
értékesitése, mely soran az Optima Befektetési Alapkezel§ a régi¢ 6 orszagaban 41 irodahazat és 5
kiskereskedelmi létesitményt tulajdonld tarsasag 61,49 szazalékos tulajdonosava valt. Szintén jelentds
portfolion adott tul a Goodman: a hazai logisztikai ingatlanpiacon is meghatarozé szerepld a GLP
részére értékesitette Kozép-Kelet eurdpai ingatlanait. A portfoli¢ értékesitések mellett elkelt a 23.500
négyzetméteres, belvarosi Eiffel Square irodahaz, ami az Allianz csoporthoz kerdlt.

A hazai befektet6k aktivitasa tovabbra is meghatarozd, a lezart tranzakciok felét hazai vevék
jegyezték.

Jelent&sebb tranzakcidk 2020 elsé félévében

’ : , 7 Vev§
Negyedév | Szektor | Ingatlan megnevezése Méret Vevd p
anyaorszaga
Q1 Hotel M-Square 71 szoba | privat Leonardo Izrael
hotel group
Q1 Hotel Barcelo Budapest 179 szoba DWS Németorszag
Q1 Iroda Varosmajor 35 Irodahaz 15.000 m2 | Gestim BIF Magyarorszag
GTC Metro, GTC Spiral, 61.49%
Q1 Iroda Pillar, Duna Tower, Center tulajdon- | Lone Star Optima Magyarorszag
Point I-ll, The Twist (telek) rész *
Q2 Ipari Goodman Portfolio tOb,b Goodman | Gazeley/ GLP E'gy/esullt
helyszin Kiralysag
Q2 Iroda Eiffel Irodahaz 23.586 m2 | Equilor Allianz Németorszag
Q2 Iroda Rumbach Center 7.600 m2 | Al Habtoor | Galcap Ausztria

* Globe Trade Centre S.A.-ban
Forras: CBRE/Eston/Cushman & Wakefield

A novekvé bizonytalansag és a romld gazdasagi elbrejelzések hatasara megallt a korabbi évek
folyamatos hozamcsokkenése. A prémium irodak vonatkozdsdban az év kozepén 5,3% kordli
megtérulés volt a jellemz6, a kiskereskedelmi ingatlanoknal 5,7%, az ipari ingatlanoknal 7,0% a tipikus
hozamrata.

A folyamatban 1év8 targyalasok alapjan tobb prémium ingatlan értékesitése is lezarulhat az év
masodik felében, gy a 2020-as ingatlanbefektetési volumen meghaladhatja az egymilliard eurdt.
Amennyiben a jarvanyhelyzetre sikerul megnyugtatd megoldast talalni belathatd idén belll, Ugy a
helyzet normalizalédasat, valamint a likviditasb&ség miatt a befektetések felporgését prognosztizaljuk
a jové év masodik felére. A hozamokban az év végéig varhatdan tovabbi, enyhe mérték( korrekcio &
emelkedés kovetkezik be, az egyes ingatlantipusok iranti bérldi kereslet alakulasanak megfelel&en.
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A logisztikai ingatlanok piacan valtozatlanul szUk kindlattal szamolhatunk, a befektetdi érdeklédés
ugyanakkor varhatéan tovabbra is erds marad. A prémium irodak iranti kereslet a varakozasaink
szerint 2020 masodik felében nem csdkken; a szektorban a tavoli/otthoni munkavégzés (home office)
elterjedése kihathat a bérl&i igényekre, ez késdbb a befektetési termékek arazasaban is megjelenhet.
A jarvanyhelyzet miatti gazdasagi visszaesés altal leginkabb érintett kiskereskedelmi és hotel
szektorban jelenleg nagy a bizonytalansag. A legtobb esetben a tranzakcidk halasztasa varhato,
kényszer(l értékesités esetén egyedi arazas valdszinUsithetd.

Irodapiac

A 2020 elsé negyedéves irodapiaci adatok még nem mutattdk a COVID-19 vilagjarvany miatt
bekdvetkezett gazdasagi valtozasokat, de a 2020 masodik negyedéves irodapiaci adatok mar tukrozik
a COVID-19 pandémia miatt bekdvetkezett gazdasagi valtozasokat. A piaci kereslet jelent8sen
visszaesett, a tranzakciok szama nagyméretd cstkkenést mutatott. Az elérhetd terUletek kinalati

bérleti dijai alapjan bérleti dij korrekcié minimalisan figyelheté meg, az is elsésorban a ,B” kategorias
éplletek esetében.

A masodik negyedévre Uresedési rata 7,3%-ra ndtt, ami 1,7 szazalékpontos féléves emelkedésnek
felel meg. 2020 masodik negyedévében a legalacsonyabb Uresedési ratat, 2,8%-ot az Eszak-Buda
alpiacon regisztraltuk, mig a legmagasabb Uresedési rata (33,6%) még mindig az Agglomeracidoban

mérhetd.
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2020 els¢ félévében 7 irodaéplletben, 133.310 m?-rel bévilt a budapesti modern iroda allomany.
Atadasra kerUlt BudaPart Gate és a Budapest One (18.160 m? és 27.400 m?, mindketté a Dél-Buda
alpiacon) valamint a VAci Uti folyosén az Agora Tower (34.500 m?) és a Vaci Greens F (25.050 m?).
Elkészult az Arena Business Campus els¢ fazisa (20.400 m?) a Nem-Kozponti Pest alpiacon, valamint a
CBD-ben a Kalman Imre 20 (2.300 m?) irodah&z. A félév sorén a Lanchid Palota atkerUlt a tulajdonosi
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hasznalaty irodaallomanyba mig a Market Zrt. Uj székhaza, mint Uj elem kerult be szintén ebbe az
dlloméanyba. A CBD-ben egy irodahéz (8.445 m?) kikerllt a modern alloménybdl, mivel azt nem
irodahazként hasznositjak tovabb.

A teljes budapesti modern irodaéllomany jelenleg 3.817.305 m?-t tesz ki, melyen beltl 3.204.915 m?
LA és ,B" kategorids modern spekulativ irodatertlet, valamint 612.390 m? sajat tulajdonu iroda
talalhato.

A BRF 0sszesen 232 irodahasznalati szerz&dést regisztralt a félév soran, a tranzakciok szama kozel
felére esett vissza 2019 azonos negyedévéhez viszonyitva.

Ot megéllapodés vonatkozott 5.000 m2-nél nagyobb teriletre. A legnagyobb Ugyletek egy 8.000 m?-
es el6bérleti megallapodas volt Dél-Budan és egy 7.450 m?-es elébérleti megallapodés a Vaci Greens
E-ben. A legnagyobb bérleti szerzédéshosszabbitast 6.300 m2-re irtak alé a Park Atrium épiiletében,
mig a legnagyobb Uj bérleti tranzakcié egy tobb mint 7.000 m?-es szerz&déskotés volt a Pest Kozpont
alpiacon.

Kiskereskedelmi ingatlanpiac

Dacara a korabbi kissé tul pesszimista varakozasoknak a kiskereskedelmi formalom 2020 elsé féléves
idBszakara, az els6 5 hdnap 6sszességében 1,4%-0s ndvekedést hozott. Ez elsGsorban a fogyasztoi
igény komoly novekedésének volt betudhatd a napi fogyasztasi cikkek (FMCG) élelmiszer termékek
irant. Amig ebben az id6szakban a ruhazati termékek értékesitése 37,8%-al, de még a hasznalt
ruhazati cikkek forgalma is 31,4% csokkent, addig a szépségapolds, gydgyszerészeti termékekkel
kiegészitve 5,1%, az internetes értékesités 53,1%-ot eredményezett. Osszeségében a magyar
kikereskedelmi forgalom jobban ellenallé volt az egyedUlallé virushelyzetnek mint a régid tobbi
orszaga.

2020 els6 féléve lett az elsd olyan periddus az elmult 10 év soran amelyben egyetlen egy Uj szerepl®
sem lépett be a piacra, ezzel ellentétben néhany markat olyan rossz helyzetben érintett a valsag,
hogy cs6dot jelentetettek vagy nem nyitottak Ujra és elhagytak az orszagot, de ezen cégeknél a
pénzlgyi problémak javarészt mar a COVID-19 elétt is fennalltak. Mindezen események ellenére a
bérleti érdeklddés tovabbra is pozitly, igy az esetleges Uresedések lehet8séget teremthetnek egy
Ovatos terjeszkedéshez bizonyos markak esetében, el@segitve egy organikus bérld valtast orszagos
szinten.

A COVID-19 hatasara tobb bérl§ ledllitotta a bérleti és egyéb dijak fizetését, amire a bérleti oldal
viszonylag kis kulonbségekkel a nem napi hasznalati (FMCG) termékeket forgalmazok részére 3-6 havi
dijkedvezményeket nydjtott. A masok oldalon a bérbeaddk hosszabb bérleti id6tartam vagy egyéb
tulajdonos részére kedvezébb konstrukcidkat tudtak elérni altalaban. A tdrizmus szinte teljes
ledllasaval kozvetlenul érintett bevasarldutcak Uzleteinél 15%-os bérleti dij cstkkenést volt mérhetd. A
budapesti bevasarlékdzpontokban altalanossagban megfigyelhetd volt az Uresedés novekedése, igy a
legmagasabb kinalati bérleti dijak havi EUR 90 / m2-re csokkentek (a korabbi EUR 100 / m2 szintrdl).
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2020 elsd félévében 40%-o0s csokkenés volt tapasztalhatd a budapesti kdzpontok forgalmaban, amely
mellett a latogatdszam is a tavalyinak csupan a 63%-at érte el. A legalacsonyabb étékek aprilis
folyaman voltak megfigyelheték amiutan egy ,V" alaku visszapattanas kovetkezett. Majus vége ota a
latogatdszam mar altalanossagban a tavalyi id6szakhoz viszonyitva 90% vagy a folotti. Az utcai
elérhet8séggel rendelkezé bevasarloparkok sokkal valsagallobbnak bizonyultak a belvarosi tarsaihoz
mérve, ahol a forgalmak és latogatdszamok csak rovid idére - féként a veszélyhelyzet fennallasa alatt
- és kisebb mértékben estek vissza.

Ipari ingatlanpiac

Az ingatlan szektoron belll a logisztikai ingatlanok piacat is érintette a COVID-19 miatti jarvanyhelyzet: az
adatok alapjan ez volt az egyetlen részpiac, melynek teljesitménye nétt az el6z8 év azonos iddszakahoz
mérten. Az ellatasi lancok megerdsitése iranti igény, az e-kereskedelem dinamikus bévulése és az Uj
logisztikai megrendelések egyarant novelték a keresletet. A pandémia ugyanakkor korabban nem vart
dontési helyzetek sorat hozta el a bérlék és a bérbeaddk szamara egyarant, ennek kdszénhetéen a piaci
tapasztalat és a szakmai tanacsadoi munka felértékelddik.

2020 els6 felében hat Uj logisztikai csarnokkal, 6sszesen mintegy 104 ezer négyzetméterrel bévilt a
raktaringatlan piaci allomany. Ez az el6z6 év azonos id6szakahoz képest jelentds, csaknem négy és
félszeres novekedést jelent. A legnagyobb Uj ingatlant a CTPark West-ben adtak &t (31.300 m?), bévult
egyebek mellett az East Gate Business Park (17.800 m?), a Prologis Park Budapest Harbor (13.500 m?), és
a Budapest Dock Szabadkikotd is (10.000 m?). A city logisztikai ingatlanok piacan nem tortént valtozas. A
teljes budapesti és févaros kornyéki modern logisztikai ingatlan kindlat meghaladja a 2,35 millio
négyzetmétert (logisztikai parkok és city logisztikai létesitmények egyUtt).

Ipari ingatlanpiaci mutatok
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A folyamatban 1év8 fejlesztések kozul kettd atadasa tervezett még 2020-ban, Osszesen kozel 50 ezer
négyzetméternyi tertlettel (CTPark East 37 ezer m? és InPark Paty 10.600 m?). 2021-ben vérhatéan
tovabbi 100 ezer négyzetméter kerul piacra, ami biztositja a szektor kiegyensulyozott fejlédését.
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Az atlagos piaci Uresedés a tavaly év
végén mérthez képest enyhén
emelkedett: 0,74 szazalékponttal
2,59%-ra. A negyedéves adatok
szerint a kihasznalatlan teruletek
aranya az év els6é negyedévében
emelkedett, mig a masodikban a
nagyaranyl kinalatbévilés ellenére
csokkenni kezdett.

A f8bb részpiacok kozul a logisztikal
parkoknal  mérhetd alacsonyabb
Uresedés (2,37%), jelenleg nincs

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

Tranzakciok eloszlasa
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olyan logisztikai park a piacon, ahol a kihasznalatlan raktartertlet eléri az 5 ezer négyzetmétert. A

félév soran a nettd abszorpcid ismét pozitiv volt; a bérldk altal hasznalt tertletek 2020 elsé hat

havaban mintegy 85 ezer négyzetméterrel bévultek.

s0

A bérleti dijak stagnaltak 2020 kozepéig, az atlagos havi dijak a 4,8-5 euré/m? savban mozognak. A

befektet6k hozamelvarasa az el6z6 év végéhez képest kis mértékben emelkedett, jelenleg 7% korUl

van.

Budapest, 2020. augusztus 24.

Diofa Alapkezel§ Zrt.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171

Diofa Alapkezel§ Zrt.
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