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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES A MAGYAR POSTA TAKAREK INGATLAN BEFEKTETESI ALAP EVES
JELENTESEBEN SZEREPLO SZAMVITELI INFORMACIOK FELULVIZSGALATAROL

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap befektetSinek
Vélemény

Elvégeztik a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap (tovébbiakban: az ,Alap™) 2023. évi éves jelentésének |-
Xl. pontjaiban taldlhaté szdmviteli informécidk kdnyvvizsgélatat.

Véleménylnk szerint a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2023. december 31-ével végz8&dd lizleti évre
vonatkozd éves jelentésében kdzolt szamviteli informécidk minden Iényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatélyos,
a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) sszhangban, valamint a kollektiv
befektetési formakrdl és kezelSikrél, valamint egyes pénzligyi targyd torvények mdédositasardl szélé 2014. évi XVI.
torvénnyel O0sszhangban kerlltek Osszedllitdsra. Az éves jelentésben kozolt szémviteli informécidkban szerepld
eszkozOk és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben kozolt szémviteli informécidkban
bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelSje altal adott értékelés alapjan kerlltek elszamolasra.

Vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgélatra vonatkozé
- Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fenndllé felel6sséglink bévebb leirdsat jelentéstink , A konyvvizsgéld éves jelentésben kdzolt szamviteli informécidk
konyvvizsgélataért vald felelGssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél, a Granit Alapkezel6 Zrt-t6l a vonatkozd, Magyarorszagon
hatélyos jogszabdlyokban és a Magyar Konywvizsgéléi Kamara ,A konywvizsgdldi hivatds magatartdsi (etikai)
szabadlyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete 4ltal kiadott ,Konyvvizsgaldk Etikai Kédexe™-ben (az IESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, és megfelellink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggy6z8désilink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegends és megfelel§ alapot nyuijt
véleménylinkhdz.

Egyéb kérdések

Az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett konyvvizsgélatunk kizérdlag az éves jelentésben szerepl6, az Alap szamviteli
nyilvantartasaibdl levezethetd szamviteli informacidkra terjedt ki.

Az Alap a szamvitelrél sz61é 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”) és a befektetési alapok éves
beszamold készitési és kdnyvvezetési kbtelezettségének sajatossagairdl szé16 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet (a
tovabbiakban: ,korméanyrendelet”) el6irasainak megfelels éves beszdmoldt készitett 2022. december 31-ével végz6dé
évre vonatkozdan. A 2023. december 31-i éves beszdmolora kulén kdnyvvizsgaldi jelentést bocsatottunk ki ezen
jelentés idépontjaban az Alap befektetdi részére.

Egyéb informacidk

Az egyéb informécidk az éves jelentésben foglalt nem szémviteli informéacidokbdl allnak. A Granit Alapkezel§ Zrt.
vezetGsége (a tovdbbiakban: ,vezetés") felel6s az egyéb informécidk elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informécidkra a figgetlen konywvizsgaldi jelentéslink ,Vélemény” szakaszaban adott véleményilink nem
vonatkozik az egyéb informécidkra, és az egyéb informdcidkra vonatkozédan nem bocsatunk ki semmilyen formaju
bizonyossagot nyujtd kdvetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésséglink
az egyéb informacidk atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informécidk Iényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidknak vagy a konyvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas éallitast tartalmaznak. Ha az
elvégzett munkéank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességlink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondés vagy lényeges hibas éllitds nem jutott a tudomadsunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivaldnk.
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A vezetés és az irdanyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokért

A vezetés felel6s a megbizhaté és valds képet add éves jelentésben kdzolt szamviteli informécidk elkészitéséért a
kollektiv befektetési formakrdl és kezelSikrél, valamint egyes pénziigyi targyu torvények médositédsardl szélé 2014. évi
XVI.torvénnyel és a szamviteli tdrvénnyel 6sszhangban, kiilonos tekintettel az eszkozok és kotelezettségek leltarral vald
aldtdmasztasdért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelSje é&ltal megadott értékelése alapjan torténd
elszdmolasaért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon
az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitastél mentes éves jelentésben kdzdlt szamviteli informaciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozés folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelen kozzétegye a véllalkozas folytatdséval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsédnak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt
szamviteli informdcidk Osszedllitdsaért. A vezetésnek a vallalkozés folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesllését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak
ellentmondé tényezd, kdridlmény nem éll fenn.

Az irdnyitadssal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszdmolési folyamaténak felligyeletéért.
A konyvwvizsgaldnak az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgélat soran célunk kell6 bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli
informécidk egésze nem tartalmaz akéar csalasbdl, akar hibédbdl eredé 1ényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménylinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgéldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyosség magas foku
bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként 1étezd |ényeges hibas &llitast. A hibas éllitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy
hibabdl, és Iényegesnek mindslilnek, ha ésszer( lehet az a varakozés, hogy ezek dnmagukban vagy egylttesen
befolydsolhatjak a felhasznéldok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdaségi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk,
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjlik az éves jelentésben kdzolt szamviteli informécidk akér csalasbdl, akar hibabdl eredd
lényeges hibas éllitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel§ konyvvizsgaélati bizonyitékot szerziink
véleményink megalapozasdhoz. A csalasbdl eredd Iényeges hibas éllitds fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibadbdl ered&é, mivel a csalds magéban foglalhat Gsszejatszést, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltilirasat.

e Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriimények kozott megfeleléek, de nem azért,
hogy a belsé kontroll hatékonységara vonatkozdéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljlik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés éltal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunkle arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozés folytatdsédnak elvén alapuld,
éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennéll-e Iényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentSs kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozés folytatdsara vald képességét
illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag éll fenn, fliggetlen
konywvizsgéldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kozolt szémviteli
informécidkban lév8 kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfelel&ek,
mindsitenink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgéldi jelentéslink datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov8beli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.
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e Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szdmviteli informacidkat, kilonds tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idGszak végi leltardra, valamint az adott idészakban elszdmolt
kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt szdmviteli informécidk minden Iényeges
szempontbdl a kollektiv befektetési formakrél és kezelSikrdl, valamint egyes pénzligyi targyd torvények
mddositasardl szold 2014. évi XVI. térvénnyel dsszhangban keriiltek-e 6sszeéllitasra.

e A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konywvizsgélat tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgélat jelentés megéllapitésait, beleértve a
Térsasag altal alkalmazott bels§ kontrollnak a konyvvizsgdlatunk sorén altalunk azonositott jelentds
hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, Id6bélyegzd szerint.
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|.  Altalanos informaciok
A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap alapadatai

Nyilvantartasba vétel datuma 2014. marcius 10.

(MNB)

Lajstromszama 1211-13

Tipusa Nyilvanos, nyiltvég( hatarozatlan futamideja
ingatlanforgalmazo befektetési alap

Indul6 sajat téke 1 000 000 000,- Ft, amelyet 1 000 000 000 db 1,- Ft névérték
dematerializalt befektetési jegy testesitett meg

Kockazati szint Mérsékelt

Referencia index nincs

Ajanlott minimum befektetési idétav 2 év

,»A” sorozat

ISIN azonosité HU0000713482
Folyamatos forgalmazas kezdete 2014. marcius 17.
Befektetési jegyek visszavaltasa T nap

,I”’ sorozat

ISIN azonosito HU0000714464

Folyamatos forgalmazas kezdete = 2015. januar 9.

Befektetési jegyek visszavaltasa T+130 nap

,,B” sorozat

ISIN azonosito HUO0000722616

Folyamatos forgalmazas kezdete 2022. december 22.

Befektetési jegyek visszavaltasa T+130 nap

,,C” sorozat

ISIN azonosité HU0000732441

Folyamatos forgalmazas kezdete 2023. augusztus 3.

Tipusa Zartkord, nyiltvégl hatarozatlan futamidejl ingatlanforgalmazé
befektetési alap

Befektetési jegyek visszavaltasa 1) folyamatos forgalmazas els6 napjat kdvetd 1.133.

munkanapig benyuijtott visszavaltasi

megbizasokat a folyamatos forgalmazas els6 napjat kdvetd
1.263. munkanap (amennyiben ez

nem Forgalmazasi Munkanap, a kévetkezd Forgalmazasi
Munkanap)

2) a folyamatos forgalmazas elsé napjat kovet6 1.133.
munkanapot kdvetéen benyujtott

visszavaltasi megbizasokat a megbizast kovet6 130.
munkanap (amennyiben ez nem

Forgalmazasi Munkanap, a kovetkezd Forgalmazasi
Munkanap)
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01-09-263277

Trusted Adviser Kdnyvvizsgald és Tanacsado Kit..

Székhely 1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. 11.
MKVK nyilvantartasi szam 002588

Cégjegyzékszam 01-09-279282

A konyvvizsgalatért felel6s személy Szovics Zsolt

MKVK tagszam 005784

A portfélié lehetséges elemei

Az Alap célja, hogy a Befekteték szamara hosszu tavu t6kendvekedést biztositson mérsékelt
kockazati szint mellett. Az Alap céljainak megvaldsitasa érdekében eszkdzeit elsésorban olyan
stabil jdvedelmet biztositd ingatlanokba kivanja fektetni, amelyek j6 foldrajzi elhelyezkedésliek és
hosszu tavu bérleti szerz8désekkel rendelkeznek, illetve emellett megvaldsithat ingatlantarsaséagi
befektetéseket is.

a) Betét és betétjellegli eszkdzok:
o Lekotott betétek, latra szold betétek, piaci indexalt betét, folydszamlapénz;

b) Allampapirok, allami garancia mellett kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok,
nemzetkdzi pénzlgyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
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e amagyar allam altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, igy tobbek kdzott
a diszkontkincstarjegyek, kamatozo kincstarjegyek, k6zép- és hosszu lejaratu, fix, illetve
valtoz6 kamatozasu allamkotvények;

a magyar jegybank altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok;
az EGT vagy az OECD tagallama altal kibocsatott vagy garantalt allampapirok, illetve
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok;

e nemzetkdzi pénzlgyi intézmény altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesitdé
értékpapirok;

c) Egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:

e Belfoldi és kuilfoldi tarsasagok, vagy egyéb jogalanyok altal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok;

d) Jelzaloglevelek:

e Magyarorszagon székhellyel rendelkez6 jelzalog-hitelintézet altal  kibocsatott
jelzéloglevelek, valamint kilfoldi jelzalog-hitelintézetek altal kibocsatott jelzaloglevelek;

e) Kollektiv befektetési értékpapirok:

e Olyan kollektiv befektetési értékpapir, amely befektetési politikajat tekintve kdzvetlen vagy
kozvetett médon valdsit meg ingatlanpiaci befektetéseket olyan ingatlanokba, amelyekbe
az alap a befektetési politika szerint nem tervez kozvetlen befektetést;

e Olyan kollektiv befektetési értékpapir, amely befektetési politikaja szerint kizarélag likvid
eszkodzokbe fektet;

f) Szarmaztatott tgyletek:

e Az Alap csak fedezeti célbdl kothet t6zsdei és tézsdén kivili (OTC) szarmaztatott
Ugyleteket. Fedezeti célunak minéstl minden olyan tigylet, ami az Alap valamely kézvetlen,
vagy kozvetett kockazatanak csokkentésére iranyul. Fedezeti célbdl vehet fel forward,
future short vagy long poziciokat. Fedezeti célbdl vasarolhat warrantokat, irhat ki és
vasarolhat egyszer(i és 6sszetett opciokat.;

e Szabvanyositott hataridés tgyletek;

e Opcios Ugyletek;

e Csereligyletek;

g) Deviza;
h) Ingatlanok:

e jovedelem-termeld céllal vasarolt ingatlanok;
o t6kendvekedési céllal vasarolt ingatlanok;

i) Ingatlantarsasagi részesedeés;

j) Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értéki jogok;

k) Azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerl hasznéalatdhoz, Uzemeltetéséhez
vagy épségben tartdsahoz szikségesek vagy azt elésegitik.

Az Alap szarmaztatott Ugyletet csak fedezeti Ugylet céljabdl kdthet. Fedezeti célunak minésiil
minden olyan dgylet, ami az Alap valamely kézvetlen, vagy kézvetett kockazatanak csokkentésére
iranyul.

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Kassak Lajos u. 19-25.
Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu
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[I. Vagyonkimutatas

E Ft

Kategoria
Atruhazhaté értékpapirok
Banki egyenlegek
Egyéb eszkdz
Ingatlanok**
Ingatlantarsasagi részesedés

Szarmazékos ugyletek
eredménye

Egyéb kovetelés

Aktiv id6beli elhatarolas

Lekotott bankbetétek

Osszes eszkoz
Kotelezettségek -
Sajat toke

2022.12.31*

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

2023.12.31*

Eszkozérték Arany Eszkozeérték Arany
8 812 549 3,73% 100 483 475 31,20%
19 046 607 8,06% 2470242 0,77%
7577 0,00% 3559 0,00%
108 154 417  45,76% 106 245 604 32,99%
23825416 10,08% 16 051 914 4,98%
- 0,00% - 0,00%
11 672 587 4,94% 13075 235 4,06%
2042 488 0,86% 1745 217 0,54%
75122250 31,79% 91134 177 28,29%
248 683 891 105,23% 331 209 423 102,83%
12 353 088 -5,23% - 9 122 800 -2,83%
236 330 803 100,00% 322 086 623 100,00%

* A szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.
** 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet 3.sz. mellékelte szerinti tartalommal.

Granit Alapkezel6 Zrt.
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Alapkezels

lll. A forgalomban lévé befektetési jegyek szama és
az egy jegyre juté netté eszkozérték az év utolsoé
forgalmazasi napjan

2022.12.31** 2023.12.31*
,A” sorozat
Forgalomban lévé befektetési jegyek (db) 153 379 733 502 161 688 207 144
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték (Ft) 1,422535 1,605153
,I” sorozat
Forgalomban lévd befektetési jegyek (db) 16 318 802 589 6 970 710 850
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték (Ft) 1,479617 1,704356
,B” sorozat*
Forgalomban lévé befektetési jegyek (db) 50 000 000 12 231 733 657
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték (Ft) 1,003162 1,158983
,C” sorozat*
Forgalomban lévd befektetési jegyek (db) - 30 000 000 000
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték (Ft) - 1,044347
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési
Alap
Forgalomban Iévé befektetési jegyek (db) 164 458 808 609 210 890 651 651
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték (Ft) 1,426236 1,502777

* Az Alapkezeld és a letétkezeld altal az év utolsé forgalmazasi napjara szamolt netté eszkbzérték kimutatas
alapjan, amely kis mértékben eltér szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, az eltéré
elszamolasi napbdl adéddan.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ,C” sorozat folyamatos forgalmazas kezdete 2023.
augusztus 3-tol van.

Granit Alapkezel6 Zrt.
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Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

IV. A befektetési alap osszetételének idészak eleji és

végi allapota

E Ft

Kategoria
Banki egyenlegek
Bankbetétek
A tézsdén hivatalosan jegyzett
atruhazhaté értékpapirok
Mas szabalyozott piacon
forgalmazott atruhazhato
értékpapirok
A kdzelmultban forgalomba hozott
atruhazhaté értékpapirok
Egyéb atruhazhato értékpapirok
Hitelviszonyt megtestesit
értékpapirok
Ingatlanok**
Ingatlantérsasagi részesedés
Beruhazasra adott eléleg

Szarmazékos lgyletek
eredménye
Aktiv id6beli elhatarolas

Egyéb eszkdzok
Egyéb kovetelés
Osszes eszkéz
Kotelezettségek
Sajat toke

2022.12.31*
Eszkozérték

19 046 607
75122 250

0

0
8 812 549
0

108 089 450
23825416
64 967

0

2042 488
7577

11 672 587
248 683 891
-12 353 088
236 330 803

Arany
8,06%
31,79%

0,00%

0,00%

0,00%
3,73%
0,00%

45,74%
10,08%
0,03%

0,00%

0,86%
0,00%
4,94%
105,23%
-5,23%
100,00%

* A szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan.
** 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet 3.sz. mellékelte szerinti tartalommal.

Granit Alapkezel6 Zrt.
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2023.12.31*
Eszkozérték

2470242
91134 177

91 636 644

0
8 846 831
0

106 212 924
16 051 914
32 680

0

1745 217
3559

13 075 235
331 209 423
-9 122 800
322 086 623

Arany

0,77%
28,29%

28,45%

0,00%

0,00%
2,75%
0,00%

32,98%
4,98%
0,01%

0,00%

0,54%
0,00%
4,06%
102,83%
-2,83%
100,00%



Grénit Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap
Alapkezels

Minimalis Maximalis

Kategoria . . 2022.12.31* 2023.12.31* Valtozas

Betét és betétjellegli eszkdzok 0,00% 100,00% 43,78% 29,95%  -13,83%

Allampapirok, allami garancia
mellett kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értekpapirok,

AR 0,00% 100,00% 0,00% 13,00% 13,00%
nemzetkozi pénzlgyi intézmény
altal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
Egyeb hitelviszonyt megtestesits 0,00% 100,00% 0,00% 15,90%  15,90%
ertékpapirok
Jelzaloglevelek 0,00% 25,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kollektiv befektetési értékpapirok 0,00% 20,00% 3,76% 2,79% -0,97%
Irodak 0,00% 170,00% 17,00% 11,45% -5,55%
Ipari ingatlanok 0,00% 100,00% 13,28% 10,10% -3,19%
Kereskedelmi célu ingatlanok 0,00% 170,00% 15,77% 11,78% -4,00%
Ingatlantarsasagi részesedés 0,00% 100,00% 6,26% 4,94% -1,32%
Foldterilet 0,00% 50,00% 0,15% 0,11% -0,04%
Osszesen 100,00% 100,00%

* Az Alapkezel6 és a letétkezeld altal az év utolsé forgalmazasi napjara szamolt nettéd
eszkbzérték kimutatas alapjan.

A befektetési alap eszkozosszetételének valtozasa

Az Alap eszkdzeinek jelentds részét betét és betétjellegll eszkdzokben, illetve kollektiv
befektetési értékpapirokban tartotta az év soran.

Az Alap kozvetlen tulajdonaban allé ingatlanok és ingatlantarsasagban |évé
részesedések értéke 2022. december 31-én 123 054 817 780 Ft volt, ami a teljes nettd
eszkozértéken belll 52,4%-o0s aranyt képviselt. Ez az érték 2023. december 31-re 121 607
813 351 Ft-ra csokkent.

2023. december 31-én a teljes nettd eszkdzérték 38,4%-a ingatlan volt (ide értve az
ingatlantarsasagban 1évé részesedés értékét is).

Az alap kozvetlen tulajdonaban lévé ingatlanportfolio teljes egészében sajat t6kébdl
kerult megvasarlasra.

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Kassak Lajos u. 19-25.
Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu
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Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

A portfélioban talalhato ingatlanok adatai

Irodahaz

Budapest, Neumann Janos u. 1/E
Budapest, Neumann Janos u. 1/G
Budapest, Krisztina tér 2.
Budapest, Neumann Janos u. 1/A
Kiskereskedelmi ingatlan
Budapest, Ulli Ut 201

Ajka, F6 ut 29.

Budakeszi, Bianka utca 1.
Dunaujvaros, Kando K. tér 10.
Esztergom, Dobogokéi ut 84
Kazincbarcika, Hadak utja 11.
Kiskunhalas, Flzér utca 2.

Pécs, Sikldsi ut 68/a

Szentes, Csongradi ut 67.
Szombathely, Szent Gellért u. 66.
Budakalasz Omsz Park 4.
Budadrs, Malomké utca 5-7.

Budapest, Bevasarlo utca 4.
Logisztikai ingatlan
Budapest, Tablas u. 39.
Budapest, Tablas u. 36.*
Sopron, Szappanf6z6 krt. 14.
Sopron, Szappanf6z6 krt. 14.
Sopron, Szappanf6z6 krt. 14.
Telek

Budakeszi, Kiralylednyka u. és
Szurkebarat u. sarok

Helyrajzi szam

4082/21/3
4082/21/F

7172
4082/21/A

161312

5791/2

2756/44
0134/84-86
18232/3-4
1352/3

03/9, 03/10, 03/12
19916/18
0117/87,0117/89
10427/10
1861/12

10670/1,10670/2,1
0670/5
195847/55

38236/738
38236/761
5776/144,
5776/238
5776/246

2756/55

Az ingatlanok tervezett tartasi id6tavja 5-10 év.

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Kassak Lajos u. 19-25.

Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu

Epités/

hasznalatba
vétel éve

2009
2000
2002
2000

1997
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2008
2009
2003
2002

2002

2008
2004
2006
2010
2012

Netto
bérbeadhato
teriilet (m?)

16 775
15117

2034
12 450

23734
4 056
9 637
6 817
3644
4101
4829
5184
4216
5751
8793

12 889

4812

19 059
41 485
4 059
5020
5037

15 858

Brutto bérbe-
adhaté teriilet
(m?)

17 286
15117

2165
13728

23734
4 056
9 637
6 817
3644
4101
4829
5184
4216
5751
9 320

13129

4940

19 059
41 657
4 059
5020
5037

15 858
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Az ingatlanok értéke a targyiddszak végén foldrajzi és funkcionalis
kategoériankénti megoszlasban (E Ft)

Budapest és

Ingatlan tipusa . .z Osszesen
agglomeracio

Irodaingatlan 36 274 800 - 36 274 800

Kiskereskedelmi ingatlan 42 002 400* 16 361 959 58 264 359

Logisztikai ingatlan 29 248 944 2 749 248 31998 192

Telek 355 000 - 355 000

Osszesen** (E Ft) 107 881 144 19 111 207 126 992 351

* A Budapest és kérnyéki kiskereskedelmi ingatlanok k6zétt fel van tiintetve az MPTIA altal kbzvetetten,
ingatlantarsasagon keresztiil tulajdonolt kiskereskedelmi egység is.
**A portfoli6ban nem talalhaté kiilfldi ingatlan, illetve laké vagy vegyes hasznositasu ingatlan.

V. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa a
targyidészakban

V.1.1 Eszkozok alakulasa a szamviteli nyilvantartas szerint

Az V. 1. fejezetben szerepldé adatok a 2023. december 31-re vonatkoz6 éves
beszamold szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adataira épulnek.

Befektetésbdl szarmazé jovedelem

2023.01.01-2023.12.31 E Ft

Belfoldi értékesités arbevétele 12 330 256
Bérleti dijbevétel 8 553 553
Ertékesitett ing. szamlazott eladasi ara 0
Uzemeltetési dij bevétele 3694 104
Bérbeadashoz kapcsolddo egyéb bevétel 21103
Tovabbszamlazott bevétel 61 496
Pénziigyi miiveletek bevételei 77113 191
Kapott osztalék 0
Kapott kamat 4172 909
Kdlcsdnadott pénzeszkdz kapott kamata 193 863
Forgbeszkdz kdzott nyilvantartott értékpapirok arfolyamnyeresége 860 027
Pénzlgyileg realizalt arfolyamnyereség 16 582 217
Hataridds Ugyletek nyeresége 55 304 175
Osszesen 89 443 447
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Egyéb bevételek

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

Az Alapnak a targyid6szak alatt 57 826 e Ft egyéb bevétele keletkezett. Az egyéb
bevételek kozott 2023-ban 13 841 e Ft 6sszegl kartérités és targyi eszkdz értékesités

eredménye szerepel.

Egyéb raforditasok

2023.01.01-2023.12.31
Egyéb raforditasok

Ertékesitett targyi eszk. konyv sz. értéke

Birsag, kotbér, kartérités
Ertékvesztés, terven feliili écs.
AdOk, illetékek

Befektetési alapok kulénadoja
Kulonféle egyéb raforditasok

Miikodési koltségek, dijak, adok

2023.01.01-2023.12.31

Alapkezeldi dij

Letétkezeldi dij

Ingatlan értékelés dija

Ertékcsokkenési leiras

Ingatlanokhoz kapcsolodo kéltségek
Ingatlanokhoz kapcsolodoé tgynoki dijak
Konyvvizsgalati dij

Ingatlanszakértdi feladatok

Szamwviteli szolgaltatas

Jogi szolgaltatas

Forgalmazai jutalék

Pénzlgyi szolgaltatasi dijak, bankkoltség
Ingatlanbiztositasi dij

Hatéséagi dijak

Foéldhasznalati dij

Fellgyeleti dij

Egyéb igénybevett szolgaltatas

Eladott aruk beszerzési értéke

Eladott (kdzvetitett) szolgaltatas értéke
Miikodési koltségek 6sszesen

Granit Alapkezel6 Zrt.

H-1134 Budapest, Kassak Lajos u. 19-25.
Phone: +36 1 888 4120

E-mail: alapkezelo@granitalapkezelo.hu

E Ft
616 376
0

18 588
49 323
397 309
133371
17 785

E Ft
8 988 240
166 021
14 691
1648 172
1723098
86 671
5038
40 168
6 600
29131
15 000
22 893
23 038
116 226
0
96 790
90 840

1878 252
6 787
14 957 656
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Alapkezels

Nett6 jovedelem

2023.01.01-2023.12.31 E Ft

Ertékesités nettd arbevétele 12 330 256
Egyéb bevételek 57 826
Eladott aruk beszerzési értéke 0
Mikodési koltségek 14 957 656
Egyéb raforditasok 616 376
Pénzlgyi mliveletek bevételei 77113191
Pénzigyi miveletek raforditasai 36713418
Fizetett, fizetendd hozamok 0
Targyévi eredmény 37213823

Az értékesités nettd arbevétele bérleti dijat, illetve bérbeadashoz két6déd bevételeket
tartalmaz. A forgalomaranyos bérleti dij elhatarolas és a korabbi években adott
kedvezmények idébeli elkllonitése 381 millié forint ndvekedést okoz, jelentds valtozas az
Uzemeltetési koltségek elszamolasabdl elhatarolt bevétel.

Felosztott és ujra befektetett jovedelem

Felosztott és Ujra befektetett jovedelem: Az Alap a kezelési szabalyzataban
meghatarozottaknak megfeleléen nem fizetett hozamot 2023-ban igy 6sszes jovedelme
Ujra befektetésre kerult.

Tokeszamla valtozasai

2023.01.01.-2023.12.31. E Ft
Indulé téke 212 167 143
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 756 220 589
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -544 053 446
Tokevaltozas (tokendvekmény) 109 919 480
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 144 936 229
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete -135 151 892
Ertékelési kiildnbozet tartaléka 51 809 020
El6z6 év(ek) eredménye 11112 300
Uzleti év eredménye 37 213 823
Sajat téke 322 086 623
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Befektetések értéknovekedése illetve értékcsokkenése

Ertékelési kiilonbozet Piaci érték

Konyv szerinti érték

Telek befektetett eszkdz 14 025 526 5607 049 19 632 575

Felépitmény befektetett eszkdz 54 648 005 31932 344 86 580 349
Ingatlanhoz kapcsolodé targyi eszkozok 3 559 0 3559
Ingatlanra adott eléleg befejezetlen beruhazas 32 680 0 32 680
Targyi eszk6zok 6sszesen 68 709 770 37539393 106 249 163

Piaci érték

Bekeriilési érték Ertékelési kiilonbozet

MINDOSSZESEN 95 676 429 4807 046 100 483 475
Befektetési jegy 8471 281 375 550 8 846 831
Torony Ingatlan BA A sorozat bef. jegy 1 080 000 199 405 1279 405
Torony Ingatlan BA B sorozat bef. jegy 641 281 109 570 750 851
Terra Ingatlan BA 6 750 000 66 575 6 816 575
Kotvények 47 823 979 2 610 019 50 433 998
EXIM 2024/7 991 184 96 371 1 087 555
EXIM 2024/6 607 036 70 153 677 189
EXIM 2024/5 2 495 168 340 340 2835508
EXIM 2024/5 12 200 476 1631129 13 831 605
EXIM 2024/8 1150 458 67 250 1217 708
EXIM 2024/8 4516 803 248 143 4764 946
EXIM 2024/9 1503 278 73 250 1576 528
EXIM 2024/9 2 355083 114 809 2 469 892
EXIM 2024/10 1681 319 34 810 1716 129
EXIM 2024/10 910 313 16 006 926 319
MFBEU2409/1 19412 861 -82 242 19 330 619
Allamkétvény 2 005 952 49 204 2 055 156
MAK 2029/B 500 814 9413 510 227
MAK 2032/B 494 567 6 843 501 410
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Granit

Alapkezels
MAK 2027/B 1010571
Diszkont kincstarjegy 37 375 217
D240626 9900 572
D240124 11 554 429
D240430 1863 047
D240320 2820644
D240103 980 737
D240306 196 173
D241030 4 543 757
D240403 549 062
D240221 189 429
D240821 4777 367

Pénziigyi miiveletek nyeresége és vesztesége

2023.01.01-2023.12.31
Fizetett kamat

Forgdeszkozok kozott kimutatott értékpapir arfolyamvesztesége
Deviza és valutakészlet atvaltasi arfolyamveszteség
Kdvetelés-kotelezettség pénzigyi rendezés arfolyamvesztesége
Ertékelés miatti arfolyam kiildnbozet

Hataridds Ugyletek vesztesége

Pénziigyi miiveletek raforditasai

Kapott Osztalék

Kapott kamat

Koélcsdnadott pénzeszkdz kapott kamata

Forgoeszkdzok kozott kimutatott értékpapir arfolyamnyeresége
Pénzugyileg realizalt arfolyamnyereség

Hataridés Ugyeletek nyeresége

Pénziigyi miiveletek bevételei
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Ingatlanokhoz kapcsolodo koltségek

2023.01.01 - 2023.12.31 E Ft
Hirdetés, reklam-propaganda kdltség 43 402
Anyagkoltség 465 904
Ingatlan karbantartas/ingatlankezelés 1195489
Bérleti dij 18 303
Ingatlanokhoz kapcsol6dé koltségek 1723 098
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Osszesitett adatok funkcionalis kategériankénti megoszlasban

Osszes netto Bérb - Fail bérleti Eail Piaci érték
Nett6 bérleti dij bevétel bérleti dij bevétel erbe-  Inhgatlan ajlagos berleti ey szazalékos
adottsag jovedelmezdség dij bevétel ingatlanérték . .
valtozasa
EUR HUF (E Ft) HUF (E Ft) HUF/év HUF
Irodaingatlan 2767 094 1768921 2 825 508 89% 7,76% 60 926 751 083 -9,08%
Lakdingatlan
Kiskereskedelmi 3432 423 3406 637 4717 273 97% 7,84% 47 909 587 410 -0,38%
ingatlan
Logisztikai 1439 594 1574 908 2124 603 90% 6,64% 28 457 427 601 2,60%
ingatlan
Egyéb ingatlan
Osszesen 7 639 111 6 750 466 9 667 384 93% 7,49% 44 043 570 785 -2,34%

Osszesitett adatok az ingatlanportfoliéra vonatkozéan

Teljes ingatlanportfolio 2023.12.3]
Bérleti szerzédések atlagos futamideje (hd) 37,24
Bérlék szama 233
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (hd) 4,05
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Ingatlanok értékelésének modszertana

. A targyi eszkozok (telkek, épuletek, épitmények stb.) kozott kell kimutatni — a
bekerilési értéken (beszerzési aron) allomanyba vett — az Alap tulajdonaban allé
bérbeadas ceéljabdl vasarolt ingatlanok nettd értékét és értekelési klildnbodzetét.

. A készletek kdzott kell kimutatni és bekerllési értéken (beszerzési aron) kell
allomanyba venni az Alap tulajdonaban allo, eladasi célra vasarolt — rendeltetésszerlien
hasznalatba nem vett — ingatlanok (beleértve a fejlesztés alatt Iév6 ingatlanokat is) értekét
valamint értékelési klilonbozetének 6sszegét.

. A nettd eszkdzérték szamitasanal, valamint mérlegkészitéskor az ingatlanokat az
értékelési kuldonbozet elszamolasaval az ingatlanértékel6 szervezet altal meghatarozott
piaci értéken kell értékelni.

. A devizaban, valutaban fennallo kdvetelések év végi értékelésekor keletkezett nem
realizalt arfolyamveszteséget illetve arfolyamnyereséget a sajat tékén bellli értékelési
kilonbozetek tartalékaval szemben a forintra és kilféldi pénzértékre szold kdvetelések
értékelési kulonbozete szamlakon kell elszamolni egyidejlleg a tobbi devizas eszkoz
(valutakészlet  devizabetét  értékpapirok) és forras (kulfoldi pénzértékre sz6lo
kotelezettségek) értékelési kilonbdzetének elszamolasa mellett.

VI. Osszehasonlito tablazat az elmult harom iizleti

évbol
2021.12.31* 2022.12.31* 2023.12.31*
Nett6 eszkozértek (E Ft) 234 981 229 234 557 000 316 921 607
Egy befektetési jegyre juto 1,310343 1,426236 1,502777

nettd eszkozérték (Ft)
* Az Alapkezeld és a letétkezel altal az év utolsé forgalmazasi napjara szamolt netté eszkbzérték kimutatas
alapjan, amely kis mértékben eltér szamviteli t6rvény rendelkezései szerint kimutatott adatoktol, az eltéré
elszamolasi napbol adédoan.
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VIl. Szarmaztatott ugyletek részletes leirasa a
targyidészakban

2023. december 31-én az Alap nyitott szarmazékos (hataridés) tigyleteinek piaci értéke:
1175 490 eFt.

Ertékelési
kiilonbozet eFt

Nyitott hataridés ligyletek Kezdé datum Lejarat Osszeg EUR Kotésarfolyam

DEF/00001911 2023.05.15 2024.05.15 25000 000 404,89 219 250
DEF/00001942 2023.05.22 2024.05.22 5000 000 410,51 69 240
DEF/00001958 2023.05.22 2024.05.22 5000 000 409,75 66 946
DEF/00001981 2023.05.24 2024.05.29 25000 000 408,84 300 618
DEF/00001996 2023.05.25 2024.05.30 25 000 000 407,80 272 074
DEF/00002015 2023.06.05 2024.06.05 8 000 000 402,73 43 834
DEF/00002041 2023.06.12 2024.06.12 5850 000 401,31 20 683
DEF/00002074 2023.06.19 2024.06.21 5000 000 405,30 38 035
DEF/00002747 2023.11.16 2024.02.21 51 250 000 382,06 (199 218)
DEF/00002768 2023.11.20 2024.02.21 47 820 000 384,93 (59 343)
DEF/00002789 2023.11.23 2024.02.28 28 500 000 385,34 (26 332)
DEF/00002792 2023.11.27 2024.11.29 40 000 000 396,32 (56 261)
DEF/00002796 2023.11.27 2024.02.28 79 600 000 385,71 (67 615)
DEF/00002842 2023.12.12 2024.03.13 6 000 000 388,00 4711
DEF/00002859 2023.12.18 2024.03.20 40 000 000 387,73 78 439
DEF/00002872 2023.12.20 2024.01.05 65 000 000 386,36 193 882
DEF/00002874 2023.12.20 2024.01.05 80 000 000 386,36 238 625
DEF/00002883 2023.12.21 2024.01.04 51 170 000 384,02 42 582
DEF/00002884 2023.12.27 2024.01.05 5000 000 381,91 (4 660)
DEF/00002888 2023.12.29 2024.01.02 20 915 000 382,79 -

OSSZESEN 1175 490

Az Ugyletek mérlegkészitésig nem zarultak le.
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VIIl. A befektetési alapkezel6 miikodésében
bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési
politikara haté fontosabb tényezék

VIIl. 1 Az Alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2023. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad  Szavazati hanyad
Tarragona Zrt. 95,96% 100%
Granit Alapkezel6 Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Az Alapkezel§ iranyitasaban 2023-ban jelentds valtozasok kdvetkeztek be. Valtozott a
vezérigazgatd és a vezérigazgatd-helyettes személye, valamint a fellgyeld bizottsag
Osszetétele is modosult. Tébb szervezeten beldli strukturalis valtozas ment végbe, egyes
terlletek 6sszevonasra vagy atalakitasra kerultek.

2023-ban a tbkepiacokat konszolidalédas jellemezte: bar az orosz-ukran haboru
tovabbra is tart, az energiaarak normalizalédni kezdtek, az inflacié pedig mérséklédésnek
indult. A Fed és az EKB még szigoritottak monetaris politikgjukon, de a kamatemelési
ciklusokat mar lezartak. A régios jegybankok kozil mar tébb (cseh, lengyel, magyar) kisebb-
nagyobb lazitast hajtott végre. A régidés részvénypiacok jol teljesitettek, az el6z8 évi
csOkkenés utan jelentés emelkedést értek el. A régios koétvényhozamok a mérséklédd
kamatkdrnyezet nyoman az év soran csokkentek, mig a globalis koétvényhozamok
vegyesen alakultak. Ugyanakkor a hazankban az éves altagban kiemelked6en magas, 17,6
szazalékos inflacié miatt a pozitiv realhozamok elérése a magasabb kamatkdrnyezetben is
kihivast jelentett.

A 2023-as év folyaman nem indult, valamint nem sziint meg és nem olvadt 6ssze
nyilvanos, lakossagi alap. A Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap uj, ,B” sorozatanak
értékesitése év elején indult, a harmadik negyedévtdl a Diofa KamatPlusz Befektetési Alap
(korabban Diofa Optimus I. Befektetési Alap) Uj befektetési politikaval mikddik. A Baross
Gabor Tékeprogram keretében két Uj sorozat indult el: a Magyar Posta Takarék Harmonia
Vegyes Befektetési Alap ,B” sorozat és a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,,C” sorozat.
A Diofa Alapkezeld altal kezelt alapoknak jelentds nettd eszkodzérték ndvekedést sikertlt
elérni az értékesitésnek és az arfolyamndvekedésnek koszonhetéen. Kiemelkedd
ndévekedés a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,A” és ,I” sorozatanal és a Diofa WM
Befektetési Részalapok esetében tortént. Kiaramlas a lakossagi vegyes és részvény
befektetési alapjaink esetében volt megfigyelheté.

Az Alapkezel6 befektetési alapokban kezelt allomanya* 2023 soran dsszesen 323
milliard forinttal névekedett, ami els6sorban az alapok magas hozamteljesitményének és
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az uj magantéke alapok atvételének volt kdszonhet6. Az Alapkezeld év végén az alapokban
kezelt allomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok 6sszesitett nettd
eszkozértékéhez viszonyitva 4,75%-o0s bruttd piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2022-
hdz képest kdzel 20 bazispontos ndvekedést jelentett.

VIll. 2 Ingatlanpiaci valtozasok

Az Alapkezel6 mikddésében nem tortént olyan valtozas, amely érdemben befolyasolta volna az Alap
teljesitményét. A befektetési politikat leginkabb a gazdasagi és ingatlanpiaci kdrnyezet alakulasa és

valtozasa befolyasolta.
Ezeket a hatédsokat a kdvetkezdkben foglaljuk dssze az alabbi forrésokra tdmaszkodva:

e MNB
e KSH
e Bloomberg
e BRF

Ingatlanbefektetési piac

A 2022-es és 2023-as években tapasztalt altalanos negativabb gazdasagi kilatasok és
hozamemelkedés a hazai kereskedelmi ingatlanpiacon is éreztette a hatasat. A hozamok ezen a piacon
is emelkedtek, 2023 végére az év eleji szinthez képest a piac kiléonb6zd szektoraiban 25-75 bps-os
emelkedés volt megfigyelheté. A prime irodahozamok az év végén 6,75%-on; az ipari és logisztikai
ingatlanok hozamai 7,00%-on; a kiskereskedelmi High-Street hozamok pedig 6,00%-0s szinten

alakultak.

A 2023-as kereskedelmi ingatlanbefektetések volumene nem érte el a 2022-es szintet sem
Magyarorszagon, sem a régidoban (CEE-5: Csehorszag, Lengyelorszag, Magyarorszag, Romania,
Szlovakia). Itthon a 2022-es 1,4 milliard EUR méretrdl a piac 2023-ban 0,44 milliard EUR-ra csokkent,
A régioban a befektetések 0sszegének a 32%-at tette ki az irodapiac, 24%-at a kiskereskedelem, 25%-
at az 1&L szektor és kb. 10%-at a hotel szegmens. Ezek az ardnyok hazankban valamelyest mast
mutatnak, az itthoni piacon jobban dominadl az irodaszektor, feltérekvében van a hotel szektor, a

kiskereskedelmi alpiac pedig stabilan teljesit a korabbi évekhez hasonldan.
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Ingatlan befektetések volumene a CEE régiéban eszk6z osztalyonként (2021 — 2023)
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Ez akdzel 1 Mrd EUR csdkkenés az 6sszes tranzakcioértékben régids szinten a legnagyobb visszaesés
volt az évben, kb. 67%-ot csékkent a befektetési volumen az el6z6 évhez képest. Osszességében
minden régiés orszagban megfigyelhetd volt a tranzakcioérték csokkenése a piacon, Csehorszagban

volt a legmérsékeltebb a visszaesés, itt csupan 16%-ot csokkent az érték.

A tanacsadoi elbrejelzések szerint 2024-ben mar ndvekedésre lehet szamitani a piacon, jelenleg

korllbelll az idei évben tapasztalt volumen 1,5-2-szeresét varjak az elemzdk a piacon.

Irodapiac

A budapesti irodaallomany 2023 soran tobb, mint 100 ezer négyzetméterrel bévilt, amely a 2022-es
évhez képest nagy visszaesést mutat. A bévulés Uteme varhatéan valamelyest ndvekedni fog 2024-
ben, mig 2025-re még kevesebb az elbrejelzés az atadasra kerul§ irodafejlesztések tekintetében.
jelenleg 6sszesen kdzel 464 ezer négyzetméternyi fejlesztés van folyamatban, melynek kevesebb, mint
a fele lesz atadasra készen a kovetkezd két év soran, a maradék terllet varhatéan 2026-ban keril
atadasra, amely mellett tovabbi 223 ezer négyzetméternyi fejlesztés atadasat prognosztizaljak az

elemzok.
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Fejlesztés alatt all6 és tervezett irodaallomany Budapesten (2023 — 2027)
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Az Uresedési rata 13,3% korll alakult a budapesti irodaknal 2023 év végén, amely ndvekedés az elmult

évek 10-12% alatti szintjéhez képest. Ez az atlagos uresedés varhatdéan még mérsékelten emelkedni

fog 2024 soran, korilbelul 13,5%-ig, és onnan fokozatosan fog cs6kkenni 2024-ben és 2025-ben vissza

12% kornyékére. Ezekkel a szamokkal 6sszhangban van az a tény, hogy a vallalatok 41%-a varhatéan

novelni, mig 59%-a csokkenteni tervezi a bérelt irodaterileteik méretét a kdvetkezé harom év soran.

Atlagos iiresedési rata Budapesten (2012 Q4 — 2023 Q4)
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Az atlagos bérleti dij 2023 végén 14,6 EUR/m2 koril alakult. Ugyanez az érték ,A” kategorias ingatlanok
esetében 16,8 EUR/m2, mig az Gjonnan éplilé irodak esetében 18,8 EUR/m2 volt. Ezek az értékek
korulbelll 2-4%-kal magasabbak, mint a 2022 év végén latott bérleti dij szintek.

Kiskereskedelmi ingatlanpiac

A COVID-19 virus okozta lezarasok negativ kbvetkezményeinek elmulasaval 2022-ben és 2023-ban
mar az emelked6 és a tavaly tet6zd inflaci6 és annak hatasai hataroztak meg nagyban a
kiskereskedelmi ingatlanpiacot.

A kiskereskedelmi lizletek forgalmanak volumene év elsé felében még magas 10-12%-o0s cstkkenést
mutatott az el6z6 éves értékekhez képest, azonban az év masodik felében mar fokozatosan javult az

Uzletek forgalma, mely nagyban készdnhet6 a realbér emelkedés és az inflacié csékkenésének.

A 2021-es évben magasabb béviilés (Etele Plaza) volt tapasztalhato a kiskereskedelmi szektorban az
el6z6 évekhez képest, azonban 2022-ben és 2023 sem tortént, és a kdzeljovében nem varhato itthon
jelentds kinalatbévilés az ingatlanpiac ezen szektoraban. 2025 harmadik negyedévében tervezik atadni
a Zugléban éplilé Zenit Corso-t, mely a tervek szerint 11 ezer négyzetméterrel néveli a kiskereskedelmi

terdlet kinalatot.

A jelenlegi kiskereskedelmi ingatlanallomanynak korulbelll a fele talalhaté meg Budapesten és
kdrnyékén, mig a masik fele az orszag tobbi részén. Ennek az ¢sszesen 4,3 millio négyzetméternyi
ingatlanteriletnek a kétharmada klasszikus bevasarlokdzpont/plaza, mig egyharmada retail park/strip
mall.

I&L ingatlanpiac

A logisztikai és ipari ingatlanszektort tekintve a 2020-as évtized eleje Magyarorszagon (de globélisan is

hasonlé a trend) a fejlesztésekrél szél és fog szdlni.

2020 elején kordlbelul 2,3 millid négyzetméternyi 1&L ingatlantertlet volt megtalalhaté Budapesten és
kornyékén, ez a szam 2023 végére 3,5 millid négyzetméterre emelkedett, 2024 végén pedig a
varakozasok szerint elérheti a 4 millid négyzetmétert is. Ez a gyorsmértéekii novekedés 2025-re

varhatéan visszalassul és ismét a 2020-ban tapasztalt atadasok mértéke lesz jellemz6 a hazai piacon.
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Tény és jovobeli logisztikai és ipari ingatlanatadasok teriilete (2023 — 2025f)
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2023 soran az atlagos bérleti dij 5,3 - 5,5 EUR/m2 kérnyékén mozgott a szektorban, az tresen allo
terlletek aranya év végén 8,6% korul alakult, mely még mindig alacsonynak mondhato régiods
viszonylatban, azonban jéval magasabb a 2022 év végén tapasztalt 3,5-4,0% szinthez képest.

Tovabbra is jelent6s trend a piacon, hogy energetikai korszerUsitési ,zold” fejlesztéseket hajtanak végre
a mar meglévé allomanyon is, legyen szé akar napelemekrdl, vagy energiahatékonyabb fiitési
rendszerek kiépitésérél.

IX. ABAK altal adott id6szakra fizetett javadalmazas

osszege

Teljes Ebbdl:  Ebbdl: Kockazati profilra hatast

JEVCIEINEYES Ugyvezetés gyakorlé munkatarsak

Rogzitett javadalom 1087 070 125 073 47 442
Véltozé javadalom 386 673 95 580 66 180
Nyereségrészesedés 0 0 0
Ked}/ezmenyezettek 133 5 5

Szama
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X. Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos
informaciok

Likviditaskezelés

Az Alapkezel6 a likvid eszkdzok aranyat 30% felett kivanja tartani, ugyanakkor ettdl a
mértéktél eltérhet. A likviditas megteremtésének érdekében a 78/2014. (lll.14.) szamu
Kormanyrendelet 41 § (6) szerinti legaldbb 15%-o0s likvid eszkdz aranyt minden esetben koteles
tartani.

Likvid eszk6znek minésul a pénz, az atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos
arjegyzéssel rendelkez6 allampapir, a felmondhatésagaban nem korlatozott betét, tovabba az
atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb egyéves
hatralévé futamidejl, nyilvanosan forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesité értékpapir, illetve a
feltétel nélkil és azonnal lehivhato, legalabb 30 napos pénzkodlcson (likviditasi kdlcson) és az
azonnal visszavalthato, befektetési politikaja szerint kizardlag likvid eszkozokbe fekteté kollektiv
befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirja is.

Kockazatkezelés

Az Alapkezeld a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit az igy nyert informaciokat feldolgozza kockazatvallalasi szabalyokat alkot
kockazatkezelési rendszert mikodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring
rendszer illetve a kockazatvallaldsok korlatozédsanak érdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvallalas mértékének monitoringolasa az Alapkezeld Igazgatésaga altal elfogadott
rendszeres beszamolok keretében torténik meg melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt
kockazatok tekintetében leginkabb relevans mutatészamok és stressztesztek valamint a kockazati
limitek betartasarol szolo tajékoztatas.

Az Alap kockazati profilja

Az Alap hozam/kockazati mutatéja 2-es. A skalan a legalacsonyabb szint sem jelent
kockazatmentes befektetést.

Az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan stabil jévedelmet biztositd ingatlanok,
amelyek jo foldrajzi elhelyezkedésliek és hosszu tavu bérleti szerz6désekkel rendelkeznek, mint
példaul multinacionalis hatter( bérl6kkel rendelkezd irodahazak és kézponti fekvési kiskereskedelmi
aruhazlancok. A stabil pénzaram megteremtése mellett ugyancsak kiemelt cél, hogy a kivalasztott
ingatlanok értéke a jov6ben ndvekedjen.

Xl. Tokeattételre vonatkozo informaciok

Az Alap a nettd eszkdzértékének szamitaskor figyelembe vehet ingatlanok, ingatlan
beruhazasok &sszértékének 60 szazalékaig a kezelési szabalyzatban foglalt feltételekkel
ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa céljabadl
kdlcsont vehet fel.

A targyidészakban az Alap nem alkalmazott kilsé finanszirozast, igy eszkozei k6zott nem
volt hitelallomany.
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Grémit Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap
Alapkezels
Az Alap szarmaztatott Ggyletet csak fedezeti igylet céljabol kdthet. Fedezeti célinak mindsil minden
olyan Ugylet, ami az Alap valamely kockazatanak csokkentésére iranyul. Az Alap jogosult az

eszkozei terhére szarmaztatott Ggyleteihez biztositékot nyujtani.

Az Alapkezel6 az Alap t6keattételét az ABAK-rendelet 6-11. cikkének megfeleléen a bruttd és
kotelezettség modszer szerint szamitja ki. A t6keattétel mértékét az Alap kitettsége és nettd
eszkozértéke kozotti arannyal fejezi ki. Az ABA bruttd moédszer szerint szamitott kitettsége a
2011/61/EU iranyelv 19. cikkével és az annak alapjan elfogadott, felhatalmazason alapulé jogi
aktusokkal dsszhangban értékelt valamennyi pozicié abszolut értékének o6sszege. Az Alap
kitettségének bruttdé modszer szerinti kiszamitédsanal az Alapkezeld az ABAK rendelet 7. cikkének
megfeleléen. A tOkeattétel bruttd6 mddszer szerint szdmitott maximalis mértéke: 200%. Az Alap
kitettségének kotelezettség mddszer szerinti kiszamitdsanal az Alapkezel6 az ABAK-rendelet 8.
cikkének megfeleléen jar el. A kotelezettség mddszer hasonld a bruttdé modszer szerint szamitott
kitettséghez, azonban a f6 kllonbség, hogy a szarmaztatott pozicidk nettdsitasra kerilnek, illetve a
fedezetinek mindsllé szarmaztatott pozicidkat kizarja. A tékeattétel kotelezettség modszer szerint

szamitott maximalis mértéke: 200%.

A t6keattétel kdtelezettség modszer szerint szamitott mértéke 2023.12.31-én: 100,00%.

A t6keattétel bruttd modszer szerint szamitott mértéke 2023.12.31-én: 165,13%.

Keltezés: Budapest, id6bélyegz8 szerint

Granit Alapkezel6 Zrt.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap befektetSinek
Vélemény

Elvégeztik a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap (az ,Alap”) mellékelt 2023. évi éves beszdmoldjanak a
konyvvizsgélatat, amely éves beszémold a 2023. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az
eszkozok és forrdsok egyezd végosszege 331.209.423 eFt, a sajat t6ke 322.086.623 eFt a targyévi eredmény
37.213.823 eFt nyereség -, és az ugyanezen id6ponttal végz8d6 évre vonatkozd eredménykimutatdsbdl, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglaldsét is tartalmazd kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhatd és valds képet ad a Magyar Posta Takarék Ingatlan
Befektetési Alap 2023. december 31-én fennélld vagyoni és pénzligyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6dd
lzleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvénnyel (a
tovébbiakban: ,szdmviteli torvény”) és a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségeinek sajatossagairdl szolé 215/2000. (XIl. 11.) kormanyrendelettel (a tovdbbiakban: ,,korményrendelet”)
Osszhangban.

A vélemény alapja

Kdnyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgélatra vonatkozd
- Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennéllé felel6sséglink bdévebb leirdsét jelentéstink ,A kdnywvizsgéld éves beszdmold konyvvizsgalataért vald
felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk az alaptdl és annak kezel6jétél, a Granit Alapkezel§ Zrt-tél a vonatkozd, Magyarorszagon
hatélyos jogszabélyokban és a Magyar Konywvizsgaldi Kamara , A kényvvizsgéldi hivatds magatartési (etikai)
szabadlyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Kdnyvvizsgéldk Etikai Kédexe"-ben (az IESBA Kdédex-ben)
foglaltak szerint, és megfelellink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggydéz&désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgaélati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot nyuijt
véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az uzleti jelentés

Az egyéb informacidk a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2023. évi lizleti jelentésébdl &linak. A Granit
Alapkezel§ Zrt. vezetdsége (a tovébbiakban: vezetés") felels az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb
mas jogszabdly vonatkozd elSirdsaival 0sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentéslink ,Vélemény" szakaszédban az
éves beszamoldra adott véleménylink nem vonatkozik az tzleti jelentésre.

Az éves beszamol¢ altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel8sséglink az Uzleti jelentés atolvasdsa
és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a
konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy tlnik-e, hogy az Iényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkéank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informécidk lIényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességlink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elSirdsaival 6sszhangban van-e, és errél, valamint az izleti jelentés és az éves
beszamold 6sszhangjérdl vélemény nyilvanitésa.

Véleménylink szerint a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2023. évi Uzleti jelentése minden Iényeges
vonatkozésban 0sszhangban van a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2023. évi éves beszamoldjaval és
a széamviteli torvény vonatkozd elbirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabdly az Alap széméra nem ir el§ tovéabbi
kovetelményeket az izleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegl 1ényeges ellentmondds vagy Iényeges hibéas éllitas sem jutott a tudoméasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivaldnk.

www.trad.hu
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoldért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valds képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli torvénnyel és a
befektetési alapok éves beszamold készitési és kdnyvvezetési kotelezettségeinek sajétosségairdl szélé 215/2000. (XIl.
11.) korményrendelettel 6sszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehet6vé véljon az akdr csaldsbdl, akar hibédbdl eredd 1ényeges hibés allitastl mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelGs azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozas folytatdséra vald
képességét és az adott helyzetnek megfelelSen kdzzétegye a véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informacidkat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsénak elvén alapulé éves beszamold Osszedllitdsaért. A vezetésnek a
véllalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestilését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényez6, kriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszdmolési folyamaténak felligyeletéért.
A konyvvizsgald éves beszamold konyvvizsgalataért valé felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold egésze nem tartalmaz akar
csaldsbdl, akar hibabdl eredé 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazé
flggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyosség, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgélati Standardokkal 0sszhangban elvégzett kdnyvvizsgélat mindig feltarja az
egyébként létez8 lényeges hibas éllitast. A hibas allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbdl, és Iényegesnek
mind&stlnek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek 5nmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a felhasznaldk
adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze sorédn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csaldsbdl, akar hibdbdl eredd Iényeges hibas éllitdsainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzlink a véleménylink megalapozésahoz. A
csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockézata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel
a csalds magéban foglalhat 0sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsd kontroll felllirasat.

e Megismerjik a konyvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kortilmények kozott megfeleléek, de nem azért,
hogy a bels8 kontroll hatékonyséagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljlik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
éves beszamold dsszeallitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e
Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentSs kétséget
vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatédsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést
vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konywvizsgaldi jelentéslinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az éves beszamoldban 1év6 kapcsolddd kdzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsitenlink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov8beli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljik az éves beszamolé &tfogd bemutatdsét, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits

mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljlik azt is, hogy az éves beszamoldban teljestil-e az alapul
szolgald Ugyletek és események valds bemutatéasa.

www.trad.hu
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e A vezetés és az irényitdssal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgélat tervezett hatdkorét és litemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitésait, beleértve az Alap

altal alkalmazott bels6 kontrollinak a kdnyvvizsgélatunk sordn altalunk azonositott jelentés hidnyosségait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, id6bélyegz6 szerint.
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Statisztikai szamjel: 18522361-6430-915-01
Lajstromszam: 1211-13

MAGYAR POSTA TAKAREK INGATLAN BEFEKTETESI ALAP
1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.

"A" MERLEG

E Ft A tétel megnevezése 2022.12.31 2023.12.31

A. Befektetett eszk6zok 131,987,410 130,741,265

I. TARGYI ESZKOZOK 108,161,994 106,249,163

1. Ingatlanok 69,803,803 68,673,531

2. Ingatlanok értékelési kiilonbozete 37,960,406 37,539,393

3. Gépek berendezések, felszerelések 7,577 3,559

4. Gépek berendezések, felszerelések értékelési kiildbnbozte 0 0

5. Beruhazasok 325,241 0

6. Beruhazasokra adott el6legek 64,967 32,680

7. Beruhazasok értékelési kiilonbozete 0 0

Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 23,825,416 24,492,102

1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0

2. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 15,329,863 16,051,914

3. Tartésan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban 8,495,553 8,440,188

B. Forgoéeszkozok 105,532,808 197,547,451

I. KESZLETEK 0 0

1. Ingatlankészletek 0 0

2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete 0 0

II. KOVETELESEK 2,551,402 3,459,555

1. Kovetelések 2,657,054 3,548,873

2. Kovetelések értékvesztése (-) -83,913 -90,186

3. Kiilféldi pénzértékre sz6l6 kdvetelések értékelési kilonb. -21,739 868

4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0

lll. ERTEKPAPIROK 8,812,549 100,483,477

1. Ertékpapirok 8,471,281 95,676,428

2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbdzete 341,268 4,807,049

értékelési kllonbozet kamatbdl, osztalékbdl 0 0

egyéb értékelési kilonbozet 341,268 4,807,049

IV. PENZESZKOZOK 94,168,857 93,604,419

1. Pénzeszkdzok 94,764,130 93,520,135

2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete -595,273 84,284

C. Aktiv id6beli elhatarolasok 2,042,488 1,745,217

1. Aktiv idébeli elhatarolasok 2,042,488 1,745,217

2. Aktiv id6beli elhatarolasokértékvesztése (-) 0 0

D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 9,121,185 1,175,490
Eszk6z6k 6sszesen 248,683,891 331,209,423

E. Sajat toke 236,330,803 322,086,623

1. INDULO TOKE 164,359,271 212,167,143

1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 631,047,917 756,220,589

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -466,688,646 -544,053,446

Il. TOKEVALTOZAS (t6kenévekmény) 71,971,532 109,919,480

1. Befektetési jegyek értékkilonbozete 6,512,064 9,784,337

Kibocsatott bef. jegyek értékkiilonbozete 102,331,811 144,936,229

Visszavasarolt bef. jegyek értékkilonbozete -95,819,747 -135,151,892

2. Ertékelési kilénbdzet tartaléka 54,347,167 51,809,020

3. El6z6 év(ek) eredménye 18,317,016 11,112,300

4. Uzleti év eredménye -7,204,715 37,213,823

F. Céltartalékok 0 0

G. Kotelezettségek 10,627,167 3,863,187

|. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0

IIl. Rovid lejaratu kotelezettségek 10,649,737 3,824,325

1l Kilfoldi pénzértékre szolo kot. értékelési kiildnbozete -22,570 38,862

H. Passziv id6beli elhatarolasok 1,725,921 5,259,613
Forrasok dsszesen 248,683,891 331,209,423

"A" EREDMENYKIMUTATAS

A tétel megnevezése 2022.12.31 2023.12.31
. Ertékesités nettd arbevétele 13,163,303 12,330,256
1. Egyéb bevételek 279,658 57,826
1. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
V. Miikodési kéltségek 12,473,930 14,957,656
V. Egyéb raforditasok 509,475 616,376
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. AZ ALAP ADATAI

Név: Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

Mikodeési formaja: nyilvanos

Fajtaja: nyilt végu

Futamidd: hatarozatlan

Elsédleges eszkdzkategdria tipusa: ingatlanalap (ingatlanforgalmazoé alap)
AEKBYV iranyelv szerint nem harmonizalt befektetési alap.

Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.

Adbszam: 18522361-2-44

PSZAF lajstromszam: 1211-13

Nyilvantartasba vétel napja: 2014. marcius 10.

Forgalomban lév befektetési jegyek szama 2023. december 31-én:

| sorozat 6 976 876 151 db
A sorozat 161 664 295 454 db
B sorozat 13525971 795 db
C sorozat 30 000 000 000 db

Befektetési jegyek ISIN azonositdja:
| sorozat HUO0000714464
A sorozat HU0000713482
B sorozat HUO0000722616
C sorozat HUO0000732441

Egy befektetési jegyre jutd nettdé eszkozérték a Letétkezeld kimutatasa szerint 2023.
december 31-én:

| sorozat 1,705160
A sorozat 1,605773
B sorozat 1,159578
C sorozat 1,044896

Uzleti év id6tartama: 2023.01.01-2023.12.31.

Az alapkezel6:

Cégnév: Granit Alapkezel6 Zartkoériien M(ikddd Részvénytarsasag
Székhely: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.
Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kor: befektetési alapkezelés portfoliokezelés
FelUgyeleti engedély szama: EN-111./M-393/2009.

Felugyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezel6 honlapja: www.granitalapkezelo.hu

A letétkezel6 és forgalmazo:

Cégnév: ERSTE Bank Hungary Zrt.
Székhely: 1138 Budapest Népflrdé utca 24-26.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041054
Tevékenységi kor:  egyéb monetaris kdzvetités


http://www.granitalapkezelo.hu/
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Az ingatlan értékel6:

Név: Limp Adrian és Winkler Edina

Cégnév: Cushman & Wakefield Nemzetkozi Ingatlan Tanacsado Kift.
Cégjegyzékszam: 01-09-263277

Székhely: 1052 Budapest, Deak Ferenc utca 5.

A beszamolo alairasara jogosult személyek:

- Mikesy Almos (1148 Budapest, Felsébiiki Nagy Pal utca 4.)
- Olah Marton (1145 Budapest, Columbus utca 56/B 3. em. 11.)
- Erdélyi Zombor (1118 Budapest, Rodostoé utca 4. 1.em. 11.ajtd)

A Granit Alapkezeld Zrt. cégjegyzésehez két képviseld egylttes alairasa szikséges.

A konyvvizsgal6 adatai:

Cégnév: Trusted Adviser Konyvvizsgald és Tanacsado Kit.
Cégjegyzékszam: 01-09-279282

Székhely: 1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. 11.

MKVK nyilvantartasi szam: 002588

A konyvvizsgalatért személyében is felel6s személy adatai: Szovics Zsolt
MKVK tagszam: 005784

Konyvvizsgalat éves dija: 5 038 000 Ft+AFA

A beszamol6 Osszeallitasaért felelés személy:

Kerecsen Marianna
PM regisztracios szam: 132444

Il. A szamviteli politika 6sszefoglalasa

A Diofa Alapkezel6 Zrt. kezelésében lévé Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési
Alap szamviteli politikaja

e a2000. évi C. torvény a szamvitelrél (tovabbiakban Szt.)

o 2014.évi XVI. toérvény a kollektiv befektetési formakrol és kezelbikrél valamint
egyes pénzugyi targyu térvények modositasardl

e 215/2000. (XII. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl (tovabbiakban Korm.
rendelet)

e 2007. évi CXXXVIII. torvény a befektetési vallalkozasokrél és az arutbzsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl

e 327/2009. (XIl. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és tékepiaci
szolgaltatasokat is végzd egyéb vallalkozasok éves beszamolo készitési és
kényvvezetési kdtelezettségének sajatossagairdl

figyelembe vételével készult.

A beszamolo6 formaja és készitésének idépontja

Az Alap kettés kdnyvvezetést alkalmaz. Eves beszamolét készit, mely mérlegbél,
eredmény kimutatasbdl és kiegészitd mellékletbél all. A kiegészitdé melléklet tartalmazza
a portfdlio jelentést is.
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Az éves beszamolo mérlegét és eredmény kimutatasat a Korm. rendelet 1-2. szamu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.

Az Uzleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel, a beszamol6 fordulénapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités idépontja a targyévet koveto év januar 31-e.

A befektetok tajékoztatasa

Az Alap az éves beszamolét az Uzleti év forduldnapjat kdvetd 120 napon belll kozzéteszi
az Alapkezel6 honlapjan.

Szamviteli elszamolas soran alkalmazasra keriilé6 besorolasi, minositési, értékelési
szabalyok

Az Ertékelési kiilonbozet: az eszkdzok a 215/2000 (XI1.11.) Korm. rendelet és a Tpt.
szerinti értékeléssel meghatarozott piaci ertéke és beszerzési értéke (a befektetett
eszkdzkeént kimutatott ingatlanok koényv szerinti nettd értéke) kozotti kilonbozet. Az
ertékelési kulonbdzet elszamolasa a tbkevaltozassal szemben torténik. A konyvekbdl
kivezetett eszk6zokre jutd értékelési kulonbozet az eszkdz kivezetésével egyidejileg
kivezetésre kerul.

Az eszkozok besorolasa és értékelése

a) Azingatlanok besorolasa és értékelése

Az ingatlanok beszerzésének céljat az uUgyvezetés hatarozza meg a besorolas

modositasara is az Ugyvezetés dontése alapjan kerllhet sor, a targyévet érintéen

legkésébb a mérlegkészitéskor.

o A targyi eszkozok (telkek, épuletek, épitmények stb.) k6zott kell kimutatni — a
bekerilési értéken (beszerzési aron) allomanyba vett — az Alap tulajdonaban allé
bérbeadas céljabdl vasarolt ingatlanok nettd értékét és értékelési killonbozetét.

o A készletek kozott kell kimutatni és bekerllési értéken (beszerzési aron) kell
allomanyba venni az Alap tulajdonaban allé, eladasi célra vasarolt -
rendeltetésszerlien hasznalatba nem vett — ingatlanok (beleértve a fejlesztés alatt
lévé ingatlanokat is) értékét valamint értékelési kulonbdzetének dsszegét.

o A netté eszkdzértek szamitasanal, valamint mérlegkészitéskor az ingatlanokat az
értékelési kulonbozet elszamolasaval az ingatlanértékel6 szervezet altal
meghatarozott piaci értéken kell értékelni.

e Adevizaban, valutaban fennallé kdvetelések év végi értékelésekor keletkezett nem
realizalt arfolyamveszteséget illetve arfolyamnyereséget a sajat tékén bellli
értékelési klldnbozetek tartalékaval szemben a forintra és kilféldi pénzértékre sz616
kovetelések értékelési kiildnbdzete szamlakon kell elszamolni egyidejlleg a tébbi
devizas eszkdz (valutakészlet devizabetét értékpapirok) és forras (kulfoldi
pénzértékre szolo kotelezettségek) értékelési kulonbdzetének elszamolasa mellett.

b) Az értékcsokkenési leirds modszere
A targyi eszkdzok terv szerinti értékcsokkenésének meghatarozésa a bruttd érték
alapjan, linearis moédon térténik, ugy hogy az eszkdz hasznos élettartama végén
varhaté maradvanyértékkel csdkkentett bekerilési (beszerzési eldallitasi) értékét kell
a tervezett hasznalati id6ére felosztani. A hasznos élettartamot és maradvanyértéket —
az elhasznalddasi idét figyelembevételével — az eszk6dz allomanyba vételekor egyedileg
kell megallapitani.
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c) A készletek elszamolasa
Az eladas céljara vasarolt ingatlanokat a készletek k&zott bekerilési értéken
(beszerzési aron) kell allomanyba venni.

d) A kovetelések értékelése
A mérleg forduldnapjan fennalld6 koveteléseket a vevék az addsok egyedi
min&sitésével értékelni kell és a varhatéan tartés és jelentds veszteség jellegl
kuldénbézetre értékvesztést kell elszamolni a rendelkezésre allé informaciok alapjan.

e) Az értékpapirok besorolasa és értékelése

Az értékpapirokat (kotvény, kincstarjegy) bekerilési (beszerzési értéken) kell
allomanyba venni az allomanycsokkenést FIFO — modszerrel kell elszamolni. A
kamatozé kotvény tipusu értékpapirok esetén az idéaranyos kamatok elszamolasanal
az Szt. szerinti el6irasokat kell alkalmazni.

A nettd eszkozérték szamitasanal, illetve mérlegkészitéskor az Szt. elbirasai valamint
az Alap Kezelési szabalyzatdban meghatarozott értékelési elvek szerinti
ertékkulonbozet dsszegének elszamolasaval a Letétkezeld altal meghatarozott piaci
ertéken kell értékelni.

A jelentds 6sszegli hiba fogalma és mértéke

Jelentds 6sszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kilénb6zd ellenérzések soran
az adott Uzleti évet érintéen (évenként kuldén-kilon) feltart hibak — eredményt sajat tékét
ndvelé-csokkentd — értékének egyittes (el6jelétdl flggetlen) 6sszege meghaladja az
ellen6rzott Uzleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérleg f66sszeg 2
szazaléka nem haladja meg az 1 millié Ft-ot akkor az 1 millié forintot.

Kivételes nagysag vagy eléfordulas

Az Alap a tevékenységének jellemzéi alapjan hatarozza meg a kivételes nagysagu illetve
el6fordulasu tételeket.

Kivételes nagysagu bevétel: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl
(szerz6désbdl) eredd bevétel, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé 6sszes
szamvitel szerinti bevételének az 70 %-at.

Kivételes nagysagu koltség: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl
(szerz8désbdl) eredd koltség, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozo6 6sszes
koltsége és raforditasa egyuttes értékének 60 %-at.

Kivételes nagysagu raforditdas: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl
(szerzddésbdl) eredd raforditas, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé
Osszes koltsége és raforditasa egyuttes értékének 70 %-at.

Kivételes el6fordulasu bevétel: minden olyan bevétel, amely az Alap Uzletszeri
mikddésével nincs szoros Osszefuiggésben vagy kodzvetlen kapcsolatban rendszeres
uzletmenetén kivul esik a bekdvetkezése eseti jellegi.

Kivételes eléfordulasu koltség raforditas: minden olyan kdltség vagy raforditas, amely
az Alap uzletszeri mikodésével nincs szoros Osszefiggésben vagy kdzvetlen
kapcsolatban rendszeres Uzletmenetén kivul esik a bekOvetkezése eseti jellegli. Minden
esetben kivételes el6fordulasu koltségnek raforditasnak kell tekinteni az alabbi
eseményeket: természeti karok miatt bekdvetkezett kdltségek, raforditasok.
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ll. MERLEGHEZ KAPCSOLODO TETELEK

BEFEKTETETT ESZKOZOK

Targyi eszk6zok 2023.12.31. 106 249 163 e Ft
2022.12.31. 108 161 994 e Ft

Ingatlanok és tarqyi eszk6zok allomanyanak bemutatasa

Konyv szerinti érték  Ertékelési kiilonbozet Piaci érték

Telek befektetett eszkdz 14,025,526 5,607,049 19,632,575
Felépitmény befektetett eszkdz 54,648,005 31,932,344 86,580,349
Ingatlanhoz kapcsolddoé targyi eszkdzok 3,559 0 3,559
Ingatlanra adott eléleg, befejezetlen beruhazas 32,680 0 32,680
Targyi eszk6zok 6sszesen 68,709,770 37,539,393 106,249,163

A targyi eszk6zok bruttd ertékének és értékcsokkenésének valtozasat lasd a 3. szamu
mellékletben.

Bekeriilési

Ingatlanok érték Piaci érték
Innove Business Park Telek 38236/738 742,384 1,794,543
Zone Bevararlépark - Ajka Telek 5791/2 330,697 292,275
Zone Bevararldpark - Budakeszi | Telek 2756/44 2,072,310 3,169,796
Zone Bevararlépark -

Dunadujvaros Telek 0134/84, 85, 86 970,067 1,401,928
Zone Bevararldpark - Esztergom | Telek 18232/3, 4 628,546 897,375
Zone Bevararlépark -

Kazincbarcika Telek 1352/3 429,769 418,630
Zone Bevararlépark - Pécs Telek 19916/18 914,845 1,155,710
Zone Bevararlopark - Szentes Telek 0117/87 242,614 215,345

03/9, 03/10,

Zone Bevararldpark - Kiskunhalas | Telek 03/12 374,837 350,375
Zone Bevararlopark -

Szombathely Telek 10427/10 341,852 434,668
Taban Telek 7172 269,088 343,907
DUP - Dél-Pesti Uzleti Park Telek 38236/761 2,184,027 3,575,165
Sopron beltertlet Telek 5776/238 80,225 95,695
Sopron beltertlet Telek 5776/246 96,270 106,753
Sopron Szappanf6z6 krt. 14. Telek 5776/144 64,180 84,153
Soroksar Telek 19584/55 838,958 1,101,575
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Budakalasz Telek 1861/12 1,777,681 2,282,530
Budakeszi Telek 2756/55 280,500 355,000
Budadrs Telek 10670/1 843,558 879,812
Budadrs Telek 10670/2 540,162 674,545
Szentes, Alsérét tanya 251. Telek 0117/88 729 766
Esztergom beltertlet 18232/7

hrsz Telek 18232/7 149 136
Esztergom beltertlet 18232/6

hrsz Telek 18232/6 1,956 1,778
Szentes kiltertlet 0117/91 hrsz | Telek 0117/91 126 115
Infopark A Felépitmény 4082/21/A 8,606,586 9,282,415
Infopark E Felépitmény 4082/21/J 11,970,259 13,875,775
Infopark G Felépitmény 4082/21 8,076,406 11,751,346
Innove Business Park Felépitmény 38236/738 3,197,345 7,813,235
Zone Bevasarlopark - Ajka Felépitmény 5791/2 1,051,508 932,621
Zone Bevasarlopark - Budakeszi | Felépitmény 2756/44 1,593,840 2,437,931
Zone Bevasarlopark -

Dunaujvaros Felépitmény 0134/84, 85, 86 1,453,451 2,100,509
Zone Bevasarlépark - Esztergom | Felépitmény 18232/3, 4 951,960 1,359,113
Zone Bevasarlopark -

Kazincbarcika Felépitmény 1352/3 945,609 921,100
Zone Bevasarlépark - Pécs Felépitmény 19916/18 1,110,201 1,696,001
Zone Bevasarlépark - Szentes Felépitmény 0117/87 1,136,527 1,008,785
Zone Bevasarlépark - 03/9, 03/10,

Kiskunhalas Felépitmény 03/12 1,200,190 1,161,606
Zone Bevasarlépark -

Szombathely Felépitmény 10427/10 1,614,934 2,053,402
Taban Felépitmény 7172 787,034 1,110,657
Soroksar Felépitmény 19584/55 1,886,797 2,477,418
Budakalasz Felépitmény 1861/12 1,516,511 1,947,189
Budadrs Felépitmény 10670/1 3,206,987 3,344,816
Budadrs Felépitmény 10670/2 2,152,823 2,697,823
Budadrs Felépitmény 10670/5 71,848 1,187
DUP - Dél-Pesti Uzleti Park Felépitmény 38236/761 9,695,443 16,138,005
Sopron beltertlet Felépitmény 5776/238 722,012 861,255
Sopron beltertlet Felépitmény 5776/246 770,146 854,025
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Sopron Szappanf6z6 krt. 14. Felépitmény 5776/144 545,520 754,135
Egyéb 3,559
Beruhazasra adott elélegek 32,680
Osszesen 106,249,163

»,AZ ingatlanok piaci értékelése kiilsé ingatlan értékbecsld értékelése figyelembevételével
torténik. Az értékbecsld a jovedelem alapu modszert alkalmazza az értékelés soran 2022-
ben atlagosan 8,25 %-0s, 2023-ban mar 8,82% hozamszinttel szamolt.

Az ingatlanok piaci értéke az ingatlanokhoz tartozé immaterialis javak és targyi eszk6zok
ertékcsokkentett értékével egylttesen kertilnek meghatarozasra és a becsilt értékkel valo
Osszehasonlitasra.”

Az értékelési kiilonbozet valtozasa

2022 2023 Valtozas
Telek 5,398,232 5,607,049 208,817
Felépitmény 32,562,174 31,932,344 -629,830
Ertékelési kiilonbozet 6sszesen 37,960,406 37,539,393 -421,013
Befektetett pénziigyi eszkdzdk
2023.12.31. 24 492 102 e Ft
2022.12.31. 23 825416 e Ft

Koényv szerinti érték Ertékelési kiilonbdzet Piaci érték

Ingatlantarsasag 7,811,114 8,240,800 16,051,914
Kdlcsdn hosszu lejaratu rész 8,436,000 0 8,436,000
Kdlcsdn kamat hosszu lejaratu rész 4,188 0 4,188
Részesedések 16,251,302 8,240,800 24,492,102

Az Alap 2016. aprilis 28-an vasarolt 100%-0s részesedést egy ingatlantarsasagban,
melynek forduldénapi kdnyv szerinti értéke 7 811 114 e Ft értékelési kilildonbozete pedig

8 240 801 e Ft. Nem a targyévi értékelési kildnbdzet szerepel itt Az ingatlantarsasag az
év soran folyamatosan torlesztette a t6két és a kamatokat is.
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Kovetelések
2023.12.31. 3457 440 e Ft
2022.12.31. 2551 402 e Ft

A kovetelések 1 667 197 e Ft vevbkovetelést 249 228 e Ft ingatlantarsasaggal szembeni
kovetelést valamint 1 630 333 e Ft egyéb mikdodésbél eredd kdvetelést tartalmaznak -90
186 eFt értékvesztést fordulonapi értékelésként a kdvetelésekre szamitott értékelési
kaldnbozet értéke 868 e Ft.

Ertékpapirok
2023.12.31. 100 483 475 e Ft
2022.12.31. 8812549 e Ft
Ertékpapirok mérlegsor tartalma: eft

Bekeriilési érték Ertékelési kiilonbozet Piaci érték

MINDOSSZESEN 95,676,429 4,807,046 100,483,475
Befektetési jegy 8,471,281 375,550 8,846,831
Torony Ingatlan BA A sorozat bef. jegy 1,080,000 199,405 1,279,405
Torony Ingatlan BA B sorozat bef. jegy 641,281 109,570 750,851
Terra Ingatlan BA 6,750,000 66,575 6,816,575
Koétvények 47,823,979 2,610,019 50,433,998
EXIM 2024/7 991,184 96,371 1,087,555
EXIM 2024/6 607,036 70,153 677,189
EXIM 2024/5 2,495,168 340,340 2,835,508
EXIM 2024/5 12,200,476 1,631,129 13,831,605
EXIM 2024/8 1,150,458 67,250 1,217,708
EXIM 2024/8 4,516,803 248,143 4,764,946
EXIM 2024/9 1,503,278 73,250 1,576,528
EXIM 2024/9 2,355,083 114,809 2,469,892
EXIM 2024/10 1,681,319 34,810 1,716,129
EXIM 2024/10 910,313 16,006 926,319
MFBEU2409/1 19,412,861 -82,242 19,330,619
Allamkoétvény 2,005,952 49,204 2,055,156
MAK 2029/B 500,814 9,413 510,227
MAK 2032/B 494,567 6,843 501,410
MAK 2027/B 1,010,571 32,948 1,043,519
Diszkont kincstarjegy 37,375,217 1,772,273 39,147,490
D240626 9,900,572 560,836 10,461,408
D240124 11,554,429 685,916 12,240,345
D240430 1,863,047 145,961 2,009,008
D240320 2,820,644 94,900 2,915,544
D240103 980,737 19,090 999,827
D240306 196,173 1,636 197,809
D241030 4,543,757 96,313 4,640,070
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D240403 549,062 549,062
D240221 189,429 8,855 198,284
D240821 4,777,367 158,766 4,936,133

Szarmazékos ugyletek

2023. december 31-én az Alap nyitott szarmazékos (hataridés) tigyleteinek piaci értéke:
1175 490 eFt.

Nyitott hataridés iigyletek Kezdd datum  Lejarat Osszeg EUR Kétéséarfolyam kuE:;i';ez':tsLFt
DEF/00001911 2023.05.15 | 2024.05.15 | 25,000,000 404.89 219,250
DEF/00001942 2023.05.22 | 2024.05.22 | 5,000,000 410.51 69,240
DEF/00001958 2023.05.22 | 2024.05.22 | 5,000,000 409.75 66,946
DEF/00001981 2023.05.24 | 2024.05.29 | 25,000,000 408.84 300,618
DEF/00001996 2023.05.25 | 2024.05.30 | 25,000,000 407.80 272,074
DEF/00002015 2023.06.05 | 2024.06.05 | 8,000,000 402.73 43,834
DEF/00002041 2023.06.12 | 2024.06.12 | 5,850,000 401.31 20,683
DEF/00002074 2023.06.19 | 2024.06.21 | 5,000,000 405.30 38,035
DEF/00002747 2023.11.16 | 2024.02.21 | 51,250,000 382.06 (199,218)
DEF/00002768 2023.11.20 | 2024.02.21 | 47,820,000 384.93 (59,343)
DEF/00002789 2023.11.23 | 2024.02.28 | 28,500,000 385.34 (26,332)
DEF/00002792 2023.11.27 | 2024.11.29 | 40,000,000 396.32 (56,261)
DEF/00002796 2023.11.27 | 2024.02.28 | 79,600,000 385.71 (67,615)
DEF/00002842 2023.12.12 | 2024.03.13 6,000,000 388.00 4,711
DEF/00002859 2023.12.18 | 2024.03.20 | 40,000,000 387.73 78,439
DEF/00002872 2023.12.20 | 2024.01.05 | 65,000,000 386.36 193,882
DEF/00002874 2023.12.20 | 2024.01.05 | 80,000,000 386.36 238,625
DEF/00002883 2023.12.21 | 2024.01.04 | 51,170,000 384.02 42,582
DEF/00002884 2023.12.27 | 2024.01.05 5,000,000 381.91 (4,660)
DEF/00002888 2023.12.29 | 2024.01.02 | 20,915,000 382.79 -

OSSZESEN 1,175,490

Az Ugyletek mérlegkészitésig nem zarultak le.
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Pénzeszkozok

2023.12.31. 93604 419 e Ft
2022.12.31. 94 168 857 e Ft

PENZESZKOZOK 94,168,857 93,604,419
HUF bankszamlak 8,207,298 703,383
Lekotott betétek 75,592,060 91,082,676
Ovadéki betétszamlak 4,349,128 595,068
Devizabetétszamlak 6,615,644 1,139,008
Pénzeszkdzok értékelési kilbnbdzete -595,273 84,284

Aktiv idobeli elhatarolasok

2023.12.31. 1745217 e Ft
2022.12.31 2042 488 e Ft
AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS 2,042,488 1,745,217
Jaré kamat 67,678 81,319
Bérleti dij miatti bevétel 38,501 53,676
Kdzmii tovabbszamlazas miatti bevétel 787,274 455,303
Egyéb Uzemeltetési bevétel 575,372 324,941
Forgalomaranyos bérleti dij bevétel 4,280 249,186
Bérleti dij kedvezmény 466,274 381,163
Kéziizemi dij koltségek 4,020 108,805
Beépitési és féldhasznalati dij 96,871 90,824
Egyéb koltségek 2,218 0
Sajat téke
2023.12.31. 322 086 623 e Ft
2022.12.31. 236 330 803 e Ft
SAJAT TOKE 236,330,803 322,086,623
INDULO TOKE 164,359,271 212,167,143
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 631,047,917 756,220,589
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -466,688,646 -544,053,446
TOKEVALTOZAS( tékendvekmény) 71,971,532 109,919,480
Kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete 102,331,811 144,936,229
Visszavasarolt befektetési jegyek
értékkilénbdzete -95,819,747 -135,151,892
Ertékelési kiilonbdzet tartaléka 54,347,167 51,809,020
El6z8 évek eredménye 18,317,016 11,112,300
Uzleti év eredménye -7,204,715 37,213,823
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Céltartalékok
2023.12.31. Oe Ft
2022.12.31. OeFt

Az Alap céltartalékot nem képzett 2022-ben sem és 2023-ban sem.

Kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek

2023.12.31. 3861071 e Ft

2022.12.31. 10 627 167 e Ft
e Ft
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 10,627,167 3,824,325
Bérl6i dvadék 722,668 586,906
Szalliték 1,767,066 288,347
Vevd kotelezettség 2,709 11,678
Ingatlanhoz kapcsolédé illeték 132,323 0
AFA kételezettség 0 157,784
Befektetési alapok kilénadoja 28,305 38,773
Ertékpapirok miatti kotelezettség 7,950,094 2,709,026
Egyéb kotelezettségek 24,002 29,696
Betétlekdtés miatti kbtelezettség 0 2,115

Az Alap az altala bérbeadott teruletek utan biztositékot kér bérl6i ovadék kezességvallalas
vagy bankgarancia formajaban. Az Alap a rovid lejaratu kotelezettségek koézott 596 906 e
Ft bérl6i dvadékot tart nyilvan.

Passziv idobeli elhatarolasok

2023.12.31. 5259613 e Ft

2022.12.31. 1725921 eFt
PASSZiV IDOBELI ELHATAROLAS 1,725,921 5,259,613
Gazdij 234,167 44,511
Aramdij 427,162 35,033
Kényvvizsgalat 2,200 2,520
Vizdijak 1,349 4,070
Csatornadijak 2,314 4,056
Ingatlanhoz kapcsolddé egyéb szolgaltatasok 59,765 582,566
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Ingatlankezelés 65,449 76,650
Letétkezelési dij 12,928 17,627
Alapkezeld alt. felsz. Kezelési dij 14 0
Alapkezelési sikerdij 0 3,510,042
Egyéb lzemeltetési bevétel 71,397 223,515
Bérleti dij bevétel 845,097 741,466
Uzemeltetési dij bevétel 4,079 8,564
Kamat bevétel 0 8,993

A passziv id6beli elhatarolasok legjelentésebb tételei a bérleti dijak és Uzemeltetési koltség
bevételek id6ébeli elhatarolasa, mely a 2023-ban kiallitott, de a 2024. évet illetd
dijbevételeket tartalmazza.

IV. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO TETELEK

Ertékesités netto arbevétele

2023.12.31. 12 330 256 e Ft
2022.12.31. 13163 303 e Ft

Az értékesités nettd arbevétele bérleti dijat, illetve bérbeadashoz koét6dd bevételeket
tartalmaz. A forgalomaranyos bérleti dij elhatarolas és a korabbi években adott kedvezmények
id6ébeli elkuldonitése 381 millid forint ndvekedést okoz, jelentds valtozas az Uzemeltetési
koltségek elszamolasabdl elhatarolt bevétel.

Miikodési koltségek

2023.12.31. 14 957 656 e Ft
2022.12.31. 12473 930 e Ft

A mikodési koltségek bemutatasa:
e Ft
MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 12,473,930 14,957,656
Alapkezeldi dij 5,092,234 8,988,240
Letétkezeldi dij 140,572 166,021
Ingatlan értékelés dija 15,909 14,691
Ertékcsokkenési leiras 1,660,300 1,648,172
Ingatlanokhoz kapcsolédo kdltségek 5,166,110 1,723,098
Ingatlanokhoz kapcsolédé tigynoki dijak 21,551 86,671
Kdényvvizsgalati dij 4,400 5,038
Ingatlanszakértdi feladatok 10,930 40,168
Szamviteli szolgaltatas 6,600 6,600
Jogi szolgaltatas 33,776 29,131
Forgalmazdi jutalék 0 15,000
Pénzlgyi szolgaltatasi dijak, bankkoltség 32,424 22,893
Ingatlanbiztositasi dij 20,608 23,038
Hatdsagi dijak 108,045 116,226
Foéldhasznalati dij 0 0
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FelUgyeleti dij 81,599 96,790
Egyéb igénybevett szolgéltatas 78,872 90,840
Eladott aruk beszerzési értéke 0 1,878,252
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatas értéke 0 6,787

Az értékcsOkkenés elszamolasanak médja az el6z6 idészakhoz képest nem valtozott. Az
elszamolt értékcsokkenési leiras teljes 6sszege terv szerinti értékcsdkkenés.

Egyéb bevételek
2023.12.31. 57 826 e Ft

2022.12.31. 279 658 e Ft

Az egyéb bevételek kozott 2023-ban 13 841 e Ft Osszegl kartérités és targyi eszkoz
értékesités eredménye szerepel.

Egyéb raforditasok

2023.12.31. 616 376 e Ft

2022.12.31. 509 475 e Ft
EGYEB RAFORDITASOK 509,475 616,376
Ertékesitett targyi eszk. kdnyv sz. értéke 0 0
Birsag, kotbér, kartérités 8,796 18,588
Ertékvesztés, terven feliili écs 39,160 49,323
AdOk, illetékek 347,013 397,309
Befektetési alapok kulénaddja 113,223 133,371
Kuldnféle egyeb raforditdsok 1,283 17,785

Pénziigyi miiveletek bevételei

2023.12.31. 77113191 e Ft

2022.12.31. 16 495 188 e Ft
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 16,495,188 77,113,191
Kapott Osztalék 2,749,307 0
Kapott kamat 5,958,388 4,172,909
KélcsOnadott pénzeszkdz kapott kamata 193,863 193,863
Forgbeszk6zok kdzott kimutatott értékpapir arfolyamnyeresége 245,484 860,027
Pénzlgyileg realizalt arfolyamnyereség 4,203,660 16,582,217
Hataridds Ugyeletek nyeresége 3,144,486 55,304,175
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Pénziigyi miiveletek raforditasai

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI

2023.12.31.

36 713418 e Ft

2022.12.31.

2022.12.31
24,159,459

24 159 459 e Ft

2023.12.31
36,713,418

Fizetett kamat

Forgdeszkodzok kozott kimutatott értékpapir
arfolyamvesztesége

Deviza és valutakészlet atvaltasi arfolyamveszteség

20,070,824

Kovetelés-kotelezettség pénzigyi rendezés
arfolyamvesztesége

Ertékelés miatti arfolyam kiilénbozet

Hataridés Ugyletek vesztesége

16,591,916

16,453,317

Az év folyaman lezart tézsdei hataridds ligyletek realizalt eredménye

Tr. érték

Deviza

Ertéknap

Lejarat

Eredmény

2022.10.132023.01.17 75,600,000 | deviza (EUR) | 446.86 0.00
2022.10.132023.01.17 45,850,000 | deviza (EUR) | 446.72 0.00
2022.10.13|2023.01.17 25,000,000 | deviza (EUR) | 447.11 0.00
2022.11.232023.01.25 25,000,000 | deviza (EUR) | 413.177 0.00
2022.11.23(2023.01.25 28,500,000 | deviza (EUR) | 413.19 0.00
2022.11.23(2023.01.25 5,000,000 | deviza (EUR)| 413.37 0.00
2022.11.2412023.01.30 25,000,000 | deviza (EUR)| 423.58 0.00
2022.12.07|2023.01.09 51,250,000 | deviza (EUR) | 415.2888 0.00
2022.12.132023.01.13 50,000,000 | deviza (EUR) 416.2 0.00
2022.12.16  2023.01.05 30,000,000 | deviza (EUR) 409.1 0.00
2023.01.05 | 2023.01.12 49,000,000 | deviza (EUR) | 396.6762 5,833.80
2023.01.05|2023.01.09 51,250,000 | deviza (EUR) | 395.62 0.00
2023.01.05|2023.01.19 51,250,000 | deviza (EUR) | 397.185 0.00
2023.01.09 | 2023.01.09 -51,250,000 | deviza (EUR) [ 415.2888 1,008,268
2023.01.09 | 2023.01.09 -51,250,000 | deviza (EUR)| 395.62 0.00
2023.01.10(2023.01.19 80,000,000 | deviza (EUR) | 399.38 0.00
2023.01.10(2023.01.12 80,000,000 | deviza (EUR) 398.2 0.00
2023.01.10(2023.01.12 -80,000,000 | deviza (EUR) 398.2 0.00
2023.01.112023.01.19 50,000,000 | deviza (EUR) 401 0.00
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2023.01.112023.01.13 50,000,000 | deviza (EUR) 400 0.00
2023.01.11 ( 2023.01.13 -50,000,000 | deviza (EUR) 400 0.00
2023.01.11 (2023.01.13 -50,000,000 | deviza (EUR) 416.2 810,000.00
2023.01.12|2023.01.19 48,700,000 | deviza (EUR) | 400.1866 1,112.42
2023.01.12|2023.01.12 -49,000,000 | deviza (EUR) [ 396.6762 0.00
2023.01.03 | 2023.01.03 -30,000,000 | deviza (EUR) 409.1 183,000.00
2023.01.03 [ 2023.01.05 30,000,000 | deviza (EUR) 403 0.00
2023.01.03 | 2023.01.03 -30,000,000 | deviza (EUR) 403 0.00
2023.01.03|2023.01.12 80,000,000 | deviza (EUR) | 404.15 0.00
2023.01.10|2023.01.10 -80,000,000 | deviza (EUR) | 404.15 476,000.00
2023.01.13|2023.01.17 25,000,000 | deviza (EUR) 397.01 0.00
2023.01.132023.02.17 25,000,000 | deviza (EUR) | 401.73 0.00
2023.01.17|2023.01.17 -25,000,000 | deviza (EUR) | 447.11 1,252,500.00
2023.01.17|2023.01.17 -25,000,000 | deviza (EUR) 397.01 0.00
2023.01.13|2023.02.17 45,850,000 | deviza (EUR)| 401.55 0.00
2023.01.132023.01.17 45,850,000 | deviza (EUR) 396.83 0.00
2023.01.17|2023.01.17 -45,850,000 | deviza (EUR) | 446.72 2,287,456.50
2023.01.172023.01.17 -45,850,000 | deviza (EUR) 396.83 0.00
2023.01.13|2023.01.30 75,600,000 | deviza (EUR) 398.66 0.00
2023.01.13|2023.01.17 75,600,000 | deviza (EUR) 396.56 0.00
2023.01.17|2023.01.17 -75,600,000 | deviza (EUR)| 446.86 3,802,680.00
2023.01.17|2023.01.17 -75,600,000 | deviza (EUR) 396.56 0.00
2023.01.172023.02.20 51,250,000 | deviza (EUR) | 404.628 0.00
2023.01.17|2023.01.19 51,250,000 | deviza (EUR) | 399.688 0.00
2023.01.19|2023.01.19 -51,250,000 | deviza (EUR) | 397.185 -128,278.75
2023.01.19(2023.01.19 -51,250,000 | deviza (EUR) | 399.688 0.00
2023.01.17 ( 2023.02.02 50,000,000 | deviza (EUR) | 401.55 0.00
2023.01.17|2023.01.19 50,000,000 | deviza (EUR) 399.3 0.00
2023.01.17|2023.01.19 -50,000,000 | deviza (EUR) 399.3 0.00
2023.01.17|2023.01.19 -50,000,000 | deviza (EUR) 401 85,000.00
2023.01.172023.01.26 80,000,000 | deviza (EUR) | 400.45 0.00
2023.01.17(2023.01.19 80,000,000 | deviza (EUR) 399.3 0.00
2023.01.17|2023.01.19 -80,000,000 | deviza (EUR) 399.38 6,400.00
2023.01.17|2023.01.19 -80,000,000 | deviza (EUR) 399.3 0.00
2023.01.19|2023.01.26 49,150,000 | deviza (EUR) | 397.6792 2,572.68
2023.01.19(2023.01.19 -48,700,000 | deviza (EUR) | 400.1866 0.00
2023.01.23 (2023.01.25 25,000,000 | deviza (EUR) 396.55 0.00
2023.01.25|2023.01.25 -25,000,000 | deviza (EUR) 396.55 0.00
2023.01.232023.02.22 25,000,000 | deviza (EUR) | 400.75 0.00
2023.01.25(2023.01.25 -25,000,000 | deviza (EUR) | 413.177 415,675.00
2023.01.23 (2023.02.22 28,500,000 | deviza (EUR) | 400.545 0.00
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2023.01.232023.01.25 28,500,000 | deviza (EUR) | 396.29 0.00
2023.01.25(2023.01.25 -28,500,000 | deviza (EUR)| 413.19 481,650.00
2023.01.25(2023.01.25 -28,500,000 | deviza (EUR)| 396.29 0.00
2023.01.232023.01.25 5,000,000 | deviza (EUR) 397 0.00
2023.01.232023.01.25 -5,000,000 | deviza (EUR) 397 0.00
2023.01.232023.02.22 5,000,000 | deviza (EUR)| 401.25 0.00
2023.01.23 [ 2023.01.25 -5,000,000 | deviza (EUR) | 413.37 81,850.00
2023.01.2412023.01.26 80,000,000 | deviza (EUR) 397.5 0.00
2023.01.24|2023.01.26 -80,000,000 | deviza (EUR) 397.5 0.00
2023.01.242023.02.02 80,000,000 | deviza (EUR) | 398.62 0.00
2023.01.24|2023.01.26 -80,000,000 | deviza (EUR) | 400.45 236,000.00
2023.01.26 | 2023.02.27 75,600,000 | deviza (EUR) | 393.445 0.00
2023.01.26 | 2023.01.30 75,600,000 | deviza (EUR) | 389.03 0.00
2023.01.302023.01.30 -75,600,000 | deviza (EUR)| 398.66 728,028.00
2023.01.30|2023.01.30 -75,600,000 | deviza (EUR)| 389.03 0.00
2023.01.26 | 2023.02.27 25,000,000 | deviza (EUR)| 393.38 0.00
2023.01.26 | 2023.01.30 25,000,000 | deviza (EUR) | 388.97 0.00
2023.01.30(2023.01.30 -25,000,000 | deviza (EUR)| 423.58 865,250.00
2023.01.302023.01.30 -25,000,000 | deviza (EUR)| 388.97 0.00
2023.01.26 | 2023.01.26 -49,150,000 | deviza (EUR) [ 397.6792 0.00
2023.01.26  2023.02.02 50,240,000 | deviza (EUR) | 390.1569 3,662.66
2023.01.31 | 2023.02.02 80,000,000 | deviza (EUR) 389.5 0.00
2023.01.31 | 2023.02.02 -80,000,000 | deviza (EUR) 389.5 0.00
2023.01.312023.02.08 80,000,000 | deviza (EUR) | 390.47 0.00
2023.01.31|2023.02.02 -80,000,000 | deviza (EUR)| 398.62 729,600.00
2023.01.31{2023.02.08 50,000,000 | deviza (EUR) | 390.47 0.00
2023.01.31 | 2023.02.02 50,000,000 | deviza (EUR) 389.5 0.00
2023.01.31|2023.02.02 -50,000,000 | deviza (EUR)| 401.55 602,500.00
2023.01.31|2023.02.02 -50,000,000 | deviza (EUR) 389.5 0.00
2023.02.02 | 2023.02.02 -50,240,000 | deviza (EUR) [ 390.1569 0.00
2023.02.02 ( 2023.02.09 50,380,000 | deviza (EUR) | 390.2136 2,205.17
2023.02.06 | 2023.02.08 80,000,000 | deviza (EUR) 390 0.00
2023.02.06 | 2023.02.16 80,000,000 | deviza (EUR)| 391.33 0.00
2023.02.06 | 2023.02.16 50,000,000 | deviza (EUR) | 391.33 0.00
2023.02.06 | 2023.02.08 50,000,000 | deviza (EUR) 390 0.00
2023.02.06 | 2023.02.08 -50,000,000 | deviza (EUR) 390 0.00
2023.02.06 | 2023.02.08 -80,000,000 | deviza (EUR) 390 0.00
2023.02.06 | 2023.02.08 -50,000,000 | deviza (EUR)| 390.47 23,500.00
2023.02.06 | 2023.02.08 -80,000,000 | deviza (EUR)| 390.47 37,600.00
2023.02.09 | 2023.02.09 -50,380,000 | deviza (EUR) | 390.2136 0.00
2023.02.092023.02.16 51,030,000 | deviza (EUR) | 386.3642 5,540.13
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2023.02.1412023.02.23 80,000,000 | deviza (EUR) | 383.14 0.00
2023.02.1412023.02.16 80,000,000 | deviza (EUR) 382 0.00
2023.02.1412023.02.16 50,000,000 | deviza (EUR) 382 0.00
2023.02.142023.02.23 50,000,000 383.14 0.00
2023.02.14|2023.02.16 -50,000,000 391.33 466,500.00
2023.02.14|2023.02.16 -50,000,000 382 0.00
2023.02.1412023.02.16 -80,000,000 391.33 746,400.00
2023.02.1412023.02.16 -80,000,000 382 0.00
2023.02.15|2023.03.17 45,850,000 382.43 0.00
2023.02.15|2023.02.17 45,850,000 378.18 0.00
2023.02.17|2023.02.17 -45,850,000 401.55 1,071,514.50
2023.02.17|2023.02.17 -45,850,000 378.18 0.00
2023.02.15(2023.03.17 25,000,000 382.03 0.00
2023.02.15|2023.02.17 25,000,000 377.79 0.00
2023.02.17|2023.02.17 -25,000,000 377.79 0.00
2023.02.17|2023.02.17 -25,000,000 401.73 598,500.00
2023.02.16 ( 2023.02.23 51,700,000 382.4023 1,698.91
2023.02.16 | 2023.02.16 -51,030,000 386.3642 0.00
2023.02.16 | 2023.03.22 51,250,000 387.14 0.00
2023.02.16 | 2023.02.20 51,250,000 382.62 0.00
2023.02.202023.02.20 -51,250,000 382.62 0.00
2023.02.20(2023.02.20 -51,250,000 404.628 1,127,910.00
2023.02.20( 2023.02.22 5,000,000 382.05 0.00
2023.02.20(2023.02.22 -5,000,000 382.05 0.00
2023.02.20(2023.03.22 5,000,000 386.31 0.00
2023.02.20(2023.02.22 -5,000,000 401.25 96,000.00
2023.02.20( 2023.02.22 28,500,000 382.8 0.00
2023.02.20(2023.03.23 28,500,000 387.25 0.00
2023.02.222023.02.22 -28,500,000 400.545 505,732.50
2023.02.222023.02.22 -28,500,000 382.8 0.00
2023.02.20( 2023.03.23 25,000,000 386.798 0.00
2023.02.20( 2023.02.22 25,000,000 382.438 0.00
2023.02.222023.02.22 -25,000,000 400.75 457,800.00
2023.02.222023.02.22 -25,000,000 382.438 0.00
2023.02.212023.02.23 80,000,000 384 0.00
2023.02.21(2023.03.02 80,000,000 385.14 0.00
2023.02.21(2023.02.23 -80,000,000 384 0.00
2023.02.212023.02.23 -80,000,000 383.14 -68,800.00
2023.02.212023.02.23 50,000,000 384 0.00
2023.02.21(2023.02.23 -50,000,000 383.14 -43,000.00
2023.02.21(2023.02.23 -50,000,000 384 0.00
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2023.02.2112023.03.02 15,000,000 385.14 0.00
2023.02.23|2023.03.27 75,600,000 385.5105 0.00
2023.02.23|2023.02.27 75,600,000 381.298 0.00
2023.02.27|2023.02.27 -75,600,000 393.445 918,313.20
2023.02.27|2023.02.27 -75,600,000 381.298 0.00
2023.02.23|2023.03.27 25,000,000 385.6 0.00
2023.02.232023.02.27 25,000,000 381.4 0.00
2023.02.27|2023.02.27 -25,000,000 381.4 0.00
2023.02.27|2023.02.27 -25,000,000 393.38 299,500.00
2023.02.232023.03.02 51,750,000 383.1545 2,215.38
2023.02.232023.02.23 -51,700,000 382.4023 0.00
2023.02.28 | 2023.03.09 80,000,000 379.135 0.00
2023.02.28 | 2023.03.02 80,000,000 378 0.00
2023.02.282023.03.02 -80,000,000 385.14 571,200.00
2023.02.282023.03.02 -80,000,000 378 0.00
2023.02.28 | 2023.03.02 15,000,000 378.06 0.00
2023.02.28 [ 2023.03.09 15,000,000 379.195 0.00
2023.02.28 [ 2023.03.02 -15,000,000 385.14 106,200.00
2023.02.282023.03.02 -15,000,000 378.06 0.00
2023.02.282023.03.09 50,000,000 379.135 0.00
2023.02.28 [ 2023.03.02 50,000,000 378 0.00
2023.02.21 | 2023.03.02 50,000,000 385.14 0.00
2023.02.28 | 2023.03.02 -50,000,000 385.14 357,000.00
2023.02.282023.03.02 -50,000,000 378 0.00
2023.03.02 | 2023.03.02 -51,750,000 383.1545 0.00
2023.03.02 [ 2023.03.09 52,940,000 375.6318 547.49
2023.03.07 | 2023.03.09 80,000,000 377.5 0.00
2023.03.07 | 2023.03.09 -80,000,000 379.135 130,800.00
2023.03.07 | 2023.03.09 -80,000,000 377.5 0.00
2023.03.07|2023.03.16 80,000,000 378.628 0.00
2023.03.07 | 2023.03.09 50,000,000 377.5 0.00
2023.03.07|2023.03.16 50,000,000 378.628 0.00
2023.03.07 | 2023.03.09 -50,000,000 379.135 81,750.00
2023.03.07 | 2023.03.09 -50,000,000 377.5 0.00
2023.03.07|2023.03.16 15,000,000 378.628 0.00
2023.03.07 | 2023.03.09 15,000,000 377.5 0.00
2023.03.07 | 2023.03.09 -15,000,000 377.5 0.00
2023.03.07 | 2023.03.09 -15,000,000 379.195 25,425.00
2023.03.08 | 2023.04.05 8,000,000 383.38 0.00
2023.03.09(2023.03.16 52,330,000 381.1484 430.77
2023.03.09 | 2023.03.09 -52,940,000 375.6318 0.00
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2023.03.132023.03.23 80,000,000 383.636 0.00
2023.03.132023.03.16 80,000,000 382.5 0.00
2023.03.132023.03.16 -80,000,000 378.628 -309,760.00
2023.03.13|2023.03.16 -80,000,000 382.5 0.00
2023.03.13|2023.03.16 50,000,000 382.5 0.00
2023.03.13|2023.03.16 -50,000,000 382.5 0.00
2023.03.13 [ 2023.03.23 50,000,000 383.636 0.00
2023.03.132023.03.16 -50,000,000 378.628 -193,600.00
2023.03.132023.03.23 15,000,000 383.636 0.00
2023.03.13|2023.03.16 15,000,000 382.5 0.00
2023.03.13|2023.03.16 -15,000,000 382.5 0.00
2023.03.132023.03.16 -15,000,000 378.628 -58,080.00
2023.03.14 | 2023.04.17 45,850,000 399.63 0.00
2023.03.14 | 2023.03.17 45,850,000 395.12 0.00
2023.03.17|2023.03.17 -45,850,000 395.12 0.00
2023.03.172023.03.17 -45,850,000 382.43 -581,836.50
2023.03.14 | 2023.04.17 25,000,000 400.25 0.00
2023.03.14|2023.03.17 25,000,000 395.82 0.00
2023.03.17|2023.03.17 -25,000,000 382.03 -344,750.00
2023.03.17|2023.03.17 -25,000,000 395.82 0.00
2023.03.16 | 2023.03.16 -52,330,000 381.1484 0.00
2023.03.16  2023.03.23 50,430,000 396.6953 3,163.98
2023.03.20(2023.04.24 51,250,000 406.788 0.00
2023.03.20(2023.03.22 51,250,000 401.968 0.00
2023.03.222023.03.22 -51,250,000 387.14 -759,935.00
2023.03.22 ( 2023.03.22 -51,250,000 401.968 0.00
2023.03.20(2023.04.24 5,000,000 406.76 0.00
2023.03.20(2023.03.22 5,000,000 402 0.00
2023.03.20(2023.03.22 -5,000,000 402 0.00
2023.03.20(2023.03.22 -5,000,000 386.31 -78,450.00
2023.03.21(2023.04.26 28,500,000 397.4 0.00
2023.03.21(2023.03.23 28,500,000 392.36 0.00
2023.03.232023.03.23 -28,500,000 392.36 0.00
2023.03.232023.03.23 -28,500,000 387.25 -145,635.00
2023.03.212023.04.26 25,000,000 397.655 0.00
2023.03.21(2023.03.23 25,000,000 392.655 0.00
2023.03.23 (2023.03.23 -25,000,000 386.798 -146,425.00
2023.03.232023.03.23 -25,000,000 392.655 0.00
2023.03.212023.03.23 65,000,000 392 0.00
2023.03.21(2023.03.23 -65,000,000 392 0.00
2023.03.21(2023.03.30 65,000,000 393.135 0.00

20




Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

2023. december 31.

2023.03.212023.03.23 -50,000,000 383.636 -418,200.00
2023.03.21(2023.03.23 -15,000,000 383.636 -125,460.00
2023.03.21(2023.03.30 80,000,000 393.135 0.00
2023.03.212023.03.23 80,000,000 392 0.00
2023.03.212023.03.23 -80,000,000 383.636 -669,120.00
2023.03.212023.03.23 -80,000,000 392 0.00
2023.03.23 | 2023.04.27 75,600,000 390.598 0.00
2023.03.23|2023.03.27 75,600,000 386.248 0.00
2023.03.27|2023.03.27 -75,600,000 386.248 0.00
2023.03.27|2023.03.27 -75,600,000 385.5105 -55,755.00
2023.03.232023.03.23 -50,430,000 396.6953 0.00
2023.03.23 | 2023.04.06 51,920,000 387.5023 2,590.92
2023.03.23 | 2023.04.27 25,000,000 389.9 0.00
2023.03.23|2023.03.27 25,000,000 385.4 0.00
2023.03.27|2023.03.27 -25,000,000 385.4 0.00
2023.03.272023.03.27 -25,000,000 385.6 5,000.00
2023.03.28 | 2023.03.30 80,000,000 384 0.00
2023.03.28 | 2023.03.30 -80,000,000 384 0.00
2023.03.282023.03.30 65,000,000 384 0.00
2023.03.282023.03.30 -65,000,000 384 0.00
2023.03.28 | 2023.04.06 30,000,000 384.93 0.00
2023.03.28 | 2023.04.06 65,000,000 384.93 0.00
2023.03.28 | 2023.04.06 80,000,000 384.93 0.00
2023.03.282023.03.30 -65,000,000 393.135 593,775.00
2023.03.282023.03.30 -80,000,000 393.135 730,800.00
2023.04.03 [ 2023.05.03 8,000,000 382.43 0.00
2023.04.03 [ 2023.04.05 8,000,000 378.36 0.00
2023.04.05 | 2023.04.05 -8,000,000 378.36 0.00
2023.04.05 | 2023.04.05 -8,000,000 383.38 40,160.00
2023.04.04 | 2023.04.06 65,000,000 376.78 0.00
2023.04.04 |1 2023.04.06 -65,000,000 384.93 529,750.00
2023.04.04 |1 2023.04.06 -65,000,000 376.78 0.00
2023.04.04|2023.04.13 65,000,000 377.814 0.00
2023.04.04 | 2023.04.06 80,000,000 376.78 0.00
2023.04.04 | 2023.04.06 -80,000,000 376.78 0.00
2023.04.04 [ 2023.04.13 80,000,000 377.814 0.00
2023.04.04 |1 2023.04.06 -80,000,000 384.93 652,000.00
2023.04.04 | 2023.04.06 30,000,000 376.78 0.00
2023.04.04 | 2023.04.06 -30,000,000 376.78 0.00
2023.04.04 |1 2023.04.06 -30,000,000 384.93 244,500.00
2023.04.04 [ 2023.04.13 30,000,000 377.814 0.00
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2023.04.06 | 2023.04.06 -51,920,000 387.5023 0.00
2023.04.06 | 2023.04.20 53,310,000 379.5561 733.69
2023.04.11(2023.04.20 30,000,000 377.4335 0.00
2023.04.112023.04.13 30,000,000 376.4 0.00
2023.04.112023.04.13 -30,000,000 376.4 0.00
2023.04.112023.04.13 -30,000,000 377.814 42,420.00
2023.04.11(2023.04.20 80,000,000 377.4335 0.00
2023.04.11 ( 2023.04.13 80,000,000 376.4 0.00
2023.04.112023.04.13 -80,000,000 376.4 0.00
2023.04.112023.04.13 -80,000,000 377.814 113,120.00
2023.04.112023.04.20 65,000,000 377.4335 0.00
2023.04.11 ( 2023.04.13 65,000,000 376.4 0.00
2023.04.11  2023.04.13 -65,000,000 376.4 0.00
2023.04.112023.04.13 -65,000,000 377.814 91,910.00
2023.04.13|2023.04.17 45,850,000 374.66 0.00
2023.04.17|2023.04.17 -45,850,000 374.66 0.00
2023.04.132023.05.17 45,850,000 378.98 0.00
2023.04.172023.04.17 -45,850,000 399.63 1,144,874.50
2023.04.13 | 2023.04.17 25,000,000 374.85 0.00
2023.04.17|2023.04.17 -25,000,000 374.85 0.00
2023.04.13|2023.05.17 25,000,000 379.11 0.00
2023.04.17|2023.04.17 -25,000,000 400.25 635,000.00
2023.04.18 | 2023.04.27 30,000,000 371.4835 0.00
2023.04.18|2023.04.20 30,000,000 370.48 0.00
2023.04.18|2023.04.20 -30,000,000 370.48 0.00
2023.04.1812023.04.20 -30,000,000 377.4335 208,605.00
2023.04.18 |2023.04.27 65,000,000 371.4835 0.00
2023.04.18|2023.04.20 65,000,000 370.48 0.00
2023.04.18|2023.04.20 -65,000,000 370.48 0.00
2023.04.18|2023.04.20 -65,000,000 377.4335 451,977.50
2023.04.18 | 2023.04.27 80,000,000 371.4835 0.00
2023.04.1812023.04.20 80,000,000 370.48 0.00
2023.04.18|2023.04.20 -80,000,000 377.4335 556,280.00
2023.04.18|2023.04.20 -80,000,000 370.48 0.00
2023.04.20|2023.04.20 -53,310,000 379.5561 0.00
2023.04.202023.05.04 53,330,000 381.6181 1,005.77
2023.04.202023.05.24 5,000,000 381.2 5.00
2023.04.202023.04.24 5,000,000 378.6 0.00
2023.04.20|2023.04.24 -5,000,000 378.6 0.00
2023.04.202023.04.24 -5,000,000 406.76 140,800.00
2023.04.202023.05.24 5,000,000 382.855 0.00
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2023.04.202023.05.24 51,250,000 383.511 0.00
2023.04.20(2023.04.24 51,250,000 379.256 0.00
2023.04.242023.04.24 -51,250,000 406.788 1,411,015.00
2023.04.2412023.04.24 -51,250,000 379.256 0.00
2023.04.2412023.05.26 28,500,000 381.27 0.00
2023.04.2412023.04.26 28,500,000 377 0.00
2023.04.26 | 2023.04.26 -28,500,000 377 0.00
2023.04.26 | 2023.04.26 -28,500,000 397.4 581,400.00
2023.04.2412023.05.26 25,000,000 381.521 0.00
2023.04.2412023.04.26 25,000,000 377.231 0.00
2023.04.26 | 2023.04.26 -25,000,000 377.231 0.00
2023.04.26 | 2023.04.26 -25,000,000 397.655 510,600.00
2023.04.25|2023.04.27 75,600,000 377.025 0.00
2023.04.27|2023.04.27 -75,600,000 377.025 0.00
2023.04.25|2023.05.30 75,600,000 381.7 0.00
2023.04.272023.04.27 -75,600,000 390.598 1,026,118.80
2023.04.2512023.05.30 25,000,000 381.76 0.00
2023.04.252023.04.27 25,000,000 377.11 0.00
2023.04.27|2023.04.27 -25,000,000 377.11 0.00
2023.04.27|2023.04.27 -25,000,000 389.9 319,750.00
2023.04.252023.05.04 80,000,000 378.021 0.00
2023.04.252023.04.27 80,000,000 377 0.00
2023.04.25|2023.04.27 -80,000,000 377 0.00
2023.04.25|2023.04.27 -80,000,000 371.4835 -441,320.00
2023.04.25|2023.05.04 65,000,000 378.021 0.00
2023.04.25|2023.04.27 65,000,000 377 0.00
2023.04.25|2023.04.27 -65,000,000 377 0.00
2023.04.25|2023.04.27 -65,000,000 371.4835 -358,572.50
2023.04.25|2023.05.04 30,000,000 378.021 0.00
2023.04.25|2023.04.27 30,000,000 377 0.00
2023.04.252023.04.27 -30,000,000 377 0.00
2023.04.25|2023.04.27 -30,000,000 371.4835 -165,495.00
2023.04.28 | 2023.06.07 8,000,000 377.75 0.00
2023.04.282023.05.03 8,000,000 372.9 0.00
2023.05.03 | 2023.05.03 -8,000,000 372.9 0.00
2023.05.03 [ 2023.05.03 -8,000,000 382.43 76,240.00
2023.05.02 | 2023.05.04 30,000,000 371.5 0.00
2023.05.02 | 2023.05.04 -30,000,000 378.021 195,630.00
2023.05.02 | 2023.05.04 -30,000,000 371.5 0.00
2023.05.02 [ 2023.05.11 30,000,000 372.506 0.00
2023.05.02 | 2023.05.04 65,000,000 371.5 0.00
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2023.05.02 | 2023.05.04 -65,000,000 371.5 0.00
2023.05.02 | 2023.05.04 -65,000,000 378.021 423,865.00
2023.05.02 [ 2023.05.11 65,000,000 372.506 0.00
2023.05.02 | 2023.05.11 80,000,000 372.506 0.00
2023.05.02 | 2023.05.04 80,000,000 371.5 0.00
2023.05.02 | 2023.05.04 -80,000,000 371.5 0.00
2023.05.02 | 2023.05.04 -80,000,000 378.021 521,680.00
2023.05.04 | 2023.05.04 -53,330,000 381.6181 0.00
2023.05.04|2023.05.11 54,450,000 374.8431 526,257.80
2023.05.09|2023.05.11 80,000,000 372 0.00
2023.05.092023.05.11 -80,000,000 372 0.00
2023.05.09 | 2023.05.18 80,000,000 373.0075 0.00
2023.05.09 ( 2023.05.11 -80,000,000 372.506 40,480.00
2023.05.092023.05.18 373.0075 0.00
2023.05.09|2023.05.11 65,000,000 372 0.00
2023.05.09  2023.05.11 -65,000,000 372 0.00
2023.05.09  2023.05.11 -65,000,000 372.506 32,890.00
2023.05.09  2023.05.11 30,000,000 372 0.00
2023.05.092023.05.18 36,000,000 373.0075 0.00
2023.05.09|2023.05.11 -30,000,000 372 0.00
2023.05.09  2023.05.11 -30,000,000 372.506 15,180.00
2023.05.112023.05.11 -54,450,000 374.8431 0.00
2023.05.11  2023.05.25 53,610,000 373.0322 106,166.24
2023.05.17|2023.05.17 -25,000,000 379.11 238,000.00
2023.05.15|2023.05.17 25,000,000 369.59 0.00
2023.05.172023.05.17 -25,000,000 369.59 0.00
2023.05.15 | 2024.05.15 25,000,000 404.89 0.00
2023.05.17|2023.05.17 -45,850,000 378.98 430,990.00
2023.05.15|2023.05.17 45,850,000 369.58 0.00
2023.05.17|2023.05.17 -45,850,000 369.58 0.00
2023.05.15(2023.06.14 45,850,000 373.26 0.00
2023.05.16  2023.05.25 65,000,000 370.4761 0.00
2023.05.16 | 2023.05.18 65,000,000 369.5 0.00
2023.05.16 | 2023.05.18 -65,000,000 369.5 0.00
2023.05.16 | 2023.05.25 36,000,000 370.4761 0.00
2023.05.16 | 2023.05.18 36,000,000 369.5 0.00
2023.05.16 | 2023.05.18 -36,000,000 369.5 0.00
2023.05.16 | 2023.05.18 -36,000,000 373.0075 126,270.00
2023.05.16 | 2023.05.25 80,000,000 370.4761 0.00
2023.05.16 | 2023.05.18 80,000,000 369.5 0.00
2023.05.16 | 2023.05.18 -80,000,000 369.5 0.00
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2023.05.16 | 2023.05.18 -80,000,000 373.0075 280,600.00
2023.05.09(2023.05.18 65,000,000 373.0075 0.00
2023.05.16 | 2023.05.18 -65,000,000 373.0075 227,987.50
2023.05.222023.06.21 51,250,000 379.97 0.00
2023.05.22|2023.05.24 51,250,000 376.38 0.00
2023.05.2412023.05.24 -51,250,000 376.38 0.00
2023.05.2412023.05.24 -51,250,000 383.511 365,463.75
2023.05.222024.05.22 5,000,000 410.51 0.00
2023.05.22|2023.05.24 5,000,000 376.14 0.00
2023.05.2412023.05.24 -5,000,000 376.14 0.00
2023.05.24|2023.05.24 -5,000,000 381.2 25,300.00
2023.05.22 ( 2024.05.22 5,000,000 409.75 0.00
2023.05.22 1 2023.05.24 5,000,000 375.5 0.00
2023.05.22|2023.05.24 -5,000,000 375.5 0.00
2023.05.22|2023.05.24 -5,000,000 382.855 36,775.00
2023.05.23 [ 2023.05.25 36,000,000 374.9 0.00
2023.05.23 [ 2023.05.25 -36,000,000 374.9 0.00
2023.05.23 [ 2023.06.01 36,000,000 375.8195 0.00
2023.05.232023.05.25 -36,000,000 370.4761 -159,260.40
2023.05.232023.05.25 65,000,000 374.9 0.00
2023.05.23 [ 2023.05.25 -65,000,000 374.9 0.00
2023.05.23 [ 2023.06.01 65,000,000 375.8195 0.00
2023.05.23 [ 2023.05.25 -65,000,000 370.4761 -287,553.50
2023.05.232023.05.25 80,000,000 374.9 0.00
2023.05.232023.05.25 -80,000,000 374.9 0.00
2023.05.23 [ 2023.06.01 80,000,000 375.8195 0.00
2023.05.23 [ 2023.05.25 -80,000,000 370.4761 -353,912.00
2023.05.232023.06.21 5,000,000 378.76 0.00
2023.05.24|2023.05.26 25,000,000 374.635 0.00
2023.05.26 | 2023.05.26 -25,000,000 374.635 0.00
2023.05.24 ( 2024.05.29 25,000,000 408.835 0.00
2023.05.26 | 2023.05.26 -25,000,000 381.521 172,150.00
2023.05.24|2023.06.28 28,500,000 378.85 0.00
2023.05.24|2023.05.26 28,500,000 374.6 0.00
2023.05.26 | 2023.05.26 -28,500,000 374.6 0.00
2023.05.26 | 2023.05.26 -28,500,000 381.27 190,095.00
2023.05.25(2023.05.25 -53,610,000 373.0322 5.00
2023.05.25|2023.06.08 53,330,000 374.9994 105,634.90
2023.05.25|2023.06.30 75,600,000 377.64 0.00
2023.05.25(2023.05.30 75,600,000 373.58 0.00
2023.05.302023.05.30 -75,600,000 373.58 0.00
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2023.05.30|2023.05.30 -75,600,000 381.7 613,872.00
2023.05.302023.05.30 -25,000,000 381.76 199,000.00
2023.05.25(2023.05.30 25,000,000 373.8 0.00
2023.05.30(2023.05.30 -25,000,000 373.8 0.00
2023.05.25|2024.05.30 25,000,000 407.8 0.00
2023.05.30|2023.06.08 80,000,000 372.08 0.00
2023.05.30(2023.06.01 36,000,000 371.15 0.00
2023.05.30(2023.06.01 -36,000,000 371.15 0.00
2023.05.30(2023.06.01 -36,000,000 375.8195 168,102.00
2023.05.30|2023.06.08 49,000,000 372.08 0.00
2023.05.30(2023.06.01 65,000,000 371.15 0.00
2023.05.30(2023.06.01 -65,000,000 371.15 0.00
2023.05.30(2023.06.01 -65,000,000 375.8195 303,517.50
2023.05.30(2023.06.08 65,000,000 372.08 0.00
2023.05.30(2023.06.01 80,000,000 371.15 0.00
2023.05.30(2023.06.01 -80,000,000 371.15 0.00
2023.05.30(2023.06.01 -80,000,000 375.8195 373,560.00
2023.06.05 | 2023.06.07 8,000,000 369.33 0.00
2023.06.07 | 2023.06.07 -8,000,000 369.33 0.00
2023.06.05 | 2024.06.05 8,000,000 402.73 0.00
2023.06.07 | 2023.06.07 -8,000,000 377.75 67,360.00
2023.06.06 | 2023.06.08 65,000,000 369 0.00
2023.06.06 | 2023.06.08 -65,000,000 369 0.00
2023.06.06 | 2023.06.08 80,000,000 369 0.00
2023.06.06 | 2023.06.08 -80,000,000 369 0.00
2023.06.06 | 2023.06.08 49,000,000 369 0.00
2023.06.06 | 2023.06.08 -49,000,000 369 0.00
2023.06.06 | 2023.06.15 80,000,000 369.93 0.00
2023.06.06 | 2023.06.15 65,000,000 369.93 0.00
2023.06.06 | 2023.06.15 49,000,000 369.93 0.00
2023.06.06 | 2023.06.08 -80,000,000 372.08 246,400.00
2023.06.06 | 2023.06.08 -65,000,000 372.08 200,200.00
2023.06.06 | 2023.06.08 -49,000,000 372.08 150,920.00
2023.06.08 | 2023.06.08 -53,330,000 374.9994 0.00
2023.06.08 | 2023.06.22 53,867,000 371.2781 97,001.41
2023.06.12 | 2023.06.14 5,850,000 369.36 0.00
2023.06.14 | 2023.06.14 -5,850,000 369.36 0.00
2023.06.12 | 2024.06.12 5,850,000 401.31 0.00
2023.06.12 | 2023.07.12 40,000,000 372.38 0.00
2023.06.12 | 2023.06.14 40,000,000 369.14 0.00
2023.06.14 | 2023.06.14 -40,000,000 369.14 0.00
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2023.06.14 | 2023.06.14 -40,000,000 373.26 164,800.00
2023.06.14 | 2023.06.14 -5,850,000 373.26 22,815.00
2023.06.13 [ 2023.06.22 65,000,000 370.43 0.00
2023.06.13 | 2023.06.15 65,000,000 369.5 0.00
2023.06.13 | 2023.06.15 -65,000,000 369.5 0.00
2023.06.13 | 2023.06.15 -65,000,000 369.93 27,950.00
2023.06.13 [ 2023.06.15 80,000,000 369.5 0.00
2023.06.13 [ 2023.06.15 -80,000,000 369.5 0.00
2023.06.13 | 2023.06.15 -80,000,000 369.93 34,400.00
2023.06.13 | 2023.06.22 80,000,000 370.43 0.00
2023.06.13 | 2023.06.22 49,000,000 370.43 0.00
2023.06.13 [ 2023.06.15 49,000,000 369.5 0.00
2023.06.13 [ 2023.06.15 -49,000,000 369.5 0.00
2023.06.13 | 2023.06.15 -49,000,000 369.93 21,070.00
2023.06.19|2023.06.21 51,250,000 373.748 0.00
2023.06.21|2023.06.21 -51,250,000 373.748 0.00
2023.06.21 ( 2023.06.21 -51,250,000 379.97 318,877.50
2023.06.19|2023.07.21 51,250,000 377.248 0.00
2023.06.19|2023.06.21 5,000,000 373.9 0.00
2023.06.19|2023.06.21 -5,000,000 373.9 24,300.00
2023.06.19  2024.06.21 5,000,000 405.3 0.00
2023.06.19 | 2023.06.21 -5,000,000 378.76 0.00
2023.06.20 | 2023.06.22 -39,000,000 370.43 0.00
2023.06.20|2023.06.22 -10,000,000 370.43 -125,930.00
2023.06.20|2023.06.29 10,000,000 373.87 0.00
2023.06.20 | 2023.06.29 65,000,000 373.87 0.00
2023.06.20 | 2023.06.22 65,000,000 373 0.00
2023.06.20(2023.06.22 -65,000,000 373 0.00
2023.06.20(2023.06.29 80,000,000 373.87 0.00
2023.06.20|2023.06.22 80,000,000 373 0.00
2023.06.20 | 2023.06.22 -80,000,000 373 0.00
2023.06.20 | 2023.06.22 10,000,000 373 0.00
2023.06.20(2023.06.22 -80,000,000 370.43 -205,600.00
2023.06.20(2023.06.22 -65,000,000 370.43 -167,050.00
2023.06.20(2023.06.22 -10,000,000 373 0.00
2023.06.22  2023.06.22 -53,867,000 371.2781 5.00
2023.06.22 | 2023.07.06 53,820,000 371.6025 96,729.90
2023.06.26 | 2023.07.28 28,500,000 372.7 0.00
2023.06.26 | 2023.06.28 28,500,000 369.2 0.00
2023.06.28 | 2023.06.28 -28,500,000 369.2 0.00
2023.06.28 | 2023.06.28 -28,500,000 378.85 275,025.00
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2023.06.27|2023.06.29 80,000,000 368.7 0.00
2023.06.27 | 2023.06.29 -80,000,000 368.7 0.00
2023.06.27 | 2023.06.29 65,000,000 368.7 0.00
2023.06.27|2023.06.29 -65,000,000 368.7 0.00
2023.06.27|2023.06.29 10,000,000 368.7 0.00
2023.06.27 | 2023.06.29 -10,000,000 368.7 0.00
2023.06.27 | 2023.07.06 80,000,000 369.513 0.00
2023.06.27 | 2023.07.06 10,000,000 369.513 0.00
2023.06.27|2023.07.06 65,000,000 369.513 0.00
2023.06.27|2023.06.29 -80,000,000 373.87 413,600.00
2023.06.27|2023.06.29 -65,000,000 373.87 336,050.00
2023.06.27 | 2023.06.29 -10,000,000 373.87 51,700.00
2023.06.28 | 2023.08.02 75,600,000 374.842 0.00
2023.06.28 | 2023.06.30 75,600,000 371.082 0.00
2023.06.30|2023.06.30 -75,600,000 371.082 0.00
2023.06.302023.06.30 -75,600,000 377.64 495,784.80
2023.07.04 | 2023.08.09 5,000,000 379.08 0.00
2023.07.04 | 2023.07.06 80,000,000 375 0.00
2023.07.04|2023.07.13 80,000,000 375.83 0.00
2023.07.04 | 2023.07.06 -80,000,000 369.513 -438,960.00
2023.07.04 |1 2023.07.06 -80,000,000 375 0.00
2023.07.04 | 2023.07.06 65,000,000 375 0.00
2023.07.04 | 2023.07.06 -65,000,000 375 0.00
2023.07.04|2023.07.13 65,000,000 375.83 0.00
2023.07.04 | 2023.07.06 -65,000,000 369.513 -356,655.00
2023.07.04  2023.07.13 10,000,000 375.83 0.00
2023.07.04 | 2023.07.06 10,000,000 375 0.00
2023.07.04 | 2023.07.06 -10,000,000 375 0.00
2023.07.04 | 2023.07.06 -10,000,000 369.513 -54,870.00
2023.07.06 | 2023.07.06 -53,820,000 371.6025 0.00
2023.07.06 | 2023.07.20 52,177,000 383.3093 97,188.05
2023.07.06 | 2023.08.09 5,000,000 386.75 0.00
2023.07.07 | 2023.08.09 5,000,000 389.09 0.00
2023.07.07 | 2023.08.09 5,000,000 389.33 0.00
2023.07.07 | 2023.08.09 5,000,000 389.48 0.00
2023.07.10( 2023.08.09 5,000,000 387.67 0.00
2023.07.10( 2023.08.09 5,000,000 387.97 0.00
2023.07.10|2023.07.12 40,000,000 383.5 0.00
2023.07.12|2023.07.12 -40,000,000 372.38 -444,800.00
2023.07.12 ( 2023.07.12 -40,000,000 383.5 0.00
2023.07.102023.08.16 40,000,000 387.73 0.00
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2023.07.10|2023.08.09 5,000,000 387.12 0.00
2023.07.11 ( 2023.07.13 65,000,000 379.7 0.00
2023.07.11(2023.07.20 65,000,000 380.55 0.00
2023.07.11|2023.07.13 80,000,000 379.7 0.00
2023.07.112023.07.20 80,000,000 380.55 0.00
2023.07.112023.07.13 10,000,000 379.7 0.00
2023.07.11(2023.07.20 10,000,000 380.55 0.00
2023.07.11 ( 2023.07.13 -65,000,000 379.7 0.00
2023.07.112023.07.13 -80,000,000 379.7 0.00
2023.07.112023.07.13 -10,000,000 379.7 0.00
2023.07.112023.07.13 -10,000,000 375.83 -38,700.00
2023.07.11 | 2023.07.13 -80,000,000 375.83 -309,600.00
2023.07.11 | 2023.07.13 -65,000,000 375.83 -251,550.00
2023.07.18|2023.07.27 80,000,000 374.8365 0.00
2023.07.18|2023.07.27 65,000,000 374.8365 0.00
2023.07.18 | 2023.07.27 10,000,000 374.8365 0.00
2023.07.182023.07.20 65,000,000 374 0.00
2023.07.182023.07.20 -65,000,000 374 0.00
2023.07.182023.07.20 80,000,000 374 0.00
2023.07.182023.07.20 -80,000,000 374 0.00
2023.07.182023.07.20 10,000,000 374 0.00
2023.07.182023.07.20 -10,000,000 374 0.00
2023.07.182023.07.20 -10,000,000 380.55 65,500.00
2023.07.182023.07.20 -65,000,000 380.55 425,750.00
2023.07.182023.07.20 -80,000,000 380.55 524,000.00
2023.07.19 | 2023.08.21 51,250,000 378.053 0.00
2023.07.19(2023.07.21 51,250,000 374.613 0.00
2023.07.21|2023.07.21 -51,250,000 374.613 0.00
2023.07.21|2023.07.21 -51,250,000 377.248 135,043.75
2023.07.20|2023.07.20 -52,177,000 383.3093 5.00
2023.07.20( 2023.08.03 52,611,000 380.1424 89,951.81
2023.07.21 | 2023.08.09 4,000,000 382.2891 0.00
2023.07.25|2023.08.03 80,000,000 378.8721 0.00
2023.07.25|2023.08.03 65,000,000 378.8721 0.00
2023.07.25|2023.08.03 23,000,000 378.8721 0.00
2023.07.25(2023.07.27 10,000,000 378.1 0.00
2023.07.25(2023.07.27 -10,000,000 378.1 0.00
2023.07.25|2023.07.27 -10,000,000 374.8365 -32,635.00
2023.07.25|2023.07.27 80,000,000 378.1 0.00
2023.07.25(2023.07.27 -80,000,000 378.1 0.00
2023.07.25(2023.07.27 65,000,000 378.1 0.00
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2023.07.25|2023.07.27 -65,000,000 378.1 0.00
2023.07.25|2023.07.27 -65,000,000 374.8365 -212,127.50
2023.07.2512023.07.27 -80,000,000 374.8365 -261,080.00
2023.07.26|2023.08.28 28,500,000 386.34 0.00
2023.07.26 | 2023.07.28 28,500,000 382.94 0.00
2023.07.282023.07.28 -28,500,000 382.94 0.00
2023.07.28 1 2023.07.28 -28,500,000 372.7 -291,840.00
2023.07.312023.09.06 75,600,000 389.424 0.00
2023.07.31|2023.08.02 75,600,000 385.602 0.00
2023.08.02 | 2023.08.02 -75,600,000 385.602 0.00
2023.08.02 | 2023.08.02 -75,600,000 374.842 -813,456.00
2023.08.01 [ 2023.08.03 80,000,000 389.3 0.00
2023.08.01 [ 2023.08.03 -80,000,000 389.3 0.00
2023.08.012023.08.10 80,000,000 390.0761 0.00
2023.08.012023.08.03 -80,000,000 378.8721 -834,232.00
2023.08.01(2023.08.10 65,000,000 390.0761 0.00
2023.08.01 [ 2023.08.03 65,000,000 389.3 0.00
2023.08.01 [ 2023.08.03 -65,000,000 389.3 0.00
2023.08.012023.08.03 -65,000,000 378.8721 -677,813.50
2023.08.012023.08.03 23,000,000 389.3 0.00
2023.08.01 [ 2023.08.03 -23,000,000 389.3 0.00
2023.08.01(2023.08.10 23,000,000 390.0761 0.00
2023.08.01 [ 2023.08.03 -23,000,000 378.8721 -239,841.70
2023.08.02 | 2023.08.10 38,000,000 387.67 0.00
2023.08.02 | 2023.08.10 20,000,000 387.557 0.00
2023.08.03 [ 2023.08.03 -52,611,000 380.1424 0.00
2023.08.03 | 2023.08.17 50,920,000 392.7158 84,608.54
2023.08.09 | 2023.08.09 -5,000,000 379.08 -89,950.00
2023.08.09 | 2023.08.09 -5,000,000 386.75 0.00
2023.08.09 | 2023.08.09 -5,000,000 389.09 0.00
2023.08.09 | 2023.08.09 -5,000,000 389.33 0.00
2023.08.09 | 2023.08.09 -5,000,000 389.48 0.00
2023.08.09 | 2023.08.09 -5,000,000 387.67 0.00
2023.08.09 | 2023.08.09 -5,000,000 387.12 0.00
2023.08.09 | 2023.08.09 -5,000,000 387.97 0.00
2023.08.07 [ 2023.08.09 40,000,000 389.31 0.00
2023.08.09 | 2023.08.09 -40,000,000 389.31 0.00
2023.08.07 | 2023.08.09 4,000,000 389.131 0.00
2023.08.09 | 2023.08.09 -4,000,000 389.131 0.00
2023.08.07 | 2023.09.06 4,000,000 392.261 0.00
2023.08.09 | 2023.08.09 -4,000,000 382.2891 -27,367.60
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2023.08.07 | 2023.09.06 40,000,000 392.45 0.00
2023.08.08 [ 2023.08.10 20,000,000 386.927 0.00
2023.08.102023.08.10 -20,000,000 386.927 0.00
2023.08.08 | 2023.08.17 20,000,000 387.7035 0.00
2023.08.10(2023.08.10 -20,000,000 387.557 12,600.00
2023.08.08 | 2023.08.17 23,000,000 388.3727 0.00
2023.08.08 [ 2023.08.10 23,000,000 387.6 0.00
2023.08.08 [ 2023.08.10 -23,000,000 387.6 0.00
2023.08.08 | 2023.08.10 -23,000,000 390.0761 56,950.30
2023.08.08 | 2023.08.10 38,000,000 387.6 0.00
2023.08.08 | 2023.08.10 -38,000,000 387.67 2,660.00
2023.08.08 [ 2023.08.10 -38,000,000 387.6 0.00
2023.08.08 [ 2023.08.17 38,000,000 388.3727 0.00
2023.08.08 | 2023.08.17 80,000,000 388.3727 0.00
2023.08.08 | 2023.08.10 80,000,000 387.6 0.00
2023.08.08 [ 2023.08.10 -80,000,000 387.6 0.00
2023.08.08 [ 2023.08.10 -80,000,000 390.0761 198,088.00
2023.08.08 [ 2023.08.17 65,000,000 388.3727 0.00
2023.08.08 | 2023.08.10 65,000,000 387.6 0.00
2023.08.08 | 2023.08.10 -65,000,000 387.6 0.00
2023.08.08 [ 2023.08.10 -65,000,000 390.0761 160,946.50
2023.08.1412023.09.20 40,000,000 386.285 0.00
2023.08.1412023.08.16 40,000,000 382.6 0.00
2023.08.16 | 2023.08.16 -40,000,000 382.6 0.00
2023.08.16 | 2023.08.16 -40,000,000 387.73 205,200.00
2023.08.15(2023.08.24 20,000,000 388.6675 0.00
2023.08.15(2023.08.17 20,000,000 387.905 0.00
2023.08.17|2023.08.17 -20,000,000 387.905 0.00
2023.08.17|2023.08.17 -20,000,000 387.7035 -4,030.00
2023.08.15|2023.08.17 80,000,000 387.9 0.00
2023.08.15(2023.08.17 -80,000,000 387.9 0.00
2023.08.15(2023.08.17 -80,000,000 388.3727 37,816.00
2023.08.15|2023.08.17 -23,000,000 388.3727 10,872.10
2023.08.15|2023.08.17 23,000,000 387.9 0.00
2023.08.15|2023.08.17 -23,000,000 387.9 0.00
2023.08.15(2023.08.24 23,000,000 388.6741 0.00
2023.08.15(2023.08.24 38,000,000 388.6741 0.00
2023.08.15|2023.08.17 38,000,000 387.9 0.00
2023.08.15|2023.08.17 -38,000,000 387.9 0.00
2023.08.15(2023.08.17 -38,000,000 388.3727 17,962.60
2023.08.15(2023.08.17 65,000,000 387.9 0.00
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2023.08.15|2023.08.17 -65,000,000 387.9 0.00
2023.08.15(2023.08.17 -65,000,000 388.3727 30,725.50
2023.08.15(2023.08.24 65,000,000 388.6741 0.00
2023.08.15|2023.08.24 80,000,000 388.6741 0.00
2023.08.17|2023.08.17 -50,920,000 392.7158 0.00
2023.08.17|2023.08.31 51,520,000 388.1961 80,688.07
2023.08.172023.09.20 51,250,000 389.44 0.00
2023.08.17|2023.08.21 51,250,000 386.33 0.00
2023.08.212023.08.21 -51,250,000 378.053 -424,196.25
2023.08.212023.08.21 -51,250,000 386.33 0.00
2023.08.222023.08.31 38,000,000 383.1683 0.00
2023.08.2212023.08.24 -65,000,000 388.6741 407,816.50
2023.08.22  2023.08.31 20,000,000 382.57 0.00
2023.08.22|2023.08.24 23,000,000 382.4 0.00
2023.08.222023.08.31 23,000,000 383.1683 0.00
2023.08.2212023.08.24 -65,000,000 382.4 0.00
2023.08.2212023.08.24 -23,000,000 382.4 0.00
2023.08.2212023.08.24 -80,000,000 382.4 0.00
2023.08.22|2023.08.24 -23,000,000 388.6741 144,304.30
2023.08.22|2023.08.24 65,000,000 382.4 0.00
2023.08.2212023.08.24 80,000,000 382.4 0.00
2023.08.2212023.08.24 -80,000,000 388.6741 501,928.00
2023.08.2212023.08.24 38,000,000 382.4 0.00
2023.08.22|2023.08.24 -38,000,000 382.4 0.00
2023.08.22|2023.08.24 20,000,000 381.79 0.00
2023.08.22  2023.08.31 80,000,000 383.1683 0.00
2023.08.22  2023.08.31 65,000,000 383.1683 0.00
2023.08.22|2023.08.24 -38,000,000 388.6741 238,415.80
2023.08.232023.08.31 10,000,000 383.799 0.00
2023.08.24|2023.08.24 -20,000,000 381.79 0.00
2023.08.2412023.08.24 -20,000,000 388.6675 137,550.00
2023.08.24 1 2023.09.28 28,500,000 386.945 0.00
2023.08.24|2023.08.28 28,500,000 383.79 0.00
2023.08.28 | 2023.08.28 -28,500,000 383.79 0.00
2023.08.28 | 2023.08.28 -28,500,000 386.34 72,675.00
2023.08.29 | 2023.08.31 -65,000,000 382.5 0.00
2023.08.29 | 2023.08.31 65,000,000 382.5 0.00
2023.08.292023.08.31 -17,500,000 382.5 0.00
2023.08.29|2023.08.31 -65,000,000 383.1683 43,439.50
2023.08.29 | 2023.08.31 -38,000,000 382.5 0.00
2023.08.29 ( 2023.08.31 17,500,000 382.5 0.00
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2023.08.292023.08.31 38,000,000 382.5 0.00
2023.08.29(2023.09.07 30,000,000 382.442 0.00
2023.08.29  2023.08.31 80,000,000 382.5 0.00
2023.08.29|2023.09.07 38,000,000 383.1912 0.00
2023.08.292023.08.31 -23,000,000 383.1683 15,370.90
2023.08.292023.08.31 -80,000,000 382.5 0.00
2023.08.292023.09.07 80,000,000 383.1912 0.00
2023.08.29  2023.08.31 -38,000,000 383.1683 25,395.40
2023.08.2912023.08.31 -80,000,000 383.1683 53,464.00
2023.08.29|2023.09.07 65,000,000 383.1912 0.00
2023.08.29|2023.09.07 17,500,000 383.1912 0.00
2023.08.31 | 2023.08.31 -10,000,000 383.799 0.00
2023.08.31 | 2023.08.31 -20,000,000 382.57 0.00
2023.08.31|2023.08.31 -51,520,000 388.1961 0.00
2023.08.31|2023.09.14 52,350,000 382.022 2,411,729.20
2023.09.04 | 2023.09.06 40,000,000 383.04 5.00
2023.09.04 | 2023.10.03 40,000,000 385.66 0.00
2023.09.04 | 2023.10.03 79,600,000 385.612 0.00
2023.09.04 | 2023.09.06 79,600,000 383.012 0.00
2023.09.05|2023.09.14 65,000,000 385.5939 0.00
2023.09.05[2023.09.14 38,000,000 385.5939 0.00
2023.09.052023.09.14 80,000,000 385.5939 0.00
2023.09.052023.09.14 17,500,000 385.5939 0.00
2023.09.05|2023.09.14 30,000,000 386.265 0.00
2023.09.05 | 2023.09.07 38,000,000 384.9 0.00
2023.09.05 | 2023.09.07 80,000,000 384.9 0.00
2023.09.05 | 2023.09.07 65,000,000 384.9 0.00
2023.09.05 | 2023.09.07 17,500,000 384.9 0.00
2023.09.05 | 2023.09.07 30,000,000 385.55 0.00
2023.09.06 | 2023.09.06 -40,000,000 392.45 376,400.00
2023.09.06 | 2023.09.06 -40,000,000 383.04 0.00
2023.09.06 | 2023.09.06 -79,600,000 383.012 0.00
2023.09.06 | 2023.09.06 -4,000,000 392.261 0.00
2023.09.06 | 2023.09.06 -75,600,000 389.424 521,743.20
2023.09.07 | 2023.09.07 -30,000,000 382.442 -93,240.00
2023.09.07 | 2023.09.07 -30,000,000 385.55 0.00
2023.09.05 | 2023.09.07 -38,000,000 383.1912 -64,934.40
2023.09.05 | 2023.09.07 -38,000,000 384.9 0.00
2023.09.05 | 2023.09.07 -80,000,000 383.1912 -136,704.00
2023.09.05 | 2023.09.07 -80,000,000 384.9 0.00
2023.09.05 | 2023.09.07 -65,000,000 383.1912 -111,072.00
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2023.09.05 | 2023.09.07 -65,000,000 384.9 0.00
2023.09.05 | 2023.09.07 -17,500,000 383.1912 -29,904.00
2023.09.05 | 2023.09.07 -17,500,000 384.9 0.00
2023.09.12|2023.09.21 17,500,000 385.8961 0.00
2023.09.12|2023.09.21 38,000,000 385.8961 0.00
2023.09.12|2023.09.21 65,000,000 385.8961 0.00
2023.09.12 ( 2023.09.21 80,000,000 385.8961 0.00
2023.09.12 ( 2023.09.21 30,000,000 386.81 0.00
2023.09.12|2023.09.14 65,000,000 385.2 0.00
2023.09.12|2023.09.14 38,000,000 385.2 0.00
2023.09.12|2023.09.14 80,000,000 385.2 0.00
2023.09.12|2023.09.14 17,500,000 385.2 0.00
2023.09.12 | 2023.09.14 30,000,000 386.1 0.00
2023.09.14|2023.09.14 -52,350,000 382.022 1,997,419.63
2023.09.142023.09.21 45,770,000 385.019 0.00
2023.09.14 1 2023.09.14 -30,000,000 386.265 4,950.00
2023.09.14 | 2023.09.14 -30,000,000 386.1 0.00
2023.09.12|2023.09.14 -65,000,000 385.2 0.00
2023.09.12 | 2023.09.14 -65,000,000 385.5939 25,603.50
2023.09.12 | 2023.09.14 -38,000,000 385.5939 14,968.20
2023.09.12 | 2023.09.14 -38,000,000 385.2 0.00
2023.09.12 | 2023.09.14 -80,000,000 385.5939 31,512.00
2023.09.1212023.09.14 -80,000,000 385.2 0.00
2023.09.12 | 2023.09.14 -17,500,000 385.5939 6,893.25
2023.09.12 | 2023.09.14 -17,500,000 385.2 0.00
2023.09.18 (2023.10.20 40,000,000 386.99 0.00
2023.09.18 (2023.09.20 40,000,000 384.31 0.00
2023.09.182023.09.20 51,250,000 384.121 0.00
2023.09.182023.10.20 51,250,000 386.791 0.00
2023.09.19|2023.09.21 13,500,000 383.5 0.00
2023.09.19 ( 2023.09.21 4,000,000 383.5 0.00
2023.09.192023.09.28 13,500,000 384.188 0.00
2023.09.19|2023.09.21 38,000,000 383.5 0.00
2023.09.19|2023.09.28 38,000,000 384.188 0.00
2023.09.19|2023.09.21 65,000,000 383.5 0.00
2023.09.192023.09.28 65,000,000 384.188 0.00
2023.09.19 | 2023.09.21 80,000,000 383.5 0.00
2023.09.19|2023.09.28 80,000,000 384.188 0.00
2023.09.19|2023.09.21 30,000,000 383.3 0.00
2023.09.192023.09.28 30,000,000 383.98 0.00
2023.09.20(2023.09.20 -40,000,000 386.285 79,000.00
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2023.09.20(2023.09.20 -40,000,000 384.31 0.00
2023.09.20(2023.09.20 -51,250,000 389.44 272,598.75
2023.09.20(2023.09.20 -51,250,000 384.121 0.00
2023.09.2112023.09.21 -45,770,000 385.019 0.00
2023.09.212023.09.28 40,500,000 386.5466 -301,862.70
2023.09.212023.09.21 -30,000,000 386.81 105,300.00
2023.09.21 | 2023.09.21 -30,000,000 383.3 0.00
2023.09.19  2023.09.21 -17,500,000 385.8961 41,931.75
2023.09.19|2023.09.21 -13,500,000 383.5 0.00
2023.09.19|2023.09.21 -4,000,000 383.5 0.00
2023.09.19|2023.09.21 -38,000,000 385.8961 91,051.80
2023.09.19 | 2023.09.21 -38,000,000 383.5 0.00
2023.09.19  2023.09.21 -65,000,000 385.8961 155,746.50
2023.09.19|2023.09.21 -65,000,000 383.5 0.00
2023.09.19|2023.09.21 -80,000,000 385.8961 191,688.00
2023.09.19  2023.09.21 -80,000,000 383.5 0.00
2023.09.26 | 2023.09.28 -13,500,000 384.188 -64,962.00
2023.09.26 | 2023.09.28 21,500,000 389 0.00
2023.09.26 | 2023.09.28 -21,500,000 389 0.00
2023.09.26 | 2023.10.27 47,820,000 390.94 0.00
2023.09.26 | 2023.10.12 21,500,000 390.2167 0.00
2023.09.26 | 2023.09.28 -38,000,000 384.188 -182,856.00
2023.09.26 | 2023.09.28 -65,000,000 384.188 -312,780.00
2023.09.26 | 2023.09.28 -80,000,000 384.188 -384,960.00
2023.09.26 | 2023.09.28 65,000,000 389 0.00
2023.09.26 | 2023.09.28 -65,000,000 389 0.00
2023.09.26  2023.10.12 65,000,000 390.2167 0.00
2023.09.26|2023.10.12 80,000,000 390.2167 0.00
2023.09.26 | 2023.09.28 80,000,000 389 0.00
2023.09.26 | 2023.09.28 -80,000,000 389 0.00
2023.09.26  2023.10.25 28,500,000 391.14 0.00
2023.09.26 | 2023.09.28 28,500,000 388.82 0.00
2023.09.282023.10.05 40,500,000 394.6966 291,462.30
2023.09.28|2023.09.28 -40,500,000 386.5466 -5.00
2023.09.28|2023.09.28 -28,500,000 388.82 0.00
2023.09.28 1 2023.09.28 -28,500,000 386.945 -53,437.50
2023.09.28 1 2023.09.28 -30,000,000 383.98 0.00
2023.09.29(2023.10.03 40,000,000 391.48 0.00
2023.10.03 | 2023.10.03 -40,000,000 391.48 0.00
2023.09.29 2023.11.03 40,000,000 394.236 0.00
2023.09.29 (2023.11.03 79,600,000 394.188 0.00
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2023.09.29|2023.10.03 79,600,000 391.438 0.00
2023.10.03 [ 2023.10.03 -79,600,000 391.438 0.00
2023.10.03 [ 2023.10.03 -79,600,000 385.612 -463,749.60
2023.10.03 | 2023.10.03 -40,000,000 385.66 -232,800.00
2023.10.05|2023.10.05 -40,500,000 394.6966 0.00
2023.10.05|2023.10.12 40,500,000 388.1852 0.00
2023.10.10( 2023.10.12 80,000,000 387.5 0.00
2023.10.10( 2023.10.12 -80,000,000 387.5 0.00
2023.10.102023.10.20 80,000,000 388.193 0.00
2023.10.10(2023.10.12 -80,000,000 390.2167 217,336.00
2023.10.102023.10.20 65,000,000 388.193 0.00
2023.10.10( 2023.10.12 65,000,000 387.5 0.00
2023.10.10( 2023.10.12 -65,000,000 387.5 0.00
2023.10.102023.10.20 11,500,000 388.193 0.00
2023.10.10(2023.10.12 -65,000,000 390.2167 176,585.50
2023.10.10(2023.10.12 11,500,000 387.5 0.00
2023.10.10(2023.10.12 -11,500,000 387.5 0.00
2023.10.10(2023.10.12 -21,500,000 390.2167 58,409.05
2023.10.12 | 2023.10.12 -40,500,000 388.1852 0.00
2023.10.12 | 2023.10.19 50,500,000 387.3837 0.00
2023.10.182023.11.20 51,250,000 386.906 0.00
2023.10.18 | 2023.10.20 51,250,000 384.326 0.00
2023.10.20(2023.10.20 -51,250,000 384.326 0.00
2023.10.202023.10.20 -51,250,000 386.791 126,331.25
2023.10.18|2023.10.20 40,000,000 383.6 0.00
2023.10.20(2023.10.20 -40,000,000 383.6 0.00
2023.10.182023.11.20 40,000,000 386.16 0.00
2023.10.202023.10.20 -40,000,000 386.99 135,600.00
2023.10.182023.10.20 80,000,000 384.4 0.00
2023.10.18|2023.10.20 -80,000,000 384.4 0.00
2023.10.18 | 2023.10.27 80,000,000 385.0016 0.00
2023.10.18(2023.10.20 -80,000,000 388.193 303,440.00
2023.10.18|2023.10.20 65,000,000 384.4 0.00
2023.10.18|2023.10.20 -65,000,000 384.4 0.00
2023.10.18 | 2023.10.27 65,000,000 385.0016 0.00
2023.10.18(2023.10.20 -65,000,000 388.193 246,545.00
2023.10.18 | 2023.10.27 8,200,000 385.0016 0.00
2023.10.18 | 2023.10.20 11,500,000 384.4 0.00
2023.10.18 |2023.10.20 -11,500,000 384.4 0.00
2023.10.18(2023.10.20 -11,500,000 388.193 43,619.50
2023.10.19 | 2023.10.19 -50,500,000 387.3837 0.00
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2023.10.19|2023.10.26 50,500,000 385.6807 0.00
2023.10.20 ( 2023.10.25 28,500,000 384.2 0.00
2023.10.20|2023.11.27 28,500,000 386.935 0.00
2023.10.25|2023.10.25 -28,500,000 391.14 197,790.00
2023.10.25]2023.10.25 -28,500,000 384.2 0.00
2023.10.25|2023.11.22 47,820,000 387.105 0.39
2023.10.25|2023.10.27 -47,820,000 390.94 0.00
2023.10.252023.10.27 80,000,000 385.3 0.00
2023.10.25|2023.10.27 -80,000,000 385.3 0.00
2023.10.252023.11.03 80,000,000 385.8506 0.00
2023.10.25|2023.10.27 -80,000,000 385.0016 -23,872.00
2023.10.252023.10.27 65,000,000 385.3 0.00
2023.10.25|2023.10.27 -65,000,000 385.3 0.00
2023.10.25|2023.11.03 65,000,000 385.8506 0.00
2023.10.25|2023.10.27 -65,000,000 385.0016 -19,396.00
2023.10.25|2023.10.27 8,200,000 385.3 0.00
2023.10.25(2023.10.27 -8,200,000 385.3 0.00
2023.10.252023.10.27 -8,200,000 385.0016 -2,446.88
2023.10.25|2023.11.03 8,200,000 385.8506 0.00
2023.10.26 | 2023.10.26 -50,500,000 385.6807 0.00
2023.10.26  2023.11.02 50,500,000 385.1238 0.00
2023.10.31(2023.11.29 40,000,000 384.59 0.00
2023.10.31(2023.11.03 40,000,000 382.5 0.00
2023.11.03|2023.11.03 -40,000,000 382.5 0.00
2023.11.03|2023.11.03 -40,000,000 394.236 469,440.00
2023.10.31(2023.11.29 79,600,000 384.602 0.00
2023.10.31(2023.11.03 79,600,000 382.56 0.00
2023.11.03|2023.11.03 -79,600,000 382.56 0.00
2023.11.03|2023.11.03 -79,600,000 394.188 925,588.80
2023.10.312023.11.03 80,000,000 381.78 0.00
2023.10.31(2023.11.03 -80,000,000 381.78 0.00
2023.10.31(2023.11.03 -80,000,000 385.8506 325,648.00
2023.10.312023.11.03 65,000,000 381.75 0.00
2023.10.312023.11.03 -65,000,000 381.75 0.00
2023.10.312023.11.03 -65,000,000 385.8506 266,539.00
2023.10.31(2023.11.03 8,200,000 381.75 0.00
2023.10.31(2023.11.03 -8,200,000 381.75 0.00
2023.10.312023.11.09 8,206,290 382.23 0.00
2023.10.312023.11.09 65,049,863 382.23 0.00
2023.10.31(2023.11.09 80,061,370 382.26 0.00
2023.10.31(2023.11.03 -8,200,000 385.8506 33,624.92
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2023.11.02 | 2023.11.02 -50,500,000 385.1238 0.00
2023.11.02 | 2023.11.16 50,500,000 384.2419 0.00
2023.11.07|2023.11.17 80,000,000 379.1261 0.00
2023.11.072023.11.09 80,061,370 378.5 0.00
2023.11.072023.11.09 -80,061,370 378.5 0.00
2023.11.072023.11.09 -80,061,370 382.26 301,030.75
2023.11.07|2023.11.17 65,000,000 379.1261 0.00
2023.11.07 [ 2023.11.09 65,049,863 378.5 0.00
2023.11.072023.11.09 -65,049,863 378.5 0.00
2023.11.072023.11.09 -65,049,863 382.23 242,635.99
2023.11.07|2023.11.17 8,200,000 379.1261 0.00
2023.11.07 [ 2023.11.09 8,206,290 378.5 0.00
2023.11.07 [ 2023.11.09 -8,206,290 378.5 0.00
2023.11.072023.11.09 -8,206,290 382.23 30,609.46
2023.11.15|2023.11.17 65,000,000 376.8 0.00
2023.11.15(2023.11.17 -65,000,000 376.8 0.00
2023.11.15(2023.11.17 -65,000,000 379.1261 151,196.50
2023.11.15(2023.11.24 65,000,000 377.33 0.00
2023.11.15|2023.11.24 80,000,000 377.33 0.00
2023.11.15|2023.11.17 80,000,000 376.8 0.00
2023.11.15(2023.11.17 -80,000,000 376.8 0.00
2023.11.15(2023.11.17 -80,000,000 379.1261 186,088.00
2023.11.15(2023.11.17 8,200,000 376.8 0.00
2023.11.15|2023.11.17 -8,200,000 376.8 0.00
2023.11.15|2023.11.17 -8,200,000 379.1261 19,074.02
2023.11.15(2023.11.24 8,200,000 377.33 0.00
2023.11.162023.11.16 -50,500,000 384.2419 0.00
2023.11.16 | 2023.11.23 51,530,000 377.1108 0.00
2023.11.16 | 2024.02.21 51,250,000 382.061 0.00
2023.11.202023.11.20 -51,250,000 386.906 549,143.75
2023.11.16(2023.12.20 40,000,000 378.6 0.00
2023.11.162023.11.20 40,000,000 376.4 0.00
2023.11.202023.11.20 -40,000,000 376.4 0.00
2023.11.16 | 2023.11.20 51,250,000 376.191 0.00
2023.11.202023.11.20 -51,250,000 376.191 0.00
2023.11.20(2023.11.20 -40,000,000 386.16 390,400.00
2023.11.20(2023.11.22 47,820,000 379.2 0.00
2023.11.22|2023.11.22 -47,820,000 379.2 0.00
2023.11.22|2023.11.22 -47,820,000 387.105 378,017.10
2023.11.20(2024.02.21 47,820,000 384.93 0.00
2023.11.22 (2023.12.01 80,000,000 382.2622 0.00
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2023.11.22|2023.11.24 80,000,000 381.75 0.00
2023.11.22|2023.11.24 -80,000,000 381.75 0.00
2023.11.22|2023.11.24 -80,000,000 377.33 -353,600.00
2023.11.2212023.12.01 65,000,000 382.2622 0.00
2023.11.22|2023.11.24 65,000,000 381.75 0.00
2023.11.22|2023.11.24 -65,000,000 381.75 0.00
2023.11.22|2023.11.24 -65,000,000 377.33 -287,300.00
2023.11.22|2023.11.24 -8,200,000 377.33 0.00
2023.11.23|2023.11.27 28,500,000 379.6 0.00
2023.11.27|2023.11.27 -28,500,000 379.6 0.00
2023.11.27|2023.11.27 -28,500,000 386.935 209,047.50
2023.11.23|2024.02.28 28,500,000 385.34 0.00
2023.11.232023.11.23 -51,530,000 377.1108 0.00
2023.11.232023.11.30 51,530,000 380.3608 0.00
2023.11.272024.11.29 40,000,000 396.32 0.00
2023.11.272023.11.29 40,000,000 380 0.00
2023.11.292023.11.29 -40,000,000 380 0.00
2023.11.292023.11.29 -40,000,000 384.59 183,600.00
2023.11.27|2024.02.28 79,600,000 385.706 0.00
2023.11.272023.11.29 79,600,000 380.036 0.00
2023.11.292023.11.29 -79,600,000 380.036 0.00
2023.11.29|2023.11.29 -79,600,000 384.602 363,453.60
2023.11.29(2023.12.01 80,000,000 377.6 0.00
2023.11.292023.12.01 -80,000,000 377.6 0.00
2023.11.292023.12.08 80,000,000 378.1103 0.00
2023.11.29(2023.12.01 -80,000,000 382.2622 372,976.00
2023.11.292023.12.08 65,000,000 378.1103 0.00
2023.11.292023.12.01 65,000,000 377.6 0.00
2023.11.29|2023.12.01 -65,000,000 377.6 0.00
2023.11.292023.12.01 -65,000,000 382.2622 303,043.00
2023.11.30(2023.11.30 -51,530,000 380.3608 0.00
2023.11.30(2023.12.07 51,530,000 379.3093 0.00
2023.12.01|2023.12.12 20,000,000 381.8094 0.00
2023.12.06 | 2023.12.15 65,000,000 380.7138 0.00
2023.12.06 | 2023.12.08 65,000,000 380.2 0.00
2023.12.06 | 2023.12.08 -65,000,000 380.2 0.00
2023.12.06 | 2023.12.08 80,000,000 380.2 0.00
2023.12.06 | 2023.12.08 -80,000,000 380.2 0.00
2023.12.06 | 2023.12.15 80,000,000 380.7138 0.00
2023.12.06 | 2023.12.08 -80,000,000 378.1103 -167,176.00
2023.12.06 | 2023.12.08 -65,000,000 378.1103 -135,830.50
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2023.12.07|2023.12.07 -51,530,000 379.3093 0.00
2023.12.07|2023.12.14 51,340,000 381.2622 0.00
2023.12.08 [ 2023.12.12 -20,000,000 381.8094 0.00
2023.12.12|2024.03.13 6,000,000 388 0.00
2023.12.132023.12.22 65,000,000 382.1862 0.00
2023.12.132023.12.15 65,000,000 381.7 0.00
2023.12.13(2023.12.15 -65,000,000 381.7 0.00
2023.12.13(2023.12.15 -65,000,000 380.7138 -64,103.00
2023.12.132023.12.22 80,000,000 382.1862 0.00
2023.12.132023.12.15 80,000,000 381.7 0.00
2023.12.132023.12.15 -80,000,000 381.7 0.00
2023.12.13(2023.12.15 -80,000,000 380.7138 -78,896.00
2023.12.14|2023.12.14 -51,340,000 381.2622 0.00
2023.12.142023.12.21 51,600,000 379.8601 0.00
2023.12.182024.03.20 40,000,000 387.73 0.00
2023.12.20(2023.12.20 -40,000,000 378.6 -196,000.00
2023.12.182023.12.20 40,000,000 383.5 0.00
2023.12.20(2023.12.20 -40,000,000 383.5 0.00
2023.12.202023.12.29 5,000,000 386.072 0.00
2023.12.20(2023.12.22 65,000,000 385.6 0.00
2023.12.20(2023.12.22 -65,000,000 385.6 0.00
2023.12.20 2024.01.05 65,000,000 386.3561 0.00
2023.12.20(2023.12.22 -65,000,000 382.1862 -221,897.00
2023.12.20|2024.01.05 80,000,000 386.3561 0.00
2023.12.20(2023.12.22 80,000,000 385.6 0.00
2023.12.20(2023.12.22 -80,000,000 385.6 0.00
2023.12.20(2023.12.22 -80,000,000 382.1862 -273,104.00
2023.12.212023.12.21 -51,600,000 379.8601 0.00
2023.12.21|2024.01.04 51,170,000 384.0188 0.00
2023.12.27|2024.01.05 5,000,000 381.9113 0.00
2023.12.27(2023.12.29 5,000,000 381.5 0.00
2023.12.27(2023.12.29 -5,000,000 381.5 0.00
2023.12.27|2023.12.29 -5,000,000 386.072 22,860.00
2023.12.29|2024.01.02 20,915,000 382.791 0.00

Netto eszkozérték

A 2023. december 31-i adatokat tartalmazé, 2024. januar 2-i NEE és a beszamoléban
kimutatott sajat téke 6sszege 3 562 540 e Ft-tal eltér egymastol. Letétkezeld altal kimutatott
NEE 3 562 540 e Ft-tal kevesebb, mint a sajat tdke.

Eltérés okai:
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A NEE szamitas modszertanabdl eredd a befektetett pénziigyi eszkézok kézott kimutatott
ingatlantarsasagi részesedések értékelésének eltérd idépontja miatti kilonbozet 344 211 e
Ft. Az értékapapirok kozott az eltérd6 kamatszamitas miatt van kilénbdzet 56 984 e Ft
dsszegben. A pénzeszkdzoknél a NEE szamitas modszertanabdl eredé december 31-es
tételek nincsnek benne, igy az eltérés 78 756e Ft. Osszesen 3 192 997e Ft eltérést okoztak
a 2023. januarban ismertté vald NEE-ben nem szerepeltetett tételek, valamit az
elhatarolasok miatti tételek.

adatok e Ft-ban

NEE Letétkezeld kimutatasaban (2024.01.02.) 318,524,083
Sajat tbke beszamoldban 322,086,623
ELTERES -3,562,540

V. MERLEGEN KiVULI TETELEK FUGGO KOTELEZETTSEGEK

Az Alapnak mérlegen kivili fliggé kotelezettségei nincsenek.

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utan nem tett a hozamra és a téke
megovasara vonatkozo igéretet.

VI. FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

Attekintés ingatlan szektorok szerint

1) Kiskereskedelmi (retail) bérlék

2023-ban is az alapellatast biztositdé bérlék kivételével a tobbi terllet bérl6i forgalma
vegyesen alakult.

A tipikusan ,diszkont” szektorban tevékenykeddk jol teljesitenek, de a ruhazati és
cipbkereskedelem szenved.

A fenitek alapjan és a jelenleg rendelkezésre all6 tajékoztatasakbdl itélve nem latunk
jelentds hosszu tavu cashflow kockazatot. A retail bérlékkel aktiv, rendszeres
kommunikacié folyik mivel a bevétel kitettséglik az Alap 6sszebevételét tekintve jelentés.

2) lIrodabérlok:
2023-ban az Alap altal tulajdonolt irodahazakban tobb nagyobb bérleti szerzédés is lejart.
Ezekbdl az egyiket meghosszabbitottuk 2 évvel, mig a masik beérl6 korabbi terllete
bérbeadasra kertilt, ahova 2024. marciusaban tudott bekoltdozni a bérld.

A meglresedd terlletek feltoltésén folyamatosan dolgozunk, illetve elkezd6dott az épllet
energetikai auditja is.

3) Irodahaz éttermek:
Az Alap irodahazaiban az étterem Uzemelteték tovabbra is viselik a csdkkent bevételi
valamint megnovekedett koltség hatasokat, mivel az irodabérlék otthoni munkavégzést
(home office) részben tovabbra is fenntartjak. Az Alap bevétele szempontjabdl nem
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meghatarozé az érintett bérleti dij bevétel kiesés, a jelenleg rendelkezésre alld
tajékoztatasokbal itélve nem feltételezhetd jelentds cashflow kockazat.

4) Logisztika ingatlanok:

2023-ra a logisztikai ingatlanok utani kereslet tovabb stabilizalédott, tekintve a
megndvekedett Uresedést a piacon még mindig van folyamatos érdeklédés, de a bérlék
jobban kivarnak és lehet6séguk van nagyobb flexibilitasra.

A kilatasok tovabbra sem robusztusak, de az Alap j6 elhelyezkedés( ingatlanaiban hosszu
tavon is tudjuk biztositani a magas bérbeadottsagot.

Az elmult id6szak eseményei okan az alabbi tablazatban bemutatasra kerul az

Alap netté eszkozértékének és egy jegyre jutd arfolyamanak a valtozasa a fordulonapot
kdvetben:

Sorozat Netto Egy jegyre juto netto
eszkozérték e Ft-ban eszkozeérték
2022.12.31 "A" 218,375,368 1.424681
"B" 50,238 1.004764
"t 16,344,874 1.481980
2023.12.31 "A" 161,664,295 1.605773
"B" 13,525,972 1.159578
"c" 30,000,000 1.044896
" 6,976,876 1.705160

Az Alapkezel6 nem tervezi az Alap megszuntetését vagy egyesulését mas befektetési
alappal.

1. sz. melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz. melléklet: Portfdlid jelentés
3. sz. melléklet: Mozgastabla

Budapest 2024. id6bélyegz6 szerint

aldiras
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34 Budapest, Kassak Lajos utca 19-25.

Cash flow kimutatas

2022.12.31

1.sz. melléklet

2023.12.31
E Ft

I. Szokasos tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-valtozas -12,502,476 22,294,095
(Miikodési cash-flow, 1-13. sorok )

1. Targyévi korrigalt eredmény (értékelési kildnbdzettel, befolyt bérleti

dijak, kapott hozamok nélkil) + -24,080,550 23,433,472
2. Elszamolt amortizacié + 1,660,299 1,648,172
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 35,110 6,273
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + 27,484,658 -2,538,147
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltdsanak eredménye + 0 0
8. Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa + -13,719,115 111,857
9. Forgdeszkozok allomanyvaltozasa + -10,142,540 2,565,487
10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + 6,550,452 -6,763,982
11. Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + 0 0
12. Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + -828,630 297,271
13. Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 537,840 3,533,692
Il. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 24,131,705 -73,938,678
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - -810,955 -513,883
15. Ingatlanok eladasa + 1,060,800 0
16. Befolyt bérleti dijak + 7,728,793 8,553,553
17. Ertékpapl'rok beszerzése - -45,379,271 -210,560,458
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 52,385,296 123,355,312
19. Kapott hozamok + 9,147,042 5,226,798
lll. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazoé pénzeszkodz-valtozas -20,698,557 51,080,145
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas + 107,115,346 167,777,090
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -127,813,903 -116,696,945
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24. Hitel, illetve kolcson felvétele + 0 0
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0 0
26. Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 0

. Pénzeszko6zok valtozasa (ItlItlll. sorok)

Keltezés: Budapest, idébélyegz6 szerint

-9,069,328

alairas
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Lajstromszam: 1211-13

ALAPKEZELO: GRANIT ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: ERSTE Bank Hungary Zrt.

PORTFOLIO JELENTES

2023.12.31

Sajat téke (e Ft) 322,086,623

NEE (e Ft) (2024.01.02) 318,524,083

Egy jegyre juté NEE (Ft) A sorozal 1.605773

Darabszam (e db) A sorozat 161,664,295

Egy jegyre juté NEE (Ft) B sorozal 1.159578

Darabszam (e db) B sorozat 13,525,972

Egy jegyre juté NEE (Ft) C soroza' 1.044896

Darabszam (e db) C sorozat 30,000,000

Egy jegyre juté NEE (Ft) | sorozat 1.705160

Darabszam (e db) | sorozat 6,976,876

A targynapi netté eszkdzérték meghatarozasa (E Ft):

l. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
/1. Hitelallomany : Hitelezé Futamidé - 0.00%
1/2. Egyéb kotelezettségek : 3,861,071 1.17%
Alapkezel6i dij miatt - 0.00%
Letétkezeldi dij miatt - 0.00%
Ingatlanértékeld dija miatt 0.00%
Kozzétételi ktg. miatt 0.00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 301,237 0.09%
Egyéb - nem koltség alapu - kdtelezettség 3,559,834 1.07%
1/3. Céltartalékok: - 0.00%
/4. Passziv id6beli elhatarolasok: 5,259,613 1.59%

Kotelezettségek 6sszesen:

Osszeg/Forgalmi

II. ESZKOZOK rtek (%)
1I/1. Folyészamla, készpénz : 2,470,242 0.75%
ERSTE Bank ZRT HUF 701,149 0.21%

Takarékbank HUF 2,234 0.00%

ERSTE EUR 66121385 ERSTE Bank ZRT EUR 342,419 0.10%

Ovadéki betét HUF 68331243 ERSTE Bank ZRT HUF 399,876 0.12%
TAKAREK 7504 Takarékbank HUF 1 0.00%

ERSTE EUR 68331236 ERSTE Bank ZRT EUR 224,553 0.07%

ERSTE HUF 80648279 ERSTE Bank ZRT HUF - 0.00%

ERSTE EUR 83720341 ERSTE Bank ZRT EUR - 0.00%

ERSTE EUR 81299328 ERSTE Bank ZRT EUR - 0.00%

ERSTE EUR 148747 ERSTE Bank ZRT EUR 800,010 0.24%

11/2. Egyéb kovetelés : 13,075,235 3.95%
Vevok, eldlegek HUF 1,667,197 0.50%

Adott el6legek HUF 1,003 0.00%

Egyéb HUF 3,701,225 1.12%

Margin Call kévetelés HUF - 2,159,964 -0.65%

Hatariddés Ugyletek EUR 1,175,490 0.35%
Kovetelések értékelési kiilbnbozete HUF 868 0.00%

EURO MALL Kft. kdvetelések HUF 8,689,416 2.62%

11/3. Lekotott bankbetétek : Futamidé Bank Devizanem 91,134,177 27.52%
11/3.1. Max. 3 ho lekdtési 91,134,177 27.52%
Granit EUR 19,586,853 5.91%

Granit EUR 8,005,844 2.42%

Granit EUR 3,062,240 0.92%

MBH EUR 3,062,240 0.92%

MBH EUR 30,622,400 9.25%

MBH EUR 24,880,700 7.51%

MBH EUR 1,913,900 0.58%

11/3.2. 3 hoénapnal hosszabb lekotés : - 0.00%
- 0.00%

/4. Ertékpapirok : Megnevezés Devizanem 100,483,475 30.34%
Befektetési jegyek Torony Ingatlan Bef.A. B sorozat HUF 465,820 750,851 0.23%

Befektetési jegyek Torony Ingatlan Bef. A. A sorozat HUF 482,765 1,279,405 0.39%

Befektetési jegyek Terra Ingatlan Befektetési Alap HUF 6,750,000 6,816,575 2.06%

Kotvények EXIM 2024/7 HUF 1,000,000 1,087,555 0.33%

Kétvények EXIM 2024/6 HUF 601,280 677,189 0.20%

Kétvények EXIM 2024/5 HUF 2,500,000 2,835,508 0.86%

Kétvények EXIM 2024/5 HUF 12,195,000 13,831,605 4.18%

Kotvények EXIM 2024/8 HUF 1,150,000 1,217,708 0.37%

Kétvények EXIM 2024/8 HUF 4,500,000 4,764,946 1.44%

Kotvények EXIM 2024/9 HUF 1,500,000 1,576,527 0.48%

Kétvények EXIM 2024/9 HUF 2,350,000 2,469,892 0.75%

Kotvények EXIM 2024/10 HUF 1,667,370 1,716,129 0.52%

Kétvények EXIM 2024/10 HUF 900,000 926,319 0.28%

Kotvények MFBEU2409/1 HUF 50,000 19,330,620 5.84%

Allamkétvény MAK 2029/B HUF 500,000 510,227 0.15%

Allamkétvény MAK 2032/B HUF 500,000 501,410 0.15%

Allamkétvény MAK 2027/B HUF 1,000,000 1,043,519 0.32%

DKJ D240626 HUF 10,780,000 10,461,408 3.16%

DKJ D240124 HUF 12,286,950 12,240,345 3.70%

DKJ D240430 HUF 2,050,000 2,009,008 0.61%

DKJ D240320 HUF 2,954,900 2,915,544 0.88%




DKJ D240103 HUF 1,000,000 999,827 0.30%

DKJ D240306 HUF 200,000 197,809 0.06%

DKJ D241030 HUF 4,900,000 4,640,070 1.40%

DKJ D240403 HUF 558,000 549,062 0.17%

DKJ D240221 HUF 200,000 198,284 0.06%

DKJ D240821 HUF 5,142,480 4,936,133 1.49%

11/5. Ingatlanok és egyéb eszkozok 122,301,077 36.93%
11/5.1. Ingatlanok Tipus, cim Hrsz. 106,212,924 32.07%
Innove Business Park Telek 38236/738 742,384 1,794,543 0.54%
Zone Bevararlopark - Ajka Telek 5791/2 330,697 292,275 0.09%
Zone Bevararlopark - Budakeszi Telek 2756/44 2,072,310 3,169,796 0.96%
Zone Bevararlopark - Dunatjvaros Telek 0134/84, 85, 86 970,067 1,401,928 0.42%
Zone Bevararlopark - Esztergom Telek 18232/3, 4 628,546 897,375 0.27%
Zone Bevararlopark - Kazincbarcika Telek 1352/3 429,769 418,630 0.13%
Zone Bevararlopark - Pécs Telek 19916/18 914,845 1,155,710 0.35%
Zone Bevararlopark - Szentes Telek 0117/87 242,614 215,345 0.07%
Zone Bevararlopark - Kiskunhalas Telek 03/9, 03/10, 03/12 374,837 350,375 0.11%
Zone Bevararlopark - Szombathely Telek 10427/10 341,852 434,668 0.13%
Taban Telek 7172 269,088 343,907 0.10%
DUP - Dél-Pesti Uzleti Park Telek 38236/761 2,184,027 3,575,165 1.08%
Sopron belteriilet Telek 5776/238 80,224 95,695 0.03%
Sopron belterilet Telek 5776/246 96,268 106,753 0.03%
Sopron Szappanf6zé krt. 14. Telek 5776/144 64,179 84,153 0.03%
Soroksar Telek 19584/55 838,958 1,101,575 0.33%
Budakalasz Telek 1861/12 1,777,681 2,282,530 0.69%
Budakeszi Telek 2756/55 280,500 355,000 0.11%
Budadrs Telek 10670/1 843,558 879,812 0.27%
Budaors Telek 10670/2 540,162 674,545 0.20%
Szentes, Alsorét tanya 251. Telek 0117/88 729 766 0.00%
Esztergom beltertlet 18232/7 hrsz Telek 18232/7 149 136 0.00%
Esztergom beltertilet 18232/6 hrsz Telek 18232/6 1,956 1,778 0.00%
Szentes kiilterlilet 0117/91 hrsz Telek 0117/91 126 115 0.00%
Infopark A Felépitmény 4082/21/A 8,606,586 9,282,415 2.80%
Infopark E Felépitmény 4082/21/3 11,970,259 13,875,775 4.19%
Infopark G Felépitmény 4082/21 8,076,406 11,751,346 3.55%
Innove Business Park Felépitmény 38236/738 3,197,345 7,813,235 2.36%
Zone Bevasarlopark - Ajka Felépitmény 5791/2 1,051,508 932,621 0.28%
Zone Bevasarlopark - Budakeszi Felépitmény 2756/44 1,593,840 2,437,931 0.74%
Zone Bevasarlépark - Dunaujvaros Felépitmény 0134/84, 85, 86 1,453,451 2,100,509 0.63%
Zone Bevasarldpark - Esztergom Felépitmény 18232/3, 4 951,960 1,359,113 0.41%
Zone Bevasarlépark - Kazincbarcika Felépitmény 1352/3 945,609 921,100 0.28%
Zone Bevasarldpark - Pécs Felépitmény 19916/18 1,110,201 1,696,001 0.51%
Zone Bevasarlopark - Szentes Felépitmény 0117/87 1,136,527 1,008,785 0.30%
Zone Bevasarldpark - Kiskunhalas Felépitmény 03/9, 03/10, 03/12 1,200,190 1,161,606 0.35%
Zone Bevasarldpark - Szombathely Felépitmény 10427/10 1,614,934 2,053,402 0.62%
Taban Felépitmény 7172 787,034 1,110,657 0.34%
Soroksar Felépitmény 19584/55 1,886,797 2,477,418 0.75%
Budakalasz Felépitmény 1861/12 1,516,511 1,947,189 0.59%
Budadrs Felépitmény 10670/1 3,206,987 3,344,816 1.01%
Budaors Felépitmény 10670/2 2,152,823 2,697,823 0.81%
Budadrs Felépitmény 10670/5 71,848 1,187 0.00%
DUP - Dél-Pesti Uzleti Park Felépitmény 38236/761 9,695,443 16,138,005 4.87%
Sopron belterilet Felépitmény 5776/238 722,012 861,255 0.26%
Sopron belterilet Felépitmény 5776/246 770,146 854,025 0.26%
Sopron Szappanfézé krt. 14. Felépitmény 5776/144 545,520 754,135 0.23%
EURO-MALL Kft. Ingatlantarsasag 7,811,114 16,051,914 4.85%
Beruhazasra adott elélegek 32,680 0.01%
Befejezetlen beruhazasok - - 0.00%
11/5.2. Egyéb 3,559 0.00%
1/6. Aktiv id6beli elhatarolasok: 1,745,217 0.53%

Keltezés: Budapest, id6bélyegzé szerint

331,209,423

alairas
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ALAPKEZELO: GRANIT ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: ERSTE Bank Hungary Zrt.

INGATLANOK ALLOMANYVALTOZASA

Eladasra Egyéb

Telek Felépitmény vasarolt berendezések, Beruhazasok Mindosszesen
ingatlanok felszerelések

nyité brutté érték 14,025,526 65,055,453 - 76,171 325,241 79,482,391
novekedés - 513,883 - - 190,251 704,134
csOkkenés - - - - 515,492 515,492
zaro6 brutto érték 14,025,526 65,569,336 - 76,171 - 79,671,033
nyito é.cs. - 9,277,331 - 68,439 - 9,345,770
névekedés - 1,644,154 - 4,018 - 1,648,172
csOkkenés - - - - - -
zaré é.cs. - 10,921,485 - 72,457 - 10,993,942
nyitoé netté érték 14,025,526 55,778,122 - 7,732 325,241 70,136,621
zaro netto érték 14,025,526 54,647,851 - 3,714 - 68,677,091

Keltezés: Budapest, id6bélyegzd szerint

alairas
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Alapkezels

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2023. évi
teljesitménye

Az Alap eszkdzeinek jelentds részét betét és betétjellegli eszkdzokben, illetve kollektiv
befektetési értékpapirokban tartotta az év soran.

Az Alap kdzvetlen tulajdonaban all6 ingatlanok és ingatlantarsasagban lévé részesedések
értéke 2022. december 31-én 123 054 817 780 Ft volt, ami a teljes nettd eszkdzértéken belll
52,4%-0s aranyt képviselt. Ez az érték 2023. december 31-re 121 607 813 351 Ft-ra csOkkent.

2023. december 31-én a teljes nettd eszkozerték 38,4%-a ingatlan volt (ide értve az
ingatlantarsasagban 1évé részesedés értékét is).

Az alap kozvetlen tulajdonaban Iévé ingatlanportfolio teljes egészében sajat tékébdl kerilt
megvasarlasra.

A portfélidban talalhaté ingatlanok adatai

Epités/ Netto Brutté bérbe-
Helyrajzi szam hasznalatba bérbeadhaté  adhaté teriilet
vétel éve teriilet (m?) (m?)

Irodahaz
Budapest, Neumann Janos u. 1/E 4082/21/3 2009 16 775 17 286
Budapest, Neumann Janos u. 1/G 4082/21/F 2000 15117 15117
Budapest, Krisztina tér 2. 7172 2002 2034 2165
Budapest, Neumann Janos u. 1/A 4082/21/A 2000 12 450 13728

Kiskereskedelmi ingatlan

Budapest, Ullsi Ut 201 161312 1997 23734 23734
Ajka, F6 ut 29. 5791/2 2008 4 056 4 056
Budakeszi, Bianka utca 1. 2756/44 2008 9 637 9 637
Dunaujvaros, Kando K. tér 10. 0134/84-86 2008 6 817 6 817
Esztergom, Dobogokdi ut 84 18232/3-4 2008 3644 3644
Kazincbarcika, Hadak utja 11. 1352/3 2008 4101 4101
Kiskunhalas, Fuzér utca 2. 03/9, 03/10, 03/12 2008 4 829 4 829
Pécs, Siklési ut 68/a 19916/18 2008 5184 5184
Szentes, Csongradi ut 67. 0117/87,0117/89 2008 4216 4216
Szombathely, Szent Gellért u. 66. 10427/10 2009 5751 5751
Budakalasz Omsz Park 4. 1861/12 2003 8793 9 320
Budaérs, Malomkd utca 5-7. 10670/1,10670/2,10 2002 12 889 13129
670/5
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Epités/ Nett6 Brutté bérbe-
Helyrajzi szdam hasznalatba bérbeadhaté adhaté teriilet

vétel éve teriilet (m?) (m?)

Budapest, Bevasarlo utca 4. 195847/55 2002 4812 4940

Logisztikai ingatlan

Budapest, Tablas u. 39. 38236/738 2008 19 059 19 059
Budapest, Tablas u. 36.* 38236/761 2004 41 485 41 657
Sopron, Szappanf6z6 krt. 14. 5776/144, 2006 4 059 4 059
Sopron, Szappanf6z6 krt. 14. 5776/238 2010 5020 5020
Sopron, Szappanf6z6 krt. 14. 5776/246 2012 5037 5037
Telek

Budakeszi, Kiralyleanyka u. és 2756/55 15 858 15 858

Szurkebarat u. sarok

Az ingatlanok tervezett tartasi idétavja 5-10 év.

A mérleg forduldénapja utan bekovetkezett Iényeges események,
kiilondsen jelentés folyamatok

A mérleg lezarasa utan lényeges esemény az alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem
kerult felszinre.

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel6 a
torvényi szabalyozasnak és Fellgyeleti el6irasoknak megfelel6 foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap
tevékenysége — pénzugyi befektetések — nem jart kérnyezeti terheléssel, és nem is fog, igy erre kilén

figyelmet az alapkezel6nek forditania nem kell.
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Az Alapkezeld miikodésében bekovetkezett valtozasok

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2023. december 31-én:

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad Szavazati hanyad

Tarragona Zrt. 95,96% 100%

Granit Alapkezel6 Zrt. (visszavasarolt sajat részvény) 4,04% 0,00%

Az Alapkezeld iranyitasaban 2023-ban jelentds valtozasok kdvetkeztek be. Valtozott a
vezérigazgatd és a vezérigazgato-helyettes személye, valamint a felugyeld bizottsag
Osszetétele is modosult. Tobb szervezeten bellili strukturalis valtozas ment végbe, egyes
terlletek 6sszevonasra vagy atalakitasra kerultek.

2023-ban a tékepiacokat konszolidalodas jellemezte: bar az orosz-ukran haboru tovabbra
is tart, az energiaarak normalizaldédni kezdtek, az inflacié pedig mérséklédésnek indult. A
Fed és az EKB még szigoritottak monetaris politikdjukon, de a kamatemelési ciklusokat mar
lezartak. A régios jegybankok kozul mar tobb (cseh, lengyel, magyar) kisebb-nagyobb
lazitast hajtott végre. A régios részvénypiacok jol teljesitettek, az el6z6 évi csokkenés utan
jelentds emelkedést értek el. A régios kdtvényhozamok a mérséklédd kamatkdrnyezet
nyoman az év soran csokkentek, mig a globalis kotvényhozamok vegyesen alakultak.
Ugyanakkor a hazankban az éves altagban kiemelkedéen magas, 17,6 szazalékos inflacié
miatt a pozitiv realnozamok elérése a magasabb kamatkornyezetben is kihivast jelentett.

A 2023-as év folyaman nem indult, valamint nem sziint meg és nem olvadt 6ssze
nyilvanos, lakossagi alap. A Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap uj, ,B” sorozatanak
értékesitése év elején indult, a harmadik negyedévtdl a Diofa KamatPlusz Befektetési Alap
(korabban Diéfa Optimus |. Befektetési Alap) uj befektetési politikaval mikddik. A Baross
Gabor Tékeprogram keretében két Uj sorozat indult el: a Magyar Posta Takarék Harmonia
Vegyes Befektetési Alap ,B” sorozat és a Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,C” sorozat. A
Diofa Alapkezeld altal kezelt alapoknak jelent8s netté eszkdzérték névekedést sikertlt elérni
az értékesitésnek és az arfolyamndvekedésnek kdszénhetéen. Kiemelkedd ndvekedés a
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap ,A” és ,|” sorozatanal és a Diéfa WM Befektetési
Részalapok esetében tortént. Kiaramlas a lakossagi vegyes és részvény befektetési
alapjaink esetében volt megfigyelhetd.

Az Alapkezeld befektetési alapokban kezelt allomanya* 2023 soran dsszesen 323 milliard
forinttal ndvekedett, ami elsésorban az alapok magas hozamteljesitményének és az Uj
magantdke alapok atvételének volt kdszonhetd. Az Alapkezel6 év végén az alapokban kezelt
allomanyt tekintve, a BAMOSZ tagok altal kezelt befektetési alapok dsszesitett nettd
eszkozértékéhez viszonyitva 4,75%-0s bruttd piaci részesedéssel rendelkezett, ami 2022-
hdz képest kdzel 20 bazispontos ndvekedést jelentett.
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Pénzugyi instrumentumok hasznositasa

Az Alapban talalhaté pénzigyi instrumentumok teljes egészében forgatasi célu eszkdzok. Az
Alap a likviditds megteremtésének érdekében a likvid eszkdzdk aranyat 30% felett kivanja tartani
ugyanakkor ettél a mértéktdl eltérhet.

A likvid eszkozok felhasznalasa els6sorban ingatlan tranzakcidk finanszirozasara,
ingatlanokhoz kapcsolédd koltségek fedezésére, valamint a hitelszerz6déshez kapcsol6do

kotelezettségek kiegyenlitésére torténik. Az Alap csak fedezeti céllal kot szarmaztatott tigyletet.

Kockazatkezelési politika, fedezeti ligylet politika

Az Alapkezeld a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit, az igy nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert mikodtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring rendszer,
illetve a kockazatvallalasok korlatozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A kockazatvallalas
mértékének monitoringolasa az Alapkezel6 lgazgatésaga altal elfogadott rendszeres beszamolok
keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt kockazatok tekintetében
leginkabb relevans mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati limitek betartasarol szolo
tajékoztatas.

Az Alap csak fedezeti célbdl kothet té6zsdei és masodpiaci (OTC) szarmaztatott Ggyleteket.
Fedezeti célbdl vehet fel forward, future short vagy long pozicidkat. Fedezeti célbdl vasarolhat

warrantokat, irhat ki és vasarolhat egyszeril és 6sszetett opciokat.

Keltezés: Budapest, idébélyegz6 szerint
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