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Fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentés

A Diofa Alapkezeld Zrt. részére,
Az éves jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztiik a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap (tovabbiakban ,,az Alap”) mellékelt
2015. évi éves jelentés 1., 11, 111., IV., V., VIL, XIL. pontjaiban kdzzétett szamviteli informéacidinak a
konyvvizsgalatat, amely szadmviteli informaciok a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. tdrveny
(tovébbiakban ,a szamviteli torvény”) az éves beszdmolo mérlegére és eredménykimutatisara
vonatkozo eldirasainak megfelelden keriiltek meghatarozasra.

A vezetés felelGssége az éves jelentésért

A Di6fa Alapkezeld Zrt. ligyvezetése (tovabbiakban “vezetés™) felelos ennek az éves jelentésnek a
kollektiv befektetési formakrél és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targy( torvények
médositasardl szold 2014. évi XVI. toérvénnyel (tovabbiakban ,,a Torvény”), az abban szerepld
szamviteli informéacioknak a szamviteli torvény az éves beszamold mérlegére és
eredménykimutatasara vonatkozé elbirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért, beleértve a
Torvény 132. § (1) bekezdésében eldirt informécidkat és az eszkozok és kotelezettségek leltarral
valé alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelje altal adott értékelése alapjan
torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasoktol mentes
éves jelentés elkészitése.

A konyvvizsgalo felel6ssége

A Térvény 135. § (1) bekezdésével Ssszhangban a mi feleldsségiink az éves jelentésben kozzetett
szamviteli informacioknak a véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan, és annak vizsgalata, hogy az
éves jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek id6szak végi leltarral altimasztottak-e,
valamint az adott id3szaki kezelési koltségek elszamolasa a letétkezeld altal adott értékelés alapjan
tortént-e. Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
osszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot gy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy
kelld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves jelentésben kozzétett szamviteli informaciok
mentesek-e a 1ényeges hibas allitasoktol.

A koényvvizsgilat magiban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves jelentésben kozzétett szamviteli informaciokrél. A kivalasztott
eljarasok — beleértve az éves jelentésben kozzétett szamviteli informacidk akar csalasbol, akar
hibabél eredd, lényeges hibas 4llitisai kockéazatainak felmérését is, a konyvvizsgalo megitélésétol
fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor az éves jelentésben kozzétett szamviteli informaciok
gazdalkodo egység altali elkészitése szempontjabol relevans belsé kontrollt azért mérlegeljiik, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezzink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdilkod6é egység belsd kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt mondjunk. A kényvvizsgilat magaban foglalja tovabba az alkalmazott
szamviteli politikak megfeleléségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések
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ésszerliségének, valamint az éves jelentésben kozzétett szamviteli informaciok atfogé bemutatasanak
értékeléset.

Meggybzddésiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nyujt
kényvvizsgaldi véleményiink megadaséhoz.

Vélemény

Véleményiink szerint a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2015. december 31-ével
végz6dd évre vonatkozd éves jelentésében kozzétett szamviteli informaciok minden lényeges
szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és kezelSikrol, valamint egyes pénziigyi targyd
torvények modositasardl szolé 2014, évi XVL. térvénnyel, valamint a szamvitelrdl sz616 2000. évi C.
torvény az éves beszamolé mérlegére €s eredménykimutatasara vonatkozé eldirasaival 6sszhangban
keriiltek Osszeallitisra. Az éves jelentésben szerepld eszkozok és kotelezettségek a leltarral
alatamasztottak, az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelSje altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

Egyéb kérdések

Konyvvizsgalatunk kizarolag az elsé bekezdésben hivatkozott szamviteli informaciokra vonatkozott,
és nem tartalmazta az éves jelentésben bemutatott egyéb informaciok vizsgalatat.

Budapest, 2016. aprilis 27.

Mazars Kft.
1123 Budapest, Nagyenyed utca 8-14.
Nyilvantartasi szam: 000220
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I. Altalanos informaciok

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap alapadatai

Nyilvantartasba vétel datuma (MNB)
Lajstromszama
Tipusa

Indulé sajat téke

Kockazati szint
Referencia index
Ajanlott minimum befektetési id6tav

»A” sorozat

ISIN azonosité

Folyamatos forgalmazas kezdete
Befektetési jegyek visszavaltasa

»1” sorozat

ISIN azonosité

Folyamatos forgalmazas kezdete
Befektetési jegyek visszavaltasa

Alapkezeld

Neve

Székhelye

Cégjegyzékszam
Tevékenységi kor
Feliigyeleti engedély szama
Felligyeleti engedély kelte
Alapkezeld honlapja

Letétkezel6 és Forgalmazoé
Neve

Székhelye

Cégjegyzékszam
Tevékenységi koér

Az alap ingatlanértékeléje
Név

Cégnév

Székhelye

Cégjegyzékszam

Az alap konyvvizsgaléja

Cégnév

Székhely

MKVK nyilvantartasi szam
Cégjegyzékszam

A kényvvizsgalatért személyében is
felel6s személy adatai

MKVK tagszam

2014. marcius 10.

1211-13

Nyilvanos, nyiltvégi(i hatirozatlan futamidejii
ingatlanforgalmazé befektetési alap

1 000 000 000,- Ft, amelyet 1 000 000 000 db 1,- Ft
névértékli  dematerializalt befektetési jegy
testesitett meg

mérsékelt

nincs

egy év

HU0000713482
2014. mércius 17.
T nap

HU0000714464
2015. januar 9.
T+180 nap

Diéfa Alapkezeld Zrt.

1062 Budapest, Andrassy ut 105.
01-10-046307

befektetési alapkezelés, portfolidkezelés
EN-II1./M-393/2009.

2009. majus 25.

www.diofaalapkezelo.hu

Erste Bank Hungary Zrt.

1138 Budapest, Népfiirdd u. 24-26.
01-10-041054

egyéb monetaris kozvetités

Rébai Gyorgy

BDO Magyarorszag Hotel és Ingatlan Szolgaltaté Kft.
1103 Budapest, Kéér u. 2/a C épiilet

01-09-944476

Mazars Kft.

1123 Budapest, Nagyenyed u. 8-14.
00220

Cg. 01-09-078412

D6czi Istvanné

007016
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A portfoli6 lehetséges elemei

Ingatlan célu befektetések

Az Alap eszkézeit els6sorban olyan stabil jéovedelmet biztosité ingatlanokba kivanja fektetni,

7 7

amelyek kivalé miiszaki allapotban vannak, j6 féldrajzi elhelyezkedésliek és hosszi tavi
bérleti szerz6désekkel rendelkeznek. Emellett az Alap nem zarkézik el tékendvekedési célu
ingatlanbefektetésekt6l sem.

Nem ingatlan céla befektetések

a)

b)

c)
d)

h)

Pénzpiaci eszkdzok:

= Lekotott betétek, latra szolé betétek, piaci indexalt betét, folyészamlapénz,
pénzpiaci befektetési jegyek;

Allampapirok, 4llami garancia mellett kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd

értékpapirok, nemzetkozi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt

megtestesitd értékpapirok:

* a magyar allam altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, igy
tobbek kozott a diszkontkincstarjegyek, kamatozé kincstarjegyek, kozép- és
hosszi lejaraty, fix, illetve valtozé kamatozasud dllamkdtvények;

= amagyar jegybank altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesft8 értékpapirok,

» az EGT vagy az OECD tagallama &ltal kibocsatott vagy garantalt allampapirok,
illetve hitelviszonyt megtestesits értékpapirok;

* nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok.

Allampapir fedezete mellett kotétt repé megallapodasok;

Egyéb hitelviszonyt megtestesits értékpapirok:

= Belfoldi és kiilfoldi tarsasdgok 4&ltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesito
értékpapirok, igy tobbek kozott kétvények, kereskedelmi kdtvények;

Jelzaloglevelek:

= Jelzalog-hitelintézet 4ltal kibocsatott névre sz616, truhdzhaté értékpapirok;

Kollektiv befektetési értékpapirok.

Szarmazékos ligyletek:

= Az Alap csak fedezeti célbdl kothet tézsdei és masodpiaci (OTC) szarmaztatott
ligyleteket. Fedezeti célbél vehet fel forward, future short vagy long poziciékat.
Fedezeti célbél vasarolhat warrantokat, irhat ki és vasarolhat egyszerd és
Osszetett opcidkat.;

= Szabvanyositott hataridds ligyletek;
= QOpci6s ligyletek;

Deviza.
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II. Vagyonkimutatas*

E Ft 2014.12.31* 2015.12.31*
Kategéria Eszkézérték Arany Eszkézérték Arany
Atruhazhaté értékpapfrok 5415 265 17,66% 25224 504 82,27%
Banki egyenlegek 2962 767 9,66% 2 428 885 7,92%
Egyéb eszkoz 22 454 585 73,23% 54 863 410 178,93%
Ingatlanok 3111750 10,15% 19 850 440 64,74%
Beruhazasra adott el6leg 153079 0,50% 6262 400 20,42%
Egyéb kovetelés 166 523 0,54% 2670141 8,71%
Szérmzi\zékos tigyletek 53359 0,17%
eredménye
Aktiv id6beli elhatarolas 23233 0,08% 27 070 0,09%
Lekotott bankbetétek 19 000 000 61,97% 26 000 000 84,80%
Osszes eszkoz 30832 617 100,56% 82 516 799 101,00%
Kotelezettségek -171 263 -0,56% -818 942 -1,00%
Sajat téke 30661 354 100,00% 81 697 857 100,00%

* A szdmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

I1I. A forgalomban lévé befektetési jegyek szama és az egy jegyre jutoé
netté eszkozérték az év utolsé forgalmazasi napjan

»A" sorozat

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek (db) 29760132 639 69 470 256 975
Egy jegyre jutd netté eszkozérték (Ft) 1,028200 1,059597
»1” sorozat

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek (db) - 7 527 695 543
Egy jegyre juté nett6 eszkozérték (Ft) - 1,034350
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

Forgalomban 1év§ befektetési jegyek (db) 29760 132 639 76 997 952518
Egy jegyre jutd netté eszkozérték (Ft) 1,028200 1,057129

* Az Alapkezel6 és a letétkezel6 dltal az év utolsé forgalmazdsi napjdra szdmolt nettd eszkdzérték
kimutatds alapjdn, amely kis mértékben eltér szdmviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott
adatoktél, az eltérd elszdmoldsi napbdél adédéan.
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IV. A befektetési alap osszetételének idészak eleji és végi allapota*

2014.12.31* 2015.12.31*
Kategdria Eszkozérték Arany Eszkozérték Arany
Banki egyenlegek 2962767 9,66% 2428885 2,97%
Bankbetétek 19 000 000 61,97% 26 000 000 31,82%
A t8zsdén hivatalosan jegyzett
atruhazhat6 értékpapf]roiy ool b
Mas szabélyozott piacon
forgalmazott 4truhazhaté 5415265 17,66% 9572790 11,72%
értékpapfrok
A kézelmiiltban forgalomba hozott
atruhazhaté értékpapirok
Egyéb atruhazhaté értékpapfrok
Hitelviszonyt megtestes{t
értékpapfrok
Ingatlanok 3111750 10,15% 19 850 440 24,30%
Beruhézasra adott eldleg 153 079 0,50% 6262400 7,67%
Egyéb kovetelés 166 523 0,54% 2670141 3,27%
Szarmazékos ligyletek eredménye 53359 0,07%
Aktiv id6beli elhatarolds 23233 0,08% 27070 0,03%
Osszes eszkoz 30832617 100,56% 82 516 799 101,00%
Kotelezettségek -171 263 -0,56% -818942 -1,00%
Nett6 eszkozérték 30661354 100,00% 81 697 857 100,00%

* A szdmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjdn.

WTTTELR AERduEll 2014.12.31% 2015.12.31* Valtozas
arany arany

Kategoria

Pénzpiaci

S 0,00% 100,00% 22077630 82,32% 36335485 69,03% -13,29%
‘3;';;;‘(;](** 0,00%  100,00% 11259756 13,83% 13,83%
{gfgle‘;(g' 0,00%  25,00% 4379940  538%  5,38%
Kollektfv

befektetési 0,00%  20,00% 5410534 17,68% 9571126 11,76%  -592%
értékpapirok

Irodak 0,00%  170,00% 1981000  647% 14335200 17,61% 11,14%
:ﬁ;;‘ﬂanok 0,00%  100,00% 4113000  505%  5,05%
Kereskedelmi

célu 0,00%  170,00% 1130750  3,70% 1402240  1,72%  -1,97%
ingatlanok

Osszesen 30599914 100,00% 81396746 100,00% 0,00%

* Az Alapkezel6 és a letétkezel6 dltal az év utolsé forgalmazdsi napjdra szdmolt nettd eszkozérték
kimutatds alapjdn. Adatok E Ft-ban.

*4llampapirok, dllami garancia mellett kibocsdtott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
nemzetkoézi pénziigyi intézmény dital kibocsdtott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok.
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A befektetési alap eszkozosszetételének valtozasa

Az Alap eszkozeinek jelent8s részét betét és betétjellegli eszkozokben, illetve kollektiv
befektetési értékpapfrokban tartotta az év soran. Az Alapba éllampapirok, jelzdloglevelek is
keriiltek az idGszak sordn, a betét és betétjellegli eszkozok, illetve a kollektfv befektetési
értékpapirok terhére.

Az Alap tulajdonaban 4ll6 ingatlanok értéke 2015. januar 1-én 3 111 750 000 Ft volt, ami a teljes
netté eszkézértéken beliil 10,15%-os ardnyt képviselt.. Ez az érték 2015. december 31-re 19 850
440 000 Ft-re emelkedett. 2015. végén az teljes netté eszkozérték 75,69%-a likvid eszkoz
24,31%-a ingatlan volt. Az ingatlanportfolié teljes egészében sajat t6kébdl keriilt megvasarlasra.

Az ingatlan tranzakci6k megvaldsitisa az alabbi iitemezés szerint alakult.

Ingatlan Tulajdonszerzés idépontja
Ajka, Jysk tizlethaz 2015. februar 1.
inNove Budapest Park logisztika 2015. majus 28.
Infopark ,E irodahdz 2015. augusztus 12.

A portfoliéban talalhaté ingatlanok adatai

Helyrajzi [:Ipl't,és/ , Netto N , Brutto /

; hasznalatba  bérbeadhato bérbeadhato
sl vétel éve teriilet (m?) teriilet (m#)

Irodahdz

Budapest

Kapés utca, 11-15. 13766/6 1992 6013,58 6 494,67

Budapest Neumann Janos u.

1/E 4082/21/] 2009 16 889,70 17 249,49

Kereskedelmi ingatlan

Oroshaza Kisfaludy u. 1/a. 1418/4 2008 1200,00 1200,00

Ajka F& ut 24. 5791/11 2007 1215,00 1215,00

Albertirsa Vasut u.4. 2952/5 2009 1 047,65 1047,65

Dunatjvaros Kenyérgyariat2. 114/3/A/1-13 2006 2 528,05 2 528,05

Kaposvar F6 u. 37-39. 372/3/A/4 2006 220,00 220,00

Logisztikai ingatlan

Budapest Téblas u. 39. 38236/738 2008 19 061,00 19 061,00

Az ingatlanok tervezett tartasi id6tavja 5-10 év.

Az ingatlanok értéke a targyidészak végén foldrajzi és funkciondlis kategoriankénti
megoszlasban* (Ft)

Budapest és kornyéke Vidék Osszesen
Irodahaz 14 335 200 000 14 335 200 000
Kereskegelmi 1402 240 000 1402 240 000
ingatlan
Logisailka 4113 000 000 4113 000 000
ingatlan
Osszesen 18 448 200 000 1402 240 000 19 850 440 000

*4 portfoliéhan nem taldlhaté kiilf6ldi ingatlan telek illetve lakd- vegyes hasznositdsi- vagy fejlesztés alatt dllé
ingatlan.

7
Didfa Alapkezeld Zrt. 1062 Budapest, Andrassy Gt 105.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171 www.diofaalapkezelo.hu



DIOFA Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

ALAPKEZELO

V. A befektetési alap eszkézeinek alakulasa a targyidészakban

V.1. Eszkozoék alakuldsa a szamviteli nyilvantartas szerinti

Az V. 1. fejezetben szereplé adatok a 2015. december 31-re vonatkozé éves beszdmold
szamviteli tdrvény rendelkezései szerint kimutatott adataira épiilnek.

V. 1.1 Befektetésbdl szarmazoé jévedelem

2015.01.01.-2015.12.31.

Belfoldi értékesités arbevétele 1194 822
Bérleti dijbevétel 934 667
Uzemeltetési bevétele 258172
Bérbeadashoz kapcsol6dé egyéb bevétel 10
Tovabbszamlazott bevétel 1973
Pénziigyi m(iveletek bevételei 477 880
Kapott kamat 354 415
Forgéeszkoz kozott nyilvantartott értékpapirok arfolyamnyeresége 44 366
Pénziigyileg realizalt arfolyamnyereség 38999
Hataridds iigyletek nyeresége 40 100
Osszesen 1672702

V. 1.2 Egyéb bevételek
Az Alapnak a targyidészak alatt 2 219 Ft értékben keletkezett egyéb bevétele.

V. 1.3 Egyéb riforditasok

2015.01.01.-2015.12.31, E Ft
Egyéb raforditiasok 38164
Birsag, kotbér, kartérités 352
Adok, illetékek 21
Befektetési alapok kiilénadéja 23760
Feliigyeleti dij 13 308
Kiilénféle egyéb raforditasok 723

V. 1.4 Miikodési koltségek, dijak, adok

2015.01.01.-2015.12.31.

Alapkezel6i dfj 211226
Letétkezel6i dij 34568
Felligyeleti dfj 0
Ingatlan értékelés dija 4615
Ertékcsokkenési lefrds 269 449
Ingatlanokhoz kapcsol6do kéltségek 235884
Ingatlanadd 19768
Konyvvizsgalati dfj 2020
Ingatlanszakértéi feladatok 12132
Szamviteli szolgaltatas 3600
Jogi szolgaltatas 27776
Forgalmazéi jutalék 401 270
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Pénziigyi szolgaltatas dfja és bankkoltség 1283
Ingatlanbiztosftasi dij 3689
Hatdsagi dijak 118
Egyéb igénybevett szolgaltatas 2266
Miikodési koltségek dsszesen 1229 664
A targyid6szakban kézvetit6i jutalék nem keriilt kifizetésre.

V.1.5 Netto jovedelem

2015.01.01.-2015.12.31, E F{
Ertékesités netté arbevétele 1194 822
Egyéb bevételek 2219
Eladott 4ruk beszerzési értéke 0
Miikodési koltségek 1209 896
Egyéb rafordftisok 57932
Pénziigyi m(veletek bevételei 477 880
Pénziigyi mfiveletek raforditasai 277 645
Rendkiviili bevételek 50
Rendk(viili raforditasok 0
Fizetett fizetendd hozamok 0
Targyévi eredmény 129 498

Az értékesités netté arbevétele bérleti dijat illetve bérbeadishoz kot6dd bevételeket valamint

biztositasi kartéritést tartalmaz.

V. 1. 6 Felosztott és Gjra befektetett jovedelem

Felosztott és djra befektetett jovedelem: Az Alap a kezelési szabalyzataban meghatarozottaknak
megfelelden nem fizetett hozamot 2015-ben igy 6sszes jovedelme Ujra befektetésre Kkeriilt.

V. 1.7 Tékeszamla valtozasai

2015.01.01.-2015.12.31, E Ft

Indulé téke 77 278 764
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 97 615 724
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -20 336 960
Tékevaltozas (tokenévekmény) 4419 093
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete 3386534
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete -843 190
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 1606 165
El6z6 év(ek) eredménye 140 086
Uzleti év eredménye 129 498
Sajat téke 81697 857
9

Didfa Alapkezeld Zrt.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171

1062 Budapest, Andrassy ut 105.
www.diofaalapkezelo.hu



© DIOFA Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

ALAPKEZELO

V. 1. 8 Befektetések értéknovekedése illetve értékcsokkenése

Konyv szerinti Ertékelési

értek Killonbozet Liacietick
Telek befektetett eszkéz 1162 690 0 1162 690
Felépitmény befektetett eszkéz 17 974 890 709 860 18 684 750
Ingatlanhoz kapcsol6dé targyi eszkézok 3000 0 3000
Ingatlanra adott el8leg 6290115 -27 715 6262 400
Ingatlanok targyi cszk. kézétt 25130 695 682 145 26112 840
MINDOSSZESEN 24 353 641 870 863 25224504
Vallalati kétvény 6107 110 163 727 6270837
MFB 2016 5719 862 161 739 5881601
REPHUN 160718 387 248 1988 389236
Allamkétvény 4977 500 19 065 4996 565
MAK 2017/C 4977 500 19 065 4996 565
Jelzaloglevél 4187 580 196 732 4384312
FJ16NVO01 4187 580 196 732 4384 312
Befektetési jegy 9 081 451 491 339 9572 790
Torony Befektetési jegy 5207 945 486 053 5693998
Didfa Ingatlan Alap "A" 3751000 3960 3754960
Dié6fa Ingatlan Alap "I" 122 506 1326 123832

V. 1.9 Ingatlanértékesitések nyeresége

A targyidGszakban ingatlanértékesités nem tortént.

V.1.10 Pénziigyi miiveletek nyeresége és vesztesége
Forgbeszkozok kozott kimutatott értékpapir arfolyamvesztesége 16 490
Pénziigyileg realizalt arfolyamveszteség 22957
Hataridds ligyletek vesztesége 238198
Pénziigyi miiveletek raforditasai 277 645
Kapott kamat 354 415
Forgoéeszkozok kozott kimutatott értékpapirok arfolyamnyeresége 44 366
Pénziigyileg realizalt arfolyamnyereség 38999
Hataridés ligyletek nyeresége 40100
Pénziigyi miiveletek bevételei 477 880
vV.1.11 Ingatlanokhoz kapcsolédo kéltségek
Ingatlaniizemeltetési koltségek 97 165
Igénybe vett szolgéltatasok koltségei 138718
Bérleti dij 90
Ingatlan karbantartds/ingatlankezelés 132 886
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok koltségei 5743
Ingatlanokhoz kapcsol6dé kéltségek 235 884
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V.1.14 Ingatlanok értékelésének modszertana

Megbfzasi szerzédésének megfeleléen a megbizott értékbecsld az értékbecsléseket a
,kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabélyairél” sz616 78/2014. (111.14)
Korm. rendelet el8irasai alapjan végzi el. A riportban a megbizott megvizsgilja a
nemzetkozileg is elfogadott értékbecslési modszerek (Piaci (Osszehasonlité Médszer,
Jévedelem-megkozelités, Koltség-mddszer) alkalmazhatéségat, és azok koziil kivalasztottja a
legmegfelelébbet az adott ingatlan szempontjai szerint. Tovabba vizsgilja az ingatlan
elhelyezkedését, jelenlegi haszndlatit, és a potencidlis vasarlok korét, valamint tébb
kiilonb6zd szempontbdl elemzi a pozitiv és negativ tulajdonsagait annak érdekében, hogy
megéllapitsa a piaci értékét.

Az értékbecsléseket aldtimasztva sajat adatbazisbél osszegyiijti, és osszefoglalja az elmult
években megtértént valés ingatlan tranzakcidkat. Ezek az ingatlanok méretiiket tekintve
kiilonboznek, de elhelyezkedésiik és funkciéjuk kézel azonos a targyi ingatlannal, és hiien

tiikrozik a piac véleményét az ilyen tipusi ingatlanok kereslete irant.

V.1.15 A Diéfa Alapkezelé Zrt. és a Diofa Ingatlankezeld Kft. kozdtt az
ingatlanalap terhére megkotott iigylet bemutatdsa

A Diéfa Ingatlan Befektetési Alap portfoli6jaban taldlhat6 ingatlanok lizemeltetésére az Alap
az Alapkezelé6 100%-os leanyvallalataval, a Didfa IngatlankezelS Zrt.-vel kotétt megbizasi
szerz6dést 2014. december 9. napjan.

A fent nevezett megbizasi szerz6dések alapjan teljesitett kifizetések teljes ingatlanportfoli6
netté bérleti dij bevételének 8,19%-at adtak a targyiddszak egészére vetitve.

VI. Osszehasonlitd tablazat az elmilt harom iizleti évbdél

2013.12.31% 2014.12.31* 2015.12.31*
Nett6 eszkozérték (E Ft) : 30599 914 388 81396 746 224
Egy befektetési jegyre jut6
nett6 eszkozérték (Ft) i 1028200 omies

* Az Alapkezelé és a letétkezel6 dltal az év utolsé forgalmazdsi napjdra szdmolt netté eszkozérték
kimutatds alapjdn, amely kis mértékben eltér szdmviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott
adatoktdl, az eltérd elszdmoldsi napbdl adédéan.

VII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa a targyidészakban

Mérlegfordulé napjan nyitott szarmaztatott tigyletek:

Kotési Ertékelési
Azonosito Kotés nap i Lejarat l(iilblll)'ﬁ?gt
2015.12.31.
H-160505 EUR 500 000.00 2015.11.03 315.17 2016.05.05 477
H-160505 EUR 2100 000.00 2015.11.03 315.09 2016.05.05 1951
H-160505 EUR 5400 000.00 2015.11.03 315.04 2016.05.05 4932
H-160506 EUR 11 365 000.00 2015.11.04 315.87 2016.05.06 20507
H-160331 EUR 4 650 000.00 2015.12.21 315.35 2016.03.31 5594
H-160331 EUR 15 350 000.00 2015.12.22 315.39 2016.03.31 19 898
OSSZESEN 53 359
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Az év folyaman lezart tézsdei hataridds ligyletek:

Kotésnap

Lejarat
napja

Tranzakcio
tipusa

Névérték

Mogottes
termék

Kotési

arfolyam

Eredmeény

2015.04.23 2015.05.27 hatiridéseladds 13 000 000 deviza (EUR) 302.34
2015.05.26 2015.05.27  hataridés vétel 11 600 000 deviza (EUR) 308.52
2015.05.22 2015.05.27  hataridés vétel 1400000 deviza (EUR) 307.13  -78394 000
2015.05.26 2015.05.29  hataridéseladds 11600 000 deviza (EUR) 308.54
2015.05.28 2015.05.29  hataridésvétel 11600000 deviza (EUR) 309.28 -8584 000
2015.08.28 2015.10.07  hataridés eladas 500 000 deviza (EUR) 314.67
2015.09.03 2015.10.07  hataridés eladas 5400 000 deviza (EUR) 312.66
2015.10.05 2015.10.07  hataridés vétel 500 000 deviza (EUR) 312.10 1285 000
2015.10.05 2015.10.07  hatéridds vétel 5400 000 deviza (EUR) 312.10 3024 000
2015.09.14 2015.10.16  hataridés eladas 8300000 deviza (EUR) 313.27
2015.10.13 2015.10.16  hataridés vétel 6200 000 deviza (EUR) 311.45
2015.10.14 2015.10.16  hataridés vétel 2100000 deviza (EUR) 311.45 15 106 000
2015.09.14 2015.10.16  hataridés eladés 7400 000 deviza (EUR) 313.27
2015.09.14 2015.10.16  hataridés eladas 665 000 deviza (EUR) 313.27
2015.09.14 2015.10.16  hataridés eladas 3300000 deviza (EUR) 313.27
2015.10.14 2015.10.16  hataridés vétel 7 400 000 deviza (EUR) 311.45 13 468 000
2015.10.14 2015.10.16  hatarid8s vétel 3300000 deviza (EUR) 311.45 6 006 000
2015.10.14 2015.10.16  hataridés vétel 665000 deviza (EUR) 311.45 1210 300
2015.10.05 2015.11.09  hataridés eladas 5400 000 deviza (EUR) 312.33
2015.10.05 2015.11.09  hatéridés eladas 500 000 deviza (EUR) 312.36
2015.10.14 2015.11.09  hataridés eladés 2100000 deviza (EUR) 311.69
2015.10.14 2015.11.09  hatarid6seladds 11365000 deviza (EUR) 311.69
2015.11.03 2015.11.09  hataridés vétel 2100000 deviza (EUR) 313.59 -3990 000
2015.11.04 2015.11.09  hatarid6svétel 11365000 deviza (EUR) 314.37  -30458200
2015.11.03 2015.11.09  hataridés vétel 5400 000 deviza (EUR) 313.58 -6 750 000
2015.11.03 2015.11.09  hatarid6s vétel 500 000 deviza (EUR) 313.58 -610 000
2015.03.09 2016.03.11  hataridés eladas 7 400 000 deviza (EUR) 309.47
2015.03.11 2016.03.11  hataridés eladas 8300000 deviza (EUR) 310.38
2015.09.14 2016.03.11  hataridés vétel 7400 000 deviza (EUR) 314.02  -33670000
2015.09.14 2016.03.11  hataridés eladas 8300000 deviza (EUR) 313.96  -29714 000
2015.04.13 2016.04.15  hat4ridés eladas 665 000 deviza (EUR) 301.28
2015.09.14 2016.04.15  hataridés vétel 665 000 deviza (EUR) 314.27 -8638350
2015.04.20 2016.04.22  hataridés eladas 3300000 deviza (EUR) 302.97
2015.09.14 2016.04.22  hatarid6s vétel 3300000 deviza (EUR) 31430  -37 389 000
Osszesen: -198 098 250

Az idészak alatt az Alap kizarélag a devizaarfolyamok valtozasabol ered§ kockazat
csokkentése érdekében kotott hataridés tigyleteket.

Diofa Alapkezeld Zrt.

Tel: 888-4120 Fax: 888-4171
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VIIL. A befektetési alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok
valamint a befektetési politikiara haté fontosabb tényezdk

VIII.1. Az Alapkezeld miik 6désében bekoévetkezett valtozasok

A Kozgyilés 5/2015. (02.27.) sz. hatdrozata alapjan a Tarsasag alaptSkéje 0j részvények
forgalomba hozataldval megemelésre keriilt 196 200 000 Ft-ra.

A Kozgyfilés 6/2015. (03.26.) sz. hatdrozata alapjan a Tarsasig konyvvizsgéléja a 2015.
gazdasagi évre a Deloitte Kényvvizsglé és Tanacsad6 Korlatolt Feleldsségii Tarsasig a
személyében is felel6s kényvvizsgalé Horvath Tamas (003449).

A Kozgyilés 9/2015. (03.26.) sz. hatdrozata alapjan a Térsasag Feliigyeli Bizottsagi tagjava
vélasztotta Kobli Gyulat és Koltainé Nadhazi Agnest.

A Kozgy(lés 4/2015. (08.12.) sz. hatirozata alapjan a Tarsasag Igazgatésaganak tagjava
valasztotta Lendvai Beatat.

A Kozgytilés a 4/2015. (12.18.) sz. hatrozataval gy hatarozott hogy a Térsasag altal
kibocsatott Osszesen 195 darab ,A” sorozati dematerializdlt HU0000100508 ISIN
azonosit6jli torzsrészvényt atalakitja 195 darab ,A” sorozati nyomdai uton el8éllitott
torzsrészvénnyé és a 12 darab ,B” sorozatii dematerializdlt HU0000120134 ISIN
azonosit6jii visszavalthaté részvényt 4atalakitja 12 darab ,B” sorozati nyomdai dton

71

el§allitott visszavalthato részvénnyé.
VIIIL.1. Gazdasagi és ingatlanpiaci valtozasok

A Dbefektetési politikdt leginkdbb a gazdasagi és ingatlanpiaci kornyezet valtozasa
befolyasolta. Ezeket a hatasokat a kovetkezSkben foglaljuk ossze a kévetkezd forrasokra
tamaszkodva:

e BRF 2015 4. negyedéves jelentés (iroda piac és ipari ingatlan) sajtokézlemény
e ]JLL budapesti ingatlanpiaci attekintés 2015. december

e CBRE 2015. éves évértékeld prezentacio

e Cushman & Wakefield 2015-6s Orszag 6sszefoglal6

Gazdasagi kérnyezet

J6] teljesitett a kelet-eurdpai régi6é a 2015-es iizleti évben Magyarorszdg GDP ndvekedése 2
4% volt a feldolgozé ipar és szolgéltatisok teljesitménye jelent6sen béviilt viszont az
épitkezések dsszességében 0 5%-kal csékkentek 2014-hez képest. Az év sorén a legnagyobb
hiizé erét az ipar és a szolgaltatisok jelentették. A mezdgazdasiag 0 9 szazalékponttal
mérsékelte a GDP novekedését. A haztartasok tényleges fogyasztasa 2 6%-kal nétt, mig az
inflacié mértéke 0 9% volt. Osszességében a fogyasztoi drak 0 3%-kal csokkentek a haztartasi
energia és szolgaltatasok 4ra nem véltozott. A forint dtlagarfolyama minimalisan gyengiilt az

ad

el6z6 évhez képest.
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Gazdasagi mutatoszamok

GDP -15 16 32 24

fogyasztoi kiadasok -19 01 15 27

Munkanélkiiliségi rata 104 98 76 68

Inflacié 57 17 -02 09

HUF/ EUR (4tlag) 289 3 2970 308 4 3099

HUF/USD (4tlag) 2251 2237 2318 279 4
Befektetési piac

A kereskedelmi ingatlanokhoz kapcsol6dé befektetési forgalom Magyarorszagon a valsag 6ta
2015-ben volt a legmagasabb, kériilbeliil 790 millié eurd koriil alakult. A legkedveltebb
befektetés az iroda és ipari szektorban valésult meg. Altalanossigban elmondhaté, hogy a
tranzakciék mérete nd, és a portfolié adasvételek keriiltek elétérbe.

Magyarorszagon a hazai befektetési alapok tovabbra is aktfvak maradtak. A hazai befektetSk
mellett az amerikai kockizati t6ke befektetések képviseltették magukat a legnagyobb
aranyban. A magyar és az amerikai befektet6k a befektetések kétharmadat tették ki. A
tradiciondlis német intézményi befektet6k tovabbra is tdvol maradnak a magyarorszagi
ingatlanok akvizici6jatél. Elemz8k véleménye szerint ez utébbiak Magyarorszag esetleges
felmingsitése utdn térhetnek vissza a hazai piacra. Elemzdi varakozasok szerint a legjobb
befektetési termékek hozamai nyomas ala keriilnek a megnovekedett kereslet miatt.

Az iroda befektetési piacon 6sszesen tébb, mint 400 millié eurd befektetés tortént 2015-ben.
A legnagyobb tranzakcié kézétt a Trigranit 25%-os iizletrészének eladasa és a 31.500 m?
kiadhato teriilettel rendelkezé Duna Tower adasvétele emelhetd ki. Nemzetkozi elemzd cégek
jelentései szerint az elmiilt évben a hozamszint 7,00%-7,50%-o0s tartomanyban mozgott, a
budapesti kitiné min&ségii és kozponti elhelyezkedésli magas kihasznéltsaggal rendelkez6
»A" kategoérias irodahazak esetében.

A kiskereskedelmi egységek esetében 2015-ben a regisztralt befektetések megkozelitették a
200 milli6 eurét. A befektet6k nagy érdeklédést mutatnak a bevételt termelé kereskedelmi
ingatlanok irant. 2015-ben tébb tranzakci6 is folyamatban volt nagyobb
bevasarlékézpontokra és portfoli6 csomagokra. Megemlitend§ az Indotek és a Klepierre
tranzakci6ja, amely 3 plazat érint osszesen 38.000 m? bérbe adhatd teriilettel. 2015-ben a
kereskedelmi egységek esetében a hozamszint 7,75%-8,00% Budapesten és kornyékén.
Vidéki kereskedelmi egységek esetében a hozamok 9,00%-10,00% kozott mozogtak.

Az ipari ingatlanok szektoraban a forgalom nagyon élénken alakult a 2014-es évhez képest.
2015-ben a befektetések volumene 150 millié euré kériil mozgott. A legnagyobb akviziciét a
cseh CTP csoport hajtotta végre. A portfolié két elembdl allt, egy 34.300 m2-es logisztikai
raktarb6l Ullén és egy 6.203 m? raktirbdl és iizembdl Tatabanyan. A prémium ipari
ingatlanok hozamai Budapesten atlagosan 8,50% mig vidéken 7,25% - 9,75% kozétt
mozognak.

A hotelek kinalatban erés béviilés indult meg. 2015-ben 15 0j hotelt adtak &t, 6sszesen 800
szobéval. A befektetdk is élénken érdekiédnek a j6l teljesitd hotelek irant. A szektorban 80
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millié euré befektetés tortént csakigy, mint az el6z6 évben. 4 darab szilloda cserélt
tulajdonost. A legkedveltebb szallodak az otcsillagos wellness hotelek voltak.

Jelentdsebb ingatlan tranzakcidk:

Tipus Negyedév Ingatlan Méret (m?) Elado

. Trigarnit Portfoli6 g
iroda Iv. (26% ) 67000  TriGranit TPG
iroda Iv. Duna Tower 31500 Volksbank GTC
o - Raiffeisen
ipari IvV. Ull6, Tatabany 40500 Bank CTP
. Morgan Stanley,
vegyes IIL AEW portfolié 84 700 AEW WING, CC Real
Magyar Posta
Iroda 1. Infopark E 17 000 Bluehouse Takarék IBA
vegyes 1L AVIVA portfolio 42 000 Aviva Lone Star
ipari L M1 Business Park 69 100 CA Immo ProLogis
Budapesti ingatlanok hozamainak alakulasa
100% ———
9,0%
8,0%
7,0%
6,0%
5,0% —
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
=]roda =====Kiskereskedelem ====Ipari

Budapesti irodapiac

2015 végére a budapesti modern irodadllomany dsszesen 3.280.970 m? irodateriiletet foglal
magaba, beleértve a sajat tulajdont és a spekulativ épiileteket. 2015 soran a kinalat 50.885
mz2-vel béviilt, 25,4%-Kkal kevesebbel, mint 2014-ben. Az iiresedési rata tovabb csékkent, és
elérte a 2008 masodik negyedéve 6ta mért legalacsonyabb értéket. Jelenleg 12,1%-on 4ll,
amely az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 4,1 szdzalékpontos, mig az el6z8 negyedévhez
képest 1,4 szazalékpontos csékkenést mutat. Az egyes alpiacokat tekintve tovébbra is Dél-
Budén a legalacsonyabb az liresedés (6,4%), és az Agglomeraciéban a legmagasabb (29.3%).

Az iiresedés jelentds csokkenését az egész év sordn tapasztalt pozitfv netté abszorpci6
segitette, ami éves szinten 175.975 m? volt, 39%-kal magasabb, mint a 2014-es érték. A
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legmagasabb nett6 abszorpciét a VAci uti folyos6n mértiik, amely majdnem 56.000 m2-t tett

ki.

2015 masodik félévében az atlagos tranzakciéméret 801 m? volt. A legnagyobb tranzakci6k
kozott volt a Magyar Telekom elébérleti szerzédése sajat székhaza épftésére 55.000 m2-vel.
Ezt kovette a Nokia Networks elébérleti szerzédése a Corvin 4 Irodahazba 25.000 m2-es
teriiletre, a Morgan Stanley bérleti szerz8dés meghosszabbitisa és bgviilése a Millennium
Towers Ill-ban 16.850 mz2-vel, valamint a Graphisopft Parkban lévé SAP szerzédés
hosszabbftdsa 10.000 m2-es teriiletre. Jelentds megéllapodas volt még egy 11.275 m?-es
el6bérleti szerz6dés a Vaci Greens B épiiletében és a British Telecom szerzddéshosszabbitasa
az IP West irodahdzban 11.250 m2-en.

Jelentdsebb irodahaz atadasok

Projekt Fejleszto Atadas éve Méret (m?) Elhelyezkedés

Viaci Greens ,,C" Atenor 2015 19 400 Vaci it
VAci Greens ,B” Atenor 2016 24 500 Vaci at
Nordic Light Skanska 2016 26200 Vaci ut
V17 WING 2016 12 700 Vaci at
Corvin4 Futureal 2016 25000 Pest Kézpont
Vacil DVM 2016 5700 Belvaros

Forrds: JLL

Iroda kereslet megoszlasa 2015 folyaman

Befektetések megoszlasa tipus szerint

Szerzd6dés- El6bérleti
hosszabbitas Szerzddés
24% 25%
Bﬁ‘(’;‘;/lés - Sajat
0 tulajdon
14%
27%
Forrds: BRF
Kereslet, kindlat, kihasznalatlansag
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A 2015-6s kereslet meghaladta az el6z8 évek szintjét, 6sszesen 538.055 m2-t adtak bérbe, ami
15,6%-kal haladta meg a 2014-es keresletet. A szerzddéshosszabbitasok nélkiili kereslet, a netto
bérbeadasi szint, 45%-kal volt magasabb, mint 2014-ben, dsszesen 364.795 m?-t tett ki. Ezzel
szemben a szerz6déshosszabbitasok 19%-kal elmaradtak a 2014-es szint mogott.

Irodapiaci térkép- Budapest

Forrds: BRF
Fébb éves mutatészamok 2014-ben és 2015-ben
Eves adatok 2014 2015
Uj 4tadasok (m2) 68190 50 885
Nett6 bérbeadas (m2) 251 605 364 795
Brutté bérbeadas (m2) 465 600 538 055
Kihasznéalatlansag (%), N 5
negvedik negyedév fe2% L24%
Forrds: JLL
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Az ,A” kategérias irodah4zak tipikus bérleti dijai Budapesten 9,00-15,50 EUR/m?/hé savban
mozogtak. Az ,A” és ,B” kategérias irodahézak piacit nézve az tapasztalhat6, hogy a kinalat
mintegy 60%-at a 8,00-13,00 EUR/m?/hé kézotti iroddk alkotjak, mely régids viszonylatban
is igen alacsonynak mondhaté. A legmagasabb bérleti dfjak a prémium kategérias belvarosi
iizleti negyedben 1évé iroddkban voltak elérhet8ek, ahol esetenként akar 20,00 EUR/m2/hé
bérleti dfjjal is lehetett talalkozni. A kedvelt Véci 1iti folyos6 és a budai keriiletekben talalhat6
felsd kategérias iroda épiiltekben az iroda bérleti dfjak a 11,00 és 14,00 EUR/m2/h6 kozott
mozogtak. A bérleti dijak az elmiilt évben jelent6sen nem valtoztak a 2014-as évhez
viszonyftva, ellenben a bérlék jéval kevesebb kedvezménnyel tudtak élni.

Bérleti dijak Budapesten EUR/h6/m?
Tipikus Minimum Maximum
Top belvarosi irodak 15,00 12,50 20,00
»A” kategorias irodak a Belvaroson kiviil 12,50 10,30 13,50
J6 minGségii nem kozponti Irodak 10,00 9,00 12,00
»B” kategérias iroddk 9,00 8,00 11,00
Forrds: JLL

Kereskedelmi ingatlanpiac

Nagymértékii élénkiilés volt tapasztalhat6 a hazai kereskedelmi ingatlanpiacon a 2014-es és
2015-8s évek folyaman. A kiskereskedelmi forgalom alakuldsaban nagyrészt a divatcikk, a
sporttermékek, a butor és lakberendezési eszkdzok valamint az (izemanyag értékesités mutat
jelent8s névekedést, mig az élelmiszer cikk kereslet stagnal.

Hazankban 3,8 millié m2 modern kiskereskedelmi céld ingatlan iizemel, melyek majdnem fele
raktararuhizként, jelentds része bevasarlékozpontként, mig kisebb hanyada retail parkként
(bevasarlé udvarként) tizemel. A bérleti dijak a retail parkokban elérhetd 5,00-6,00 EUR/
m2/hé6-tél a prémium bevasarlékézpontokban és kiemelt bevasarlé utcakban akar a 60,00-
65,00 EUR/ m2/hé-ig is terjedhet.

HAZAI KISKERESKEDELMI FORGALOM ALAKULASA

16% - — — -

14% -

12%

10%
8% —

] o
B 0
M
3 "%
2% -
-4%
-6%
-8% = —_—
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
mmm KIskereskedelmi forgalom — ====Elelmiszer = Divatcikk 0 yag
Forrds: CBRE
19
Didfa Alapkezeld Zrt. 1062 Budapest, Andrassy (t 105.

Tel: 888-4120 Fax: 888-4171 www.diofaalapkezelo.hu



' .DIO—FA Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

ALAPKEZELO

Mig a prémium bevasarlékozpontokban (MOM Park, Mammut, Westend, Aréna, Arkad) az
atlagos bérelt iizletméret 263 m?, és hat kiilénféle, Gj nemzetkézi marka nyitott 0j lizletet a
2015-6s év folyaman ezekben a kézpontokban, addig a masodlagos bevasarlékézpontokban
(Duna Plaza, Pélus Center, Campona, Corvin, Europark, Eurocenter) az atlagos iizletméret az
el6zének majdnem kétszerese, 433 m2. A mdasodlagos kézpontokban is a dinamizmus volt
jellemz6, ezekbe a hazakba is leszerz6dott 2015 folyaman tobb 1j nemzetkdzi marka. A
legnagyobb aktivitas tovabbra is ebben a két piaci szegmensben tapasztalhaté. Kiemelkedden
teljesitettek még a prémium elhelyezkedésli bevasarlé utcak is (Andrassy 1t és Véci utca)
atlagosan 362 m? iizletnagysaggal. Kisebb, de emlitésre mélté forgalmak bonyolédnak a

masodlagos elhelyezkedésii utcai lizletek és a retail parkok (Stop Shop, Park Center, Family
Center) bérbeadasa kapcsan, ahol jelentésen nagyobb a bérlet teriilet a 926 m2-es atlagos

nagysaggal.

KISKERESKEDELMI NETTO BERBEADASI VOLUMEN, 2015

B Divat

mSport
pator és Lakberendezes

® Szépségipolas

m Szolgiltatdsok

® Kinyv, papiriru

® Ajindek & kiegeszitd
Ldbbeli

® Elelmiszer

u Etterem & Kaven'

» Elektronika

Forrds: CRRE Rescarch
Ipari ingatlanpiac

2015 végére a teljes budapesti modern spekulativ ipari ingatlanallomény 39.340 m2-rel béviilt
és elérte a 1.881.650 m2-t. A Budapesti Szabad kikét6ben az Ekol Logistics szdméra 4tadtak egy
5.000 m2-es raktart, tovabba egy 34.340 m2-es, teljesen bérbe adott ingatlan is bekeriilt az
allomanyba, miutan a cseh hétteri CTP ingatlanfejleszt megvasarolta azt. 2015 soran csupén ez
elébb emlitett két ingatlannal béviilt az allomany.

2015-ben az éves teljes bérl6i kereslet 353.220 m? volt, ami csupdan 5,5 %-kal maradt el a 2014-
ben mért rekord magas kereslettdl.

Az év sordn a netté piaci felszivds volumene folyamatosan pozitiv volt, igy a bérbe adott
allomany minden negyedévben novekedni tudott. Az abszorpcié volumene a negyedik negyedév
soran érte el a legmagasabb szintet §sszesen 66.265 m2-rel. 2015 soran 130.130 m? volt a piaci
felszfvas éves mennyisége, ami 8%-kal haladta meg a 2014-ben régzitett volument (120.265 m?).
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Legnagyobb ipari fejlesztések:

|
- __/’Hh"‘-__Jl

10 legnagyobb ipari fejlesztés
o ProLogia Park Budapes! - Gydl

© =

© ProLogis Perk Budapest Harbor
© Protogh Park Budspest - Szigel

‘ surdpacenter Uziell & Logisztie! Park
© EvoBuuiness Paik

© Protogis Park Budapest M1

© 55 Guta Businoss Pk

T

b Rozttia Park

Forrds: BRF

A bérleti dijak 2015-ben a city logisztikai teriileteknél 3,90-5,00 EUR/m?/hd, az egyéb
raktaraknal 3,00-4,30 EUR/ m2/hé kézétt alakultak. A Logisztikai Parkok kihasznalatlansaga:
10,30%, a City Logisztikdban 14,00% volt.

IX. ABAK altal adott idészakra fizetett javadalmazas 6sszege

E Ft
Ebbé6l
i Ebbél
'avaTd:\ll]:lsazés U e:etés KO profilia hatase
J BV gyakorl6 munkatéarsak
Rogzitett javadalmazas 102 684 24 000 34 696
Valtozé javadalom 21270 6 000 6950
Nyereségrészesedés 0 0 0
Kedvezményezettek 36 9 12
szama
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X. Likviditas és likviditiaskezeléssel kapcsolatos informaciok
Likviditaskezelés

Az Alap a likviditas megteremtésének érdekében a likvid eszk6z6k aranyat 30% felett kivanja
tartani.

Az Alap likvid eszkozei dénten alacsony kockazaty, forintban denomindlt révid lejarata
eszkozok, melyek jellemz6 elemei a bankrendszerben elhelyezett betétek,
diszkontkincstarjegyek, illetve allampapirok. Az Alap szdmara megengedett, hogy egyéb
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat (vallalati kétvények jelzaloglevelek), repo és
forditott repo megallapodasokat, illetve kollektiv befektetési értékpapirokat tartson a
befektetési eszkozei kozott. Az Alap alapvetGen forinteszkozok segitségével alakitja ki
portféli6jat, de megengedett szamdra, hogy deviziban denominalt révid lejarati és magas
likviditas\ eszkozokbe fektessen.

Kockazatkezelés

Az Alapkezel§ a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockazati kitettségeit az igy nyert informdacidokat feldolgozza kockazatvallalasi szabalyokat
alkot kockazatkezelési rendszert miikddtet. A kockaizatkezelési rendszer két f6 pillére a
monitoring rendszer illetve a kockazatvéllaldsok Kkorlatozasanak érdekében létrehozott
limitrendszer. A kockazatvallalds mértékének monitoringoldsa az Alapkezeld Igazgatdsaga
altal elfogadott rendszeres beszdmoldk keretében torténik meg melyben szerepelnek a
kezelt alapok altal vallalt kockazatok tekintetében leginkabb relevins mutatészamok és
stressztesztek valamint a kockazati limitek betartisirél sz616 tajékoztatas.

Az Alap kockazati profilja

Az Alap hozam/kockizati mutatéja 3-as. A skilan a legalacsonyabb szint sem jelent
kockizatmentes befektetést. Az Alap 3. kategéridba sorolasat a befektetési jegyek arfolyam-
ingadozasanak varhatémeértéke indokolja.

Az Alap célja, hogy a Befektet8k szamara hosszi tavi t6kenovekedést biztosftson mérsékelt
kockazati szint mellett. Ennek érdekében az Alap eszkozeit olyan stabil jovedelmet biztosito
ingatlanokba kivanja fektetni, amelyek kivalé miszaki allapotban vannak, j6 foldrajzi
elhelyezkedésfiek és hosszu tavi bérleti szerz6désekkel rendelkeznek.

XI. Tokeattételre vonatkozé informaciok

Az Alap a netté eszkozértékének szadmitaskor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan
beruhazisok osszértékének 60 szazalékaig a kezelési szabalyzatban foglalt feltételekkel
ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa céljabol
kolcsont vehet fel.

A targyidészakban az Alap nem alkalmazott kiils§ finanszirozast, igy eszkdzei kézétt nem volt
hitelallomany.
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XII. Mérleg - Eredménykimutatas

"A" MERLEG

Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

El6z6 évek

A tétel megnevezése 2014.12.31 v B 2015.12.31
A. Befektetett eszkdzok 3264829 0 26112 840
L TARGYI ESZKOZOK 3264829 0 26112 840
1. Ingatlanok 3015415 0 19137 580
2. Ingatlanok értékelési kiilonbozete 95 645 0 709 860
3. Gépek berendezések, felszerelések 0 0 3000
Gépek bgrendezések, felszerelések 0 0 0

4. értékelési kiilonbozte
5. Beruhazasok 0 0 0
6 Beruh4zasokra adott eldlegek 153 769 0 6290 115
7. Beruhdzasok értékelési kiilonbozete 0 0 -27 715
1. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
1. Hosszu lejarati bankbetétek 0 0 0
B. Forgéeszkozok 27 544 555 0 56 323 530
I. KESZLETEK 0 0 0
1. Ingatlankészletek 0 0 0
2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete 0 0 0
I1. KOVETELESEK 166 523 0 2670141
1. Kovetelések 166 516 0 2 670255
2. Kévetelések értékvesztése (-) 0 0 0
Kiilféldi _ ?énzértékre sz6l6  Kkovetelések 0 0 114

3. értékelési kiilonb.,

4, Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 7 0 0
111, ERTEKPAPIROK 5415 265 0 25224504
1. Ertékpapirok 5321254 0 24 353 641
2. Ertékpapirok értékelési kiillonbozete 94011 0 870 863
értékelési kiildnbozet kamatbol, osztalékbél 0 0 494 309
egyéb értékelési kiilonbozet 94 011 0 376 554
IV. PENZESZKOZOK 21962 767 0 28 428 885
1. Pénzeszkozok 21963 864 0 28428 554
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete -1 097 0 331
C. Aktiv idébeli elhatirolasok 23233 0 27070
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 23233 0 27 070
2. Aktiv id8beli elhatarolasokértékvesztése (-) 0 0 0
Szarmaztatott iigyletek értékelési 0 0 53359

kiilonbozete
EszkozOk 0sszesen

Didfa Alapkezel$ Zrt.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171

30832617

82 516 799
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E. Sajat téke 30661 354 0 81697 857
L INDULO TOKE 29822 422 0 77278764
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 32587 878 0 97 615 724

2. Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke -2.765 456 0 -20336960

IL TOKEVALTOZAS (t8kenovekmény) 838932 0 4419093
1. Befektetési jegyek értékkiilonbozete 510273 0 2543 344
Kibocsatott bef. jegyek értékkiilonbozete 571906 0 3386534
Visszavasérolt bef, jegyek értékkiillonbozele -61 633 0 -843 190

2. Ertékelési killonbozet tartaléka 188573 0 1606 165

3. El§z8 év(ek) eredménye 0 0 140 086

4. Uzleti év eredménye 140 086 0 129 498

F. Céltartalékok 0 0 0
G. Kotelezettségek 170 220 0 679 403
L. Hosszi lejaratu kotelezettségek 0 0 0
11 Rovid lejarati kotelezettségek 170227 0 678984

Kiilfoldi pénzértékre szolé kot  értékelési
1L kiilénbézete 8 g 419
H. Passzfv idébeli elhatirolasok 1043 0 139539
()

Forrasok osszesen

"A" EREDMENYKIMUTATAS

30832617

El6z6 évek

82516 799

A tétel megnevezése 2014.12.31 o e 2015.12.31
I Ertékesftés nett6 arbevétele 85 826 0 1194 822
18 Egyéb bevételek 0 0 2219
III.  Eladott 4ruk beszerzési értéke 0 0 0
1v. Miikodési koltségek 118 889 0 1229 664
V. Egyéb raforditasok 0 0 38 164
VL Pénziigyi miiveletek bevételei 173 604 0 477 880
VII.  Pénziigyi miiveletek raforditdsai 455 0 277 645
VIII.  Rendkiviili bevételek 0 0 50
IX. Rendkfviili raforditasok 0 0 0
X. Fizetett fizetend6 hozamok 0 0 0
0

TARGYEVI EREDMENY

Budapest 2016. aprilis 27.

Didfa Alapkezeld Zrt.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171

(LA

Diéfa Alapkezel§ Zrt.

140 086

o

129 498

24

1062 Budapest, Andrassy ut 105.

www.diofaalapkezelo.hu



Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap
Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
és

Eves beszamolé Uzleti jelentéssel

2015. december 31.



Tartalomjegyzék

I. Fuggetlen konyvvizsgaldi jelentés

II. Eves beszdmold
Meérleg

Eredménykimutatas
Kiegészitd melléklet

I1I. Uzleti jelentés



MAZARS

Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

A Diofa Alapkezeld Zrt. részére,
Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztik a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap (tovabbiakban ,a Alap”) mellékelt
2015. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2015. december 31-i
fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 82.516.799
ezer Ft, a mérleg szerinti eredmény 129.498 ezer Ft nyereség — , és az ezen idOponttal végzodo évre
vonatkozé eredménykimutatasbél, valamint a szdmviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb
magyarazé informaciokat tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés felelGssége az éves beszdmoloért

Az alapkezels vezetése felels az éves beszamolonak a szamviteli torvényben és a befektetési alapok
éves beszamoldkészitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szol6 215/2000 (XIL.11.)
kormanyrendeletben foglaltakkal dsszhangban torténd elkészitéséért és valos bemutatasaért, valamint
az olyan bels6 kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az
akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas allitdsoktd] mentes éves beszamol6 elkészitése.

A konywvizsgdlo feleldssége

A mi feleldsségink az éves beszamolé véleményezése konyvvizsgilatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kévetelményeknek,
valamint hogy a kényvvizsgalatot ugy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot
szerezziink arrél, hogy az éves beszamol6 mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld dsszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai
kockazatainak felmérését is, a konyvvizsgalo megitélésétol fiiggnek. A kockazatok ilyen
felmérésekor a konyvvizsgildé az éves beszamolo Alap altali elkészitése €s valos bemutatasa
szempontjabol relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy az Alap bels6
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban foglalja
az alkalmazott szamviteli politikak megfeleldségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések
ésszerliségének, valamint az éves beszdmol6 atfogo prezentalasanak értékelését is.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel alapot nyujt
konyvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.

Mazars KFT.

H - 1123 BUDAPEST, NAGYENYED UICA 8-14
TEL: {36-1} 429 3010 - Fax: (36-1} 235 0481 - E-mail: mazarsldmazars hu - www.rnazars hu

CEGJEGYZEKSZAM: 01-09-078412 PraXIt.V :

MEMBER «
— 2 GLOBAL ALLIANCE OF
KONYWVIZSGALAT, ADG. £S5 SZAMVITELI TANACSADAS, KONWELES, BERSZAMFEJTES IKUEPEKDENT FIRMS



MAZARS

Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a Magyar Posta Takarék
Ingatlan Befektetési Alap 2015. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint
az ezen idéponttal végzddd évre vonatkozd jovedelmi helyzetérol a szamviteli torvényben és a
befektetési alapok éves beszamolokészitési és konyvvezetési kitelezettségének sajatossagairdl szolo
215/2000 (XII.11.) kormanyrendeletben foglaltakkal sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség az iizleti jelentésrol

Elvégeztiik a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap mellékelt 2015. évi lizleti jelentésének
a vizsgalatat.

A vezetés felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd
elkészitéséért. A mi feleldsségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozd éves
beszamol6 sszhangjanak megitélése. Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés €s
az éves beszamold Ssszhangjanak megitélésére korlatozddott és nem tartalmazta egyéb, az Alap nem
auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2015. évi lizleti jelentése a
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2015. évi éves beszdmoldjanak adataival
Osszhangban van.

Budapest, 2016. aprilis 27.

Mazars Kft.
1 123 Budapest, Nagyenyed utca 8-14.
Nyilvantartasi szam: 000220
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Déczi Istvanné
Partner < Kamarai tag kényvvizsgald
Nyilvantartasi szam: 007016
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Statisztikai szdmjel: 18522361-6430-915-01
Lajstromszam: 1211-13

MAGYAR POSTA TAKAREK INGATLAN BEFEKTETES! ALAP
1062 Budapest, Andrissy it 105,

"A" MERLEG
A tétel megnevezese 2014,12,31 Liis i.v‘:.k
modositisa
A ) kiézbk 3264 829 0 26112 840
1. TARGYI ESZKOZOK 3264829 0 26112 840
1. Ingatlanok 3015 415 0 19 137 580
2. Ingatlanok értékelési killinbizate 95 645 0 709 B60
3. Gépek berendezések, felszerelések 0 0 3 000
4. Gépek berendezések, felszerelések értékelési kitlsnbbzte 0 "] 0
S. Beruhézdsok 1} 0 0
6, Beruh4zAsokra adott el6legek 153 769 1] 6290 115
7. Beruh4z4sok értékelésl kiilonha [4 0 -27 715
1I. BEFEKTETETT PENZUGY] ESZKOZOK 0 0 0
1. Hossz( leJarati bankbetétek 0 0 0
B, Forgéeszkdzbk 27544 555 [ 56323 530
1. KESZLETEK 0 0 0
1. Ingatlankészletek 0 0 0
2. Ingatlankészletek értékelésl kiilénbozete 0 0 0
11. KOBVETELESEK 166 523 0 2670141
1. Ko 1ésel 166 516 0 2 670 255
2. Kévetelések értél ése (-) [ 0 0
3, Kulfsldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési killsnb. 0 0 -114
4, Forinthkivetelések értéholési kilénbs 7 [1] 0
111. ERTEKPAPIROK 5 415 265 0 25 224 504
1. Ertékpaplrok 5321254 0 24353 641
2. Ertékpapirok értékelésl killonbozet 94011 0 870 B63
értékelés| kilonbozet kamatbél, osztalékbél 0 4 494 309
egyéb értékelési killonbs 94 011 0 376 554
V. PENZESZKOZOK 21962 767 [ 28 428 885
1. P kozok 21963 864 [ 28 428 554
2, Valuta, devizabetét értékelési killsnbo -1 097 [} 331
[ Aktiv 1dGbell elhatirolisok 23233 0 27070
1. Aktfv iddbell elhatirolisok 23 233 0 27 070
2. Aktfy idBbell elhatsrolasokértékvesztése (-) 0 0 0
D, Szdrmaztatott iigyletek értékelésl killsnbozete o 53359

E. Salit toke [ 81697857
1 INDULO TOKE 29 822 422 0 77278764

1. KIbocsétott befektetési |eyek névértéke 32 587 878 i) 97 615 724

2. Visszavésrolt befel | legvek névértéke -2 765 456 ] -20 336 960

11. TOKEVALTOZAS (16kenivekmény) 836 932 ] 4419 093

1, Befektetés] ]g;g_'ek értékkilonbézete 510273 0 2543 344

Kibocsétott bef, Jegyek értékkiilonbézete 571906 4 3386534
Visszavasarolt bef. jegyek értékkiilonbozete -61 633 0 -843 190

2. Ertékelési kitlonbbzet tartaléka 188 573 [ 1606 165

3. El6z6 év(ek) eredménye 0 0 140 086

4, Uzletl év eredménye 140 086 0 129 498

F. Céltartalékok 0 0 o
G. Ktitel: égel 170 220 0 679 403
1. Hossz( lejiratt kételezettségek [ 0 [1]

I1. Révid lelarati kotelezettségek 170 227 0 678 984

111, Killf6ld| pénzértékre sz616 kot értékelési killonboze -7 0 419

H, Passziv id6beli elhatirolasok 1043 0 139 539

Forrvasok dsspesen

30832617

B2 516799

A Llel megnevezese 20141831 IIHII:::":“‘::J:I

. Ertdhesités nettd Arbevétele 1194822
i 8 Egyéb bevételek (] 2219
ni. Eladott 4ruk beszerzésl értéke 1] 0 1]
. Makadésl kéltségek 118 BB9 i} 1229 664
V. Egyéb rilorditasnl 0 i} 38164
A78 Pénail gyl mivelotek hevitelei 173 604 0 477 880
Vil Pénzilgyl mfiveletek raford(tisal 455 0 277 645
VIIL Rendkiviill bevételek i1 4] 50
IX. Rendkivill raforditasok i 0 0
X Flzetett, fizetend§ hozamok 0 v 0

TARGYEVI EREDMENY

Keltezés: Budapest, 2016. dprilis 27,

140 086
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L. AZ ALAP ADATAI

Név: Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap
Miik6dési formdja: nyilvanos

Fajtaja: nyilt végii

Futamidé: hatdrozatlan

AEKBV irdnyelv szerint nem harmonizalt befektetési alap.
Székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 105.

Addszam: 18522361-2-42

PSZAF lajstromszam: 1211-13

Nyilvantartasba vétel napja: 2014. marcius 10.

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama 2015. december 31-én:

I sorozat 7 527 695 543 db
A sorozat 69 751 068 863 db

Befektetési jegyek ISIN azonositéja:
I sorozat HU0000714464
A sorozat HU0000713482

Egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték a Letétkezel6 kimutatasa szerint 2015.

december 31-én:
[ sorozat 1,034656
A sorozat 1,059840
{Jzleti év id6tartama: 2015. 01.01-2015.12.31.

Az alapkezeld:

Cégnév: Di6fa Alapkezel$ Zarkor(ien M(ikodd Részvénytarsasag

Székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 105.
Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Tevékenységi kor: befektetési alapkezelés, portfolidkezelés
Feliigyeleti engedély szama: EN-111./M-393/2009.

Feliigyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezel6 honlapja: www.diofaalapkezelo.hu

A letétkezel6 és forgalmazé

Cégnév: ERSTE Bank Hungary Zrt.

Székhely: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041054
Tevékenységi kor: egyéb monetaris kozvetités

Az ingatlan értékeld:

Név: Rabai Gyorgy

Cégnév: BDO M. o. Hotel és Ingatlan Szolgaltatd Kft.
Adbszam:22913704-4-42

Székhely:1103 Budapest, Kéér u. 2/a. C. ép.

A beszamolo alairdsara jogosult személyek:
0lah Marton (1145 Budapest, Colombus u. 56/B.)

Bir6 Gergely Sandor (1026 Budapest, Ermelléki 1t 5. fszt. 1.)
Tokodi Gabor (8000 Székesfehérvar, Poros u. 7.)
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A Di6fa Alapkezeld Zrt. cégjegyzéséhez két képviseld egyiittes alafrasa sziikséges.

A konyvvizsgalé adatai:

Cégnév: Mazars Kft.

Cégjegyzékszam: 01-09-078412

Székhely: 1123 Budapest, Nagyenyed u. 8-14.

MKVK nyilvantartasi szam: 00220

A konyvvizsgélatért személyében is felelés személy adatai: Ddczi Istvanné
MKVK tagszam: 007016

A beszamol§ Gsszeillitasaért felel6s személy:
Darvas Gabriella
PM regisztraciés szam: 162966

IL. A szamviteli politika ésszefoglaldsa

A Di6fa Alapkezel§ Zrt. kezelésében 1évé Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap
szamviteli politikaja

e a2000. évi C. térvény a szamvitelrdl (tovabbiakban Szt.)

e 2014.évi XVI. térvény a kollektiv befektetési formakrol és kezelSikrél, valamint egyes
pénziigyi targyi térvények médositasarol

e 215/2000. (XII. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamolé készitési
és konyvvezetési kitelezettségének sajatossigairdl (tovabbiakban Korm. rendelet)

e 2007. évi CXXXVIIL térvény a befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei
szolgaltatokrél, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl

e 327/2009. (XII. 29.) Kormény-rendelet az egyes pénz- és tékepiaci szolgaltatasokat is
végz6 egyéb vallalkozasok éves beszamol6 készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairdl

figyelembe vételével késziilt.

A beszamolé formdja és készitésének idépontja
Az Alap kett8s konyvvezetést alkalmaz, Eves beszamol6t készit, mely mérlegbdl, eredmény
kimutatasbél és kiegészité mellékletbdl All. A kiegészité melléklet tartalmazza a portfélio
jelentést is.

Az éves beszamolé mérlegét és eredmény kimutatdsat a Korm. rendelet 1-2. szamu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.

Az iizleti év id6étartama megegyezik a naptéri évvel, a beszamolé fordulénapja targyév
december 31-e. A mérlegkészités idépontja a targyévet kdvetd év januar 31-e.

A befektetdk tajékoztatasa
Az Alap az éves beszamolét az iizleti év fordulénapjat kovet6 120 napon beliil kdzzéteszi
az Alapkezel6 honlapjan.

Szamviteli elszamolas soran alkalmazasra Kkeriilé besorolisi, mindsitési, értékelési

szabalyok
Az Ertékelési kiilonbozet: az eszkdzok a 215/2000 (X11.11.) Korm. rendelet és a Tpt.
szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke és beszerzési értéke (a befektetett
eszkozként kimutatott ingatlanok kényv szerinti nettd értéke) kozotti kiilonbézet. Az
értékelési kiilonbozet elszamolasa a tékevaltozassal szemben torténik. A konyvekbdl
kivezetett eszkozokre jutd értékelési kiilonbozet az eszkoz kivezetésével egyidejlileg
kivezetésre keriil.
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Az eszkozok besorolasa és értékelése

a)

b)

Az ingatlanok besorolasa és értékelése

Az ingatlanok beszerzésének céljdt az iligyvezetés hatarozza meg, a besorolas

moédositasara is az iigyvezetés dontése alapjan keriilhet sor, a targyévet érintden

legkés6bb a mérlegkészitéskor.

e A targyi eszkozok (telkek, épiiletek, épitmények, stb.) kozoétt kell kimutatni - a
bekeriilési értéken (beszerzési aron) llomanyba vett - az Alap tulajdondban allg,
bérbeadas céljabdl vasarolt ingatlanok nett6 értékét és értékelési kiilonbozetét.

o A készletek kozott kell kimutatni és bekeriilési értéken (beszerzési aron) kell
dllomanyba venni az Alap tulajdondban 4ll6, eladasi célra vaséarolt -
rendeltetésszeriien hasznalatba nem vett - ingatlanok (beleértve a fejlesztés alatt
16vé ingatlanokat is) értékét, valamint értékelési kiilonbozetének dsszegét.

o A netté eszkozérték szamitdsandl, valamint mérlegkészitéskor az ingatlanokat az
értékelési  kiilonbozet elszamolasdval, az ingatlanértékeld szervezet Aaltal
meghatarozott piaci értéken kell értékelni.

e A deviziban, valutaban fennallé kovetelések év végi értékelésekor keletkezett nem
realizalt Aarfolyamveszteséget, illetve arfolyamnyereséget a sajat t6ékén beliili
értékelési kiilonbozetek tartalékaval szemben a forintra és kiilfoldi pénzértékre sz6l6
kovetelések értékelési kiillénbozete szdmlakon kell elszamolni, egyidejiileg a tobbi
devizas eszkoz (valutakészlet, devizabetét, értékpapirok) és forras (kiilfoldi
pénzértékre sz6l6 kitelezettségek) értékelési killonbozetének elszamolasa mellett.

Az értékcsikkenési leiras médszer

A targyi eszkozok terv szerinti értékcsokkenésének meghatirozasa a brutté érték
alapjan, linearis médon térténik uigy, hogy az eszkéz hasznos élettartama végén varhaté
maradvanyértékkel csékkentett bekeriilési (beszerzési, eldallitasi) értékét kell a tervezett
hasznalati id6re felosztani. A hasznos élettartamot és maradvanyértéket - az
elhasznalédasi id6t figyelembevételével - az eszkoéz allomanyba vételekor egyedileg kell

megallapitani.

A készletek elszamolasa

Az eladas céljara vasarolt ingatlanokat a készletek kozott bekeriilési értéken (beszerzési
aron) kell allomanyba venni.

A kivetelések értékelése

A mérleg fordulénapjan fennallé koveteléseket a vevdk, az adésok egyedi mindsitésével
értékelni kell és a varhatéan tartés és jelentds veszteség jellegli Kkiilonbézetre
értékvesztést kell elszdmolni a rendelkezésre 4116 informaciok alapjan.

Az értékpapirok besoroldsa és értékelése

Az értékpapirokat (kétvény, Kincstarjegy) bekertilési (beszerzési értéken) kell
allomanyba venni, az 4llomanycsokkenést FIFO - médszerrel kell elszamolni. A kamatozé
kétvény tipusii értékpapirok esetén az idSaranyos kamatok elszamoldsinal az Szt.
szerinti el6irasokat kell alkalmazni.

A nett6 eszkozérték szamitasanal, illetve mérlegkészitéskor az Szt. eléirasai, valamint az
Alap Kezelési szabalyzatiban meghatarozott értékelési elvek szerinti értékkiilonbozet

&yl

osszegének elszamolasaval a Letétkezel§ 4ltal meghatérozott piaci értéken kell értékelni.

Ren iili események
Rendkivilli események az Szt. 86.§-4ban meghatirozott, az Alap rendes iizletmenetén
kiviil es6, a tevékenységtdl fiiggetlen, azzal kozvetlen kapcsolatban nem all6 esetek.

A jelentés 6sszegii hiba fogalma és mértéke

Jelentés 6sszegii a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében a kiilonboz6 ellenérzések sorén, az
adott tizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilén) feltart hibdk - eredményt, sajat tékét
noveld-csokkentd - értékének egyiittes (elSjelétdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az
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ellendrzott tizleti év mérlegféosszegének 2 szazalékit, illetve ha a mérleg foosszeg 2
szazaléka nem haladja meg az 1 milli6 Ft-ot, akkor az 1 milli6 forintot.

II. MERLEGHEZ KAPCSOLODO TETELEK

BEFEKTETETT ESZKOZOK

Targyi eszkézék 15.12,31. 261 40
2014.12.31. 3264829eFt
I lanok dllomanyanak tas
adatok e Ft-ban Konyv szerinti Ertékelési
érték kiilonbozet Piaci érték
Telek befektetett eszkoz 1162 690 0 1162 690
Felépitmény befektetett eszkdz 17 974 890 709 860 18 684 750
Ingatlanhoz kapcsol6dé targyi eszkézok 3000 0 3000
Ingatlanra adott el6leg 6290115 -27 715 6262 400
_Ingatlanok tirgyi eszk. kézott 25430 695 682 145 26112 840

A targyi eszkozok 2015. évi allomdanya az Alap befektetési céli ingatlanjait tartalmazza. Az
ingatlanok kényv szerinti értéke 25 430 695 e Ft, elszdmolt értékelési kiilonbozet 682 145 e
Ft. (A targyi eszkdzok brutté értékének és értékcsokkenésének véltozasat lasd a 3. szamu
mellékletben.)

Beszerzési

Ingatlanok P Piaci értéek
erték

Bérbeadasi céhi ingatlanok 19424 485 19 850 440
Dunatjvaros 114/3/A/1 21167 21681
Dunatjvaros 114/3/A/2 25260 25560
Dunatijvaros 114/3/A/3 16 280 12 552
Dunatjvaros 114/3/A/4 19 450 78735
Dunatijvaros 114/3/A/5 89 970 21681
Dunatijvaros 114/3/A/6 23829 27 158
Dunaujvaros 114/3/A/7 11 659 16 888
Dunaujvaros 114/3/A/8 73 225 20311
Dunatijvaros 114/3/A/9 20147 93 569
Dunatijvaros 114/3/A/10 206276 221597
Dunaujvaros 114/3/A/11 64123 68921
Dunatijvaros 114/3/A/12 7 056 7 530
Dunaujvaros 114/3/A/13 36910 37 656
Kaposvar F§ u. 37-39 372/3/A/4 45900 47 501
Oroshéaza, Kisfaludy u. 1/A 1418/4 242 655 247 200
Albertirsa u. 4. 2952/5 213103 217 700
BBC 13766/6 2170231 2355500
Infopark E 4082/21/) 11 965 860 11979 700
Innove Business Park 38236/738 3928375 4113000
Jysk Ajka .5791/11. 243009 236 000
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Kdvetelések
15.12.31 01 Ft

2014.12.31. 166 523 e Ft

A kovetelések 191 595 e Ft vevékovetelést, 1 640 118 e Ft visszaigényelhet6 afat és 838 542
e Ft befektetési jegy forgalmazasbél ered§ kovetelést tartalmaznak, fordulénapi
értékelésként a kovetelésekre szamitott értékelési kiilonbozet értéke -114 e Ft.

Ertékpapirok

1 1
2014.12.31.

2450 t
5415265 e Ft

Ertékpapirok mérlegsor tartalma:

adatok e Ft-ban

Ertékelési

Bekeriulési D 7
Piaci értek

érték kiillonbozet
MINDOSSZESEN 24,353,641 870,863 25,224,504
Villalati kétvény 6,107,110 163,727 6,270,837
MFB 2016 5,719,862 161,739 5,881,601
REPHUN 160718 387,248 1,988 389,236
Allamkétvény 4,977,500 19,065 4,996,565
MAK 2017/C 4,977,500 19,065 4,996,565
Jelzdloglevél 4,187,580 196,732 4,384,312
FJ16NVO01 4,187,580 196,732 4,384,312
Befektetési jegy 9,081,451 491,339 9,572,790
Torony Befektetési jegy 5,207,945 486,053 5,693,998
Di6fa Ingatlan Alap "A" 3,751,000 3,960 3,754,960
Di6fa Ingatlan Alap "I" 122,506 1,326 123,832

zarma ligyl

2015. december 31-én az Alapnak nyitott szdrmazékos ligyletei 53 359 e Ft.

Azonosito

Erték

Kotés nap

Kotési
arfolyam

Lejarat

Ertékelési
kiilonbozet
2015.12.31.

H-160505 EUR 500 000.00 2015.11.03 315.17 2016.05.05 477
H-160505 EUR 2100 000.00 2015.11.03 315.09 2016.05.05 1951
H-160505 EUR 5400 000.00 2015.11.03 315.04 2016.05.05 4932
H-160506 EUR 11 365 000.00 2015.11.04 315.87 2016.05.06 20507
H-160331 EUR 4 650 000.00 2015.12.21 315.35 2016.03.31 5594
H-160331 EUR 15 350 000.00 2015.12.22 315.39 2016.03.31 19 898
OSSZESEN 53 359
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Pénzeszkizok

adatok e Ft-ban 2014.12.31 2015.12.31
PENZESZKOZOK 21962 767 28 428 885
HUF bankszamlik 2795 814 2272608
Lekotott betétek 19 000 000 26 000 000
Ovadéki betétszamlak 56 815 131 315
Deviza betétszamlak 111 235 24 631
Pénzeszkozok értékelési killonbozete -1097 331

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

70 F
2014.12.31. 23233 eFt

Aktfv id6beli elhatarolasok mérlegsor 21 324 e Ft jaré kamatot, 3 291 e Ft 2015. évet terheld
kézmiidij tovabbszamlazast valamint 2 455 e Ft 2015-0s évet terheld kdltséget tartalmaz.

SAJAT TOKE

2015,12,31, 81 697857 e Ft
2014.12.31. 30661354 eFt

adatok e Ft-ban 2014.12.31 2015.12.31
SAJAT TOKE 30661 354 81 697 857
INDULO TOKE 29 822 422 77 278 764
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 32587 878 97 615 724
Visszavasdrolt befektetési jegyek névértéke -2 765 456 -20 336 960
TOKEVALTOZAS (t6kenovekmény) 838 932 4419093
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete 571906 3386534
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilénbézete -61 633 -843 190
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 188 573 1 606 165
El6z6 évek eredménye 0 140 086
Uzleti év eredménye 140 086 129 498
KOTELEZETTSEGEK
Rovid lejaratu kotelezettségek
2015,12.31. 678984 e Ft
2014.12.31. 170 220 e Ft

adatok e Ft-ban 2014.12.31 2015.12.31
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 170220 678 984
Bérl6i 6vadék 56 814 129 275
Garancidlis visszatartas 0 7672
Nem szamlazott szalliték 5946 0
Szallfték 32519 150962
Ingatlanhoz kapcsolédé illeték 59 047 273712
Befektetési jegy visszavalt kotelezettsége 11 459 0
Fizetend§ &fa 2017 0
Eltérd id6szaki fizetend§ afa 2425 0
Rovid lejarati kotelezettségek értékelése -7 0
Ertékpapir vasarlas kotelezettsége 0 109 411
Pénzintézeti kiilonadé kotelezettség 0 7936
Egvéb koltségvetési kotelezettségek 0 16
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ZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

2015,12,31 139539eFt
2014.12.31. 1043 eFt

A iasszfv idébeli elhatarolasok részletezése:

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLAS 1043 139539
Gazdij 38 1253
Aramdij 595 29
Kényvvizsgalat 240 1010
Kdnyvelés 170 0
Egyéb anyag koltség 0 1
Vizdijak 0 110
Csatornadijak 0 245
Ingatlanhoz kapcsol6dé egyéb szolgaltatasok 0 7
Ingatlanon végzett karbantartas 0 148
Ingatlankezelés 0 341
Egyéb iizemeltetési bevétel 0 31033
Bérleti dij bevétel 0 105 297
Uzemeltetési dij bevétel 0 65

A passziv id6beli elhatarolasok legjelentdsebb tételei a bérleti dijak és iizemeltetési koltség
bevételek idSbeli elhatarolasa, mely a 2015-ben kidllitott, de a 2016. évet illetd dijbevételeket
tartalmazza.

IV. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO TETELEK
E;:tg’ kesités netto drbevétele
1 194 t
2014.12.31. 85826 e Ft

Az értékesités netté arbevétele bérleti dfjat, illetve bérbeadashoz kot6d6 bevételeket tartalmaz.

Miikodési koltségek
1 8 F

2014.12.31. 118889 eFt

A miikodési koltségek bemutatasa:

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 118 889 1229664
Alapkezel6i dij 24 130 211226
LetétkezelGi dfj 6476 34568
Feliigveleti dfj 2493 0
Ingatlan értékelés dija 2370 4 615
Ertékcsokkenési lefras 19572 269 449
Ingatlanokhoz kapcsolédé koltségek 5113 235 884
Ingatlanadé 0 19 768
Kényvvizsgalati dij 960 2020
Ingatlanszakért6i feladatok 4 355 12132
Szadmviteli szolgaltatas 1886 3600
Jogi szolgaltatas 3743 27776
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Forgalmazoi jutalék 42 045 401 270
Pénziigyi szolgaltatasi dijak, bankkéltség 284 1283
Ingatlanbiztositasi dfj 308 3689
Hatéségi dfjak 144 118
Egyéb igénybevett szolgéltatas 5010 2266

e

Az értékcsokkenés elszimolasanak médja az elézd idészakhoz képest nem valtozott. Az
elszamolt értékcsokkenési leiras teljes dsszege terv szerinti értékcsokkenés.

Egyéb réforditasok

EGYEB RAFORDITASOK 0 38 164
Birsag, kotbér, kartérités 0 352
Ado6k, illetékek 0 21
Befektetési alapok kiilénaddja 0 23760
Felligyeleti dfj 0 13 308
Kiilonféle egyéb raforditdsok 0 723

Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok e Ft-ban 2014.12.31 2015.12.31
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 173 604 477 880
Kapott kamat 0 354 415
Kolcsonadott pénzeszkoz kapott kamata 8656 0
Kamatbevételek (értékpapir és betétek kamata) 123 658 0
Forgdeszkozok kozott kimutatott értékpapir rfolyamnyereség 26 440 44 366
Pénziigyileg realizilt arfolvamnyereség 14 850 38999
Hatdridds ligyeletek nyeresége 0 40100

Pénziigvi miivele raforditasai

adatok e Ft-bhan 2014.12.31 2015.12.31
PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 455 277 645
Fizetendd kamatok 274 0
Forgéeszkozok kozott kimutatott értékpapir arfolyamvesztesége 0 16 490
Deviza és valutakészlet atvaltasi drfolyamveszteség 0 18 580
Kévetelés-kotelezettség pénziigyi rendezés arfolyamvesztesége 181 4377
Hataridds tigyletek vesztesége 0 238198

Kotési
arfolya
m
2015.04.23 2015.05.27  hatarid6s eladas 13000 000 deviza (EUR) 302.34
2015.05.26 2015.05.27 hataridds vétel 11600 000 deviza (EUR)  308.52

2015.05.22  2015.05.27 hataridds vétel 1400000 deviza (EUR) 307.13 -78 394

Eredmény e
Ft-ban

Lejdrat Tranzakcio i Mogaottes
. . Névertek ,
napja tipusa termek

Kotésnap
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2015.05.26 2015.05.29  hataridés eladds 11 600 000 deviza (EUR)  308.54

2015.05.28 2015.05.29 hataridds vétel 11600 000 deviza (EUR) 309.28 -8 584
2015.08.28 2015.10.07  hataridés eladas 500000 deviza (EUR) 314.67
2015.09.03 2015.10.07  hatarid6s eladas 5400000 deviza (EUR) 312.66
2015.10.05 2015.10.07 hatéridés vétel 500 000 deviza (EUR) 312.10 1285
2015.10.05 2015.10.07 hataridés vétel 5400 000 deviza (EUR) 312.10 3024
2015.09.14 2015.10.16  hatarid6s eladés 8300000 deviza(EUR) 313.27
2015.10.13 2015.10.16 hataridds vétel 6200000 deviza (EUR) 311.45
2015.10.14 2015.10.16 hataridés vétel 2100000 deviza (EUR) 311.45 15106
2015.09.14 2015.10.16  hatarid6s eladas 7 400 000 deviza (EUR) 313.27
2015.09.14 2015.10.16  hatdrid6s eladés 665 000 deviza (EUR)  313.27
2015.09.14 2015.10.16  hataridés eladas 3300000 deviza(EUR) 313.27
2015.10.14 2015.10.16 hataridés vétel 7 400 000 deviza (EUR) 311.45 13 468
2015.10.14 2015.10.16 hatéridés vétel 3300000 deviza(EUR) 311.45 6 006
2015.10.14 2015.10.16 hataridés vétel 665 000 deviza (EUR) 311.45 1210
2015.10.05 2015.11.09  hatarid6s eladas 5400000 deviza (EUR) 312.33
2015.10.05 2015.11.09  hataridés eladas 500000 deviza (EUR) 312.36

2015.10.14 2015.11.09  hatarid6s eladas 2100000 deviza (EUR) 311.69

2015.10.14 2015.11.09  hatdridGseladds 11365000 deviza (EUR}) 311.69

2015.11.03 2015.11.09 hataridés vétel 2100000 deviza (EUR) 313.59 -3990
2015.11.04 2015.11.09 hataridés vétel 11365 000 deviza (EUR) 314.37 -30 458
2015.11.03 2015.11.09 hatarid§s vétel 5400000 deviza (EUR) 313.58 -6 750
2015.11.03 2015.11.09 hataridés vétel 500 000 deviza (EUR}) 313.58 -610

2015.03.09 2016.03.11  hataridés eladas 7 400 000 deviza (EUR)  309.47

2015.03.11 2016.03.11  hatarid6s eladas 8300000 deviza(EUR) 310.38

2015.09.14 2016.03.11 hataridds vétel 7 400 000 deviza (EUR) 314.02 -33670
2015.09.14 2016.03.11 hataridés eladas 8300000 deviza (EUR) 313.96 -29714
2015.04.13 2016.04.15 hataridés eladas 665 000 deviza (EUR) 301.28

2015.09.14 2016.04.15 hataridés vétel 665 000 deviza (EUR) 314.27 -8 638
2015.04.20 2016.04.22 hataridés eladas 3300000 deviza (EUR) 302.97

2015.09.14 2016.04.22 hataridés vétel 3300000 deviza (EUR]} 314.30 -37 389
Osszesen: -198 098

2015. évben az egyik ingatlanban leltartébbletként fellelt mobilfal bekeriilési értéke a
rendkiviili bevételként keriilt elszdmolasra, melynek értéke 50 e Ft volt.

Nett6 eszkézérték

A 2015. december 31-i adatokat tartalmazé, 2016januar 4-i NEE és a beszdmoléban
kimutatott sajat téke dsszege 15 661 e Ft-tal eltér egymastol. Letétkezeld altal kimutatott
NEE 15 661 e Ft-tal magasabb, mint a sajat téke.
Eltérés okai:
Osszesen 7 970 e Ft eltérést okoztak a 2016. januarban ismertté valé, NEE-ben nem
szerepeltetett tételek; nem szerepeltetett kotelezettség 6 061 E Ft, nem szerepeltetett
bevételek 6sszege 1 909 e Ft. 7 691 e Ft eltérést okoz a T-1 napos NEE szamitas

maodszertana.

10
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NEE Letétkezeld kimutatasiban (2016.01.04.) 81713518
Sajat t6ke beszdmol6ban 81 697 857
ELTERES 15 661

~ . 3

V, MERLEGEN KiVULI TETELEK, FUGGO KOTELEZETTSEGEK

Az Alapnak mérlegen kiviili fiiggé kotelezettségei nincsenek.

1. sz.melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz.melléklet: Portf6lio jelentés
3. sz.melléklet: Mozgastabla

Budapest, 2016. aprilis 27. f
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Statisztikai szdmjel: 18522361-6430-915-01 1.sz. melléklet
Lajstromszam: 1211-13

Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap
1062 Budapest, Andrassy at 105.

Cash flow kimutatas 2014.12.31 2015.12.31

E Ft

1. Szok4sos tevékenységh6l szirmazé pénzeszkiz-valtozis -68 305 -2 815 205

(M(ikodési cash-flow, 1-13. sorok )
1. Targyévi korrigalt eredmény (értékelési kiilonbozettel, befolyt bérleti dijak,

kapott hozamok nélkiil) + 119175 386 810
2. Elszamolt amortizacio + 19572 269 449
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4, Elszamolt értékelési kiilonbozet + -188 573 -1 606 165
5. Céltartalékképzés és felhaszndlas killonbdzete + 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 0 0
8. Befektetett eszkozok dllomanyvaltozasa + 0 -4 976
9. Forgbeszkozok allomanyvaltozasa + -166 516 -2503 739
10. Rovid lejaratu kotelezettségek dllomanyvaltozasa + 170 227 508 757
11. Hosszi lejaratu kotelezettségek dllomanyvaltozasa + 0 0
12, Aktiv id6beli elhatirolasok dllomanyvaltozasa + -23 233 -3 837
13. Passziv id6beli elhataroldsok allomanyvaltozasa + 1043 138 496
I1. Befektetési tevékenységhdl szirmazoé pénzeszkoz-viltozas -8 300 526 -40 208 090
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése - -3188 756 -22524 556
15. Ingatlanok eladasa + 0 0
16. Befolyt bérleti dijak + 85 826 934 667
17. Ertékpapirok beszerzése - -33895112 -53034 403
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 28573 858 34 002 016
19. Kapott hozamok + 123 658 414 186
111 Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas 30332695 49 489 413
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatds + 33159785 67 842 474
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22, Befektetési jegy visszavasarlasa - -2 827 090 -18 353 061
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24, Hitel, illetve kolcson felvétele + 0 0
25, Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0 0
26. Hitel, illetve kolcson utén fizetett kamat - 0 0

1V. Pénzeszkozok valtozasa (1+11+111. sorok) * 21963 864 6466118

Keltezés: Budapest, 2016. aprilis 27.
N
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ALAPKEZELG: DIOFA ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELG: ERSTE Bank Hungary Zrt.

PORTFOLIG JELENTES

[ % ik [ it} A1 657 (157
NEE [ Ft) [2016,01.04) HI 713510
gy Jegre Jubdy NEE [11) & sosocat LG40
Deratsaim (¢ b & sorozan 09 751 6%
Egy |rjprre juts NEE (1] | asgazat L3656
Davibizim {e ] | sorazat 7 527 695

A tdrgynapl nett6 eszkézérték meghatarozasa (E Ft):

I Tkteldlinminy Hitelext Futamidd
0,060%
[ Egyih kiitelesottségel o 67TH 403 DB2%
Abagkezedii i) nilat 212 1039
Lt kezeli) dif miatt 4242 [
Ingarbandridield dijs miat - 0.00%
Kiezdeate ) kg mian - 0,00%
Filtegghént eisaimoln epdh el mian - [
Egardh - em kiltndy alspl - it endtiady - (LN
Sxdllfiak 125 442 i1 5%
Kapaitt il 137 266 L17%
Kilrsdgvntdal kitelrmoitsdgok 261 664 34%
Ertépaple visirbis Liltelesettaige [TERN] LA
/3. Céltartalékok: 0.00%
4. Passeiv idiibell ethatirolisole 139639 L17%

il I L 2428 85 2.94%
ERSTE Bank ZRT HUE 2272600 Z75%

ERSTE Bank ZRT ElIR 24 402 0,039

ik bt HIIF 59 700 0,07%

Cvad il betdt ElIR 71607 0.09%

[ ligydh kibvatolés : 8932 541 10,535
Vi HUF 191481 23

Ingatlan viadrlbe elilege HUF 6262 101 159%
Belebetéal jogy forgatmuzis HUF CBFEEAZ 1,020

A HUP 1010 1.99%

. AN

(Y Lkttt hankbetétel Hank Futamida 26 000 D00 31.51%
W/AT. M Xl lekdidsi : FHH hank HUF 26 400 010 3151%
0.00%

11/, 2 hémapnil hesssahh lekitéa - . 000,
[

1. Ertékpapirok i Megnevends Thevheanen 26 277 A63 ILGA%
fil | fegek Torgny Ingatim Aap HUE 5 693 04l 0%

e fiektietisi jegyeh Difi Ingatlan Alap “A" [ 3754 9 1558

Deleltetis) Lugmll DA Ingatlan Alap 1" HuHe 123002 A5

letzilnglevil FLANVOT T 434312 5410

Mlaakatviny MAK 2017/€ Hill! 4006 565 6.06%

Vallalstl kiitwdsry MFB 2016 [ 5 861 601 7.13%

Vallalatl kidtviing REMHUN 1607 10 EUR 389 236 oA

fefirmartatoln !mb'ki ELR AAASY 11,045

145, Ingatlanak 191150 440 24065
1151, Ingatiuok Tipu, clin Hrst, Khoyvererinid driél 16 50 440 2405
Telek A7 i 103 6251 a1

Dunatijviros Tells 114/37A/2 7196 7718 001%
Dirnitifvdras Telek [ASPETLYE] 3534 o4 [

[ Telek 11473/Af4 22162 73 B30 0,03%
[ Telek T14/3/A/T 103 6568 015
Dammbjvires Telel 14/ 7 b4 8218 [T
Thmnadfviras Yelek [TV A754 1511 041%
Dunadfviran Teleh 114408 710 5971 01%

v Telok T14/3/A09 26331 7392 (AR

Telik 1147374/ 1 02370 a7 011 0,00%

Lunaifriras Telel 114/3/A/11 19401 20 15 0030
Dunaijvicos Telek 1144370012 2120 2262 [0
Drnadviros Tolok 114/3/a015 11594 1nid 0,01%
Wapasvir I, 37-39 Telik 3724/ Z545 2634 0%

Oroshizs, Kisfaludy v 1/A Telvk 1416/4 32 365 32971 0,049
Abertirm u, 4, Telel 295275 7149 70 001%

[ Telek 13766/ 184 282 200011 0.24%

Innove Business Park Telel 28230730 742304 771507 [

ke hfica Tirlek ST91/ 11, 9416 4141 11T %
Bunatijviros Felépiminy 14 /37A0 13 i 15430 1,
Dymaijidros Veldplming 11478/A02 15244 17 82 0.02%
Drniljvirie Feléplumény L4/3/ASS 7447 #7480 0.01%

L i Valéplminy 11473700 46790 54806 0,075
Dumatprires Tekipitmboy 114/57A75 12671 15113 025
[ Takipltniny LA/ A 16 146 141 940 0,029
Dhinadjvdron Felipitrmdny 1143047 10 B 11857 01,0715

e Tebigirminy. 11473/ 12 62 14 346 0,314

dros Felbpltminy 114/47049 SR 557 §6177 0.0

Thunnifviron Veliplimdugy 1143 /A 131 B85 151 5tis 0,19%
Thunaiiedron Fielipitniiny 1A/ A0t Al s [

Thmaiijes Pelépitmény 114/3/A/12 4524 5 2601 0.01%

4 Veldpltmitny 114378/ 10 T 2ot h B4 i

Kapasvar Fi w, 37-39 Feléplimény ATEIAI AN I 73T A1 867 005%

Crarhiea, Kisfalndy v, 1/A Fulipitining 14184 204 763 24139 2%

Albertirsa u. 4, Velépitmény 29525 159040 109 86 thz5%

e Feldplimény 1AThE 6 1948137 2155 486 16106

Infapari Il Velipitminy ADE2/11/] 11072 162 11978 700 14520

Tnngwe Husiness Far Veléplimény 3HE3S 738 3 105 110 A5 411 4.04%

fysk Ak Veldpltmény EELTVIEN 2918 226856 20

Wiz Hpives skt Al ingathanok - D00
11/, Aktiv Idabetl elhatirolisois 2707 0,034

Bk a0l G704 100,004

Keltezés: Budapesl, 2016, 4prilis 27
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ALAPKEZELG: DIOFA ALAPKEZELQ ZRT.

LETETKEZELG: ERSTE Bank Hungary Zrt.

INGATLANOK ALLOMANYVALTOZASA

Eladasra Egvéh

Felepitmeny vasarolt berendezésel, Beruhazasol Minddasszesen

ingatlanok felszerelések

nyitd brutté érték 410513 2 624 333 - 141 153 769 3188 756
novekedés 752177 15 637 461 - 4975 22 684 728 39079 341
cstikkends - - - 50 16 548 382 16548 432
ziré bruttd érték 1162 690 18 261 794 B 5066 6290115 25 719 665
nyité é.cs. - 19431 - 141 - 19 572
novekedés 267473 1975 269 448
csikhenés 50 50
zaré é.cs. - 286 904 . 2 066 - 288 970
nyité nettd érték 410513 2 604 902 - - 153 769 3169 184
zard netto érték 1162 690 17 974 890 - 3 000 6290115 25430 695
7T £
. J /
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A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2015.évi
teljesitménye
A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2015. janudr 9-t6l két sorozattal miikodik.

A 2015. december 31-i, kézzétett netté eszkozérték kimutatis szerint az ,A” sorozat nettd
eszkozértéke 73.610.473.406,- Ft volt, a befektetési jegyek darabszdma 69.470.256.975, az egy
jegyre juté netté eszkozérték 1,059597Ft Ft volt. Az ,I" sorozat netté eszkozértéke
7.786.272.818,- Ft volt, a befektetési jegyek darabszadma 7.527.695.543, az egy jegyre jutd nettd
eszkozérték 1,03435 Ft.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap dinamikus névekedés soran a magyar piac
méasodik legnagyobb nyilvanos ingatlanbefektetési alapjava fejlédott a 2015. év folyaman. A
targyidészakban megvalésitott ingatlanbefektetések Aaltal, névekedett az alap kozvetlen
ingatlanbefektetéseinek ardnya. A Diéfa Alapkezel§ Zrt. tervei szerint az ingatlanfeltoltottség a
2016. év soran tovabb fog emelkedni.

Az Alapban 2015. december 31-én nyolc ingatlan taldlhaté, melyek adatait az aldbbi tablazat
mutatja be:

Helyrajzi szam

Irodahaz

Budapest

KapéSutca. 11-15. 13ie6/i6
Budapest Neumann Janos u. 1/E 4082/21/]
Kereskedelmi ingatlan

Oroshéza Kisfaludy u. 1/a. 1418/4
Ajka F6 ut 24. 5791/11
Albertirsa Vasut u.4. 2952/5
Dunadjvaros Kenyérgyari ut 2. 114/3/A/1-13
Kaposvar F6 u. 37-39. 372/3/A/4
Logisztikai ingatlan

Budapest Tablas u. 39. 38236/738

A 2015. év soran vasarolt ingatlanokat a kovetkezd tablazat mutatja be:

Ingatlan Tulajdonszerzés idépontja

Ajka, Jysk lizlethaz 2015. februar 1.
Budapest T4bl4s u. 39., Logisztikai ingatlan 2015. majus 28.
Infopark ,E” irodahaz 2015. augusztus 12.

A mérleg fordulénapja utidn bekovetkezett lényeges események,
kiillénosen jelentds folyamatok

A mérleg fordulénapja utan nem kovetkezett be a 2015. évi beszdmol6t érintd valtozas.

Diota Alapkezeld Zrt. 1062 Budapest, Andréssy ut 105.
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171 www.diofaalapkezelo.hu
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Gazdasagi kornyezet

Az Alap ingatlanbefektetéseit kizarélag Magyarorszagon, elsdsorban Budapesten és kdrnyékén
kivanja megvalésitani, nem kizarva ugyanakkor a vidéken torténd ingatlanbefektetéseket sem.

A kereskedelmi ingatlanokhoz kapcsol6dé befektetési forgalom Magyarorszagon a valsag 6ta 2015-
ben volt a legmagasabb, kériilbelill 790 millié euré koriil alakult. A legkedveltebb befektetés az
iroda és ipari szektorban valésult meg. Altalinossagban elmondhato, hogy a tranzakciok mérete né,
és a portfolié adasvételek keriiltek el6térbe.

Magyarorszagon a hazai befektetési alapok tovabbra is aktivak maradtak. A hazai befektetdk
mellett az amerikai kockazati t6ke befektetések képviseltették magukat a legnagyobb aranyban. A
magyar és az amerikai befektetdk a befektetések kétharmadat tették ki. A tradiciondlis német
intézményi befektet6k tovabbra is tdvol maradnak a magyarorszdgi ingatlanok akvizici6jatol.
Elemz6k véleménye szerint ez utébbiak Magyarorszag esetleges felmindsitése utan térhetnek
vissza a hazai piacra. Elemz6i varakozasok szerint a legjobb befektetési termékek hozamai nyomas
ala keriilnek a megnoévekedett kereslet miatt.

Az iroda befektetési piacon dsszesen tébb, mint 400 millié eurd befektetés tortént 2015-ben. A
legnagyobb tranzakcié kozétt a Trigranit 25%-os iizletrészének eladdsa és a 31.500 m2 kiadhato
teriilettel rendelkezé6 Duna Tower adasvétele emelhetd ki. Nemzetkozi elemzd cégek jelentései

.

szerint az elmilt évben a hozamszint 7,00%-7,50%-0s tartomanyban mozgott, a budapesti kit{ind

mindségli és kozponti elhelyezkedésli magas kihasznaltsaggal rendelkezd ,A” Kkategérias
irodahazak esetében.

Pénziigyi instrumentumok hasznositasa

Az Alapban talalhaté pénziigyi instrumentumok teljes egészében forgatasi célu eszkozok. Az Alap a
likviditas megteremtésének érdekében a likvid eszk6zok aranyat 30% felett kivanja tartani.

A likvid eszkozok felhasznaldsa els@sorban ingatlan tranzakcidk finanszirozasara, ingatlanokhoz
kapcsol6dé koltségek fedezésére, valamint a hitelszerz6déshez kapcsolédd kételezettségek
kiegyenlitésére torténik. Az Alap csak fedezeti céllal kot szarmaztatott ligyletet.

Kockazatkezelési politika, fedezeti iigylet politika

Az Alapkezeld a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok kockazati
kitettségeit, az igy nyert informaciékat feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert miikédtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a monitoring
rendszer, illetve a kockazatvallalasok Kkorldtozasanak érdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvallalas mértékének monitoringoldsa az Alapkezeld Igazgatésiga altal elfogadott
rendszeres beszamoldk keretében térténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt
kockazatok tekintetében leginkabb relevans mutatészamok és stressztesztek, valamint a kockazati
limitek betartisardl sz6l6 tajékoztatas.

Az Alap csak fedezeti célbél kéthet tézsdei és masodpiaci (OTC) szdrmaztatott ligyleteket. Fedezeti
célbél vehet fel forward, future short vagy long poziciékat. Fedezeti célbdl vasarolhat warrantokat,
frhat ki és vasarolhat egyszerii és Gsszetett opcidkat.

Budapest, 2016. aprilis 27. [ | A

Didfa Alapkezeld Zrt.

Diofa Alapkezeld Zrt. 1062 Budapest, Andrassy 0t 105,
Tel: 888-4120 Fax: 888-4171 www.diofaalapkezelo.hu



