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Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
A Diéfa Alapkezel6 Zrt. részére

Elvégeztik a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap. (tovabbiakban:Alap™)
mellékelt 2014. évi éves jelentése II. Vagyonkimutatdss és V.1. A befektetési alap
eszkdzeinek alakuldsa fejezet szdmviteli informacidinak (tovabbiakban: ,szamviteli
informaciok”) a konyvvizsgélatat, amely szdmviteli informaciok a szamviteli torvény
eldirasainak megfelel6en keriiltek meghatarozasra.

A vezetés felel6ssége az éves jelentésért

Diofa Alapkezeld Zrt. tigyvezetése (tovdbbiakban vezetés™) felel6s az éves jelentésnek a
kollektiv befektetési formékrol és kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targyu torvények
modositasarol szolo 2014. évi XVI. torvénnyel, az abban szerepld szamviteli informacioknak
a magyar szamviteli torvényben foglaltakkal Osszhangban torténé elkészitéséért, kiilonos
tekintettel az eszkozok és kotelezettségek leltarral vald aldtdmasztdsaért, a kezelési
koltségeknek az Alap letétkezelje altal megadott értékelése alapjan torténé elszamolasaért,
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasoktol mentes éves
jelentés elkészitése.

A konyvvizsgalo felelossége

A mi felelosséglink ennek az éves jelentésnek, kiilonds tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idoszak végi leltaranak, valamint az adott idészakban
elszdmolt  kezelési  koltségeknek a  véleményezése  konyvvizsgalatunk  alapjan.
Konyvvizsgélatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — toérvények és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban
hajtottuk  végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot ugy tervezzilk meg és hajtsuk végre,
hogy kell6 bizonyossagot szerezziink arrol, hogy az éves jelentés mentes-¢ a lényeges hibds
allitasoktdl.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtisat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az ¢éves jelentésben szereplé Osszegekrol és
kozzétételekrdl. A kivélasztott eljardsok — beleértve az éves jelentés akar csalasbdl, akar
hibabol eredd, lényeges hibas allitasai kockazatainak felmérését is — a mi megitélésiinktdl
fuggnek. A kockéazatok ilyen felmérésekor az éves jelentés gazdalkodo egység altali
elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol relevans belsd kontrollt azért mérlegeljiik,
hogy olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezzink meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodd egység belsd kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozdan véleményt mondjunk. A konyvvizsgalat magdban foglalta a
torvényben kiemelt szamviteli informaciok, tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk
megfeleloségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszeriiségének az
értékelését.

P and P Mérlegdoktor Kényvvizsgald Kit.

H-1034 Budapest, Bécsi Gt 60. Tel/Fax: 36-1-335-11-51, 36-1-335-10-99
s e-mail: pespkft@t-online.hu
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Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt konyvvizsgaloi véleményiink megadéasahoz.

Vélemény

Véleményiink szerint a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap mellékelt 2014.
évre vonatkozo éves jelentésének vizsgalt fejezeteiben kozolt informdaciok - melyek a
szamviteli térvény el6irasainak megfeleléen keriiltek meghatarozasra - minden lényeges
szempontbol a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targyt
torvények modositasarol szold 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban keriiltek dsszeéllitasra.
Az éves jelentésben szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves
jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan
kertiltek elszamolasra.

Egyéb kérdések
Konyvvizsgalatunk kizarolag a fent felsorolt szamviteli adatokra vonatkozott.

Budapest, 2015. aprilis 24.

Pand P Mérlegdoktor K ft.

1034 Bp., Bécsi it 6 2 »
P and P Mérlegdoktor Kft. Pappné dr. Nag)/ [lona
1034 Budapest, Bécsi ut 60. kamarai tag konyvvizsgald
MKVK 00246 ligyvezetd igazgatd

MKVK 4042

P and P Mérlegdoktor Kényvvizsgalo Kit.

H-1034 Budapest, Bécsi ut 60. Tel/Fax: 36-1-335-11-51, 36-1-335-10-99
e-mail: pespkft@t-online.hu
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I.  Altalanos informaciok

Mapyur Posta Tekardk Ingatian Belelduetdst Alap

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap alapadatai

Nyilvantartasba vétel (MNB)
Lajstromszama

Befektetési jegyek ISIN azonositéja

Tipusa

Induld sajat téke

Kockazati szint

Javasolt minimalis befektetési idétav

Referencia index

ISIN azonositd

Folyamatos forgalmazas kezdete

Aktudlis alapkezelési dij

Befektetési jegyek visszavaltasa

Alapkezeld

Neve

Székhelye

Cégjegyzékszam
Tevékenységi kor
Felligyeleti engedély szdma
Felligyeleti engedély kelte
Alapkezeld honlapja

Letétkezeld és Forgalmazé
Neve

Székhelye

Cégiegyzékszam
Tevékenységi kir

Az alap ingatlanértékeldje

Név
Cégnév

Székhelye
Cégjegyzékszam
Az alap konyvvizsgaléja

Cégnév
Székhely

2014. marcius 10.

1211-13

HU0000713482

Nyilvinos, nyiltvégi hatdrozatlan futamidejit
ingatlanforgalmazo befektetési alap

1 000 000 000,- Ft, amelyet 1 000 000 000 db
1,- Ft névértékli dematerializalt befektetési
jegy testesitett meg

mérsékelt

1év

nincs

HU0000713482
2014, marcius 17,
1,1%

T nap

Didfa Alapkezeld Zrt,

1062 Budapest, Andrassy ut 105.
01-10-046307

befektetési alapkezelés, portfolidkezelés
EN-1H./M-393/2009.

2009. majus 25.
www.diofaalapkezelo.hu

Erste Bank Hungary Zrt.

1138 Budapest, Népflirdd u. 24-26.
01-10-041054

egyéb monetdris kozvetités

Rahal Gytrgy

BDO Magyarorszag Hotel és Ingatlan
Szolgaltatd Kit.

1103 Budapest, Koéru. 2/a C éptlet
01-09-944476

P and P Mérlegdoktor Konyvvizsgald Kft,
1034 Budapest, Bécsi at 60.
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MKVK nyilvantartdsi szam 00246
Cégjegyzékszam Cg. 01-09-689401

Az Alap neve Magyar Posta Ingatlan Befektetési Alaprél 2014. szeptember 15-1 hatallyal
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alapra madosult,



Mapgyar Posta Valtardk bngatlan Refekietdst Alap

A portfolié lehetséges elemei

Ingatlan céli befektetések

Az Alap eszkozeit elssorban olyan stabil jévedelmet biztosité ingatlanokba kivanja fektetni,
amelyek kivald miszaki dllapotban vannak, jo foldrajzi elhelyezkedésfiek és hossza tidva
bérleti szerzédésekkel rendelkeznek. Emellett az Alap nem zarkézik el tGkenovekedési céld
ingatlanbefektetésektdl sem,

Nem ingatlan céli befektetések

a)

b)

)
d)

€)

g)

h)

Pénzpiaci eszkdziék:

*  Lekdtott betétek, latra szo0lé betétek, piaci indexdlt betét, folydszamlapénz,
pénzpiaci befektetési jegyek;

Allampapirok, allami garancia mellett kibocsatott hitelviszonyt megtestesits

értékpapirok, nemzetkdzi pénziigyl intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt

megtestesi{ts értékpapirok:

= a magyar &llam &ltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, igy
tdbbek kozott a diszkontkincstdrjegyek, kamatozd kincstirjegyek, kozép- és
hosszu lejaraty, fix, illetve valtozé kamatozasu allamkatvények;

* amagyar jegybank altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesits értékpapirok,

» az EGT vagy az OECD tagillama &ltal kibocsatott vagy garantalt allampapirok,
illetve hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok;

*  nemzethdzi pénzigyi intézmény altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok.

Allampapir fedezete melflett kotott repo megallapodasok;

Egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:

= Belftldi és kilfdldi tarsasdgok altal kibocsatott hitelviszonyt meptestesitd
ertékpapirok, igy tdbbek kozitt kotvények, kereskedelmi kotvények;

Jelzaloglevelek:

* Jelzalog-hitelintézet altal kibocsatott névre sz6l6, Atruhazhato értékpapirok;

Kollektiv befektetési értékpapirok.

Szarmazékos lgyletek:

¥ Az Alap csak fedezeti célbdl kithet t6zsdei és masodpiaci (0TC) szarmaztatott
lgyleteket. Fedezeti célbdl vehet fel forward, future short vagy long pozicidkat.
Fedezeti célbdl vésarolhat warrantokat, irhat ki és vasarolhat egyszeril és
dsszetett opcidkat,;

= Szabvdnyositott hataridds tigyletek;
r  Opcids tgyletek;
Deviza.
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II. Vagyonkimutatis*

Nettd eszkozérték kimutatas** (Ft)

Magyvar Posta Takardl tngatian Belokictosi Alap

Chii 20180847 0 200402300 L
Instrumentum Nettd eszkozérték Ardny Netté eszkozérték Arany
it:;?;:;ii 0 Ft 0% 5410534297 Ft  17,68%
Banki egyenlegek 20990 151 Ft 2,10% 2850319009 Ft 9,31%
Egyéb eszkoz 0 Ft (% 22508533998 Ft 73,56%
{isszes eszkoz 20990 151 Ft 2,10% 30769387 304 Ft 100,55%
Kotelezettségek 980 312 321 ¥t 97,90% 169472916 Ft 0,55%
Nett(i 1061302472 Ft 100% 30599914 388 Ft 100%
eszkozérték

**Az iddszak elsé és utolsd forgalmazdsi napfdra szdmolt nettd eszkézérték kimutatds alapjdn. Az iddszak elsé forgahmazdsi napja
az Alap induldsdnak eisé forgalmazdsi napjdval megegyesd ddtum.

Sajat téke kimutatis szamviteli beszamold alapjan (E Ft)***

frték Arény

Instrumentum
éxt:;i;?:;s?k 5 415 265 17,66%
Banki egyenlegek 2962767 9,66%
Eayéb eszko 27 454 585 73,24%
Ingatlanok 3111750 10,15%
Beruhazdsra adott eldleg 153 079 0,50%
Egyéb kovetelés 166523 0,54%
Aktlv id6beli elhatérolas 23233 0,08%
Lekotott bankbetétek 19 000 000 61,97%
(sszes eszkoz 30832617 100,56%
Kotelezettségek 171263 0,56%
Sajat toke 300661 354 100%

4 Az Alap 2014, mdreius 17-n indult, o sedmyiteli beszdmold alapjdn az eldzd iddszak végi dilapot (gy nem drtelmezhetd,

A tdbldzathan Rimutatott nelld eszkézértél és a szdmviteli nyilvdntartds szerinti sajét t8ke eltérdsének vka, hogy az év utelss
Sforgalmazdsi napjdra szémolt netto eszkézérték az eldzd napi adatokhot keriil kiszdmitdsra.

L A forgalomban 1évé befektetési jegyek szdma és az epy jegyre
jutd nettd eszkozériék az év utolsd forgahmazasi napjan

Forgalomban lévé befektetési jegyek (db)

29760 132 639

Egy jegyre juté nettd eszkozérték {Ft)

1028200




"DASPIDINULSG YauUnday upldojo 1030pD Y149z 2ss 0NPU Jjowpzs napldou spzouypiiof psje youpspinpu dopy 2o rodopp 1812 ypZSop! 27V .,
‘Up{dDIo 1030PD YP1PZOHZSE 0IIBU CUWPES DIDidvu ISpZoWBEI0] 0S10In A2 20 30dDyD 1624 HDZSOPI 2V,

%001 11 88E Y16 665 0L %001 MZLYZOETOOT HILIZONHZSD 01BN
%10°0- M ZET 16T T- %0 110 8951122312103/ 59[939A0) ¥ Ay
%ZL0 1 €80 58F% 61 %0 140 S9SNAZA[330M/ 59191940
%10°0- 118188962~ %0 10 qose[ozIRy[R GI45Y
%ED0 W ¥FIZ0Z6 6 %0 0 Hosejorereya p najpg
%60°0- 1 564 200 82~ %100~ 31 6LY £8- 195953[0Y
%LT0T L 0000SLTETE %0 10 youenesy]
%0 340 %16°L6 11 008 S6€ 086 oday
%6129 14 0E£9850TE0 61 %0 EERY) 212199
%IEG 600 6TE0OS8T %01 11 1ST 066 02 HQZOHZSIZUZd
%0 10 %0 10 yoqdedyaas gysersadow JAuozsiajauy
%89°LT 3 L6 ¥ES OTF § %0 0 yoajdedonig gleyzeynng godsy

%0 110 %0 10 yoaydedypiip oreYZRynGE 11020y BQUIC|EE10] UBQINWZOY

%0 L0 %0 110 Jondedy9113 gleyzgynne Nozewresio) uooerd 130Z0A[EqEEZS SEY

%0 H0 %0 140 Foqdedsiie oreyzeynag NazA8a! Ueso[eIeAly UIPSZL
%89'LT W L6TFES 0TIV S %0 L0 yordedypiay
%6168 M 9E6 116 167 LT %01z 3 T51 066 02 UISIZSSO HOZONZSD PIANYT]
Aupay Youg Auery Houg WNIUAHINISUj

CMeTreior L acsvsewier

<Llode[fe 1994 59 o[ yezsopI Houoaioazsse defe 191838 q ¥ "Al

dery etaiareg vepeiu v




Masyar Posta Fakarék Ingatian Befehtetast Alap

A portfoliéban taldlhat6 ingatlanok adatai

CEYIAE . basznalatba - bérbeadhat6 . bérbeadhaté

i SZAM - Uteléve . terillet (m?) . teritlet (mn?)
Irodahéz
Budapest, 13766/6 1992 5 976,64 6 395,00
Kapds utea. 11-15. ! '
Aruhaz
Oroshaza, Kisfaludy u. 1/a. 1418/4 2008 1151,89 1151,89
Uzlethaz
Albertirsa, Vasit u.4. 2952/5 2009 1056,52 1056,52
Uzlethelyiség
Dunaujvaros, Kenyérgyari it 2. 114/3/A/1-13 2006 276885 2768,85
Kaposvar, F§ u. 37-39. 372/3/A/4 2006 220,00 220,00

Az ingatlanok tervezett tartsi idétavja 5-10 év,

Az ingatlanok értéke a targyiddszak végén foldrajzi és funkcionalis kategoriankénti
megoszlashban* (Ft)

ese
Irodahdz 1981 000 000 0 1981 000 000

Kereskedelmi 0 1130 750 000 1130 750 000
ingatlan
Osszesen 1981 600 000 1130 750 000 3111 750 000

*A portfolichan nem taldlhats Iifsldi ingatlan, telek, illetve lakd-, logisztikai-, vegyes hasznosftdsid-, vagy feflesztés
alatt dild ingation.

A befektetési alap eszkozosszetételének valtozasa

Az Alap indulasakor az eszkozok kozott kizardlag likvid eszkéz és repo ligylet szerepelt, mely
allapot a targyév végére megvaltozott, 2014, december 31-én az teljes nettd eszkozérték 89,9%-
a likvid eszkoz, 10,17%-a ingatlan volt. Az ingatlanportfolio teljes egészében sajat t6kébdl kerilt
megvasarlasra.

Az ingatlan tranzakcidk (itemezése az aldbhi Utemezés szerint alakult.

] ail ps 014.majus 1.
Kaposvir, iizlethelyiség 2014. mijus 1.
Albertirsa, retail park 2014, augusztus 6.
Oroshaza, Jysk tizlethiz 2014. szeptember 2.

Budapest, Buda Business Center irodahaz 2014. december 23.




Magyar Pasta Takarol Ingatlan Befokiotdst Alup

V. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa a targyidészakban

V.1. Eszkozok alakuldsa a szamviteli nyilvantartas szerinti

Az V. 1. fejezetben szereplé adatok a 2014. december 31-re vonatkozd éves beszamolo
szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott adataira épilnek.

V.oi.1 Befektetésbol szarmazoé jovedelem

2014.03.17.-2014.12,31.
Ingatlan befektetésbhél szarmazo jovedelem 85 757

Bérleti dijbevétel 84 321
Uzemeltetési bevétele 439
Bérbeadashoz kapcsolodéd egyéb bevétel 997
Egyéb befektetésbdl szarmazé jovedelem 173 605
Kapott kamat 123 658
Kélcsénadott pénzeszkéz kapott kamata 8 656
Forgdeszkoz kozott nyilvintartott értékpapirok arfolyamnyeresége 26 441
Pénzligyileg realizalt arfolyamnyereség 14 850
Osszesen 259 362
V.l.2 Egyéb bevételek

Az Alapnak a targyiddszak 68.800,- Ft bevétele keletkezett biztositasi kartéritésbdl.
Az Alapnak banatpénz jogcimen a targyiddszak alatt nem keletkezett bevétele.
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24130

Alapkezel i dij

Letétkezeldi dij 6476
Feligyeleti dif 2493
Ingatlan értékelés dfja 2370
Ertékesokkenési leiras 19 572
Ingatlanokhoz kapcsolddé koltségek 5113
Kényvvizsgalati dij 960
Ingatlanszakértdi feladatok 4 355
Szamviteli szolgdltatas 1 886
Jogi szolgaltatds 3743
Forgalmazdi jutalék 42 045
Pénziigyi szolgaltatas dija, 264
bankkoltség

Biztositdsi dij 308
Hatésagi dijak 144
Egyéb igénybevelt szolgiltatds 5010
Miikddési kiltségek dsszesen 118 889

A térgyidGszakban kozvetitdi jutalék nem kerdilt kifizetésre,

V.1. 4 Nettd jovedelem

Ertékesités nettd drbevétele

Egyéb bevételek o
Eladott druk beszerzési értéke 0
Miikddési koltségek 118 889
Egyéh raforditisok 0
Pénzigyi miiveletek bevételel 173 604
Pénziigyi miveletek raforditisai 455
Rendkiviili bevételek 0
Rendkiviili raforditasok 0
Fizetett, fizetendd hozamok 0
Targyévi eredmény 140 086

Az értékesités nettd drbevétele hérleti dijat, illetve bérbeadashoz kotédd bevételeket, valamint
hiztositasi kartéritést tartalmaz.
V.15 Felosztott és Gjra befekietett jovedelem

Felosztott és Ujra befektetett jévedelem: Az Alap a kezelési szabdlyzatihan meghatirozottaknak
megfelelfen nem fizetett hozamot 2014-ben, gy dsszes jovedelme djrabefektetésre keriit.
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V.1.6 Tokeszamla valtozisai

201403.07.2004238, oo e
Indulé téke 29822422
Kibocsatott befekietési jegyek névértéke 32587878
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -2 765 456
Tokevailtozas (tokendvekmény) 838932
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiillonbozete 571906
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkillonbézete -61 633
Ertékelési kilonbozet tartaléka 188573
Eldzd év{ek) eredménye 0
Uzleti év eredménye 140 086
Sajat toke 30661354
V.17 Befektetések értécknédvekedése, iletve értékesokkenése

rte}éSi o

ériék kiilénbozet Piaci érték

Telek befektetett eszkiz 410513 -38 660 371853
Felépitmeény befektetett eszkiz 2604902 134995 2739897
Ingatlanra adott eldleg 153769 -690 153079
Ingatlanok targyi eszkizok kozoit 3169184 95 645 3264829

V.1.8 Ingatlanértékesitések nyeresége
A targyiddszakban ingatlanértékesités nem tortént.

V.1.9 Pénziigyl miveletek nyeresége és vesztesége

Fizetend& kamatok 274

Kovetelés/kitelezettség pénzigyileg rendezett drfolyamvesztesége 181
Pénziigyi miveletek riforditisai 455
Kolesdnadott pénzeszkoz kapott kamata 8 656
Kamatbevételek (értékpapir és betétek kamata) 123 658
Forgdeszleozil kdzott kimutatott értékpapirok arfolvamnyeresége 26 440
Pénziigyileg realizdlt arfolyamnyereség 14 850

Pénziigyi miveletek bevételei 173 604
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V.1.10 Ingatlanokhoz kapcsolédd koliségek

2014.01.01-2014.12.31."
Ingatlantizemeltetési kiltségek

\; DIOFA Magyar Posta Tokardh Ingatian Befoltelést slap
s

Ingatlan karbantartas/kezelés 3417
Kéziizemi kdltségek 1696
Villamosenergia 1071
Vizdij 515
Gazfogyasztds dija 109
Ingatlanokhoz kapcsolddé koltségek 5113
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VI. Osszehasonlité tablazat

2014.03.17. 20141231
Befektetési jegyek darabszama (db) 1 000 000 000 29760132 639
Nettd eszkozérték (Ft) 1001 302 472 30599914 388
Egy Jegyre juté netté eszkozérték (Fr) 1,001300 1,028200

VII.  Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa a targyidészakban

A targyiddszakban az Alapnak nem voltak szarmaztatott tgyletei.

VIII. A befekietési alapkezelé miikodésében bekovetkezett
valtozdsok, valamint a befektetési politikara haté fontosabb
tényezok

A Kozgy(lés 2/2014. (03.11) sz. hatdrozata alapjan a Térsasag székhelye 2014. Aprilis 01.
napjaval 1062 Budapest VI. Andrassy (t 105. szamra keriilt athelyezésre.

A Kozgylilés 10/2014. (06.30.) sz. hatdrozata alapjan a Tarsasidg alaptékéje Gj részvények
forgalomba hozatalaval megemelésre kerdlt,

A Didfa Alapkezeld Zrt. 2014. szeptember 22-én megvette a Hitelunio Pénziigyi és Szolgaltato
Korlatolt Feleldsségl Tarsasdgot.

A fentieken kivill az Alapkezeld m{kddésében nem tortént olyan valtozas, amely érdemben
befolydsolta volna az Alap teljesitményét. A befektetési politikat leginkabb a gazdasagi és
ingatlanpiaci kornyezet valtozasa befolyasolta.

Gazdasdgi kérnyezet

A kdzép-eurdpai orszagokhoz hasonldan Magyarorszagon — a KSH becslése szerint — a bruttd
hazai termék a 2014 IV. negyedévében 3,4%-kal nitt az eldzd év azonos idGszakahoz képest. A
GDP novekedése ezen a szinten fegutobb 2006-ban volt. A béviilés huzdereje elsdsorban a
jarmiigyartds és a hozza kapesolddd beszallitdi halézat, valamint a belss kereslet élénkilése volt.
Az év folyaman az inflaci6é fokozatosan lassult. A legnagyobb mértékben a haztartisi energia,
valamint az egyéb cikkek és lizemanyagok. Osszességéhen a fogyasztdi arak 0,2%-kal maradtak
et az el8z6 évtol. A fogyasztas ezek hatdsara a becslések szerint 1,5%-kal nétt 2014-ben. A forint
atlagarfotyama (308,66 Forint/Eurd) 2014-ben 4,0%-kal gyengtlt az eléz6 évhez képest. A 2014,
év végi atlagarfolyam (314,89 Forint/Eurd) 6,1%-kal volt magasabb az egy évvel korabbihoz
képest.
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-1.5 2,2 2,2

fogyasztdi kiadasok -1,9 -0,1 1,5 2,2 2,1
Ipari termelés -1.4 1.4 7.8 4,9 5.1
Befektetések -4,2 52 14,9 2.8 1.7
Munkanélkiliségi rata 10,4 9,8 7.6 7.3 7,2
Inflacio 5,7 1,7 -0,2 0,8 25
HUF/ EUR (atlag) 2893 297,0 3084 308,6 304,1
HUF/USD (4tlag) 2251 2237 231,8 2499 2519
Pénzpiaci kamat (%)} 7,0 1,3 2,4 2,0 2,20

Gazdasdgi dsszefoglald * az éves ndvekedési titem 9%-ban, ha nincs feltiintetve. B, mint becslés E, mint eldrejelzés.
Forrds: Cushman & Wakefield és Oxford Economics Ltd. and Consensus Economics Inc.

Budapesti irodapiac

Az irodapiacon folytatodott a javuld trend. A konzervativ fejlesztéi hozzadllas kovetkeztében a
fejlesztési aktivitis visszafogott, azonban az irodateriletek iranti kereslet stabilan novekedett. A
kereslet hatdsara csdkkent a budapesti iroddk {iresedési ratdja. A bérleti dijak 2014-ben
viszonylag stabilak maradtak, azonban a bérlék kevesebb kedvezménnyel élhettek a csikkend
kinalatnak kdszénhetden.

Az 1j irodahazak dtaddsdval 2014-ben 68.190 négyzetméterrel nitt az irodaterilet, igy az dsszes
iroda teriiletdllomdnya elérte a 3,21 millié négyzetmétert, ebhdél a tulajdonosok iltal hasznalt
teriilet 638 ezer négyzetméter volt. A legnagyobb irodafejlesztések a Vaci ati folydson és
kozelében épliltek meg. Az ,A” kategdrias irodaépiletek a bérlék altal kedvelt jo lokdciékban
valésultak meg. A tébb kisebb alapterdifetl és j6 mindségd ingatlanfejlesztés a pesti és budai
nem kdzponti kertileteken adtdak at. 2015-ben kevesebb atadas varhato, kérilbeldl 45.000
négyzetméter.

21000 Vaci it

Vaci Corner Office HB Reavis

Eiffel Palace Horizont Development 14 500 Vaci it
Vici Greens ,A” Atenor 15 900 Viciat
Vision Towers Futureal 20200 Vaci 1t
Vaci Greens ,C” Atenor 19 400 Vaci 0t
Vaci Greens 3" Atenor 24 500 Vaciat
Nordic Light Skanska 26 200 Vaciat
V17 WING 12 7006 Vaciat

Tovabb csékkent az tiresedési rata 2014-ben, ami az év folyaman 16,2%-0s aranyra stllyedt. Bz
a csOlckenés az iroda kategdridk kizott élesen megoszlik a ,B” kategorids iroddk javara, ahol a
legjobban cstkkent az Ures teriiletek aranya. Az irodaterilet bérbeadasa 19-%-kal noétt, a
bérbevett allomény pedig 58%-kal emelkedett, elérve a 125.000 négyzetmétert. A szabad
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bérelhetd teriiletek csokkenése miatt hiany 1épett fel az egybefiiggd nagy alaptertilet(i egyben
bérelhetd irodaterekre. 2015-ben a mutaték javuldsa varhat6. Amire hatéssal van az is, hogy az
atadando (j irodahdzak majdnem 100%-ban bérbe vannak adva.

Irodapiaci liresedési ratak
30% e S I e S — R S —— ST SO S U

25%

e e — = e
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

e A kategorias Irodahdzak e====B + kategoriis irodahdzak ====B - kategérias irodahazak
Forras: CBRE Kft.

2014-ben az allami szektor bérléi aktivitasa volt a legnagyobb a ,B” kategérias irodak teriiletén.
A maganszektorbdl a legnagyobb résztvevik az IT és a telekommunikacios vallalkozasok voltak,
amelynek kedvelt teriilete a dél-budai varosrész, ahol a kinalat egyre sziikosebb. A fenti két
szektor résztvevéi adta az 0j bérlék 42%-at. Ezen iparagi résztvevék aktivitdsa az elmult
években folyamatosan nétt.

m2 Bérleti szerzddések struktiraja

500 000
450 000
400 000
350 000
300000
250 000
200 000
150 000
100 000

50 000

0

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

o ElGszerzGdés — wmem Egyéb szerzédések — wmmm Meglijitis === (Jj kindlat
Forras: CBRE Kft.
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Bérbeadasok szektoronként

" Fogyasztoknak szolgaltatasokat nyujto
vallalkozdsok
u Pénziigyi szolgaltaté vallalkozdsok
Vallalati szolgaltatasokat nytjté vallalkozasok
® Egyéb véllalkozasok
B Gyartds, ipari, energetikai vallalkozasok

m Kozszolgaltatok

B Informacio és kommunikacios vallalkozasok

Forras: CBRE Kft.

Az ,A” kateg6rids irodahazak tipikus bérleti dijai Budapesten 10-14 Eurd/m?/hé savban
mozogtak. Az ,A” és ,B” kategérids irodahdzak piacit nézve az tapasztalhatd, hogy a kinalat
mintegy 60%-at a 8-12 Eurd/m2/ho6 kozotti irodak alkotjak, mely régiés viszonylatban is igen
alacsonynak mondhaté. A legmagasabb bérleti dijak a Prémium kategorids belvarosi tizleti
negyedben lév6 iroddkban voltak elérhetdek, ahol esetenként akar 18 Eurd/m?/hé bérleti dijjal
is lehetett taldlkozni. A kedvelt Vaci tti folyosé és a budai kertiletekben taldlhato felsé kategdrias
iroda épiiltekben az iroda bérleti dfjak a 10 és 14 Eur6/m2/hé kozott mozogtak. A bérleti dijak
az elmult évben jelentdsen nem valtoztak a 2013-as évhez viszonyitva, ellenben a bérldk
kevesebb kedvezménnyel tudtak élni. A kinalat 2015-6s sz(ikiilése miatt a bérbeaddk jobb alku
poziciéba keriilhetnek jovére, és elkezdddhet a bérleti dijak lassi emelkedése is, mely a
fejleszték pozicidjat javithatja.

Bérleti dijak Budapesten Eurd/hé/m?
Tipikus Minimum Maximum
Top belvérosi irodak 14,0 1Z.5 18,0
LA” kategdrias iroddk a Belvaroson kiviil 12,0 10,3 13,5
]6 minéségii nem kozponti [rodak 10,0 9,0 12,0

.B" kategorias irodak 9,0 8,0 11,0
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~_Irodapiaci sszefoglale 2013 .

Uj kinalat (m?) 30100

Felszivds (m*) 212250 251600 19%
Teljes bérlgi aktivitis (m?) 396 400 465 600 17%
Bérbeadas (m?} 789,50 124950 58%
Uresedési rita (negyed év végén) 1.8,4% 16,2% - 2.2 sz.p.
Varhat6 elérhetfség (m?) 39,000 58 300 50%
Adlag bérleti dij (Euré/hd/m?) 11-14 11-14 0%

Forrds: CBRE Kft.

Kereskedelmi ingatlanpiac

A kedvezd makrogazdasagi hattér pozitivan hatott a kereskedelmi dgazat bevételeire. A KSH
becslése szerint 2014-ben Gsszességében a kereskedelmi forgalom volumene 5,2%-kal nétt az
eldzb évhez képest.

Az év folyaman fontos tirvény mddositisok befolyasoltdk a piaci szereplik terveit. Az j
intézkedések a 400 négyzetméter feletti tzletek éjszakai nyitva tartasat korlatozza, tovdbba
vasarnap zarva kell tartaniuk. A szabalyozds azonban még formilédik a kivételekre
vonatkozéan. A szabdlyozds 2015 marciusdban lép életbe. Megemelkedett az
élelmiszerfeliigyeleti dij is. A korabhi 0,1%-0s adé helyett sdvos rendszert vezettek be a nettd
hevételt alapul vevl 6%-os felsd hatarral. Meghosszabbitoitak a ,plaza stop”-nak nevezett
épitési tilalmat is. A piaci szerepl6k kivarnak, mert nem latjak elére a valtozasok hatédsait. Tobb
vallalkozas visszafogta vagy ledliftotta beruhdzésait, illetve a koltségeik minimalizadlasaba fogott.

2014-ben nem adtak at uj kiskereskedelmi egységet. Vidéken két darab izletkézpontot adtak &t,
Szekszdrdon egy 9.200 m2-es Family Centert és egy 1.500 négyzetméteres Stop Shop bdvitést
Gadollén. A nagyobb kereskedelmi lancok is visszafogtak haldzatbdvitési terveiket., A bérldi
keresiet a mar meglévé kdzponti helyeken 1évl budapesti bevésarlé kézpontokban
dsszpontosult, ahol kisebb dtrendezidések torténtek a bérléi mixben, illetve egy-egy nagyobb
ruhazati marka bévitette tzlethelyiségeit. Nagyobb fejlesztésre a Futureal készil a XI.
kertilethen, az Etele téren a 4-es metrd végallomasanal. Az Etele City Center fejlesztési projekt
egy 43.000 négyzetméteres bevisarlokdzpont és intermodalis kozlekedési csomédpontot
tartalmaz. A tervezés még folyamatban van, a varhaté dtaddsnak 2017-et jeldlték meg,

A budapesti foutcak dzlethelyiségei, a Vaci utcan, valamint az Andrdssy Gton tovabbra is
keresettek voltak a luxus markat forgalmazé kereskeddk karében. A budapesti belvaros is vonzo
az dj kiskereskedehmi Gzletek és vendéplatdhelyek szamadra,

A bérleti dijak a top 5 bevasarlékozpontban 25 és 50 Eurd/m2/ho, a belvarosi Gizlethelyiségek
esetehen a Vdaci utcdban 80-100 Eurd/m2/hé, az Andrdssy dton 40-80 Eurd/mz/hé, a
bevasarloparkokban - lokaciotol fiiggten - 8-13 Eurd/m?/hd, a ,big box” tizletkdzpontokban
5,5-9,0 Eura/m?/ho kozott bérleti dijakra lehetett Gizletet kétni 2014-ben.
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Ipari ingatlanpiac

Az ipari ingatlanok tekintetében nétt a tulajdonosok &ltal haszndlt csarnokok ardnya és tovabb
nétt a bérbeadottsagi ardny Budapesten és kornyékén. Uj beruhazasként a Budapesti piacon
Osszesen 18.600 négyzetmétert adtak at az East Gate Business Parkban és a ProLogis Park
Budapest Sziget tertiletén,

Az éves kereslet jelents novekedést mutatott, tsszesen 387.000 négyzetmétert ért el, ami 55%-
kal haladta meg az el6z6 évi adatokat. Az éves kereslet 36%-a (j szerzddés, 18%-a béviilés és
3%-a el6-bérleti szerzodés volt. A tranzakciok 94%-4t logisztikai parkokban kototték, ahol az
atlagos tranzakciéméret elérte az 5.775 négyzetmétert, ugyanez az érték a varosi logisztika
esetében 1 190 négyzetméter volt. A magas kereslet kovetkeztében a kihasznalatlansigi mutaté
nagymértékben csokkent, jelenleg 15,7%, éves szinten pedig 5,5 szdzalékpontos csokkenést
jelent.

A bérleti dijak 2014-ben a city logisztikai teriileteknél 3,5-5,0 Eur6/mz/h6, az egyéb raktaraknal
2,75-4,0 Eurd/ m2/hé kozott alakultak.

m? Ipari ingatlanpiaci mutatok

400 000 25%
350000

20%
300 000
250000 15%

200 000
150 000 10%
100 000
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50 000
0 0%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 H1

mmm Ataddsok  mmm Bérbeaddsok e (jresedés (%) T

Befektetési piac

Magyarorszagon 2014-ben a befektetések volumene elérte a 460 millié Eurdt, ez kozel 70%-o0s
novekedést jelentett az el6zd évhez képest. A 2014-ben zart tranzakcidkon kiviil az év végén
tobb adasvétel is folyamatban volt, amelyek 2015 elején zarulhatnak le. A befektetési
ingatlanpiacon a magyar befektetdk részesedése meghaladta a 30%-ot, ami jelentés novekedés.
A magyar befektetdk a lehetGségekre valé gyors reagalasnak koszonhetGen jo tizleteket kitottek
a prémium ingatlanokra (pl. Green House irodahdz, Vision Towers irodahaz stb.). Az év egyik
meghatarozo eseményének szamitott az MNB befektetési céla irodahaz tranzakcioja, mely az
agressziv darazasnak koszonhetfen a piaci atlaghoz képest alacsonyabb hozamszinten valdsult
meg.
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Az év misodik felében a nemzetkozi befektet8k érdekl6dése is megndtt. Magyarorszigon beliil
Budapest tovdbbra is egyértelm(i célpontja a visarlasoknak. A kozel-keleti befektetdk tobb
belvarosi ingatlant is vasaroltak, amelyeket terveik szerint magas szinvonalii hotelekké és
bevasarlékozpontokka fejlesztenének a joviben. Az Unids orszigok befektetdi a Kkisebb
ingatlanokat részesitették elényben. Erdemes megjegyezni, hogy a befektetési szereplék kozott a
befektetési alapok részardnya elérte a 63%-ot.

Befektetések megoszlisa tipus Befeket6k megoszldsa orszagok
szerint szerint "
Egyéb . Egye
Privat 10% Egyesiilt 4%
személy / Allamok |

12%

5% Magyar
37%
Kozel-
Kelet
16%
Ingatlan
véllalat
22% Intézmé P
nyi alap HU=L
63% 31%

Forras: CBRE Kft.

Az irodapiacon a befektetési volumen 181 milli6 Euré volt. A befektet6k elsésorban a
nemrégiben épiilt, jo lokiciéju és magas bérbeadottsdgli ingatlanokat vasiroltik. Emellett
kedveltek maradtak a ,B” kategoérias irodahazak is a budapesti irodapiac kézponti tertletein. A
kiskereskedelemben 166 milli6 Eurd értékben vasaroltak ingatlanokat. A legjovedelmezdbb
befektetések az Andrassy tuti és Vaci utcai tzletek maradtak, de kisebb tzletkdzpontokat is
értékesitettek. Az év legnagyobb iizletkotése azonban az Allee 50%-os tulajdonrészének
értékesitése volt. Az ipari ingatlanok piacan nagy aktivitas nem volt, 6sszesen 30 millid Eurés
értékben kotottek tizleteket. A hotelszektorban jelentds tzlet jott létre az InterContinental
Budapest tigyletével.



@ WDIOFA Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

ALAPKEZELO

A 2014. év jelentdsebb tranzakcioi

i Vételar
Befektetd Ingatlan (EUR) Hozam Szektor

Nationel Niederlanden Allee 50% 95 millié na. Kereskedelem

Al Habtoor Csoport InterContinental Budapest n.a. n.a. Hotel
. . i 5,8-

Magyar Nemzeti Bank Eiffel Palace 45,3 millié 6.2 Iroda
470
% - P

Erste Alapkezel6 Vision Tower na Iroda
7.5%

Torony Ingatlan Befektetési

Green House 36 millio 7,8% Iroda
Alap

A magyarorszagi hozamok 2014-ben az els6 osztalyud irodak piacan 7,25% koriil alakultak, ez 25
bazispontd csokkenés az elézd év idészakdhoz képest, amig a masodvonalbeli irodahazaknal
még mindig 9% koriili a hozam. A prémium kategérias bevasarlokozpontok és a budapesti
belvarosi féutcai tizleteké 7,0% koriil alakult, a tovabbi kategdridkban a 9-11% kézotti savban
mozogtak a hozamok. A legmodernebb ipari ingatlanoknal a hozam csokkent 50 bazisponttal és
elérte a 9,0%-ot. A piaci elemzk szerint a hozamszintek mérsékelten mozogtak az elmult évben
és tiikrozik a fair arazast. JovGben az drak emelkedését és a hozamszintek csokkenését varjak, de

a magyar piac varhatéan tovabbra is vonzd marad.

Budapesti ingatlanok hozamainak alakulasa
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IX. ABAK altal adott iddszakra fizetett javadalmazas Osszege

“Ebbol
i E 1

‘avargzll]xfnsaz 4s i :::et és Keckazati profilra hatast

J &y gyakorlé munkatirsak
Régzitett
CoRmRe 102 684 24.000 34696
javadalmazas
Valtozd javadalom 21270 6 000 6950
Nyereségrészesedés 0 0 0
Kedvezményezettek 36 2 12

szama

X. Likviditas és likviditaskezeléssel kapcsolatos informaciok

Likviditaskezelés

Az Alap a likviditds megteremtésének érdekéhen a likvid eszkézok aranyat 309 felett kivanja
tartani.

Az Alap likvid eszkozel dont@en alacsony kockdzatl, forintban denomindlt révid lejarata
eszkazdk, melyek  jellemzd  elemei a  bankrendszerben  elhelyezett  betétek,
diszkontkincstarjegyek, illetve Allampapirok. Az Alap szidmdira megengedett, hogy egyéb
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat (vallalati kétvények jelzdloglevelek), repo és forditott
repo megillapodasokat, illetve kollektiv befektetési értékpapirokat tartson a befektetési
eszkozel kozdtt. Az Alap alapvetfen forinteszkézok segitségével alakitja ki portfélidjat, de
megengedett szdmara, hogy devizdban denomindlt révid lejaratl és magas likviditdsn
eszkdzokbe fektessen.

Kockazatkezelés

Az Alapkezel6 a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok
kockdzati kitettségeit, az gy nyert informdaciokat feldolgozza, kockdzatvallaldsi szabalyokat
alkot, kockazatkezelési rendszert mikadtet. A kockazatkezelési rendszer két f6 pillére a
monitoring rendszer, illetve a kockdzatvalialasok korldtozdsanak érdekében létrehozott
limitrendszer. A kockazatvallalas mértékének monitoringolasa az Alapleezeld Igazgatdsaga altal
elfogadott rendszeres beszamoldk keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok
altal vallalt kockdzatok tekintetében leginkabb relevans mutatdszamok és stressztesztek,
valamint a kockazati limitek betartasardl sz6l6 tajékoztatas.

Az Alap kockazati profilja
Az Alap hozam/kockédzati mutatéja 3-as. A skalan a legalacsonyabb szint sem jelent

kockazatmentes hefelitetést. Az Alap 3. kategoriaba soroldsat a befektetési jegyek arfoiyam-

ingadozasdnak varhatomértéke indokolja.
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Az Alap célja, hogy a Befekteték szdmara hosszu tava t6kenodvekedést biztositson mérsékelt
kockazati szint mellett. Ennek érdekében az Alap eszkozeit olyan stabil jovedelmet biztosité
ingatlanokba kivanja fektetni, amelyek kival6 miiszaki allapotban vannak, j6 foldrajzi
elhelyezkedés(iek és hosszi tavi bérleti szerzddésekkel rendelkeznek.

XI. Tokeattételre vonatkozo informaciok

Az Alap az ingatlanokat leszamitva nem fektet be olyan termékekbe, amelyeknél tékeattétel
alkalmazdsa megval6sulhat. Az ingatlanok esetében a hitel mértéke nem haladhatja meg az
ingatlan értékének 60%-at.

A targyiddszakban az Alap nem alkalmazott kiilsé finanszirozast, igy eszkozei kézott nem volt
hitelallomany.

Budapest, 2015. aprilis 24.
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KIEGESZITO MELLEKLET
¥A PAD I

Név:  Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap

Tipus: nyiltvég(

Futamidd: nyilt végi

Székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 105,

Adészédm: 18522361-2-42

PSZAF lajstromszam: 1211-13

Nyilvantartasba vétel napja: 2014. marcius 10.

Forgalomban 1év§ befektetési jegyek szama 2014.12.31-én: 29 822 422 373 db
Befektetési jegyek ISIN AZONOSITOJA: HUGG00708011

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték a Letétkezeld kimutatasa szerint 2014
december 31-én: 1,028500

Uzleti év idétartama: 2014, 03.10-2014.12.31.

Az alapkezeld:

Cégnév: Diofa Alapkezels Zarkdrien Mikods Részvénytarsasag
Székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 105.

Cégiegyzékszam: 01-16-046307

Tevékenységi kor: befektetési alapkezelés, portfolikezelés
Feligyeleti engedély szdma: EN-111./M-393/2009.

Feliigyeleti engedély kelte: 2009. majus 25.

Alapkezeld honlapja: www,diofaalapkezelo.hu

Befektet&i kor 2014. december 31-én:

Aletétkezeld és forgalmazé

Cégnéwv: ERSTE Bank Hungary Zrt.
Székhely: 1138 Budapest, Népfird8 utca 24-26.
Cégjepyzékszam: Cg.01-10-041054

Tevékenységi kor: epyéh monetdris kbzvetités

Az ingatlan értékeld:

Név: Rabai Gyorgy és Németh Richard

Cégnév: BDO M. o. Hotel és Ingatlan Szolgaltaté Kft.
Adodszam:22913704-4-42

Székhely:1103 Budapest, KGér u. 2/a. C. ép.

A beszamolo alafrasara jogosult személyek:

Olah Marton {1145 Budapest, Colombus u. 56/B.)

Bird Gergely Sandor (1026 Budapest, Ermelléki 4t 5. fszt, 1.)
Foltanyi Tamas (1112 Budapest, Olt u.21.)

Tokodi Gabor {8000 Székesfehérvar, Poros u. 7.)

A Diofa Alapkezel§ Zrt. cégjegyzéséhez két képviseld egylittes aldirasa szitkséges.
A kinyvvizsgald adatai:

Cégnév: P and P Mérlegdoktor Kft.
Cégjegyzékszam: 01-09-689401
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Székhely: 1034 Budapest, Bécsi tit 60.

MKVK nyilvantartisi szam: 00246

A kényvvizsgalatért személyében is felel§s személy adatai: Pappné dr. Nagy llona
MKVK tagszam: 004042

A beszdmolé osszeallitasaért felelds személy: Sz. Kis Agota, mint a
DECANTER Szdmviteli Szolgaltats Kft,
ugyvezetdje
1163 Budapest, Holdfény u. 4.
MKVK nyilvantartasi szdm: 002380

II. A szamviteli politika dssz 1ala

A Diofa Alapkezeld Zrt. kezelésében lévé Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési
Alap szamviteli politikaja

a 2000. evi C. térvény a szamvitelrél (tovdbbiakban Szt.)

s 2014.évi XVL térvény a kollektiv befektetési formakrol és kezelsikrs), valamint
egyes pénziigyi targyu térvények médositasirél

e 215/2000. {XIl. 11.) Kormany-rendelet a befektetési alapok éves beszamolé
készitési és kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl {tovabbiakban Korm.
rendelet)

¢ 2007. évi CXXXVIIL térvény a befektetési vallalkozasokral és az arutbzsdei
szolgaltatékrol, valamint az dltaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl

e 327/2009, (XIL. 29.) Kormany-rendelet az egyes pénz- és tékepiaci
szolgaltatdsokat is végzé egyéb villalkozasok éves beszamold készitési és
koényvvezetési kotelezettségének sajatossagairol

figyelembe vételével késziilt,

A beszamolé formadja és készitésének idépontja
Az Alap kettds konyvvezetést alkalmaz, Eves beszdmoldt készit, mely mérlegbdl,
eredmény kimutatdsbol és kiegészitd melléklethdl all. A kiegészits melléklet
tartalmazza a portfolié jelentést is.

Az éves beszamold mérlegét és eredmény kimutatasat a Korm. rendelet 1-2. szamu
mellékleteiben meghatarozott tagolasban késziti el.

Az uzleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel, a beszamolé forduldnapija
targyév december 31-e. A mérlegkészités idépontja a targyévet kivetd év januar
31-e.

A befektetok tajékoztatisa
Az Alap az éves beszdmolot az izleti év forduldnapjat kovet 120 napon beliil
kozzéteszi az Alapkezeld honlapjan.

Szamviteli elszadmolas sordn alkalmazasra keriilé besorolasi, mindsitési, értékelési

szabalyok
Az Ertékelési killonbozet: az eszkozok a 215 /2000 (XH.11.) Korm. rendelet és a Tpt.
szerinti értékeléssel meghatarozott piaci értéke és beszerzési értéke (a befektetett
eszkézként kimutatott ingatlanok kényv szerinti netté értéke) kozotti killonbézet. Az
értékelési kilonbozet elszdmolasa a tokevaltozdssal szemben torténik, A konyvekbél
kivezetett eszkozokre jutd értékelési kiilénbézet az eszkdz kivezetésével egyidejileg
kivezetésre kerl.

Az eszkdzik besorolasa és értékelése

-2
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a)

b)

Az ingatlanok beszerzésének céljat az Ugyvezetés hatirozza meg, a besorolas
modositasdra is az lgyvezetés dontése alapjan keriilhet sor, a targyévet érintden
legkésibb a mérlegkészitéskor.

* A targyi eszkozok (telkek, épiiletek, épitmények, stb.) kozott kell kimutatni ~ a
bekeriilési értéken (beszerzési 4ron) dllomanyba vett - az Alap tulajdonaban alls,
bérbeadas céljabol vasarolt ingatlanok nett6 értékét és értékelési kiilénbozetét,

» A készletek kozott kell kimutatni és bekeriilési értéken (beszerzési aron) kell
alloményba venni az Alap tulajdondban 4ll6, eladdsi célra vasarolt -
rendeltetésszer(ien hasznalatba nem vett - ingatlanok (beleértve a fejlesztés alatt
lévé ingatlanokat is) értékét, valamint értékelési kiilonbozetének osszegét.

* A nettd eszkOzérték szamitisandl, valamint mérlegkészitéskor az ingatlanokat az
érickelési  kiilonbozet elszdmoldsaval, az ingatlanértékeld szervezet Aaltal
meghatdrozott piaci értéken kell értékelni.

Az értékesokkenési leiras médszere

A targyi eszkozOk terv szerinti értékcsékkenésének meghatirozasa a brutté érték
alapjan, linedris mddon térténik Ggy, hogy az eszkéz hasznos élettartama végén
varhaté maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, eldallitasi) értékét kell
a tervezett haszndlati idére felosztani, A hasznos élettartamot és maradvanyértéket -
az elhaszndléddsi idét figyelembevételével - az eszkoz 4llomanyba vételekor egyedileg
kell megallapitani.

6571 isz 14
Az eladads céljdra vasarolt ingatlanokat a készletek kozott bekeriilési értéken
(beszerzési dron) kell dllomdnyba venni.

A kivetelések értékelése
A mérleg fordulénapjan fenndllé koveteléseket a vevik, az adésok egyedi

mindsitésével értékelni kell és a varhatéan tartos és jelentds veszteség jellegl
kilonbozetre értékvesztést kell elszamolni a rendelkezésre 4116 informaciok alapjan.

Az értékpapirok besorolasa és értékelése

Az értékpapfrokat (kdtvény, kincstarjegy) bekerilési (beszerzési értéken) kell
dllomdnyba venni, az allomanycsokkenést FIFO - médszerrel kell elszamolni. A
kamatozé kotvény tipusi értékpapirok esetén az idéardnyos kamatok elszdmoldsanal
az Szt szerinti elGirasokat kell alkalmazni.

A nett6 eszkozérték szamitasandl, illetve mérlegkészitéskor az Szt. eldirdsai, valamint
az Alap Kezelési szabalyzatdban meghatarozott értékelési elvek szerinti
ertékkitlonbdzet dsszegének elszdmoldsaval a Letétkezeld 4ltal meghatarozott piact
értéken kell ériékelni,

Rendkiviili események

Rendkivili események az Szt. 86.§-aban meghatarozott, az Alap rendes tzletmenetén
kivil ess, a tevékenységtd! fiiggetlen, azzal kizvetlen kapesolatban nem all6 esetek.

A jelentds osszegii hiba fogalma és mértéke

Jelentds Gsszegli a hiba, ha a hiba feltardsanak évében a kilonbozd ellenérzések
soran, az adott {izleti évet érintéen (évenként kilén-kiilén) feltart hibak - eredményt,
sajat tokét ndvelb-csokkentd - értékének egyittes (elGjelétsl figgetlen) Gsszege
meghaladja az ellendrzott zleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a
merleg fodsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié Ft-ot, akkor az 1 millié
forintot,

[y
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HI, MER EZ

O TETELE

Targyi eszkézok Eliz6 iddszak -EFt
2014.12.31. 3264829E¥Ft
I lanok ailom3 n
E Ft
Konyv szerinti | Ertékelési
érték kiilonbozet Piaci érték
Telek befektetett eszkdz 410,513 -38,660 371,853
Felépitmény befektetett eszkoz 2,604,902 134,995 2,739,897
Ingatlanra adott elfleg 153,769 -690 153,079
Ingatlanok targyi eszk. kozott 3,169,184 95,645 3,264,829

A targyi eszkoz0k 2014. évi dllomanya az Alap befektetési céld ingatlanjait tartalmazza. Az
ingatlanok konyv szerinti értéke 3 169 184 E Ft, elszamolt értékelési kiilénbozet

95 645 E Ft. (A targyi eszkozok bruttd értékének és értékesskkenésének valtozasat lasd a
3. szamu mellékletben,)

Rovetelések
Eldzdé iddszalg -EFt
2014.12.31. 166 523 E Ft

A kovetelések 12 447 E Ft vevikovetelést, 542 E Ft eltéré idészaki levonhaté afat, 153 527
E Ft befektetési jegy forgalmazisbll szarmazé kovetelést tartalmaznak. Belfoldi
kivetelések elszamolt értékelési kiilonbozete 7 E Ft.

Er apirok
-F Ft
5415 265 EFt

Elozé idoszak
2014.12.31.

Ertékpapirok mérlegsor Torony Ingatlan Befektetési Alap befektetési jegyeit tartalmazza.

Szarmazékas ligyletek

2014, december 31-én az Alapnak nyitott szarmazékos ligyletei nem voltak.
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Pénzeszkizol
E Ft
El§z6 id6szak 2014.12.31
PENZESZKOZOK - 21,962,767
HUF bankszamlik 2,795,814
Lekotott betétek 19,000,000
Ovadéki betétszamlak 56,815
Devizabetétszamlik 111,235
Pénzeszkozok értékelési
kiillénbozete -1,097
TiV IDOBELI ELHATARQLA,
Eléz6 id6szak - EFt
2014.12.31. 23233EFt

Aktiv id6beli elhatdrolasok mérlegsor 23 196 E Ft jaré kamatot, 37 E Ft 2015, évet terhel§

gazdij tovabbszamlazas dijat tartalmaz.

SAJAT TOKE
Eldz4 jdGszak -E Ft
2014,12.31. 30661354 EFt
El6z8 idbszak 2014.12.31.
Sajat téke 30 661 354
INDULO TOKE 29822422
Kibocsdtott befektetési jegyek névértéke 32587878
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -2 765456
TOKEVALTOZAS (t8kendvekmény) 838932
Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbazete 571906
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete -61 633
Ertékelési kilénbozet tartaléka 188573

El6z6 év(ek) eredménye

Uzleti év eredménye 140 086
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KOTELEZETTSEGEK
1 idészalk -
2014.12.31. 170 220 E Ft
Rovid lej i\ kitelezettségek
Bérlsi dvadék 56814
Nem szdmlazott szalliték 5946
Szalliték 32519
Ingatlanhoz kapesoladé illeték 59 047
Befektetési jegy visszavalt kotelezettsége 11 459
Fizetendd &fa 2017
Eltérs iddszaki fizetendd afa 2425
Révid lejarati kitelezettségek értékelése -7
Rovid lejarata kotelezettségek dsszesen 170220
PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK
Elézb idtszak - EFt

2014.12.31. 1043EFt

A passziv idébeli ethatdrolasok dsszege 2014-et terhel, a mérlegzaras idépontjaig nem

szamlazott szolgaltatdsok értékét tartalmazzak,

E Ft
Géazdij 38
Aramdij 595
Kodnyvvizsgalat 240
Konyvelés 170
(SSZESEN 1043
IV, EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSQLODO TETELEK
Ertékesités nett6 drbevétele
El6z6 iddszak -E Ft
2014.12.31. 85 826 E Ft

Az értékesités nettd arbevétele bérleti dijat, illetve bérbeadashoz kotddd bevételeket

tartalmaz.

Miikddési koltségek

Eléz6 idoszak

-EFt

2014.12.31. 118889ETFi

&
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A mitkodési koltségek bemutatisa:

E Ft
Eldz6 idBszak 2014.12.31

MUKODESI KOLTSEGEK OSSZESEN 118,889
Alapkezeldi dij 24,130
Letétkezel6i dij 6,476
Feliigyeleti dij 2,493
Ingatlan értékelés dija 2370
Ertékesokkenési leirds 19,572
Ingatlanokhoz kapcsol6do koltségek 5,113
Kényvvizsglati dij 960
Ingatlanszakértdi feladatok 4,355
Szamviteli szolgaltatas 1,886
Jogi szolgéltatas 3,743
Forgalmazéi jutalék 42,045
Pénzigyi szolgaltatss dija 284
Biztositasi dij 308
Hatésagi dijak 144
Egyéh igénybevelt szolgdltatds 5,010

Az értékesokkenés elszamolasdnak médja az elz§ id6szakhoz képest nem valtozott, Az
elszamolt értékesokkenési leirds teljes 8sszege terv szerinti értékcsokkenés.

Pénziigyi miiveletek bevételei

E Ft

El6z6 iddszak 2014.12.31
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 173,604
Kdlcsdnadott pénzeszkoz kapott kamata 8,656
Kamatbevételek (értékpapir és betétek) 123,658
Forg eszk. kimut. ép. drfolyam nyeresége. 26,440
Pénziigyileg realizalt arfolyamnyereség 14,850
Pénziigyi miiveletek raforditisai

E Ft

Eldz8 iddszak 2014,12.31
PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 455
Fizetendd kamatok 274
Kovetelések, kotelezettségek pii-i rendezett
Arfolyamvesztesége 181

2014, évben az Alapnal rendkiviili esemény elszamolasara nem keriilt sor.
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Netts eszkizérté]

A 2015. januar 5-i NEE és a beszamol6ban kimutatott sajat téke osszege 11 322 E Ft-tal
eltér egymast6l. Letétkezel6 altal kimutatott NEE 11 322 E Ft-tal magasabb, mint a sajat
téke.
Eltérés okai:
Osszesen 275 E Ft eltérést okoztak a 2015. januarban ismertté valé, NEE-ben nem
szerepeltetett tételek. Nem szerepeltetett kotelezettség 4.789 E Ft, nem
szerepeltetett bevételek dsszege 5.064 E Ft. 11.047 E Ft eltérést okoz a T-1 napos
NEE szdmitds médszertana.

E Ft
NEE Letétkezel kimutataséban (2015.01.05.) 30672 676
Sajat t6ke beszamoldban 30 661 352
ELTERES 11322

RLEGEN KiVULI TE K, FUGGO KOTELEZETTSEGE

Az Alapnak mérlegen kiviili fiiggd kitelezettségei nincsenek.

1. sz.melléklet: Cash Flow kimutatas
2. sz.melléklet: Portfolio jelentés
3. sz.melléklet: Mozgastabla

Budapest, 2015. 4prilis 24,

alafras
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Uzleti jelentés 2014.

Magyar Posta Takarék Ingatlan
Befektetési Alap



Torony Ingatian Befeldetést Alap

A mérleg fordulénapja utan bekovetkezett lényeges események,
kiilondsen jelentds folyamatok

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap indulisa befektetési jegyeinek folyamatos
forgalmazasa 2014. mdrcius 17-én indult. Az Alap neve a nyilvantartisba vétel id8pontjdban
Magyar Posta Ingatlan Befektetési Alap volt, majd 2014. szeptember 15-i hatallyal Magyar Posta
Takarék Ingatlan Befektetési Alapra valtozott.

A befektetési jegyek forgalmazasa az alabbi halézatokban térténik:

orgalmaz

Eisddleges forgalmazé Maa Posta Befektetési Zrt.
. Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt,
T
ovabbi forgalmazdék FHB Bank Zct.

A Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap nettd eszkozértéke 2014. december 31-n 30 599
914 388 Ft volt. A befektetési jegyek darabszidma 29 760 132 639, az egy jegyre jutd nettod
eszkozérték 1,028200 Ft volt,

Az Alapban 2014. december 31-n 6t ingatlan taldlhat6, melyek adatait az alabbi tablazat mutatja be:

Irodahaz

izs;’zﬁ; s 13766/6 1992 5 976,64 6 395,00
Aruhaz

Oroshaza, Kisfaludy u. 1/a. 1418/4 2008 1151,89 1151,89
Uzlethaz

Albertirsa, Vastit u. 2952/5 2009 1 056,52 1056,52
Uzlethelyiség

Dunatijvaros, Kenyérgyari at 2. 114/3/A/1-13 2006 2 768,85 2 768,85

Kaposvér, F6 u, 37-39. 372/3/A/4 2006 220,00 220,00




Torony Ingatian Befekictési Alap

Az ingatlanok birtokbavételének iitemezését a kévetkezs tablizat mutatja be:

... Tulajdonszerzésidépontja .

2014.majus 1.

Dunaiijvaros, retail park

Kaposvar, tizlethelyiség 2014, majus 1.
Albertirsa, retail park 2014, augusztus 6.
Oroshaza, Jysk lizlethaz 2014. szeptember 2.
Budapest, Buda Business Center irodahaz 2014. december 23,

Gazdasagi kérnyezet

Az Alap ingatlanbefektetéseit kizdrélag Magyarorszégon, elsésorban Budapesten és kornyékén
kivanja megvaldsitani, nem kizarva ugyanakkor a vidéken torténd ingatlanbefekietéseket sem.

Magyarorszagon 2014-ben a befektetések volumene elérte a 460 millié Eurot, ez kézel 70%-0s
novekedést jelentett az eldz8 évhez képest. A 2014-ben zart tranzakeidkon kiviil az év végén tébb
adasvétel is folyamatban volt, amelyek 2015 elején zarulhatnak le. A befektetési ingatlanpiacon a
magyar befektet6k részesedése meghaladta a 30%-ot, ami jelentds névekedés. A magyar befektetk
a lehetdségekre valé gyors reagilasnak koszonhetSen jo tzleteket kotottek a prémium
ingatlanokra. Az év egyik meghatarozé eseményének szamitott az MNB befektetési céld irodahaz
tranzakcidja, mely az agressziv arazisnak készénhetéen a piaci atlaghoz képest alacsonyabb
hozamszinten valdsult meg.

Az év masodik felében a nemzetkozi befektetdk érdeklGdése is megndtt. Magyarorszagon beliil
Budapest tovabbra is egyértelm célpontja a vasirldsoknak. A Kkozel-keleti befektetdk tébb
belvdrosi ingatlant is vdsaroltak, amelyeket terveik szerint magas szinvonali hotelekké és
bevasarlokdzpontokka fejlesztenének a jovében. Az Unids orszagolk befektetdi a kisebh
ingatlanokat részesitették elényben. Erdemes megjegyezni, hogy a befektetési szereplék kozitt a
befektetési alapok részaranya elérte a 63%-ot.

A magyarorszagi hozamok 2014-ben az elsé osztdlyt irodak piacdn 7,25% kéril alakultak, ez 25
bazispontt csokkenés az eléz6 év idGszakahoz képest, amig a masodvonalbeli irodahizaknal még
mindig 9% korili a hozam. A prémium kategérias bevasdrlokézpontok és a budapesti belvarosi
féutcai Uzleteké 7,0% koril alakult, a tovabbi kategoriakban a 9-11% kozétti savban mozogtak a
hozamok. A legmodernebb ipari ingatlanokn4l a hozam esékkent 50 bazisponttal és elérte a 9,0%-
ot. A piaci elemz8k szerint a hozamszintek mérsékelten mozogtak az elmdlt évhen és tilkrozik a Fair
arazast. JovGben az drak emelkedését és a hozamszintek csokkenését varjak, de a magyar piac
varhatoan tovabbra is vonzé marad.

Pénziigyi instramentumok hasznositisa

Az Alapban taldthaté pénziigyi instrumentumok teljes egészében forgatdsi céll eszkozok. Az Alap a
likviditds megteremtésének érdekében a likvid eszkozok aranyat 30% felett kivanja tartani.

A likvid eszkozok felhasznaldsa elsésorban ingatlan tranzakciok finanszirozasara, ingatlanokhoz
kapcsolodd  koltségek fedezésére, valamint a  hitelszerzédéshes kapesolddd  kitelezettségek
kiegyenlitésére torténik. Az Alap csak fedezeti céllal k6t szarmaztatott ligyletet,



DIOFA Toreny ingatlan Befektetést Alap

RLAVERZEYD

Kockazatkezelési politika, fedezeti ligylet politika

Az Alapkezeld a kockazatkezelési tevékenységének keretében méri és elemzi az Alapok kockazati
kitettségeit, az igy nyert informacidkat feldolgozza, kockazatvallalasi szabélyokat alkot,
kockazatkezelési rendszert miikodtet. A kockdzatkezelési rendszer két 8 pillére a monitoring
rendszer, illetve a kockazatvéllalisok korlitozasidnak érdekében létrehozott limitrendszer. A
kockazatvallaldss mértékének monitoringolasa az Alapkezeld Igazgatésiga altal elfogadott
rendszeres beszamolok keretében torténik meg, melyben szerepelnek a kezelt alapok altal vallalt
kockdzatok tekintetében leginkdbb relevans mutatészdmok és stressztesztek, valamint a kockazati
limitek betartasireé! sz616 tajékoztatas.

Az Alap csak fedezeti célbdl kothet tézsdei és masodpiaci (OTC) szarmaztatott tgyleteket.
Fedezeti célbol vehet fel forward, future short vagy long poziciékat. Fedezeti célbél vasarolhat
warrantokat, irhat ki és vasarolhat egyszeri és dsszetett opciokat.;

Budapest, 2015. aprilis 24.
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Statisztikai szdmjel: 18522361-6430-915-01
Lajstromszdam: 1211-13

MAGYAR POSTA TAKAREK INGATLAN BEFEKTETESI ALAP
1062 Budapest, Andrassy it 105.

"A" MERLEG

A tétel megnevezése

El6z0 iddszak

El6zd évek modositisa

2014.12.31

A, Befektetett eszkdzok 0 0 3 264 829
1. TARGYI ESZKOZOK 0 0 3264829

1. Ingatlanok 0 0 3015 415

2. Ingatlanok értékelési kilénbozete 0 0 95 645

3. Gépek berendezések, felszerelések 0 0 0

4. Gépek berendezések, felszerelések értékelési kil inbozte 0 0 0

5. Beruhdzdsok 0 0 0

6. Beruhdzdsokra adott eldlegek 0 0 153 769

11, BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0

1. Hosszii lejirati bankbetétek 0 0 0

B. Forgbeszkozok 0 0 27544 555
I. KESZLETEK 0 0 0

1, Ingatankészletel 0 0 0

2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbbzete 0 0 0

11. KOVETELESEK 0 0 166523

1. Kdvetelések 0 0 166 516

2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0 0

3. Kiilféldi pénzértékre sz6l6 kiveteléserk értékelési kiilonb. 0 0 0

4, Forintkd lk értékelési killsnbizete 0 0 7

111 ERTEKPAPIROK 0 0 5 415 265

1. Ertékpaplrok 0 0 5321254

2, Ertékpapirak értékelési killinbodzete 0 0 94011

értékelési kitlonbozet kamatbdl, osztalékbol 0 0 0

egyéb értékelési killsnbbzet 0 0 94011

1v. PENZESZKOZOK 0 0 21962 767

1. Pénzeszkozitk 0 0 21963 864

2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0 -1097

C. Aktiv id6beli elhatdroldsok 0 0 23233
1. Aktiv idébeli elhatiroldsok 0 0 23233

2. Aktiv idébeli elhatdroldsokértékvesztése (-) 0 0 o

D. Szdrmaztatott ligyletek értékelési kiildnbozete 0 0 0

E. Sajat t6ke ) 0 30 661 354
1. INDULO TOKE 0 0 29822 422
L. Kibocsdtott befektetési jegyek névértéke 0 i] 32587 878
2. Visszavisarolt befektetési jegyek névértéke 0 0 -2 765 456
II. TOKEVALTOZAS (tkendvekmény) 0 0 838932
1. Befel jegyek értékkillonbozete 0 0 510273
Kibocsatott bef. jegyek értékkillinbozete 0 0 571906
Visszavdsarolt bef. jegyek értékkiilonbozete 0 0 -61 633
2. Ertékelési kiilonbizet tartaléka 0 0 188573
3. El6z6 év(ek) eredménye 0 0 0
4. zleti év eredménye 0 0 140 086
F. Céltartalékok 0 0 0
G. Kitelezettségek 0 0 170 220
I. Hosszi lejdratu kitelezettségek 1] 0 0
1I. Rovid lejarati kitelezettségek 0 0 170 227
1L _Kilfaldi pénzértékre sz6l6 kot értékelési killonbbzete 1] 0 -7
0

Passziv id6beli elhatdrolisok
Forrisok dsszesen

A tétel megnevezése

Elozd id6szalk

El6z6 évek madositisa

0 1043
30832617

2014.12.31

1. Ertékesités nettd drbevétele 0 0 85 826
i Egyéb bevételek 0 0 0
18 Eladott druk beszerzési ériéke 0 0 o
v, Miikodési kiltségek 0 0 118 889
V. Egyéb riforditisok 0 0 0
Vi, Pénziigyi miveletek bevételei 0 0 173 604
Vil Pénziigyi miveletek raforditisai 0 0 455
vin Rendkiviili bevételek 0 0 0
IX. Rendkiviili riforditasok 0 I 0
X, Fizetett, fizetendd hozamok [l 0 0
X1 TARGYEVI EREDMENY 0 0 140 086

Keltezés: Budapest, 2015, dprilis 24,
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Statisztikai szamjel: 18522361-6430-915-01 1.sz. melléklet
Lajstromszam: 1211-13

Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap
1062 Budapest, Andrassy it 105.

Cash flow kimutatdas El6zo idoszak 2014.12.31

1. Szokdsos tevékenységhél szirmazé pénzeszkoz-valtozas 0 -68 305

(Miikédési cash-flow, 1-13. sorok )
1. Targyévi korrigdlt eredmény (értékelési killonbozettel, befolyt bérleti dijak,

kapott hozamok nélkiil) + 0 119 175
2. Elszamolt amortizacié + 0 19572
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + 0 -188 573
5. Céltartalékképzés és felhasznalds kiilonbozete + 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasdnak eredménye * 0 0
8. Befektetett eszkozok dllomdnyvaltozasa + 0 0
9. Forgdeszkiézok allomdnyvaltozésa + 0 -166 516
10. Révid lejarati kotelezettségek llomanyvaltozasa + 0 170227
11. Hosszli lejérati kotelezettségek dlloményvaltozasa + 0 0
12. Aktiv iddbeli elhatéroldsok allomanyvaltozasa + 0 -23 233
13. Passziv iddbeli elhatérolasok dlloméanyvaltozasa + 0 1043
I1. Befektetési tevékenységbél szarmazé pénzeszkoz-valtozas 0 -8 300 526
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14, Ingatlanok beszerzése - 0 -3188 756
15. Ingatlanok eladdsa + 0 0
16, Befolyt bérleti dijak + 0 85 826
17. Ertékpapirok beszerzése - 0 -33895 112
18. Ertékpapirok eladdsa, bevéltésa + 0 28573 858
19. Kapott hozamok + 0 123 658
111, Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkioz-valtozas 0 30332 695
(Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatds + 0 33159785
21. Befektetési jegy kibocsatds sordn kapott apport - 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarldsa - 0 -2 827 090
23. Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - 0 0
24. Hitel, illetve kolcson felvétele + 0 0
25. Hitel, illetve kdlcson tirlesztése - 0 0
26. Hitel, illetve kolcson utdn fizetett kamat - 0 0

21963 864

IV. Pénzeszkozok valtozasa (+I+11I11, sorok) £

Keltezés: Budapest, 2015. aprilis 24.




MAGYAR POSTA TAKAREK INGATLAN BEFEKTETESI ALAP 2,52, melléklet
Lajstromszdm: 1211-13

ALAPKEZELG: GFA ALAPKEZELG ZRT.

LETETKEZELO: ERSTE Banl Hungary Zrt,

PORTFOLIO [ELENTES

30GG) 354

NE [ - 30672 676
gy Jegyie jutg NEE TP _10z5e0
Darabszdm (E ¢b) 29822 427

A tirgynapt nettd eszkbzériék mephatdrozdsa (E Fi):

Hitelezd Ly

/1. Hiteladlomdny

0.00%
12, Egyéb kitelezettsépek : 170 220 0.55%
i Alagkezeit dif miatt 8519 0.03%
Lotétiezel 55 &ff miatt 1730 04380
ingadanérlékeld dija miat 2370 4.01%

Kézeélételi kig, miatt
Kaltsdgldat elszdmall egyéh tétel iniaut 1% 900 0.06%:
Egyéh - nem itélség alapti - kételevettség 137701 0.45%
1/3. Géltartaléhok: 0.00%
14 Passziv ldBhell ofhatdrolisok: 1043 0.00%

2962747 9.61%

11, ‘olydszimla, késupénz :
ERSTE Bank ZRT HUF 2795614 2.07%

ERSTE Bank ZRT EUR 110138 0.36%

Ovadéki botél HUF 50976 0,17%

Gyaddéki betét nyr 5839 0.02%

/2. Fyéb kbvetetés 166523 0.54%
Vevsk HUF 12 454 0.040
_Visszaigényelhets 4l . HUF G4 0.00%,

B 158527 050%
lya, Lekitatt bankbetdtek : Rank Futamldd 149 300 000 61.62%
/3.1, Max, 3 hé leldtesi: FHR bank HUF 19 000 000 61.620
/3.2 3 hdnapnil hosszabb lekitdst : - 0000
/4. Giedkpapfrok: T vvezes Bevizanem EUR vagy & Ft 5 415 265 17.56%
Nefekietést fegyek Torony tgatan Alap HUF 5415 265 17565

0.00%

T/5. Higatlanok ” - 3111 750 16,09%
/5.1, Ingatlanok Tigrus, cfin Hrsz.  Konywsyerinth érték 3111750 10,09%
CTelek AN 6103 5 968 o boze

Telek 114/3/A/2 7196 7037 0.02%

Teiel 114/3/A/3 3534 3456 0.01%

Telek 114/3/A/4 22162 21 675 0.07%

Telok 114/3fA/5 5363 5969 0.02%4
Dunadjvires "Telak 114/3/A10 7644 7476 0.02%,
Dunaijvdtos Telek 114/3/A47 4754 4649 0.02%
Dunailjvaros Li4/3/0/8 5718 5592 {h02%,
Dunatjvirus Telek 114737079 26338 25 759 0.08%
Dunavjvaros . Tulek ) 114/3/A010 62370 § 61 006 B0
Dunadjvaros Telele ) 1147378711 19401 18974 G046
Dunatijvros i Telek L14/3/A/12 2120 2073 0.01%
Dunadjviros 5 Teiok s LI4/3/A/13 10594 - 10 366 103%

Hapusvir b w3739 Telek ) 372/37AF SRS 2783 b1,

Oroshidzn, Kisfntudy w. 1/4 i 141874 3198/ 31 600 0.10%

Atbertirsa 4, 295275 7649 6470 0.02%

"""""" [ 13760/0 14267 151008 0,495,
Dunatijvdros 1:4/3/A71 13574 14572 005%

ijva Felépilmény 114/3/8/2 16076 17 479 0,065

s Felépltmény Lid/3/n/3 753 6436 £.03%

Dunand]viroy Felépitmény Vid/a/a0 49352 szag 0.17%
Bunajvicas .. Feltplunény VIS AT 14571 2.05%

) Teldpitmen. LEfafAfe 17026 16253 0.06%
Dunaijviros Feldpitmeény 114/3/0F7 10627 11351 0.04%
Dunatjviros Fuldpltmny 114/370/8 12764 13651 (L340

g . Pelépfundny 114/37479 S8G60 62 B8R 0L.20%,

Fetépfundny 1144370710 139080 148938 DAY

Felépitimény 13H3/A/11 43224 461327 0,154,

Felgpiumén 3EA3/A/12 4771 5 062 .42

Felépltmény i T3/ 13 23659 25 309 00846

Felé ény o 372/3 /040 41900 ey 0.1 505

; Az, Kialatuddy u. 1 Felépiy o FEICIL T . Zons07 213400 b

Al u, . Feléplimény 25245 119991 o 211230 0.69%,

B¢ . l*clépi_miézy 13766/0 1I56177 i H30000 5049

153 070 0500

- ’ 0.00%
U084,

Lipités alatt o ingathanels

Reltesés Budagest. 2015 dpuidis 21




MAGYAR POSTA TAKAREK INGATLAN BEFEKTETESI ALAP
Lajstromszam: 1211-13

ALAPKEZELO: DIOFA ALAPKEZELO ZRT.

LETETKEZELO: ERSTE Bank Hungary Zrt.

INGATLANOK ALLOMANYVALTOZASA

3. sz. melléklet

Eladdsra Egyéb
Telek vasarolt berendezések, Beruhazasok Minddsszesen
ingatlanok felszerelések

nyité bruttd érték 2
novekedés 410 513 2624333 141 153 769 3 188 756
csokkenés N
z4ré brutté érték 410513 2624333 141 153 769 3188 756
nyité é.cs. =
nivekedés 19431 141 19572
csokkenés =
zard é.cs. - 19 431 141 - 19572
nyité netté érték - - - - -
Z4r6 netté érték 410513 2 604 902 - 153 769 3169 184

Keltezés: Budapest, 2015, &prilis 24.
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