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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Dibfa Alapkezel6 Zrt. tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik a Diéfa Alapkezeld Zrt. (a ,,Tarsasag™) 2016. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgilatat, amely
éves beszamold a 2016. december 31-i fordulonapra készitett mérlegb61 —melyben az eszkdzok és forrasok
egyezd végosszege 1.216.649 eFt, adézott eredmény 731.998 eFt nyereség -, és az ugyanezen idéponttal
végz6dd iizleti évre vonatkoz6 eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valds képet ad a Téarsasag 2016. december
31-én fennall vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen iddponttal végzddo iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelrdl szolo6 2000. évi C. torvénnyel
Osszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban ¢€s a
konyvvizsgalatra vonatkozé6 — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,,4
kényvvizsgdlo éves beszdmold konyvvizsgdlataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgilatdra vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk a Térsasagtol, és ugyanezen etikai kovetelményekkel
Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelosségeinknek is.

Meggyb6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményliinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Didfa Alapkezeld Zrt. 2016. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felel6s az
iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem
vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az €ves
beszamolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba az iizleti jelentés
atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabaly vonatkoz6 eldirasaival 6sszhangban késziilt-e.
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Véleményiink szerint a Didfa Alapkezeld Zrt. 2016. évi iizleti jelentése 6sszhangban van a Didfa Alapkezeld
Zrt. 2016. évi éves beszamoldjaval és az iizleti jelentés a szamviteli torvény eldirasaival 6sszhangban
késziilt.

Mivel egyéb mds jogszabaly a Tarsasdg szamdara nem ir eld az iizleti jelentésre vonatkozé tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozd véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban eldirt véleményt.

A fentieken tal a Tarsasagrol és annak kornyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomdasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthet6 hibas kézlés (1ényeges hibas 4llitas) az
iizleti jelentésben, €s ha igen, akkor a szdban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszdamoloért

A Di6fa Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban “Tarsasig”™) vezetése felelos az éves beszamolénak a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban t6rténd és a valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint
az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasto] mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 szamvitel éves
beszamoldban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szdndékaban all megsziintetni a
Térsasagot vagy besziintetni az iizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte mas realis
lehetoség.

Az iranyitdssal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgadlatdaért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokii bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamold alapjan
- meghozott gazdasagi dontéseit.



Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriil konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockéazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzeétételek ésszertiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazéasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1év6 kapcsolodd
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumdig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgal¢ tigyletek és események valos bemutatéasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét €s iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyosséagait is.

Budapest, 2017. marcius 7.

Molnar Gébor
A Deloitte Kényvvizsgal6 €s Tanacsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgalo

Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadd Kft
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szdm: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaldi tagszam: 007239
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Statisztikai szdmjel: 14660690-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046307

Dio6fa Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

eFt
Sorszam A tétel megnevezése 2015.12.31 2016.12.31

a b c d
1 A. Befektetett eszkozok 35245 95 512
2 I IMMATERIALIS JAVAK 16 556 42 037
3 Alapités-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni értékii jogok 16122 41992
6 Szellemi termékek 434 45
7 Uzleti vagy cégérték 0 0
8 Immateridlis javakra adott el§legek 0 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10 1L TARGYI ESZKOZOK 8969 43755
11 Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékii jogok 0 0
12 Miiszaki berendezések, gépek, jadrmiivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 8969 41627
14 Tenyészallatok 0 0
15 Beruhdzdsok, feltjitdsok 0 2128
16 Beruhézdsokra adott el6legek 0 0
17 Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
18 11 BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 9720 9720
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozésban 9720 9720
20 Tartésan adott kolcson kapcsolt véllalkozdsban 0 0
21 Tartds jelentds tulajdoni részesedés 0 0

Tartésan adott kolcson jelent6s tulajdoni részesedési
22 viszonybena allé vallalkozasban 0 0
23 Egyéb tart6s részesedés 0 0
24 Tartésan adott kélcson egyéb rész. visz. dll6 vallalkozdsban 0 0
25 Egyéb tartésan adott kélcson 0 0
26 Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
28 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiillonbozete 0 0
29 B. Forgéeszkozok 1199 751 849 476
30 L KESZLETEK 0 0
31 Anyagok 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33 Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0
34 Késztermékek 0 0
35 Aruk 0 0
36 Készletekre adott elSlegek 0 0
37 IL KOVETELESEK 572 264 247799
38 Kovetelések druszallitdsbol és szolgiltatisbdl (vevsk) 354 488 99 188
39 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Ko6vetelések jelents tulajdoni részesedési viszonyban 1évé

40 vallalkozéssal szemben 0 0
41 Kovetelések egyéb rész. viszonyban 1évé vallalk. szemben 0 0
42 Valtékovetelések 0 0
43 Adott elélegek 0 6800
44 Egyéb kovetelések 217776 141811
45 Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
46 Szérmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozette 0 0
47 1L ERTEKPAPIROK 17185 17185
48 Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0
49 Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
50 Egyéb részesedés 0 0
51 Sajat részvények, sajét lizletrészek 17 185 17 185
52 Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
53 Ertékpapirok értékelési killsnbozete 0 0
54 IV. PENZESZKOZOK 610 302 584 492
55 Pénztar, csekkek 77 108
56 Bankbetétek 610 225 584 384
57 C. Aktiv id6beli elhataroldsok 5827 271661
58 Bevételek aktiv iddbeli elhatdroldsa 4994 266 894
59 Koltségek, raforditisok aktiv id6beli elhatdroldsa 833 4767
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Halasztott raforditdsok
Eszkozok 0sszesen

Keltezés: Budapest, 2017. marcius 07.

Statisztikai szdmjel: 14660690-6630-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-046307

Dié6fa Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

0
1240823

0
1216 649

a véllalkozas vezetGje (képviseldje)

eFt
Sorszam A tétel megnevezése 2015.12.31 2016.12.31
a b c d
53 D. Sajat t6ke 1055 393 1049 886
54 1. JEGYZETT TOKE 196 200 196 200
55 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
56 11 JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
57 1L TOKETARTALEK 16 385 16 385
58 IV. EREDMENYTARTALEK 88118 88118
59 V. LEKOTOTT TARTALEK 17 185 17 185
60 VL ERTEKELESI TARTALEK 0 0
ERTEKHELYESBITES ERTEKELESI TARTALEKA 0 0
VALOS ERTEKELES ERTEKELESI TARTALEKA 0 0
61 VIL ADOZOTT EREDMENY 737 505 731998
62 E. Céltartalékok 35871 0
63 Céltartalék a varhat kotelezettségekre 0 0
64 Céltartalék a jov6beni koltségekre 35871 0
65 Egyéb céltartalék 0 0
66 F. Kotelezettségek 73 109 127 408
67 I HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
68 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben 0 0
Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1év6 0 0
69 véllalkozassal szemben
Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé
70 véllalkozéssal szemben 0 0
71 Hétrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkodéval szemben 0 0
72 1L HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
73 Hossz lejaratra kapott kélcsonok 0 0
74 Atvltoztathatd kotvények 0 0
75 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
76 Beruhdazsi és fejlesztési hitelek 0 0
77 Egyéb hosszi lejarati hitelek 0 0
78 Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Tart6s kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
79 1év§ vallalkozdsokkal szemben 0 0
Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé
, , 0 0
80 vallalkozassal szemben
81 Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek 0 0
82 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
83 Szdrmazékos iigyletek negativ értékelési kiillonbozete 0 0
84 1I1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 73 109 127 408
85 Rovid lejarati kélcsdnok 0 0
86 ebbdl: az dtvaltoztathaté és atvaltozd kotvények 0 0
87 Rovid lejarati hitelek 0 0
88 Vevdktdl kapott elSlegek 0 0
89 Kotelezettségek druszallitisbdl és szolgaltatasbél (szallitok) 7932 39926
90 Valtétartozasok 0 0
91 Rovid lejaratd kotelezettségek kapcsolt véllalk. szemben 13716 1298
Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
92 viszonyban 1év§ véllalkozdsokkal szemben 0 0
Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé
< < 0 0
93 véllalkozassal szemben
94 Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek 51461 86 184
95 G. Passziv id6beli elhatarolasok 76 450 39 355
96 Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 0 31
97 Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatdrolasa 76 450 39324
98 Halasztott bevételek 0 0
Forrdsok osszesen 1240823 1216 649

Keltezés: Budapest, 2017. marcius 07.






Statisztikai szamjel: 14660690-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046307

Diofa Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

eFt
Sorszam A tétel megnevezése 2015.0101 20151101
2015.12.31. 2016.12.31.
a b c d
1 1 Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 1401317 1630157
2 2 Exportértékesités nett6 arbevétele 0 0
3 I Ertékesités netté arbevétele (01+02) 1401317 1630157
4 3 Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa + 0 0
5 4 Sajat elGallitasi eszkozok aktivalt értéke 0 0
6 1L Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 0 0
7 1L Egyéb bevételek 26 966 37177
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
9 5 Anyagkoéltség 3565 7 669
10 6 Igénybe vett szolgdltatdsok értéke 151893 209 406
11 7 Egyéb szolgaltatasok értéke 1790 3875
12 8 Eladott druk beszerzési értéke 0 0
13 9 Eladott (kozvetitett) szolgaltatdsok értéke 1217 479
14 1V Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 158 465 221429
15 10 Bérkoltség 225713 351576
16 11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 18 352 32882
17 12 Bérjarulékok 66 822 105 278
18 V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 310887 489 736
19 VI Ertékcsokkenési leiras 16 616 21068
20 VIL Egyéb raforditasok 91 963 102 133
21 ebbdl: értékvesztés 0 0
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+III-1V-V-VI-
vII) 850 352
23 13 Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
24 ebbd6l: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
29 16 Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 4719 5366
30 ebb6l: kapcsolt vallalkozastdl kapott 4719 5366
31 17 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 2351 1768
32 18 Részesedésekbil szarmazd bevételek, drfolyamnyereségek 0 0
Befektetett pénziigyi eszkozokbdl (értékpapirokbél, kolcsonokbol)
33 19 szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
34 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
35 VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 7070 7134
36 20 Fizetend6 kamatok és kamatjelleg(i raforditdsok 0 0
37 ebbd6l: kapcsolt vallalkozdsnak adott 0 0
38 21 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
39 22 Pénziigyi miiveletek egyéb réforditdsai 352 389
40 23 Részesedésekbll szarmazd raforditasok arfolyamveszteségek 0 0
Befektetett pénziigyi eszk6zokbél (értékpapirokbdl, kolcsonokbol)
41 24 szarmaz0 raforditisok, arfolyamveszteségek 0 0
42 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
43 Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 352 389

47 : Adofizetési kotelezettség 119565 107 715
ADOZOTT EREDMENY (C-XII) ' 737 505

Keltezés: Budapest, 2017. mércius 07.

“a vallalkozas vezetGje (képviseldje)



2. sz. melléklet

DIOFA ALAPKEZELO ZRT.
CASH-FLOW kimutatas

SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS

adatok e Ft-ban

1. Addzas el6tti eredmény 857070 839713
2. Elszamolt amortizacié 16 616 21068
3. Elszamolt értékvesztés 0 0
4. Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilonbozete 9 329 -35871
5. Befektetett eszk0z0k értékesitésének eredménye 0 798
6. Szallitéi kotelezettség valtozasa 565 646 31994
7. Egyéb rovidlejaratd kotelezettség valtozasa 96 027 22 305
8. Passziv id6beli elhatdroldsok valtozasa 41 401 -37 095
9. Vevikovetelés valtozasa 2 896 254973
10. Forgbeszkozok valtozasa (vevd és pénzeszkoz nélkiil) -230 969 69 165
11. Aktiv id6beli elhatdrolasok valtozasa 1460 -265 834
12. Fizetett add (nyereség utan) -119 565 -107 715
13. Fizetett osztalék, részesedés -737 505 -737 505
1. Miikodési Cash-flow 502 406 55996
BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO0 PENZESZKOZ

VALTOZAS

14. Befektetett eszk0z0k beszerzése -7 040 -81 776
15. Befektetett eszk6zok eladasa 0 0
16. Kapott osztalék 0 0
I1. Befektetési Cash-flow -7 040 -81776
PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS

17. Részvénykibocsatas bevétele(TGkeemelés) 17 185 0
18. Kotvénykibocsatas bevétele 0 0
19. Hitelfelvétel 0 0
20. Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
21. Részvénybevonas (T6keleszallitas) 0 0
22. Kotvényvisszafizetés 0 0
23. Hiteltorlesztés, -visszafizetés 0 0
24.Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
111. Cash-flow pénziigyi miiveletekbdl 17 185 0
1V. Pénzeszkozok valtozasa 512 551 -25 780
Nyit6 pénzeszkozallomany 97 751 610 302
Zar6 pénzeszkozallomany 610 302 584 492

Keltezés: Budapest, 2017. marcius 07.

AR, Y o
a vallalkozas vezetdj

(képviseld je)




Statisztikai szamjel: 14660690-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046307

Diéfa Alapkezeld Zrt.

A Térsasag pénziigyi helyzetét jellemz6 mutatok:

Jovedelmezbségi mutatd

Adézott eredmény 731998
Sajat t6ke 1049 886 =
Tokeerosség

Sajat t6ke 1 049 886
Mérlegf60sszeg 1216649 =
Likviditasi mutatok

Forgd eszkodzok 849 476
Rovid lejarati kotelezettségek 127 408 =
Kotelezettségek részaranya

Kotelezettségek 127 408
Mérlegf6osszeg 1216649 =
Befektetett eszk6zok részaranya

Befektetett eszk6zok 95512
Mérlegf66sszeg 1216649 =

Keltezés: Budapest, 2017. marcius 07.

a vallalkozas vezettje
(képviselﬁje)

AN

3. sz. melléklet

EFT

69,72%

86,29%

666,74%

10,47%

7,85%



609 26L S8 ECESSLEY 0208721 Z €0E LZ9 T¥ - - 982 LEO ZF - - a4 %54 - Z¥T 266 1V H9MID 0313 0.IBZ
SSSSZS ST %21 696 8 - Y21 696 8 = - TEY 9SS 9T = = SOV ¥EY = 996 IZT 9T 32119 013U 931hU
278 S97 68 V€9 ZEV YT - Y€ TEVY VT - - 88T €€8 %9 SL8TLOS8 £ 166 S¥9 = CTESTIT¥S 'S0°9 91PZ
LTIOLELG 26L9S68 7 26,9568 = = S22 08L = - - §22 084 SUAP{QSO
80089012 YETBIL 6 - VELBIL 6 - - VL8 6VETL - - TZ€ 68€ £S5 096 0T SgpaxaAqu
1E8¥E6 LL C6CIL9 €T 7 76T TL9 €2 = = 6ES €9C %S SL8TLOS = 0L99SZ T = $66 ¥£6 €F '$3°3 0314U
IEY8S0SLY LS6 L8T 89 020821 2 LEG6 65099 = = YLy 0L8 90T SL8TLOS8 - SETT69 T - 9% LOT 96 9113 onnlq 9.1ez
6LS 26L 68 ¥S€ 210 68 C0E TE9 64 ¢S0I8E6 - - S22 08L - - = s §S2Z 084 e
%29 06€ T9T S68 6SS ¥CT ZCE6SL1I8 €45008 2% = = 6TL 0€8 9¢€ - - - - 62, 0€B9E SgpaxaAQu
98¢ 09% €01 91¥ 0%9 Z€ - 91¥ 0%9 2€ 0L6 618 0L SL8TLO8 SETT69C 096 950 09 }9149 013N1q 01hU

U9S9ZSSOpUI

3OZO¥2ZSd

|

UISIZSSO

30Z0YZS3 143183

Josazapualaq

Josezeyniaq aok5D

MNas9z3puataq o

U3SIZSSO HeAel
D{ezsnux SI[eLIjeuul

S9ZIAIIZSIE
seyidere

o¥91I9 s9IzSolfe)  NOMIULIAY
R[ISD] TWIS[[IZS

VSYZOLTYAANVINOTIY MOZQNZSH IADUV.L ST VAV SITYTHALVIAINI

¥931989245eA yoSof

na[zn 9119 [UoASeA

opIRlewW 28 T

‘TETT'9T0Z-T0'TO9T0Z
1z opezaydery eyora



DAK- A3C8 | A LOW

DIOFA

ALAPKEZELO

DIOFA ALAPKEZELO ZRT.

Kiegészitdo melleklet
2016. december 31.



Di6fa Alapkezeld Zrt. 2016. december 31.

L. Altaldnos adatok
Cégnév: Didfa Alapkezel$ Zartkortien Mikod6 Részvénytarsasag

Székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Az alakulds iddpontja: 20009. februar 12.

Cégbejegyzés idépontja: 2009. februar 18.

Tevékenységi kor: befektetési alapkezelés, portfélidkezelés
Feltigyeleti engedély szama:

Befektetéskezelés és kockazatkezelés engedélyének szama: H-EN-111-113/2012.
Portf6li6kezelés és befektetési tandcsadas engedélyének szama:
EN-III/M-393/2009, H-EN-111-1078/2012.

Adébszam: 14660690-2-41

Honlap cime: www.diofaalapkezelo.hu

Az Alapkezel6 jegyzett t6kéje 196 millié 200 ezer forint.
Kibocsatott részvények: 195 db 1.000.000 Ft névértéki Diofa Alapkezeld torzsrészvény és 4 db 100 ezer
forint névértékii B sorozati visszavalthaté részvény.

A tarsasag 2015. aprilis 16-i hatallyal 800 e Ft-tal t6két emelt, ezzel egy id6ben dtalakult a tulajdonosi
szerkezet és az Alapkezel§ visszavasarolt 8 db torzsrészvényt.

Az Alapkezeld iizleti éve megegyezik a naptari évvel, kivéve az els6 évet. Az els6 tlizleti év a létesitd okirat
ellenjegyzésének napjatol a naptari év végéig tartott.

Tulajdonosi szerkezet 2016.12.31-én:

FHB Jelzalogbank Nyrt. tulajdonosi arany: 89,19 %

Lantos Vagyonkezel§ Zrt. tulajdonosi arany: 5,10 %
A64 Kft. tulajdonosi arany: 1,43 %

Belfoldi maganszemélyek, tulajdonosi arany: 0,2 %
Visszavasarolt részvény, tulajdonosi arany: 4,08%

A Tarsasag Vezet6 tisztségviseldi:

Igazgatdsagi tagok: 0lah Marton
Biré Gergely Sdndor
Lendvai Beata
Tokodi Gabor

Feliigyel® bizottsag elnoke: Koltainé Nadhazi Agnes
Feliigyel6 bizottsagi tagok: Csillag Tamds Istvan
Ko6bli Gyula
Nguyen Hoang Viet

Vezetd allasu személyek: Olah Marton
Biré Gergely Sandor

A mérlegkészités id6pontjaban a kockazatkezelésért felelds személyek:

Férizs Judit
Dr. Vidovics-Dancs Agens

A beszamol6 aldirasara jogosult személyek:

- Oldh Marton (1145 Budapest, Colombus utca 56/B)
Alairds mddja: egyiittes
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- Bir6 Gergely Sandor (1026 Budapest, Ermelléki utca 5. fszt. 1.)
Alédirds mdédja: egyiittes

- Lendvai Beata (1066 Budapest, Zichy Jend u. 34.)
Alairas maédja: egyiittes

- Tokodi Gadbor (8000 Székesfehérvar, Poros u. 7.)
Alairas médja: egyiittes

- Boka Krisztina (1103 Budapest, Csombor u. 3.)
Alairas mddja: egyiittes

- Borbély Miklés (1055 Budapest, Nagy Ignacu. 13/a)
Alairas médja: egyiittes

- Hrehovszki Hedvig (1138 Budapest, Parkany u. 4/A)
Alairas médja: egyiittes

- Pallos Noémi (1188 Budapest, Katinka u. 10.)
Alafras mddja: egyiittes

- Vas Laszl6 (7773 Villany, Vérésmarty u. 14.)
Alairas médja: egyiittes
Diéfa Alapkezeld tagja a Befektet6-védelmi Alapnak. Fizetett éves dij: 500 e Ft. Az Alapkezel6 kiilfoldi
fiokteleppel nem rendelkezik.

Dio6fa Alapkezeld altal kezelt vagyon:

Portfoliok Netto Eszkozértéke e Ft-ban

Magannyugdijpénztari portfoliok 137 749 546 147 879 067
Onkéntes pénztari portfoliok 61796 319 66 377 425
Biztositdi portfoliok 1209 495 1250530
Egyéb portfdliok 35 765 486 1108 853
Osszesen 236520 846 216 615 875

Kezelt alapok Netto Eszkozértéke e Ft-ban 2016. december 31-én

Di6fa Optimus L. Alap 9186 287 9501715
Diéfa Optimus II. Alap 3210886 3288177
Di6fa TM-1 Ingatlan Alap 657 109 649 882
Didfa Ingatlan Alap 11285 830 11709 687
Diéfa WM-1 Alap 203091 299 362
Di6fa WM-2 Alap 199 868 303 308
Di6fa WM-3 Alap 77 029 90 076
Torony Ingatlan Alap 12 475 601 13 242 680
Takarék Zartkorii Alap 0 100 458
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Magyar Posta Takarék Harmoénia Vegyes Alap 0 4500056
Magyar Posta Takarék Hosszu Kotvény Alap 1859 257 2573498
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 81 396 746 127 383 624
Magyar Posta Takarék Pénzpiaci Alap 23923061 15419 389
Takarék FHB Abszolit Hozamt Alap 901 829 362986
Takarék FHB Apollo Részvény Alap 0 739 809
Takarék FHB Eurdé Ingatlan Alapok Alapja 1317 000 1069 031
Takarék FHB Rovid Kotvény Alap 4269 470 4134746
Takarék FHB Szarmaztatott Alap 3871374 3612583
TakarékInvest Szarmaztatott Nyiltvégii Alap 1601935 0
Osszesen: 156 436 373 198 981 064

A tarsasag a 2000. évi C. tv. értelmében konyvvizsgalatra kotelezett.

A koényvvizsgalo adatai:

Cégnév: Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsado Kft.

Cégjegyzékszam: 01-09-071057

Székhely: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C

MKVK nyilvantartdsi szam: 000083

A kényvvizsgalatért személyében is felel6s személy adatai: Molnar Gabor
MKVK tagszam: 007239

Koényvvizsgalat éves dfja: 1.800.000 Ft +AFA.

A beszamol6 osszeallitasaért felelds személy: Darvas Gabriella
PM regisztracios szam: 162966.

1. A szamviteli politika 6sszefoglaldsa

A Di6fa Alapkezel§ Zrt. (tovabbiakban: Tarsasag) a hatdlyos szdmvitel politikdjat a

e 2000. éviC. torvény a szamvitelrdl

o  2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes
pénziigyi targyu torvények médositasarol

e 2007. évi CXXXVIIL térvény a befektetési vallalkozasokrdl és az arutézsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabdlyairol

e 327/2009. (XIL 29.) Kormanyrendelet az egyes pénz- és t6kepiaci szolgaltatasokat is végzd
egyéb vallalkozasok éves beszamol6 készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairol

e 251/2000. (XIL 24.) Korméanyrendelet a befektetési vallalkozasok beszadmol6 készitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairadl.

Konyvvezetési kotelezettség

A Tarsasag a tevékenysége soran eléfordul6, a vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetére kihaté gazdasagi
eseményekrél folyamatosan - analitikus és f6konyvi — nyilvantartast vezet, és azt az iizleti év végén
lezarja. A Tarsasagnal a konyvvezetés a kettds konyvvitel rendszerében toérténik magyar nyelven.

A Térsasag az lizleti évrgl készitett beszamolot, valamint az azt alditdmaszt6 leltart, értékelést, f6konyvi
kivonatot, valamint minden mas, a szamviteli torvény kovetelményeinek megfelel§ nyilvantartast,
olvashat6 formaban legalabb 8 évig koteles megdrizni.
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Beszamolasi kotelezettség, tizleti év
A Tarsasag miikodésérdl, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl az lizleti év kényveinek zardsat
kovet6en konyvvezetéssel alatdmasztott éves beszamoldt készit.

Az lizleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: targyév december 31.

A mérlegkészités idGpontja: targyévet kovet6 év janudr 15. (Ha az munkasziineti napra esik, az azt
kévetd munkanap).

Onellenérzések, hibahatasok kezelése

Amennyiben az ellendrzés, az onellenérzés az el6z6 lizleti év(ek) éves beszamoldjaban elkdovetett
jelentds 6sszegii hiba(ka)t allapitott meg, akkor az el6z6 év(ek)re vonatkozo - a mérlegkészités napjaig
megismert megéllapitisok miatti m6dositdsokat a mérleg és az eredménykimutatds minden tételénél az
el6z8 év adatai mellett a Tarsasag bemutatja; azok nem képezik részét az eredménykimutatas targyévi
adatainak. Ez esetben, a mérlegben is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek

az el6z6 évi adatok, a lezart év(ek)re vonatkoz6 modositisok, valamint a targyévi adatok. A jelent6sebb
Osszegli hibahatdsokat évente, elGjeltdl fiiggetleniil, halmozott 6sszegben kell elbiralni.

Jelentds Gsszegli a hiba, ha a hiba feltardsanak évében a kiilonb6z6 ellen6rzések soran, az adott iizleti
évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk - eredményt, sajat t6két noveld-csokkents -
értékének egyittes (eljelét6l fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott lzleti év
mérlegf6osszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérleg f66sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié
Ft-ot, akkor az 1 milli6 forintot.

Fentiekbdl kovetkez6en, amennyiben a megallapitdsok nem jelent8sek, - vagyis nem érik el a fentiek
szerinti mérleg f60sszeg 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegfdosszeg 2 %-a 1 millié Ft-nal kevesebb, az 1
millié forintot - akkor azokat a targyév adatai kozott szerepelteti a Tarsasag.

Ertékelési alapelvek

A Tarsasag az immaterialis javak és targyi eszkozok értékcsokkenési leirasat az egyedi értékelés elve
alapjan, a haszndlat varhatd idejét és a maradvanyértéket figyelembe véve, linedris kulcsokkal szamolja.
A 100 000 Ft beszerzési érték alatti egyedi beszerzési érték( targyi eszk6zoknél és immaterialis javaknal
az értékcsokkenési leirds elszdmoldsa az eszkoz haszndlatbavételével egyidejiileg, egy Osszegben
torténik.

A valuta és devizakészleteket, valamint kiilfoldi pénznemben fennallé kdveteléseket és tartozasokat az
MNB 4ltal kozzétett devizakozép arfolyamon mutatja ki a Tarsasag. Nem realizalt arfolyamnyereséget
vagy veszteséget a Tarsasag Osszevontan, a mérleg fordulénapjaval, a pénziigyi miiveletek egyéb
bevételei vagy a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai kozott mutatja ki.

A kovetelések mingsitése alapjan elszamolt értékvesztés osszegét egyéb raforditasként, a visszairast
egyéb raforditds csokkenéseként kell elszdmolni. Az iizleti évben elszamolt értékvesztés Osszegét
meghaladd visszairds dsszegét az egyéb bevételekkel szemben kell elszamolni.

Sajat t6két, céltartalékot, a kotelezettségeket a mérlegben konyv szerinti értéken kell kimutatni.

Jegyzett, de még be nem fizetett t6keként kell kimutatni a jegyzett t6kének a mérleg fordulénapjdig be
nem fizetett 6sszegét.
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III. MERLEGHEZ KAPCSOLODO TETELEK

BEFEKTETETT ESZKOZOK

Immaterialis javak 2015.12.31. 16556 e Ft
2016.12.31. 42 037 eFt

A mérlegsor vagyoni értékii jogokat és szellemi terméket tartalmaz. Az immateridlis javak 2016. évi
alloméanyanak valtozasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Targyi eszk6zok 2015.12.31. 8969 e Ft
2016.12.31. 43 755 eFt

A targyi eszkozok 2016. évi dllomdanyanak valtozasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK, RESZESEDESEK

A tarsasag 2014. szeptember 29-én 100 %-os tulajdont szerzett a Diéfa Ingatlankezel6 Kft.-ben, 9.720 e
Ft értékben.

FORGOESZKOZOK

Kovetelések
2015.12.31. 572 264 e Ft

2016.12.31. 247 799 e Ft

Kovetelések druszallitisbol és szolgaltatasbhél
2015.12.31. 354 488 e Ft

2016.12.31. 99188eFt

A vev6k mérlegsor a kezelt befektetési alapok 12. havi alapkezelési dijabdl, a kezelt portf6liok
vagyonkezelési dijabol, a sikerdijakb6l, valamint a koltségek tovabbszadmlazasabol szarmazo
koveteléseket tartalmazza.

2016-ban az Adott eldlegek soron 6 800 e Ft érték(i szamitastechnikai szolgaltatisra adott eldleget tart
nyilvan a Tarsasag.

Egyéb kovetelések 2015.12.31. 217776 e Ft
2016.12.31. 141811 eFt

Ovadék, foglald 0 94
T egyenlegii szallitd 8 70
Kiilonadd kovetelés (alapokkal sz.) 17 318 15485
Innovécids jarulék 448 502
Tarsasagi ad6 0 1465
AFA kovetelés 0 3070
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Egyéb rovid lej.kovetelés munkavallal6kkal szemben 1 370
Tappénz hozzajarulas 0 2
IPA késedelmi kamat 1 1
Alapitokkal szembeni kovetelés 0 120 752
Ertékpapir iigylet (jegyzés) 200 000 0
Osszesen 217 776 141 811

Az alapitokkal szembeni kovetelés 8 db visszavasarolt részvény ellenértékét tartalmazza. A visszavasarolt
részvényeket a hozza tartozé szelvényekkel 2017. januarban vette at a Tarsasag.
A munkavallalékkal szembeni rovid lejaratu kovetelés béreldleget tartalmaz.

Pénzeszkozok (adatok e Ft-ban)

Pénztar 77 108
Bank 610 225 584 384
Osszesen 610 302 584 492

Ertékpapirok

A Tarsasag 2016. december 31-én a visszavasarolt 8 db tdérzsrészvénnyel rendelkezett 17.185 e Ft
értékben.

Aktiv iddbeli elhatarolasok

2015.12.31. 4994 e Ft
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 2016.12.31. 266 894 e Ft

A mérlegsor targyévre jard, de 2017-ben kiszamlazott bevételt tartalmazza, valamint a lekotott betét
mérlegfordulénapig jaré kamatat.

2015.12.31. 833 e Ft
Raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 2016.12.31. 4767 e Ft

A mérlegsor részben 2016-ban szamlazott, de 2017. évet érint6 koltségeket (folyoirat eldfizetés,
rendszerhasznalati jog, biztositasi dij, lizemeltetési dij) tartalmaz.

SAJAT TOKE

2015.12.31. 1055 393 e Ft

2016.12.31. 1052 089 e Ft
A jegyzett t6ke soron a Cégbirdsag altal bejegyzett t6ke szerepel: 196 200 e Ft
Téketartalék 16 385 e Ft
Eredménytartalék 88118 eFt
Lekotott tartalék 17 185 e Ft
Adoézott eredmény: 731998 e Ft

Az eredménytartalék 6sszege 88 118 e Ft. A 2016. évi nyitd dllomanyt tartalmazza, a 2015. évi eredmény
osztalékként felosztasra Kkeriilt a tulajdonosok kozott. A lekotott tartalék a visszavasarolt sajat részvény
értékét tartalmazza.

A tulajdonosi hatarozat értelmében a 2015. év utan 737 505 e Ft osztalék kertilt kifizetésre.

Az ad6zott eredmény az eredménytartalékba kertil.
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CELTARTALEK

A Tarsasig a 2016. évben nem képzett céltartalékot.

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (adatok e Ft-ban)

Belfoldi szallitok 7 932 39926
Kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 13716 1298
Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek 51561 86 184
Osszesen 73 109 127 408

Egyéb rovid lejarati kotelezettségek (adatok e Ft-ban)

SZJA 2983 13122
Eltérd idGszaki fizetendd 4fa 1236 0
Egyéb adok 28489 18 653
Szocidlis hozzajarulas , 4424 23065
Nyugdij és Egészségbiztositasi jarulék 3048 15 854
Onkéntes és egészségpénztari kotelezettség 0 278
Bér 12. hé 11281 15212
Osszesen 51461 86 184

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK
2015.12.31. 76 450 e Ft
Passziv idGbeli elhataroldsok 2016.12.31. 39 355 e Ft

A passziv idébeli elhataroldsok 2016-ot terhel§ prémiumot és jarulékait, a mérlegzaras id6pontjaig nem
szamlazott szamviteli szolgaltatast, konyvvizsgaloi dijat és egyéb, 2016-ot terhel§ koltségeket tartalmaz.

IV. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO TETELEK

Ertékesités nettd drbevétele 2015 1401317 e Ft

2016 1630157 e Ft
Alapkezelési tevékenység bevétele 687 054 1044 144
Vagyonkezelési tevékenység 376 521 368 238
Sikerdij 316 842 200933
Egyéb szolgaltatas bevétele 14 859 15615
Kezelt alapoknak tovabbszamlazott koltségek bevétele 5828 1227
Tovabbszamlazott koltségek bevétele 213 0
Osszesen 1401317 1630157

A vagyonkezelésbdl szarmazé bevétel megoszlasa:

Onkéntes- és nyugdijpénztari portfoliok vagyonkezelésének bevétele 353 373 e Ft.
Egyéb portféliokezelés bevétele 14 865 e Ft.



Diofa Alapkezeld Zrt. 2016. december 31.

Anyagjellegii raforditisok 2015 158 465 e Ft
2016 221429eFt
Anyagkoltség 3565 7 669
Adatszolgaltatas 14 805 21797
Kiils6 szamitastechnikai szolgaltatas 43318 56 914
Irodabérleti dij, és rezsi koltség 34 405 48 248
Egyéb igénybevett szolgaltatas 5227 10922
Piackutatas 60 0
Konyvelés, konyvvizsgalat, kozzététel 6763 6 965
Erdekképviselet és egyéb tagdijak 3965 6 345
Telefon, posta, tavkozlés koltsége 3580 7 698
Takaritas, szemétszallitas 0 2 370
Bankkoltségek, biztositas, illeték, Keler 1790 3875
Jogi szolgaltatds 4524 4 955
Forgalmaz6i jutalék 27 517 25581
Fizetett sikerdij 0 0
Hirdetés, reklam-propaganda 3972 7 582
Eladott (kOzvetitett) szolgaltatasok értéke 1217 479
Egyéb anyagjellegii szolgaltatasok 3757 10 029
Osszesen 158 465 221429
Egyéb szolgaltatasok 2015 1790eFt
2016 3875eFt

Az egyéb szolgaltatdsok mérlegsor 39 e Ft hatésagi dijat, 3 096 e Ft bankkoltséget, 242 e Ft biztositasi dijat,
498 e Ft Keler dijat tartalmaz.

Személyi jellegii raforditasok (adatok e Ft-ban)

2015 2016

Bérkoltség 225713 351576
Személyi jellegii egyéb kifizetések 18 352 32 882
Bérjarulékok 66 822 105 278
Osszesen 310 887 489 736

Atlagos statisztikai 4llomanyi létszam: 39,7 8 (szellemi foglalkoztatottak)
Az Igazgatdsag, a Feliigyel Bizottsag és a vezet tisztségvisel6k koziil a vallalatcsoporton kiviili személyek
részesiilnek havi 100 e Ft dijazasban. 2016-ban 1 f6 vezet6 tisztségviseld részesiilt tiszteletdijban.

Ertékcsokkenési leiras
2015 16 616 e Ft
2016 21068 e Ft




Di6fa Alapkezeld Zrt. 2016. december 31.

Ertékcsokkenés elszdmoldsa a szamviteli politikiban meghatdrozott médon tortént. Kis értéki
eszkozokre egy 6sszegben elszamolt értékcsokkenés dsszege: 5 341 e Ft.

Egyéb riforditasok (adatok e Ft-ban)

Ipariizési ad6 27931 32 440
Gépjarmii sulyado 37 19
Terven feliili értékcsokkenés 0 242
Cégautd add 95 95
Céltartalék képzés jovobeni koltségekre 35871 0
Altalanos forgalmi ad6 27911 67 355
Egyéb raforditasok 24 432
Késedelmi potlék, kartéritések 94 231
Alapkezelési dij visszatérités 0 1136
Ertékesitett targyi eszkdzok konyvszerinti értéke 0 183
Osszesen 91963 102 133

Pénziigvi miiveletek bevételei (adatok e Ft-ban

Kamat bevétel kapcsolt vallalkozastol 4719 5366
l():;}?llyiyrln r:;j;il:;;( egyéb bevételei 2109 1768
Kov. két. pénziigyileg rendezett arfolyam nyeresége 242 0
Osszesen 7070 7134

Portfélibkezelésb6l ad6dd eszkozok, pénzeszkozok — Targyévben vonatkozo eszkoz és kotelezettség
(17.§ aa), ab)) nem meriilt fel

Képzett céltartalékok, vallalt garancidk (17. § ab)) 1d. Kiegészité melléklet Céltartalékok sor

Portféliokezelés bevételének részletezése (17. § ad)) 1d. Kiegészité melléklet IV. pont

Atharitott, tovabbszamlazott koltségek (17. § ae)) 1d. Kiegészitd melléklet IV. pont

Téargyévben vonatkoz6 mérlegen kiviili

Meérlegen kiviili kotelezettségek (17. § af)) kételezettségek nincsenek

Kapott fedezetek, biztositékok (17. § ah)) Mérlegzaraskor vonatkozé tételek nincsenek

Hataron atnyulé szolgaltatdsok (17. § b)) Vonatkoz6 tételek nincsenek

Mérlegzaras idépontjaban nyitott hataridds, opcids

s 5 Meérlegzaraskor vonatkoz6 tételek nincsenek
és swap lgyletek
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Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott iigyletek (adatok e Ft-ban)

2015 2016

Fizetett forgalmazoi jutalék 23019 16 141

Fizetett bankkoltség 874 3069

Kapott kamat 4719 5366
Adézas

Az adobhatésag a vonatkozd addévet az eléviilési idén beliil barmikor vizsgalhatja. A Tarsasag
vezetdségének nincs tudomasa olyan koriilményrél, amelyb6l a Tarsasagnak potlélagos ad6 vagy birsag
cimén jelentds kotelezettsége szarmazhat.

Tarsasagi ad6alap levezetése (adatok e Ft-ban)

Adézas el6tti eredmény 857070 839 713
késedelmi potlék, birsag 34 198

szamviteli torvény szerinti amortizacié 16 616 21038

kivezetett eszk6z0k nyilvantartasi értéke 0 424

képzett céltartalék 35871 0

nem vallalkozas érdekében felmeriilt koltség 0 22

Novelo tételek 6sszesen 52521 21682
adotorvény szerinti amortizacié 16916 21338

kivezetett eszk6z0k szamitott nyilvantartasi értéke 0 424
visszairt céltartalék 26 542 35871

Csokkento tételek 6sszesen 43 458 57 633
Adoéalap 866 133 803 762
Tarsasagi ad6 119 565 107 715

A Tarsasag a 2016. évi tarsasagi adéalap megallapitasandl a tarsasagi adérol sz616 tobbszoér modositott
1996. évi LXXXI. torvényt vette figyelembe.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Eszk6z0k mozgastabla

2. sz.melléklet: Cash Flow kimutatas
3. sz.melléklet: Mutatdszamok

Budapest, 2017. méarcius 07.
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1. UZLETI EV ATTEKINTESE

A Didfa Alapkezel6 Zrt. altal kezelt vagyon a 2016-os Uzleti év soran 391,6 milliard Ft-rol 415,7
millidrd Ft-ra nétt, mely els6sorban a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap ndvekvd
dllomanyanak, illetve a pénztari portfoliok vagyonnovekedésének volt kdszonhetd. A lakossagi
befektetési alapok egyiittes ndvekedése 40 milliard Ft, mig a pénztari vagyon névekedése 15 milliard
Ft volt az idei évben, ezzel szemben az egyéb portfélidkezelt ligyfelek vagyona 35,7 milliard Ft-rol

mindossze 1,1 millidrd Ft-ra csokkent.

A 2016-0s év soran a 2015. év végi 119,6 milliard Ft-os retail befektetési alap allomany a 2016-
0s év végére 160,5 milliard Ft-ra n6tt. A novekedés tulnyomd tobbségét az indulasa 6ta toretlentil,
a vartnal sokkal gyorsabban ndvekvé Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap adta, 81,4
millidrd Ft-rol 127,4 millidrd Ft-ra ndve, amivel 6sszesen 46 millidrd Ft-os éves novekedést mutatott
fel. Ezzel szemben az értékpapiralapok vagyona az év eleji 38,5 milliard Ft-rol 33,1 millidrd Ft-ra
csokkent, ami els6sorban annak tudhatd be, hogy az alacsony hozamkornyezet miatt a pénzpiaci-
és rovid kotvény alapok mar egyre kevésbé képesek a befektetok szamara megfelelé hozamot
biztositani. Nyugdij- és egészségpénztari portfoliok esetében az idei évben nem volt jelentds kiilsd
vagyonbearamlas, a 15 millidrd Ft-os novekedés az Alapkezeld jo teljesitményének kdszonhetd
vagyonnovekedésnek tudhatd be. Ugyanez igaz az Alapkezel6 altal kezelt intézményi befektetési
alapokra is, melyek vagyona egy éve alatt koriilbeltl 2 milliard Ft-tal ndvekedett. Az egyéb portfoliok
vagyonaban bekdvetkezett 34 millidrd Ft-os vagyonkivonas az Alapkezel6tdl fliggetlen, kiils6 okok

miatt kovetkezett be.

A Didfa Alapkezel6 a 2016-os évet rekord magas, 1,6 millidrd Ft-os arbevétellel és 732 millié Ft-
os addzott eredménnyel zarta, a névekedés viszont idén mar alacsonyabb volt, mint az €l6z6 év

soran.



2.KEZELT VAGYON ALAKULASA

Az Alapkezel6 altal kezelt befektetési alapok 2016. december 31-én:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Magyar Posta Takarék Harmonia Vegyes Befektetési Alap,
Magyar Posta Takarék Hossz(i Kotvény Befektetési Alap,
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap,

Magyar Posta Takarék Pénzpiaci Befektetési Alap,

Takarék FHB AbszolUt HozamU Befektetési Alap

Takarék FHB Apollo Szarmazatott Részvény Befektetési Alap,
Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja

Takarék FHB Rovid Kotvény Befektetési Alap,

Takarék FHB Szarmaztatott Befektetési Alap,

10) Diofa Ingatlan Befektetési Alap,

11) Did6fa Optimus I. Befektetési Alap,
12) Diéfa Optimus II. Befektetési Alap,
13) Di6fa TM-1 Ingatlan Befektetési Alap,
14) Torony Ingatlan Befektetési Alap,

15) Di6fa WM Befektetési Alap,

16) Takarék Zartkor( Befektetési Alap.

A 2016-0s év fobb valtozasai a befektetési alapok terén:

» Az Alapkezeld termékstruktdrajanak egységesitése 2016. februar 11-én zarult le véglegesen,

amikor is a TakarékInvest Szarmaztatott Nyiltvégli Befektetési Alap beolvadt a Takarék FHB

R&vid Kotvény Alapba.

= Az Alapkezel6 a 2015-6s bezart Takarék FHB Nemzetkozi Részvény Befektetési Alap potlasaul
egy Uj részvény alapot inditott el 2016. januar 13-an Takarék FHB Apollo Szarmaztatott

Részvény Befektetési Alap néven.

= A piaci trendekhez illeszkedGen 2016. februar 15-én egy Uj 6vatos vegyes alap is elinditasara
keriilt Magyar Posta Takarék Harmonia Vegyes Befektetési Alap néven.

» Intézményi befektetési alapok terén egy Uj alap kerdlt elinditasra 100 millié Ft-os vagyonnal

Takarék Zartkor(i Alap néven.



Kezelt befektetési alapok netto eszkozértéke 2016. december 31-én

ezer Ft

2015.12.31.

2016.12.31.

Didfa Optimus |. Alap 9 186 287 9 501 715
Di6fa Optimus Il. Alap 3210 886 3288177
Diofa TM-1 Ingatlan Alap 657 109 649 882
Diéfa Ingatlan Alap 11 285 830 11709 687
Diofa WM-1 Alap 203 091 299 362
Diofa WM-2 Alap 199 868 303 308
Diofa WM-3 Alap 77 029 90076
Torony Ingatlan Alap 12 475 601 13 242 680
Takarék Zartkdrd Alap 0 100 458
Magyar Posta Takarék Harmoénia Vegyes Alap 0 4 500 056
Magyar Posta Takarék Hosszu Kétveny Alap 1 859 257 2 573 498
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 81 396 746 127 383 624
Magyar Posta Takarék Pénzpiaci Alap 23 923 061 15 419 389
Takarék FHB AbszolUt Hozamu Alap 901 829 362 986
Takarék FHB Apollo Részveny Alap 0 739 809
Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja 1 317 000 1 069 031
Takarék FHB Rovid Koétvény Alap 4269 470 4134 746
Takarék FHB Szdrmaztatott Alap 3871 374 3612 583
Takarékinvest Szdrmaztatott NyiltvégU Alap 1 601 941 0
Osszesen 156 436 379 198 981 064

A kezelt portféliék vagyona a 2016-os lizleti év soran 236,5 milliard Ft-rdl kdzel 30 millidrd Ft-tal

216,6 millidrd Ft-ra csokkent. A magannyugdijpénztari és az Onkéntes pénztari kezelt vagyon 15
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millidrd Ft-tal n6tt, legnagyobb részt az Alapkezeld portféliokon elért hozamanak kdszénhetben, ezt
a novekedést azonban jelentdsen ellenstlyozta az egyéb portfdliokezelt ligyfelek vagyonanak 34

millidrd Ft-os csokkenése, amely az Alapkezel6tdl fliggetlen okoknak tudhatd be.

Kezelt portfoliok netto eszkozértéke 2016. december 31-én

ezer Ft 2015.12.31. 2016.12.31.

Osszesen 236 520 846 216 615 875

3.BEVETELEK ES RAFORDITASOK ALAKULASA

Bevételek

Az Alapkezeld bevételei a 2016-os (izleti évben tovabb novekedtek, de mar kisebb mértékben,
mint az el6z6 évben. A ndvekedés az idei évben atlagosan 47 millidrd Ft-tal magasabb kezelt vagyon
dllomanyanak tudhatdé be, ami magasabb alapkezelési és portfolidkezelési dijbevételt
eredményezett. A tavalyihoz képest idén minddssze 200,9 millio Ft sikerdijbevételt ért el az

Alapkezeld.

2016.12.31.

ezer Ft 2015.12.31.

Alapkezelési tevékenység bevétele 687 054 1044 144
Vagyonkezelési tevékenyseg 376 521 368 238
Sikerdij 316 842 200 933
Egyéb bevételek 20 900 16 842
Osszesen 1401 317 1630 157




Anyagjellegii raforditasok

Az Alapkezel6 anyagjellegli raforditésai tobb mint 80 millié Ft-tal novekedtek a 2016-os lzleti év

soran.

ezer Ft 2015.12.31. 2016.12.31.
Anyagkoltség 3565 7 669
lgénybe vett és egyéb szolgdltatdsok 154 9200 213760
Anyagjellegl raforditdsok 158 445 221 429

Személyi jellegii raforditasok

Az Alapkezel6 személyi jellegli raéforditasai 2016-ban 310,9 millié Ft-rél 489,7 millié Ft-ra nottek.

ezer Ft 2015.12.31 2016.12.31
Bérkoltseg 225713 351 576
Személyi jellegU egyeb kifizetések 18 352 32 882
Bérjarulékok 66 822 105 278
Személyi jellegU raforditasok 310 887 489 736

Ertékcsokkenési leiras

ezer Ft

Ertékcsdkkenési leirds

2015.12.31.

2016.12.31.

Pénziigyi miiveletek eredménye

A 2016-0s évben elért pénziigyi miveletek eredménye 6 745 ezer Ft volt.




4. TEVEKENYSEG 2016. EVI EREDMENYE

A 2016-o0s lizleti évben a Didfa Alapkezel6 Zrt. addzas el6tti eredménye 839 713 ezer Ft, a
fizetendd térsasagi adé mértéke pedig 107 715 ezer Ft volt, igy az addzott eredmény 731 998 ezer
Ft lett.

5. BEFEKTETETT ESZKOZOK VALTOZASA

2016-ban az immateridlis javak 16 556 ezer Ft-rdl 42 037 ezer Ft-ra ndttek, ami licencek és
szoftverek vasarlasanak volt betudhatd. A targyi eszkdzok 2015-r6l 2016-ra 8 969 ezer Ft-rél 43 755
ezer Ft-ra ndttek. A befektetett pénziigyi eszk6zok értéke 2016 év végén valtozatlanul 9 720 ezer

Ft volt, ami a Di6fa Ingatlankezel6 Kft-ben vald tulajdonrészt teszi ki.

6. ALKALMAZOTT ALLOMANY, BEREK, VEZETO
TISZTSEGVISELOK

Az Alapkezel6 2016-os tlagos statisztikai allomanyi létszama a szellemi foglalkoztatottak kérében
39,7 f6 volt. 2016-ban az Igazgatdsag a Felligyel6 Bizottsag nem FHB Bankcsoporthoz tartoz6 tagjai
havi 100 ezer Ft tiszteletdijban részesiiltek. 2016-ban 1 f6 részesiilt tiszteletdijban. Az Igazgatdsag

a Felligyeld Bizottsdg FHB Bankcsoporthoz tartozo tagjai kiilon dijazasban nem részesiiltek.

7. AZ ALAPKEZELO FOBB SZOLGALTATOI 2016-BAN

Az Alapkezeld az aldbbi szolgdltatékkal Glit bzleti kapcsolatban 2016. december 31-én:

»  Letétkezelés és szamlavezetés az alapoknal: FHB Bank Zrt., Takarékbank Zrt., Erste Bank
Hungary Zrt.

» Forgalmazas: FHB Bank Zrt., Magyar Posta Befektetési Zrt., Takarékbank Zrt., Erste Bank
Hungary Zrt.

» Ingatlanértékelés: FHB Ingatlan Zrt., CBRE Kft.,, BDO Magyarorszag Hotel és Ingatlan
Szolgaltatd Kft.

» Ingatlan lizemeltetés: Diofa Ingatlankezeld Kft.



= Informatikai szolgaltatasok: DOM-P Informatikai Szolgaltatd Zrt., Rendszerinformatika Zrt.,
CREOGROUP.EU Kft., Dorsum Informatikai Fejleszté és Szolgaltato Zrt.

= Szamlavezetés az Alapkezel6 esetében: FHB Bank Zrt.

= Konyvvizsgalat az Alapkezel6 esetében: Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kft.

= KoOnyvvizsgalat az alapok esetében: KPMG Hungaria Kft., Mazars Kft., SALDO K&nyvvizsgald
és Vagyonértékelo Kft., Trusted Adviser Konyvvizsgald és Tanacsado Kft.

= Jogi szolgéltatasok: Kapolyi Ugyvédi Iroda, Gérdos Fiiredi Mosonyi Tomori Ugyvédi Iroda,
Jalsovszky Ugyvédi Iroda.

8. A MUKODEST JELLEMZO MUTATOK ES A
BEKOVETKEZETT VALTOZASOK

A gazdalkodast jellemz6 mutatok 2016. december 31-én (ezer Ft):

Ertékesités nettd
drbevétele

Jegyzett téke Adozott eredmeny Uzleti eredmény

196 200 731 998 832 968 1 630157

A Tarsasag pénzligyi helyzetét jellemz6 mutatok 2016. december 31-én (ezer Ft):

Jovedelmezoségi mutato

Addzott eredmény 731998 0
Sajat téke 1049 885 — 09/72%
Tokeerosség

Sajat toke 1049886 0
Mérlegfé6sszeg 1216 640 — 20:29%
Likviditasi mutatok

Forgd eszkozok 849 476 _ ]
Rovid lejératd kotelezettségek 127 408 — 000,74%



Kotelezettségek részaranya

Kotelezettségek 127 408 _ 0
Mérlegfédsszeg 1216 649 ~ 0A7%

Befektetett eszk6z6k részaranya

Befektetett eszkozok 95 512
Mérlegfdosszeg 1216 649

= 7,85%

9.2017. EVRE VALO KITEKINTES

Az Alapkezel6 a 2017-es év soran is harom stratégiai teriletre kivan fokuszalni: az intézményi
ligyfelek szamara végzett vagyonkezelési tevékenységre, a lakossagi ligyfelek szdmara értékesitett
lakosségi befektetési alapokra, illetve a maganszemély és vallalati ligyfelek szamara végzett
vagyonkezelésre. Az Alapkezel6 a lakossagi tigyfelei szamara értékesitett befektetési alapok mellett
tovabbra is elsésorban fliggetlen intézményi tigyfelek szamara nyujtott portfdlidkezelési és egyedi
igények alapjan létrehozott befektetési alapokon keresztiil megvaldsitott vagyonkezelési
szolgaltatdsaira kivan tdmaszkodni. A 2017-es évben is kiemelt célkitlizés a maganszemély és
véllalati ligyfelek szadmara létrehozott Prémium vagyonkezelés fejlesztése és aktiv értékesitése. A
retail befektetési alapok terén az Alapkezel els6sorban a portfélioszemléletben torténd értékesités
erésitésére és ennek részeként az értékpapir befektetési alapjainak felfuttatasara fog fékuszalni

2017-ben.

Budapest, 2017. marcius 7.

Didfa AIapkezeIc’S rt.
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