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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Didfa Alapkezeld Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztiik a Diofa Alapkezeld Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2017. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat,
amely éves beszdmold a 2017. december 31-i fordulonapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkdzok és
forrasok egyez0 végosszege 1.888.888 E Ft, az adozott eredmény 1.260.408 E Ft nyereség —, és az
ugyanezen idOponttal végz8dd iizleti évre vonatkozo6 eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl All.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolo megbizhat6 és valds képet ad a Tarsasag 2017. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddo iizleti évre vonatkozd
Jovedelmi helyzetér6l .a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelr6l szolé 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szamviteli térvény’) Gsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelésségiink bGvebb leirasat jelentésiink ,,4
kénywvizsgdlo éves beszdamolé komyvvizsgdlatiért valé felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Téarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabélyokban és a Magyar
Konyvvizsgilor Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol sz616 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,;Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Koédex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z06désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz.

Egyéb informdcick: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2017. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirdsaival sszhangban torténd
elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,, Vélemény” szakaszaban az éves beszamoldra adott
véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.



Az éves beszamol? altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a:mi felelosségiink az iizleti jelentés
atolvasédsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e¢ az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként igy tlinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mads jogszabaly vonatkozé elbirasaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjar6l vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2017. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 3sszhangban
van a Térsasag 2017. évi éves beszamolojaval és a szamviteli térvény vonatkozo elbirasaival. Mivel egyéb
méis jogszabaly a Térsasig szaméra nem ir.eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tal a Tarsasagrél és annak kornyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (1ényeges hibas 4llitas) az
lizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténd és a valds bemutatds
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl ered6 1ényeges hibas allitastol
mentes €ves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves
beszamold Ssszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatinak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossidg magas
foka bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozis,
hogy ezek nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.



A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok €s a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiikk az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibés
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjilk a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfelelek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszertiséget.

Ko6vetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatisanak
elvén alapul6 éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentos kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
1évé kapcesolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményliinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamol6 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgal¢ tigyletek és események valos bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és tlitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest; 2018. méjus 3.

Molnar Gabor

A Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgalo

Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsadd Kft.
1068 Budapest Ddzsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaldi tagszam: 007239
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Statisztikai szdmjel: 14660690-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046307

Diéfa Alapkezeld Irt.

"A" MERLEG Eszkézék (akiivdk)

eFt
Sorszdm A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.12.31
a b o d
1 A, Befekietett eszkézék 95 512 105 739
2 I IMMATERIALIS JAVAK 42 037 30 205
3 Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 Kisérieti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni értékil jogok 41 992 30192
6 Szellemi termékek 45 13
7 Uzleti vagy cégérték 0 0
8 Immaterialis javakra adott elélegek 0 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10 I TARGYI ESZIKOZOK 43 755 65814
11 Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 0 2979
12 Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 41 627 30170
14 Tenyészallatok 0 0
15 Beruhazasok, fellijitasok 2128 32 665
16 Beruhdazasokra adott elélegek 0 0
17 Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
18 lil. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 9720 9720
19 Tartds részesedés kapcsolt véllalkozésban 9 720 9 720
20 Tartdsan adott kélcsdn kapesolt véllalkozésban 0 0
21 Tartds jelent6s tulajdoni részesedés 0 0
Tartosan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedeési
22 viszonybena &lé vallalkozésban [} 0
23 Eqyéb tartds részesedés 0 0
24 Tartdsan adott k8lcsdn egyéb rész. visz. alld véllalkozésban 0 0
25 Eqyéb tartdsan adott kélcsdn 0 0
26 Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27 Befektetett pénziigyi eszkdzik értékhelyeshitése 0 0
28 Befektetett pénziigyi eszkdzék értékelédsi kiildnbdzete 0 0
29 B. Forgbeszkdzék 849 4746 1507 196
30 1. KESZLETEK [ 0
31 Anyagok 4 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33 N&vendék-, hizé- és egyéb dllatok ] 0
34 Késztermékek 0 0
35 Aruk 0 0
36 Készletekre adott elSleaek 0 0
37 1. KOVETELESEK 247 79¢% 1133406
38 Kovetelések aruszallitasbdl és szolgéltatéshdl (vevik) 99 188 618 438
39 Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0
Kovetelesek jelentds tulajdoni részesedesi viszonyban 1&vo
40 véllalkozassal szemben 0 0
41 Kovetelések egyéb rész. viszonyban I1évé véllalk. szemben 0 0
42 Valtdkovetelések 0 0
43 Adott elélecek 6 800 1870
44 Egyéb kovetelések 141 811 513 098
45 Kovetelések értékelési kiilbnbdzete 0 0
46 Szérmazékos {igyletek pozitiv értékelést kiildnbdzette 0 0
47 1. ERTEKPAPIROK 17 185 17185
48 Részesedés kapcsolt vallatkozéshan 0 0
49 Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
50 Eayéb részesedés 0 0
51 Sajét részvények, sajét iizletrészek 17 185 17 185
52 Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
53 Ertékpapirok értékelés! kilbnbozete 0 0
54 Iv. PENZESZKOZOK 584 492 356 605
55 Pénztar, csekkek 108 298
56 Bankbetétek 584 384 356 307
57 C. Aldiv id6beli elhatdroldsok 271 661 275953
58 Bevételek aktiv idSbeli elhataroldsa 266 894 275 487
59 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsa 4767 466
60 Halasztott raforditasok 0 0
Eszk$z0k Osszesen 1216 649 1 888 888

N
Keltezés: Budapest, 2018. méjus 03. W

a valialkozés vezetGie (képviseldje



Statisztikai szémijel: 14660690-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046307

Diéta Alapkezeld Ir,

"A" MERLEG Forrdsok (passzivak)

eFt
Sorszdm A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.12.31
a b C d
53 D. Sajat téke 1049 886 1712294
54 . JEGYZETT TOKE 1946 200 198 200
55 ebb0l: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 8 000 8 000
56 11 JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) [¢] 0
57 I11. TOKETARTALEK 16 385 16 385
58 WA EREDMENYTARTALEK 88 118 220 116
59 V. LEKOTOTT TARTALEK 17 185 17 185
60 VL ERTEKELESI TARTALEK 0 0
ERTEKHELYESBITES ERTEKELESI TARTALEKA 0 0
VALOS ERTEKELES ERTEKELESI TARTALEKA 0 0
61 VIIL ADQZOTT EREDMENY 731 998 1 260 408
62 E. Céltartalékok 0 0
63 Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 0 0
64 Céltartalék a jovObeni kéltségekre 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0
66 F. Kételezetségek 127 408 172 652
&7 L HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
68 Hatrasoroit kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Hétrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé 0
69 véllalkozassal szemben 0
Hatrasorolt kotelezettsegek egyeb részesedesi viszonyban [éve
70 vallalkozassal szemben 0 0
71 Hétrasorolt kételezettségek eqyéb gazdalkoddval szemben 0 0
72 1l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETISEGEK 0 0
73 HosszU lejaratra kapott kdlcsdndk 0 0
74 Atvaltoztathatd kdtvények 0 0
75 Tartozasok kétvenykibocsatashol 0 0
76 Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0
77 Eqyéb hossz( lejaratu hitelek 0 0
78 Tartds kételezettséaek kapesolt véllalkozéssal szemben 0 0
Tartos kotelezettségek jelentos tulajdoni részesedasi
79 viszonyban lévé vallalkozdsokkal szemben ¢} 0
Tartos kotelezettsegek egyeb részesedési viszonyban [éve
80 vallalkozassal szemben 0 0
81 Eayéb hosszu lejératu kotelezettségek 0 0
82 Kotelezettsegek értékelési kilénbézete 0 0
83 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilénbdzete 0 0
84 il ROVID LEJARATU KOTELEZETISEGEK 127 408 172 452
85 Rovid lejérati kdlcsdnok 0 0
86 ebbdl: az atvaltoztathatd és &tvaltozo kdtvények 0 0
87 Roévid lejératl hitelek 0 0
88 Vevoktdl kapott elélegek 0 0
89 Kotelezettségek aruszallitashbd! és szolgaltatasbdl (szallitok) 39 926 8 401
9C Valtdtartozasok 0 0
91 Révid lejaratl kotelezettségek kapesolt vallalk. szemben 1298 1190
R&vid Tejaratu kotelezettségek jelentos tulajdoni reszesedesi
92 viszonyban Jévé vallalkozdsokkal szemben 0 0
Rovid lejaratu kotelezettsegek egyeb reszesedesi viszonyban
93 Iévé véllalkozassal szemben 0 0
94 Egyéb rovid lejérati kételezettségek 86 184 163 061
95 G. Passziv idSbeli elhatéroldsok 39 355 3942
96 Bevételek passziv Idébeli elhataroldsa 31 31
97 Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatérolésa 39 324 3911
98 Halasztott bevételek 0 0
Forrasok §sszesen 1216 649 1888 888

Keltezés: Budapest, 2018. majus 03.
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Statisztikai szdmiel: 14660690-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046307

Diéfa Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkdltség eljarassal)

Sorszdm

A tétel megnevezése

efFt

2016.01.01- 2017.01.01-

2016.12.31. 2017.12.31.

a b c d

q 1 Belf6ldi értékesités nettd arbevétele 1630 157 2 430 800
2 2 Exportértékesités nettd arbevétele 0 0
3 I Ertékesités netté drbevétele (01+02) 14630157 2 430 800
4 3 Sajét termelésii készletek dllomanyvaltozdsa + 0 0
5 4 Sajat elGallitasi eszkézok aktivalt értéke 0 0
6 Il Akdivélt sajdt teljesitmények értéke (+03+04) 0 0
7 11 __Egyéb bevételek 37177 16 397
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
9 5 Anyagkoltség 7 669 9 525
10 6 Igénybe vett szolgaltatésok értéke 209 406 241 848
11 7 Egyéb szolgaltatasok értéke 3875 3101
12 8 Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
13 9 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 479 807
14 V. Anyagjelieg( réforditdsok (05+06+07+08+0%) 221 429 255 281
15 10 Bérkoltség 351 575 457 454
16 11 Személyi jellegii egyéb kifizetések 32 882 47 840
17 12 Bérjarulékok 105 278 115 072
18 V. §zemélyi jelleg raforditasok (10+11+12) 489 736 620 366
19 VI. Erfékcsdkkenési lefrds 21068 35 353
20 Vil Egyéb réforditdsok 102 133 200 392

N
—_

ebbdl: értékvesztés

UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (IEII+II-IV-V-VI-Viil)

832 948

Kapott (jéaré) osztalék és részesedés 0 0
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozasté! kapott 0 0
29 16 Egyéb kapott (jérd) kamatok és kamatjellegli bevételek 5 366 362
30 ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 5 366 362
31 17 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 1768 133
32 18 Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0

Befektetett penziigyi eszkdzokbal (ertékpapirokbal, kolcsondkbal)
33 19 szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
34 ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0 0
35 Vil Pénziigyi miveletek bevételel (13+14+15+16+17) 7134 495
36 20 Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 ¢
38 21 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
39 22 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 389 3957
40 23 Részesedésekbdl szarmazo raforditasok arfolyamveszteségek 0 0

Befektetett penzligyi eszkozokbaT (ertékpapirokbal, kolcsonokbol)
41 24 szérmazo raforditdsok, arfolyamveszteségek 0 0
42 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0

Pénzigyl miveletek raforditasal (18+19+20+21)
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+AB)

Addfizetési kételezettség
ADOZOTI EREDMENY (+C-XII)

Keltezés: Budapest, 2018. majus 03.
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Diéfa Alapkezeld Zrt.
2017.01.01-2017.12.31.

1. sz. melléklet

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK ALLOMANYVALTOZASA
eft

-1 targyi eszkézok eszkdzok
P ot beruhdzdsok s = n
berendezések berendezések dsszesen minddsszesen

vagyoni vzleti szellemi kisérleti alapitds immateridlis mdszaki egyéb

értéky jogok vagycégérék termékek fejlesztés értéke dlszervezés javak Gsszesen A v

nyité brutté érték - 98 798 - - 66 060 2128 4B 188 166 984
novekedés 2229 = - - - 2229 3496 - 9521 45 782 58 799 61 028
csokkenés - - - - - - - - 3109 15245 18 354 18 354
zdr6 brultd érték 98 334 - 2 691 - - 101 027 3496 - 72472 32 665 108 633 209 660
nyitd é.cs. 54115 - 2 446 - - 56 761 5 - 24 433 - 24 433 81194
novekedés 14 029 - 32 - - 14 061 517 - 20775 - 21292 35 353
csbkkenés - - - - = = - - 2 906 - 2906 2 906
zaré é.cs. 48 144 - 24678 - - 70822 517 - 42 302 - 42819 113 641
nyité netté érték 41992 - 45 - - 42 037 - - a1 627 2128 43 755 85792
zar6 netté érték 30 192 - 13 - - 30 205 297% - 30170 32 665 65814 96 019




2. sz. melléklet

DIOFA ALAPKEZELO ZRT.
CASH-FLOW kimutatds

adatok e Ft-ban

SIOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESIKOI VALTOZAS

1. Addzas elétti eredmény 839 713 1 332 343
2. Elszamolt amortizacio 21 068 35 353
3. Elszamolt értékvesztés 0 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete -35 871 0
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye 798 143
6. Szallitdi kotelezettség valtozasa 31 9% -31 525
7. Egyéb rovidlejaratt kotelezettség valtozasa 22 305 76 769
8. Passziv idobeli elhatdroldsok valtozasa -37 095 -35 413
9. Vevokovetelés valtozdsa 254 973 -519 191
10. Forgdeszkozok véltozasa (vevo és pénzeszkédz nélkiil) 69 165 -366 357
11. Aktiv id6beli elhatarolasok véltozasa -265 834 -4 292
12. Fizetett ado (nyereség utan) -107 715 -71 935
13. Fizetett osztalék, részesedés -737 505 -600 000
I. Mikodési Cash-flow 55994 -184 105

BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SIARMAZO PENZESIKOI VALTOZAS

14. Befektetett eszkdzok beszerzése -81 776 -45 782
15, Befektetett eszkdzok eladdsa 0 0
16. Kapott osztalék 0 0
II. Befektetési Cash-flow -81776 -45 782

PENZUGYI MUVELETEKBOL SIARMAZO PENZESIKOI VALTOZAS

17. Részvénykibocsatas bevetele(Tékeemelés) 0
18. Kotvénykibocsatas bevétele 0
19. Hitelfelvétel 0
20. Véglegesen kapott pénzeszkdz 0
21, Részvénybevonas (Tokeleszallitas) 0
0
0
0
0

22. Kotvényvisszafizetés
23. Hiteltérlesztés, -visszafizetés

24.Véglegesen atadott pénzeszkdz
lll. Cash-flow pénziigyi miveletekbdl

IV. Pénzeszkdz6k valtozdsa -25 780 -227 887
Nyitd pénzeszkézallomany 610 302 584 492
Zard pénzeszkozallomany 584 492 356 605

Keltezés: Budapest, 2018. majus 03.
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Statisztikai szdmijel: 14660690-6630-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-046307

Diofa Alapkezel§ Zrt.

A Tarsasag pénziigyi helyzetét jellemz8 mutatok:

Jévedelmez8ségi mutatéd

3. sz. melléklet

EFT

Adozott eredmény 1 260 408
Sajat toke 1712294 =
Tokeerdsség

Sajat toke 1712 294
Mérlegfoosszeg 1 888 888 =
Likviditasi mutaték

Forgd eszk6zok 1 507 196
Rovid lejaratu kotelezettsegek 172 652 =
Kotelezettségek részardnya

Kotelezettségek 172 652
Mérlegfobsszeg 1888 888 =
Befektetett eszk6z6k részardnya

Befektetett eszk&zok 105 739
Mérlegfobsszeg 1888 888 =

Keltezés: Budapest, 2018. majus 03.

a véllalkozas vezetdje

(képviselGje)

73.61%

90.65%

8.73

9.14%

5.60%



Diéfa Alapkezeld Irt,
2017.01.01-2017.12.31.

4. sz. mellékiet

Sajat t6ke mozgdstabla

Jegyzeft, de
Jegyzefttdke  be nem

eFt
Toketartalék Eredménytartalék Lekotstt tartalék Ertékelésitartalék Adézott eredmeény Sajat toke
fizetett t6ke

Nylté érék 196 200

88 118 17 185 731998 1049 886
Novekedés 2 000 - - 731998 - - 1260408 1994406
Cstkkenés - - - 600 000 - - 731998 1331998
Zaré érték 198 200 - 16 385 220116 17 185 - 1260408 1712294
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Diofa Alapkezeld 7rt. Kiegészitd melléklet 2017. december 31.

I. Altaldnos adatok

Cégnév: Diofa Alapkezel6 Zartkorlien MUkodé Részvénytarsasag
Székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 2.

Cégjegyzékszam: 01-10-046307

Az alakulas idGpontja: 2009. februar 12.

Cégbejegyzés idopontja: 2009. februar 18.

Tevékenységi kor: befektetési alapkezelés, portfoliokezelés
Felligyeleti engedély szama:

Befektetéskezelés és kockazatkezelés engedélyének szama: H-EN-I11-113/2012.
Portfélidkezelés és befektetési tandcsadas engedélyének szama:
EN-III/M-393/2009, H-EN-III-1078/2012.

Addszam: 14660690-2-41

Honlap cime: www.diofaalapkezelo.hu

Az Alapkezel6 jegyzett tokéje 198 millié 200 ezer forint.

Kibocsatott részvények: 195 db 1.000.000 Ft névértéki Diofa Alapkezel6 torzsrészvény,12
db 100 ezer forint névértékli B sorozatl visszavalthatd részvény és 200 db 10.000 Ft
névértékd C sorozatl visszavalthaté részvény.

A tarsasag 2017. november 09. hatallyal 2.000 e Ft-tal t6két emelt, ezzel egy id6ben
atalakult a tulajdonosi szerkezet.

Az Alapkezel6 (izleti éve megegyezik a naptari évvel, kivéve az els6 évet. Az elsd lzleti év
a létesitd okirat ellenjegyzésének napjatdl a naptari év végéig tartott.

Tulajdonosi szerkezet 2017.12.31-én:

Takarékbank Zrt. tulajdonosi arany: 88,3 %
Didfa Alapkezel6 Zrt. tulajdonosi arany: 4 %

A64 Vagyonkezel6 Kft. tulajdonosi arany: 1 %
Status Capital Zrt. tulajdonosi arany: 5 %

Bird Gergely tulajdonosi arany: 0,1%

Abraham Goldmann Zrt. tulajdonosi arany: 1,6 %

A Tarsasag Vezet6 tisztségviselGi:
Igazgatosagi tagok:  Bird Gergely Sandor
Egerszegi Adam
Gaél Miklés
Martzy Antal
Felligyel bizottsag elndke: Szabd Levente Laszlo
Felligyeld bizottsagi tagok: Csillag Tamas Istvan
Toth Edit Erika
Nguyen Hoang Viet
Vezet6 allast személyek: Bird Gergely Sandor

A mérlegkészités id6pontjaban a kockazatkezelésért felelds személy:
Dr. Vidovics-Dancs Agens
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A beszamol¢ aldirasara jogosult személyek:

- Bir6 Gergely Sandor (1026 Budapest, Ermelléki utca 5. fszt. 1.)
Alairas maédja: egyittes

- Hrehovszki Hedvig Andrea (1138 Budapest, Parkany utca 4. A lhdz. 5.em. 1.)
Aldiras maodija: egylittes

- Egerszegi Addm (1112 Budapest, Oltvany utca 41.)
Alairas modja: egylttes

- Boka Krisztina (1103 Budapest, Csombor u. 3.)
Aldiras modja: egyiittes

- Borbély Miklés (1055 Budapest, Nagy Ignac u. 13/a)
Alairas moédja: egylttes

- Pallos Noémi (1188 Budapest, Katinka u. 10.)
Aldiras modja: egyiittes

- Martzy Antal ( 2016 Leanyfalu, Sélyom utca 5.)
Aldiras maédja: egylttes

- Gal Miklds ( 3713, Arnédt, Rakdczi Ferenc utca 14.)
Alairas modja: egylittes

- Czifra Balazs (1165 Budapest, Farkashalom utca 58.)
Alairas maédja: egylttes

Didfa Alapkezelé tagja a Befektet6-védelmi Alapnak. Fizetett éves dij: 500 e Ft. Az
Alapkezelo kiilfoldi fiokteleppel nem rendelkezik.

Didfa Alapkezel0 altal kezelt vagyon:

Portfoliok Nettd Eszkozértéke e Fi-ban

2016.12.31 2017.12.31 Valtozds
Magannyugdijpénztari portfdlick 147 879 067 151 349 867 3470 800
Onkéntes pénztari portféliok 66 377 425 56 522 780 -9 854 645
Biztositdi portfdlidk 1 250 530 1288 5256 37 996
Egyéb portfdlidk 1 108 853 184 446 -924 407
Osszesen 216 615 875 209 345 619 -7 270 256




Diofa Alapkezeld 7rt. Kiegészité meliéklet 2017. december 31.

Kezelt alapok Netté Eszkozértéke e Ft-ban 2017. december 31-én

2016.12.31 2017.12.31 Valtozas

Didfa Optimus 1. Alap 9 501 715 7 737 812 -1 763 903
Didfa Optimus II. Alap 3288 177 5 830 382 2 542 205
Diéfa TM-1 Ingatlan Alap 649 882 641 911 -7 971
Didfa WM-1 Alap 299 362 555 714 256 352
Di6fa WM-2 Alap 303 308 128 607 -174 701
Diéfa WM-3 Alap 90 076 393 760 303 684
Torony Ingatian Alap 13 242 680 14 858 292 1615612
Takarék Zartkor(i Alap 100 458 99 563 -895
Magyar Posta Takarék Harménia Vegyes Alap 4 500 056 13 902 885 9 402 829
Magyar Posta Takarék Hossz(i Kétvény Alap 2 573 498 3372972 799 474
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 127 383 624 188 292 626 60 909 002
Magyar Posta Takarék Pénzpiaci Alap 15 419 389 4 108 375 -11 311 014
Takarék FHB Abszol(t Hozam( Alap 362 986 1102 423 739 437
Takarék FHB Apollo Részvény Alap 739 809 3282 394 2 542 585
Takarék FHB Eurd Ingatlan Alapok Alapja 1 069 031 1320 226 251 195
Takarék FHB Rovid Kétvény Alap 4 134 746 2 554 910 -1 579 836
Takarék FHB Szarmaztatott Alap 3612 583 5719 902 2 107 319
Diéfa Ingatlan Alap 11 709 687 0 -11 709 687
Takarék Adria K&zép-Eurdpai Részvény Befektetési Alap 0 199 880 199 880
Takarék BUX Indexkdvets Részvény Befektetési Alap 0 201 460 201 460
Osszesen 198 981 067 254 304 094 55 323 027

A tarsasag a 2000. évi C. tv. értelmében kényvvizsgalatra kotelezett.

A kdnyvvizsgalé adatai:

Cégnév: Deloitte Kénywvizsgdld és Tanacsadd Kft.

Cégjegyzékszam: 01-09-071057

Székhely: 1068 Budapest, Dézsa Gyérgy Ut 84/C

MKVK nyilvantartasi szam: 000083

A kdnyvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai: Molnar Gabor
MKVK tagszém: 007239 )

Kényvvizsgalat éves dija: 1.800.000 Ft + AFA.

A beszédmold dsszeallitasaért felelés személy:
Darvas Gabriella
PM regisztracids szam: 162966.

Il. A szamviteli politika 6sszefoglaldsa

A Didfa Alapkezel6 Zrt. (tovabbiakban: Tarsasag) a hatélyos szamvitel politikajét a
e 2000. évi C. torvény a szamvitelrd
o 2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrdl, valamint
egyes pénziigyi targyu torvények médositasardl
e 2007. évi CXXXVIIL. torvény a befektetési vdllalkozasokrdl és az drutbzsdei
szolgaltatokrdl, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl
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Diofa Alapkezel6 Zrt. Kiegészitd melléklet 2017. december 31.

e 327/2009. (XII 29.) Kormanyrendelet az egyes pénz- és tOkepiaci szolgaltatasokat
is végz0 egyéb vallalkozasok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairdl

e 251/2000. (XIL. 24.) Kormanyrendelet a befektetési vallalkozasok beszémold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl.

Konyvvezetési kotelezeltség

A Térsasag a tevékenysége soran eléforduld, a vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetére
kihaté gazdasagi eseményekrdl folyamatosan - analitikus és fékényvi — nyilvantartast vezet,
és azt az Uzleti év végén lezérja. A Téarsasagnal a konyvvezetés a kettds kdnywvitel
rendszerében torténik magyar nyelven.

A Térsasdg az Uzleti évr6l készitett beszamoldt, valamint az azt aldtdmasztd leltart,
értékelést, fokonyvi kivonatot, valamint minden mas, a szamviteli térvény kévetelményeinek
megfelel6 nyilvantartast, olvashaté formaban legalabb 8 évig kételes megdrizni.

Beszdmoldasi kotelezettség, Uzleti év
A Térsasag miikddésérdl, vagyoni, pénzligyi és jévedelmi helyzetérdl az iizleti év kényveinek
zarasat kovetoen konyvvezetéssel aldtamasztott éves beszamoldt készit.

Az (izleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg forduldnapja: targyév december 31.

A mérlegkészités idbpontja: targyévet kivetd év januar 15. (Ha az munkasziineti napra
esik, az azt kdveté munkanap).

Onellendrzések, hibahatdsok kezelése

Amennyiben az ellendrzés, az Onellendrzés az el6z6 Uzleti év(ek) éves beszamoldjaban
elkdvetett jelentds dsszegli hiba(ka)t allapitott meg, akkor az el6z6 év(ek)re vonatkozé - a
mérlegkészités napjaig megismert megallapitadsok miatti modositadsokat a mérleg és az
eredménykimutatés minden tételénél az el6z6 év adatai mellett a Tarsasag bemutatja; azok
nem képezik részét az eredménykimutatds térgyévi adatainak. Ez esetben, a mérlegben is,
az eredménykimutatasban is kilon-kiilén oszlopban szerepelnek az el6z6 évi adatok, a
lezart év(ek)re vonatkozé mddositasok, valamint a targyévi adatok. A jelentésebb 6sszeg(i
hibahatasokat évente, elGjeltd! fliggetleniil, halmozott dsszegben kell elbirélni.

Jelentds 6sszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilénb6z6 ellenbrzések soran, az
adott Uzleti évet érintden (évenként kiilon-kilon) feltart hibak - eredményt, sajt tokét
noveld-csokkentd - értékének egylittes (elGjelétdl fliggetlen) Gsszege meghaladja az
ellendrzott lzleti év mérlegfosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérleg fé6sszeg 2
szazaléka nem haladja meg az 1 millié Ft-ot, akkor az 1 millié forintot.

Fentiekbdl kdvetkezden, amennyiben a megallapitasok nem jelentések, - vagyis nem érik el
a fentiek szerinti mérleg fodsszeg 2 szézalékat, illetve, ha a mérlegfosszeg 2 Y%-a 1 millid
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Ft-nal kevesebb, az 1 milli¢ forintot — akkor azokat a targyév adatai kozott szerepelteti a
Tarsasag.

Ertékelési alapelvek

A Tarsasag az immateridlis javak és targyi eszkézok értékcsokkenési leirdsat az egyedi
eértékelés elve alapjan, a hasznalat varhato idejét és a maradvanyértéket figyelembe véve,
linearis kulcsokkal szamolja.

A 100 000 Ft beszerzési érték alatti egyedi beszerzési értékii targyi eszkozoknél és
immaterialis javaknal az értékcsokkenési leirds elszamolasa az eszkoz hasznalatbavételével
egyidejlileg, egy Osszegben torténik.

A valuta és devizakészleteket, valamint kilfoldi pénznemben fennallé koveteléseket és
tartozésokat az MNB altal kozzétett devizakézép arfolyamon mutatja ki a Tarsasag. Nem
realizalt arfolyamnyereséget vagy veszteséget a Tarsasdg oOsszevontan, a mérleg
forduldnapjaval, a pénziigyi miveletek egyéb bevételei vagy a pénziigyi miiveletek egyéb
raforditasai kozott mutatja ki.

A kovetelések mingsitése alapjan elszamolt értékvesztés dsszegét egyéb réaforditasként, a
targyévben képzett értékvesztés visszairdsat az egyéb raforditdas csokkenéseként kell
elszamolni. Az el6z6 években elszdmolt értékvesztés Osszegének visszairasat az egyéb
bevételekkel szemben kell elszdmolni.

Sajat tokét, céltartalékot, a kotelezettségeket a mérlegben konyv szerinti értéken kell
Kimutatni.

Jegyzett, de még be nem fizetett tOkeként kell kimutatni a jegyzett t6kének a mérleg
fordulénapjaig be nem fizetett dsszegét.

ll. MERLEGHEZ KAPCSOLODO TETELEK

BEFEKTETETT ESZKOZOK

Immateridlis javak 2014.12.31. 42 037 e Ft
2017.12.31. 30 205 e Ft

A mérlegsor vagyoni érték{i jogokat és szellemi terméket tartalmaz. Az immateridlis javak
2017. évi dllomanyanak valtozasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Targyi eszk6z6k 2016.12.31. 43 755 e Ft
2017.12.31. 65814 e Ft

A targyi eszkozok 2017. évi dlloményanak véltozasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.
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BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK, RESZESEDESEK

A tarsasag 2014. szeptember 29-én 100 %-os tulajdont szerzett a Diéfa Ingatlankezel§ Kft.-
ben, 9.720 e Ft értékben.

FORGOESZIKOIHK

Koévetelések
2016.12.31. 247799 e F
2017.12.31. 1133406 e Fi

Kovetelések druszdllitdsbdl és szolgditatasbdl

2016.12.31. 99 188 e Ft
2017.12.31. 418438 eFt

A vevBk mérlegsor a kezelt befektetési alapok 12. havi alapkezelési dijabdl, a kezelt
portfolidk vagyonkezelési dijabdl, a sikerdijakbdl, valamint a kéltségek tovabbszamlazasabdl
szarmazod koveteléseket tartalmazza.

2017-ben az Adott elblegek soron 1 854 e Ft érték(i szamitastechnikai szolgaltatésra és
16 e Ft terminal hir szolgaltatasra adott elSleget tart nyilvan a Tarsasag.

Egyéb koévetelések 016.12.31. 141811 e Fi

2017.12.31. 513098 e Ft

2016.12.31 2017.12.31

Ovadék, foglald 94 197
T egyenleg(i szallitd 70 352
Kiilonado kovetelés (alapokkal sz.) 15 485 28 489
Innovacids jarulék 502 502
Tarsasagi add 1465 46 820
AFA kbvetelés 3070 0
Egyéb rovid lej.kovetelés munkavallaldkkal szemben 370 40
Téappénz hozzajarulés 2 0
Kovetelés portfolickezelésbdl 0 31880
IPA 0 4 666
IPA késedelmi kamat 1 il
Alapitokkal szembeni kévetelés 120 752 200 151
Ertékpapir ligylet (jegyzés) 0 200 000
Osszesen 141 811 513098

Az alapitokkal szembeni kdvetelés osztalékelleget tartalmaz, melyet 2017. III. negyedévi
eredménye utan fizetett ki a Didfa Alapkezeld Zrt.
A munkavallaldkkal szembeni rovid lejarat( kovetelés bérelbleget tartalmaz.
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Pénzeszkdz6k (adatok e Fi-ban)

Pénztar o 108 B 298
Bank 584 384 356 307
Osszesen 584 492 356 605

Ertékpapirok

A Tarsasag 2017. december 31-én a visszavasarolt 8 db torzsrészvénnyel rendelkezett 17.185
e Ft értékben.

Aktiv idébeli elhatdrolasok

2016.12.31. 266 894 e Ft
Bevételek aktiv idébeli elhatdarolasa 2017.12.31. 275 487 e Ft

A mérlegsor a targyévre jard, de 2018-ban kiszamlazott bevételt tartalmazza.

2016.12.31. 4767 eFt
Réforditdsok aktiv idébeli elhatdroldsa 2017.12.31. 466 e Ft

A mérlegsor a 2017-ben szamlazott, de 2018. évet érint6 koltségeket (folydirat eldfizetés,
rendszerhasznalati jog, utazas koltségtérités, biztositasi dij, Uzemeltetési dij, bérleti dij)
tartalmazza.

SAJAT TOKE
2016.12.31. 1049 886 e Ft
2017.12.31. 1712294 e Ft
A jegyzett t6ke soron a Cégbirdsag altal bejegyzett toke szerepel: 198 200 e Ft
Toketartalék 16 385 e Ft
Eredménytartalék 220 116 e Ft
Lekotott tartalék 17 185 e Ft
Adodzott eredmény: 1260 408 e Ft

Az eredménytartalék 6sszege 220 116 e Ft. A lekotott tartalék a visszavasarolt sajat részvény
értékét tartalmazza. A tulajdonosi hatarozat értelmében a 2016. év utan 600 000 e Ft osztalék
ker(ilt kifizetésre. Az addzott eredmény az eredménytartalékba kertil.

A sajat tokében bekovetkezett valtozasokat a 4. szamU melléklet tartalmazza.

CELTARTALEK

A Tarsasag a 2017. évben nem képzett céltartalékot.



Diofa Alapkezelé 7rt. Kiegészité melléklet 2017. december 31,

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (adatok e Fi-ban)

Belfoldi szallitok 39 926 8 401
Kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 1298 1190
Egyéb rovid lejaratl kételezettségek 86 184 163 061
Osszesen 127 408 172 652

Egyéb révid lejaraty kotelezettségek (adatok e Ft-ban)

SZIA 13 122 20 193
K egyenlegii vevo 0 23
Egyéb adok 18 653 31 940
Szocialis hozzajarulas 23 065 29 331
Nyugdij és Egészségbiztositasi jarulék 15 854 24546
Onkéntes és egészségpénztari kotelezettség 278 8
Bér 12. hé 15 212 57 020
Osszesen 86 184 163 061

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK
2016.12.31. 39 355 e Ft
Passziv id8beli elhatdroldsok 2017.12.31. 3942 eFt

A passziv idobeli elhataroldsok a mérlegzaras idGpontjaig nem szamlazott szémviteli
szolgaltatast, kdnywvizsgaloi dijat és egyéb, 2017-et terhel6 koltségeket tartalmaz.

IV. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO TETELEK

Ertékesités netté drbevétele 2014 1630157 e Ft

2017 2430800 e Ft
Alapkezelési tevékenység bevétele 1 044 144 1 351 756
Vagyonkezelési tevékenység 368 238 320 952
Sikerdij 200 933 739 841
Egyéb szolgaltatas bevétele 15 615 17 047
Ez\zlz::te ﬁ;apoknak tovabbszamlazott kéltségek 1227 1204
Osszesen 1630 157 2 430 800




Didfa Alapkezeld 7rt. Kiegészitd melléklet 2017. december 31.

Anyagjelleqi réforditdsok 2016 221429 e Ft
2017 255281 e Ft
Anyagkéltség 7 669 9525
Adatszolgaltatas B 21797 21434
Kiils0 szamitastechnikai szolgaltatas 56 914 48 531
Irodabérleti dij, és rezsi kéltség 48 248 65 048
Egyéb igénybevett szolgaltatas 10 922 13 588
Konyvelés, konyvvizsgalat, kozzététel 6 965 7128
Erdekképviselet és egyéb tagdijak 6345 7 836
Telefon, posta, tavkozlés koltsége 7 698 12 053
Takaritds, szemétszallitas 2 370 4 869
Bankkdltségek, biztositas, illeték, Keler 3875 3101
Jogi szolgaltatas 4 955 7 628
Forgalmazdi jutalék 25 581 10 832
Hirdetés, rekidam-propaganda 7 582 15011
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 479 807
Egyéb anyagjellegii szolgéltatasok 10 029 27 890
Osszesen 221 429 255 281
Egyéb szolgdltatdsok 2016 3875 e Ft
2017 3101 eFt

Az egyéb szolgdltatasok mérlegsor 489 e Ft hatdsagi dijat, 1 020 e Ft bankkéltséget, 295 e Ft
biztositasi dijat, 856 e Ft Keler dijat és 441 e Ft kdzjegyzdi dijat tartalmaz.

Személyi jelleql raforditdsok (adatok e Ft-ban)

2016 2017

Bérkoltség 351576 457 454
Személyi jellegii egyéb kifizetések 32 882 47 840
Bérjarulékok 105 278 115 072
Osszesen 489 736 620 366

Atlagos statisztikai allomanyi létszém: 47,52 6 (szellemi foglalkoztatottak)

Tiszteletdijak

Igazgatésag elndke 200 000 Ft/hd
Igazgatosagi tag - 180 000 Ft/hé
Felligyeld Bizottsag elndke 180 000 Ft/ho
Feliigyel6 Bizottsaai tag 150 000 Ft/hd




Diofa Alapkezel6 Zrt. Kiegészitd melléklet 2017. december 31.

Ertékcsdkkenési leirds

2016 21 068 e Ft
2017 35353 eFt

Ertékcsokkenés elszdmolasa a szamviteli politikdban meghatarozott médon tortént.

Egyéb raforditdsok (adatok e Ft-ban)

Iparlizési adod 32 440 48 409
Gépjarmi sulyado 19 32
Terven feliili értékcsokkenés 242 36
Cégautd adé 95 100
Altaldnos forgalmi add 67 355 69 672
Egyéb raforditasok 432 1263
Késedelmi pdtiék, kartéritések 231 18 933
Alapkezelési dij visszatérités 1136 8 058
Ertékesitett targyi eszk6zok konyvszerinti értéke ' 183 166
Tamogatas 0 53723
Osszesen ' 102 133 200 392

Pénzigyi mlveletek bevételei (adatok e Fi-ban)
2016 2017

Kamat bevétel kapcsolt vallalkozastol 5 366 362
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

(drfolyamnyereség) s 133
Osszesen 7134 495

Portfélidkezelés tdjékoziatd adatai (327/2009. Korm.rend. 17. §-a alapijdn)

Portféliokezelésbdl adodo eszkozok, pénzeszkozok  Targyévben vonatkozod eszkdz és
(17. § aa), ab)) kotelezettség nem meriilt fel

Képzett céltartalékok, vallalt garancidk (17. § ab))  Id. Kiegészité melléklet Céltartalékok sor

:gl)'gfohokezeles bevételének reszletezése (17. § Id. Kiegészits melléklet IV, pont

Athéritott, tovabbszamlazott koltségek (17. § ae))  Id. Kiegészité melléklet IV. pont

Targyévben vonatkozé mérlegen kiviili
kotelezettségek nincsenek

Kapott fedezetek, biztositékok (17. § ah)) Mérlegzaraskor vonatkozo tételek nincsenek
Hatdron atnyUlé szolgaltatasok (17. § b)) Vonatkozd tételek nincsenek

Mérlegen kiviili kdtelezettségek (17. § af))

Mérlegzaras idépontjaban nyitott hataridds, opcids

és swap ligyletek Mérlegzaraskor vonatkozé tételek nincsenek
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Diéfa Alapkezeld 7rt. Kiegészitd melléklet 2017. december 31.

Kapcsolt véllalkozdsokkal bonyolitott Ugyletek (adatok e Fi-ban)

2016 2017

Fizetett forgalmazdi jutalék 16 141 5392
_Fizetett bankkoltség 3 069 993

Kapott kamat 5 366 362
Adozds

Az addhatésag a vonatkozdé addévet az eléviilési idon belll barmikor vizsgalhatja. A
Tarsasag vezet6ségének nincs tudomasa olyan korllményrol, amelybdl a Tarsasagnak
potldlagos add vagy birsag cimén jelentds kotelezettsége szarmazhat.

Tdrsasagi adbéalap levezetése (adatok e Ft-ban)

2016 2017

Addzds elStti eredmény 839 713 1332 343
késedelmi potlék, birsag 198 18 550
szamviteli térvény szerinti amortizacid 21 038 35 353
kivezetett eszkdzok nyilvantartasi értéke 424 166
nem vallalkozas érdekében felmeriilt koltség 22 12
latvanycsapatsport kiegészitd tamogatas 0 3373
Noveld tételek dsszesen 21 4682 57 454
adotorvény szerinti amortizacio 21 338 35 088
kivezetett eszkézok szamitott nyilvantartasi értéke 424 166
kdzhasznd adomany B B 0 77
visszairt céltartalék 35871 0
Csokkentd tételek dsszesen 57 633 35 331
Adéalop 803 762 1354 466
Tarsasdgi adé 107 715 121 901
Addékedvezmények 49 944
-ldatvanycsapatsport tdmogatds 0

Fizetendd tarsasagi adé 107715 71 935

A Tarsasag a 2017. évi tarsasagi addalap megallapitdsandl a tarsasagi adordl sz616 tobbszor
maodositott 1996. évi LXXXI. torvényt vette figyelembe.

Mellékletek:

sz. melléklet: Eszkdzok mozgastabla
sz. meliéklet: Cash Flow kimutatas

. melléklet: Mutatészamok

sz. meliéklet: Sajat téke mozgastabla

PN
0
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Budapest, 2018. majus 03. /)

a vallalkozas vezetGje
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1. UZLETI EV ATTEKINTESE

A Didfa Alapkezeld Zrt. éltal kezelt vagyon a 2017-es (zleti év soran 415,7 millidrd Ft-rd| 463,6
milliard Ft-ra nGtt, mely els6sorban a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap névekvo
alloményanak volt kdszonhetd. A lakosséagi befektetési alapok egyiittes névekedése 64,6 milliard Ft
volt, mig a pénztari vagyon névekedése 8,8 millidrd Ft-tal csokkent. Az egyéb portfélidkezelt
tgyfelek vagyona 1,2 millidrd Ft-rél 2,6 millidrd Ft-ra nétt.

A 2017-es év soran a 2016. év végi 160,5 milliard Ft-os retail befektetési alap allomany a 2017-
es ev végére 225,1 millidrd Ft-ra n6tt. A ndvekedés tdinyomd tobbségét ismét az induldsa 6ta
toretlenll ndvekvO Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap adta, 127,4 milliard Ft-rél 188,3
millidard Ft-ra ndve, amivel Osszesen 61 millidrd Ft-os éves névekedést mutatott fel. Az
értékpapiralapok vagyona szerény 3,7 millidrd Ft-tal tudott névekedni, amit az okozott, hogy 10
milliard Ft feletti novekedést produkaitak a vegyes és részvénytllsilyos befektetési alapjaink,
azonban kozel ugyanekkora csdkkenés volt megfigyelhetd a pénzpiaci és rovid kétvény alapjaink
oldalan. Nyugdij- és egészségpénztari portfdlidk esetében 8,8 millidrd forintos cskkends tortént,
melynek oka, hogy a Horizont-Prémium pénztarcsoport partnerkockazat csékkentés céljabdl tobb
portfoliét is kivont az Alapkezel§ vagyonkezelése aldl. Az Alapkezel§ &ltal kezelt intézményi
befektetési alapok vagyona 9,3 milliérd forinttal 29,2 milliérd forintra csdkkent, mely mogott a Didfa
Ingatlan Alap kezelésének atadasa all. Az egyéb portfélick vagyona 1,4 milliard forinttal gyarapodott,
melynek legfobb oka a magdnvagyon-kezelési izletdg dinamikus béviilése, a 2017-es év
névekedése 236%-0s volt.

A Didfa Alapkezel6 a 2017-os évet ismét rekord magas, 2,4 millidrd Ft-os drbevétellel és 1,3
milliard Ft-os adézott eredménnyel zarta.



2.KEZELT VAGYON ALAKULASA

Az Alapkezel6 altal kezelt befektetési alapok 2017. december 31-én:

1) Magyar Posta Takarék Harménia Vegyes Befektetési Alap,
2) Magyar Posta Takarék Hosszu Kotvény Befektetési Alap,
3) Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap,

4) Magyar Posta Takarék Pénzpiaci Befektetési Alap,

5) Takarék FHB AbszolUt HozamU Befektetési Alap,

6) Takarek FHB Apollo Szarmazatott Részvény Befektetési Alap,
7) Takarék FHB Euré Ingatlan Alapok Alapja,

8) Takarék FHB R&vid Kotvény Befektetési Alap,

9) Takarék FHB Szdrmaztatott Befektetési Alap,

10) Takarek Adria K&zép-Eurdpai Részvény Befektetési Alap,
11) Takarék BUX Indexkoévetd Részvény Befektetési Alap,

12) Diéfa Optimus I. Befektetési Alap,

13) Diéfa Optimus I1. Befektetési Alap,

14) Di6fa TM-1 Ingatlan Befektetési Alap,

15) Torony Ingatlan Befektetési Alap,

16) Diéfa WM Befektetési Alap,

17) Takarék Zartkor( Befektetési Alap.

A 2017-es év fbb véltozasai a befektetési alapok terén:

* Egy kdzép-eurdpai régids részvényeket preferald részvényalap indult 2017.11.02-an Takarék
Adria Kézép-Eurdpai Részvény Befektetési Alap néven

= 2017.12.21-én egy hazai indexkdvet$ alap elinditésara kerdilt sor Takarék BUX Indexkévets
Részvény Befektetési Alap néven



Kezelt befektetési alapok netté eszkozértéke 2017. december 31-én

Didfa Optimus . Alap

2016.12.31.
9501715

2017.12.31.
7737 812

Diofa Optimus II. Alap

3288177

5830 382

Didfa TM-1 Ingatlan Alap 649 882 641 911
Diéfa WM-1 Alap 299 362 555714
Didfa WM-2 Alap 303 308 128 607
Didfa WM-3 Alap 90076 393760
Torony Ingatlan Alap 13 242 680 14 858 292
Takarék Zartkord Alap 100 458 99 563
Magyar Posta Takarék Harmonia Vegyes Alap 4 500 056 13 902 885
Magyar Posta Takarék Hosszu Kétvény Alap 2 573 498 3372972
Magyar Posta Takarék Ingatlan Alap 127 383 624 188 292 626
Magyar Posta Takarék Pénzpiaci Alap 15419 389 4108 375
Takarék FHB AbszolUt Hozamu Alap 362 986 1102 423
Takarék FHB Apollo Részvény Alap 739 809 3282 394
Takarék FHB Eurd Ingatian Alapok Alapja 1 069 031 1 320 226
Takarék FHB R&vid Kétvény Alap 4134746 2554910
Takarék FHB Sz&drmaztatott Alap 3612583 5719902
Didfa Ingatlan Alop 11709 687 0
Takarék /?\C.ifl(] K&zep-Eurdpai Részvény o 199 880
Befektetési Alap

Takarék BUX Indexkdvetd Részvény Befektetési 0 201 460
Alap

Osszesen 198 981 047 254 304 094

Kezelt portfoliok netté eszkdzértéke 2017. december 31-én

A kezelt portfélidk vagyona a 2017-os (izleti év sordn 216,6 millidrd Ft-rd 7,3 milliard Ft-tal 209,3
milliard Ft-ra csdkkent. A magannyugdijpénztéri és az Snkéntes pénztéri kezelt vagyon 6,4 milliard
Ft-tal csokkent, ami f8leg a Horizont-Prémium pénztércsoport partnerkockazat csdkkentés céljabol

tértént portfolidkivonasnak tudhaté be.

ezer Ft 2016.12.31. 2017.12.31.

Osszesen 216 615 875

209 345 819




3. BEVETELEK ES RAFORDITASOK ALAKULASA

Bevételek

Az Alapkezel§ bevételei a 2017-es lizleti évben tovabb névekedtek, de mar kisebb mértékben,

mint az el6z6 évben. A tavalyihoz képest idén jelent8sen névekedett a sikerdij bevétel, ami 200,9

millié Ft-rdl 739,8 millié forintra emelkedett.

ezer Ft

Alapkezelési tevékenység bevétele 1044 144 1 351 756
Vagyonkezelési tevékenység 368 238 320 952
Sikerdij 200 933 739 841
Egyeb szolgdltatas bevétele 15615 17 047
II;ZieéI:rfeclsl;opoknok tovabbszamldzott kéltségek 1 997 1 204
Osszesen 1630157 2 430 800

Anyagjellegii raforditasok

Az Alapkezel6 anyagjellegli réforditasai 33,9 millié Ft-tal novekedtek a 2017-es {izleti év soran.

ezer Ft 2016 2017
Anyagkdltség 7 669 9 525
lgénybe vett és egyéb szolgditatdsok 213 281 244 949
Eladott (kdzvetitett) szolgditatdsok értéke 479 807
Anyagjellegi raforditésok 221 429 255 281




Személyi jellegii raforditasok

Az Alapkezel§ személyi jelleg(i raforditésai 2016-ban 489,7 millié Ft-rél 620,4 millié Ft-ra néttek.

ezer Ft 2016 2017
Bérkdltség 351 576 457 454
Személyi jellegU egyéb kifizetések 32 882 47 840
Bérjdrulékok 105 278 115072
Személyi jellegl raforditdsok 489 736 620 366

Ertékcsokkenési leiras

ezer Ft

Ertékcsdkkenési leirds 35 353

Pénziigyi miiveletek eredménye

A 2017-es évben elért pénziigyi mliveletek eredménye -3 462 ezer Ft volt.
4. TEVEKENYSEG 2017. EVI EREDMENYE

A 2017-es Uzleti évben a Didfa Alapkezel§ Zrt. adézés el6tti eredménye 1 332 343 ezer Ft, a
fizetendd tarsasagi add mértéke pedig 71 935 ezer Ft volt, igy az adézott eredmény 1 260 408 ezer
Ft lett.

5. BEFEKTETETT ESZKOZOK VALTOZASA

2017-ben az immaterialis javak 42 037 ezer Ft-rél 30 205 ezer Ft-ra csokkentek. A targyi eszkézok
2016-rdl 2017-re 43 755 ezer Ft-rdl 65 814 ezer Ft-ra néttek. A befektetett pénzligyi eszkézok értéke
2017 év végeén véltozatlanul 9 720 ezer Ft volt, ami a Diéfa Ingatlankezel§ Kft-ben valé tulajdonrészt
teszi ki.



6. ALKALMAZOTT ALLOMANY, BEREK, VEZETH
TISZTSEGVISELOK

Az Alapkezeld 2017-os atlagos statisztikai &llomanyi Iétszéma a szellemi foglalkoztatottak kdrében

47,52 f volt. 2017-ben az Igazgatdsag és a FeliigyelS Bizottsag tagjai havi 180 ezer Ft, illetve 150

ezer Ft tiszteletdijban részesiiltek. Az igazgatésag elndke havi 200 ezer Ft, a Felligyel6 Bizottsag

elndke havi 180 ezer Ft tiszteletdijban részesiilt. 2017-ben 8 5 részesiilt tiszteletdijban.

7.AZ ALAPKEZELO FOBB SZOLGALTATOI 2017-BEN

Az Alapkezel$ az aldbbi szolgdltatékkal dllt iizleti kapesolatban 2017. december 31-én:

Letétkezelés és szémlavezetés az alapoknal: Takarékbank Zrt., Erste Bank Hungary Zrt.
Forgalmazas: Magyar Posta Befektetési Zrt., Takarékbank Zrt., Erste Bank Hungary Zrt.
Ingatlanértékelés: FHB Ingatlan Zrt., BDO Magyarorszag Hotel és Ingatlan Szolgaltatd Kft.
Ingatlan (izemeltetés: Didfa Ingatlankezeld Kft.

Informatikai szolgaltatésok: Rendszerinformatika Zrt., CREOGROUP.EU Kft.,, Dorsum
Informatikai Fejlesztd és Szolgéltatd Zrt., Ramasoft Adatszolgéltatd és Informatika
Szamlavezetés az Alapkezeld esetében: Takarékbank Zrt.

Kényvvizsgalat az Alapkezel6 esetében: Deloitte Konywvizsgalé és Tanacsadé Kft.
Konyvvizsgalat az alapok esetében: KPMG Hungéria Kft., Trusted Adviser Konywvizsgalo és
Tanacsadd Kft.

Jogi szolgaltatasok: Kapolyi Ugyvédi Iroda, Gardos Fiiredi Mosonyi Tomori Ugyvédi Iroda,
Jalsovszky Ugyvédi Iroda.



8. A MUKODEST JELLEMZO MUTATOK ES A
BEKOVETKEZETT VALTOZASOK

A gazdalkodast jellemz6 mutatok 2017. december 31-én (ezer Ft):

Ertékesités nettd
Arbevétele

Jegyzett t6ke Adozott eredmény Uzleti eredmény

198 200 1 260 408 1 335 805 2 430 800

A Tarsasag pénzligyi helyzetét jellemz§ mutatok 2017, december 31-én (ezer Ft):

Jovedelmezoségi mutatd

Addzott eredmény 1260408 o
Sajat toke 1712204 ~ /361%
Tokeerdsség

Sajat toke 1712294 _—
Mérlegfédsszeg 1883888 _ ~00>%
Likviditasi mutaték

Forgd eszkdzok 1507196 _ 8.73
Rovid lejarat( kotelezettségek 172652 ~ 77
Kotelezettségek részaranya

Ko,telez%t"tsegek 172 652 = 9,14%
Merlegfédsszeg 1 888 888
Befektetett eszkizék részaranya

Befektetett eszkdzok 105739 _ 5 60%
Mérlegf6dsszeg 1888888 ~ 077



9.2018. EVRE VALO KITEKINTES

Az Alapkezel6 a 2018-as év soran tovabbra is harom stratégiai teriiletre kivan fokuszalni: az
intézmeényi tgyfelek szdmara végzett vagyonkezelési tevékenységre, a lakossagi tigyfelek szamara
értékesitett lakossagi befektetési alapokra, illetve a maganszemély és véllalati tigyfelek szémara
végzett vagyonkezelésre.

Az Alapkezel0 a lakosségi ligyfelei szaméra értékesitett befektetési alapok mellett tovébbra is
elssorban fliggetlen intézményi tgyfelek szémdra nydjtott portfélidkezelési és egyedi igények
alapjan létrehozott befektetési alapokon keresztiil megvaldsitott vagyonkezelési szolgaltatasaira
kivan tamaszkodni. Az Alapkezel§ szervezetét a tovabbiakban is annak kivanjuk aldrendelni, hogy
az intézményi Ggyfélkoriink valtozo igényeit rugalmasan ki tudjuk elégiteni.

A 2018-as évben is kiemelt célkitiizés a maganszemély és vallalati (igyfelek széméra Iétrehozott
Prémium vagyonkezelés fejlesztése és aktiv értékesitése, a Takarék Csoporttal egyiittmiikédve, a
Bankcsoporti lehetdségek intenzivebb kihasznaldsa révén a mai sztenderdeknek megfeleld
privatbanki szolgdltatast kivanunk kialakitani. Emellett szeretnénk, hogy az lzletdg hosszl tavon
stabil harmadik bevételi forréssa valjon.

A retail befektetési alapok terén az Alapkezel els6sorban a 2018-as év sordn is a
portféliGszemléletben torténd értékesités erdsitésére és ennek részeként az értékpapir befektetdsi
alapjainak felfuttataséra fog fékuszalni. Termékpalettdnkat tovabb kivanjuk béviteni forintos és
devizas alapokkal, egyedi alapokkal, illetve szeretnénk rendszeres megtakaritési programokat

létrehozni.

Budapest, 2018. majus 03.

Didfa Alapkezel6 Zrt.
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